TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHi MINH. NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 965/2025/DS-PT.

Ngay: 22-8-2025.

V/v kién: “Tranh chap hop dong thué
tai san, yéu cau doi boi thuong thiét
hai vé tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan
- Cdc Tham phan: Ong Udng Vin Tuan
Ba Nguyén Thi Minh Phugng
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh tién hanh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy phtic tham thu 1y so:
432/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nim 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
thué tai san va yéu cau doi boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 12/2025/DS-ST ngay 10-3-2025 ciia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 4683/2025/QD-PT ngay 07 thang 8
ndm 2025, gifra cac duong su:

*Nguyén don: Cong ty TNHH Y té VDVN;

Pia chi: S6 6 NLB, D6 thi moi NTP, phuong TM, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Cong ty Luat TNHH T va cac
dong nghiép - Van ban ty quyén s6 021-2022-FVH-POA ngay 30/6/2022; Uy
quyén lai cho cac ong ba: Nguyén Ai N, sinh ndm 1995 va/hodc Nguyén Thi N,
sinh nim 1996 va/hoic Nguyén Thanh L, sinh nim 1997 va/hodc ba Lé Thi Thanh
T, sinh nam 1989; cung dia chi: Phong 103, Lau 1, Toa nha HBT Tower, 456-458



HBT, phuong TP, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo iy quyén. Ba
Nguyén Thi N, ba L& Thi Thanh T ¢6 mit.

Ong Nguyén Xuan V, sinh nam 1974 va/hoic Nguyén Viét H, sinh nim
1956; cung dia chi lién lac: LAu 6, Cao 6c BL, s6 01 BL, phuong XC, Thanh phd H6
Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyén. Vang mit.

*Bj don:

Ba L& Thi Tuyét H, sinh nim: 1958;

Dia chi: S6 164 LL, phuong BT, Thanh phé HS Chi Minh. C6 mét.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Db Bién T, Thé
Luat sur s6 3510/LS - Cong ty Luat TNHH TTN, thuoc Poan Luat su Thanh ph HO
Chi Minh. Cé mat.

*Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Lé Pong C, sinh nim:
1986;

Dia chi: S6 97B ND, phuong BT, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phéap cia 6ng Nguyén Lé Péng C: Ong Pham Anh V,
sinh nam: 1984, dia chi: S6 819/2 QT, phuong AHT, Thanh phé Ho Chi Minh 1a
nguoi dai dién theo iy quyén. Co mit.

Nguoi khang céo: Nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN, bi don Ba Lé
Thi Tuyét H.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khéi kién dé ngay 07/7/2022; Pon sita déi b6 sung don khoi
kién dé ngay 08/8/2022, 1oi khai trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Céng ty TNHH Y té VDVN trinh bay:

Trong khoang thoi gian dau nim 2021, do ¢6 nhu cau thanh 1ap mot phong
kham Pa khoa tiéu chuan qudc té tai trung tim Thanh phd HO Chi Minh, Cong ty
TNHH Y té VDVN (Sau day goi 1a Bénh vién FV) da thong qua sy gi6i thiéu 1am
viéc v6i ong Nguyén Lé Pong C. Theo d6, 6ng C gidi thiéu minh 1 con trai ctia
ba Lé Thi Tuyét H 1a chu s hitu cua toa nha s6 97B, 97C ND, phuong BT va thay
mat ba H lam viéc voi nguyén don trong viéc cho nguyén don thué Toa nha 97B,
97C ND, phuong BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong sudt qua trinh 1am viéc voi dng C vao thang 5/2021, nguyén don di
nhiéu 1an yéu cau 6ng C cung cap céc gidy to phap 1y vé toa nha bao gdm gidy
phép xdy dung, bién ban hoan cong va cac trang bd sung Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sira doi phan anh thuc té tda nha dé tham dinh.

Tuy nhién, Bénh vién FV chi dugc 6ng C cung cap ban chup 02 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sd
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BB 862927 ngay 13/9/2010 va s6 BB862334 ngay 10/8/2010 do Uy ban nhan dan
Quan 1 cép cho ba H. Muc dich duy nhét ciia Bénh vién FV khi thué toa nha la dé
1am phong kham da khoa, 6ng C da bay to su thau hiéu véi Bénh vién FV va giai
thich véi nguyén don vé tinh trang toa nha nhu sau:

Thir nhat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 tai lidu phéap 1y duy nhat
ma bén dng C c6 vé khu dét va toa nha;

Thtr hai, tinh trang xay dung hién tai cia toa nha la két qua viéc cai tao
ctia cht nha sudt 20 nim qua va chua dugc ghi nhan chinh thire bdi bat ky vin
ban ndo ctia co quan c6 thAm quyén do tda nha 1a biét thy Phap cii nén theo quy
dinh cua phap luat thi tinh trang ban dau ctia biét thy phai gilr nguyén.

Thir ba, voi tinh trang hién tai thi tda nha van duoc cip gidy phép hoat
dong bénh vién thAm my trong nhiéu nam; toa nha trudce gid chi s dung cho gia
dinh, khong dung dé cho thué va da bo tréng nhiéu nam;

Thi tu, 6ng C c6 thé va sin sang gitp nguyén don trong thu tuc xin gidy
phép hoat dong phong kham da khoa tai toa nha nay.

Theo d6, dng C tiép tuc giri lai cho Bénh vién FV ban chup cua Gidy phép
hoat dong kham chira bénh cép boi B Y té cho Bénh vién chuyén khoa phau thuat
Tham m¥ Sai Gon ngay 20/01/2014 dé tham khao. Ong C khang dinh véi Bénh
vién FV, 6ng 1a nguoi ¢6 kinh nghi¢m lam viéc véi co quan Nha nude, toa nha da
duoc cép phép Bénh vién tham my boi BOY té, thu tuc phtrc tap hon nhiéu so véi
gidy phép phong kham da khoa cap boi So Y té. Nhitng noi dung trao ddi cta ong
C nhin manh cho viéc Bénh vién FV c6 thé hoan toan yén tam trong vi¢c thanh
1ap va hoat dong phong kham da khoa tai toa nha, véi thién chi, sy nhiét tinh va
nhimg cam két tir ong C, Bénh vién FV d tin tudng viéc toa nha c6 thé dua vao
st dung lam phong kham da khoa ngay lap ttc.

Do d6, vao ngay 14/7/2021, Bénh vién FV di ky Hop dong thué mit bang
v6i ba H dé thué toa nha s6 97B, 97C ND, phudng BT, cho muc dich mé phong
kham da khoa, gia thué toa nha cho 03 nam dau tién 1a 1.158.936.000 dong/thang
v6i1 thot han thué 1a 10 nam.

Ngay 16/7/2021, Bénh vién FV di chuyén tién dit coc 5.267.892.000 dong
tuong duong véi 05 thang tién thué cho Ba H va con trai ctua ba H 1 6ng C theo
thoa thuan dé ¢am bao cho viéc thuc hién hop dong thué mat bang. Cu thé, 60%
tién dit coc duoc chuyén vao tai khoan cuia Ba H va 40% tién dit coc chuyén vao
tai khoan cua o6ng C.

Ngay 08/10/2021, Bénh vién FV da nhan ban giao tda nha s6 97B, 97C
ND, phuong BT tur ba H.



Nham muc dich thuc hién trang bi va hoan thi¢n noi that cho phong kham,
Bénh vién FV di thué cac don vi khao sat chuyén nghiép va uy tin dé khao sat,
kiém dinh chét luong toa nha. Tuy nhién, trai véi nhitng tuyén bd tir phia ong C
va ba H vé toa nha, theo bao céo tir cac don vi khao sat thi toa nha co hang loat
cac 16i nghiém trong vé két cAu, cu thé 1a viéc coi ndi, mo rong di¢n tich, do bo
di mot sb cot va dich chuyén di mot sb cot khac 1am cho toa nha tro nén khong an
toan va khong thé sir dung cho hoat dong ctia mot phong kham da khoa theo muc
dich va nhu cu ctua Bénh vién FV.

Két qua nay khién Ban 1anh dao ctia Bénh vién FV va d6i ngii thuc hién
du an phong kham da khoa v6 cung bdi rdi va hut hang. Bénh vién FV thué toa
nha voi muc tién thué 14 1.158.936.000 dong/thang, ddy 1a mirc gia cho thué trén
thi truong ddi v4i cac toa nha loai B dd hoan thién va c6 thé str dung ngay lap tic
tai Quan M cho thoi han thué 10 nim. Bén canh d6, voi nhimg trao doi, khang
dinh trude d6 tir phia 6ng C va ba H di lién tuc nhdn manh va dam béo rang toa
nha dap ung tat ca diéu kién dé 1am phong kham da khoa.

Do d6, Bénh vién FV di dong y ky Hop dong thué mait bang trong tam thé
c6 thé sir dung toa nha ngay lap tirc dé trang bi thanh phong kham da khoa. Tuy
nhién, két qua khao sat khach quan va doc 1ap lai cho thay toa nha khong an toan
dé dua vao sir dung ngay 1ap tirc va ciing khong thé dap tmg cho hoat dong cta
mot phong kham da khoa nhu muc dich cia Bénh vién FV.

Bén canh d6, trai voi nhitng thién chi thé hién trudce khi thuyét phyuc dugc
Bénh vién FV ky két Hop dong thué mit bang, éng C da cit dat lién hé voi Bénh
vién FV khi nguyén don lién hé lam viéc cac van dé cua toa nha; vé phia ba H
lu6n mdt muc cho réng toa nha du diéu kién an toan bat chép cac khao sat duogc
dua ra mot cach khach quan tir cac don vi khao sat va tur chdi moi dé nghi thién
chi tir Bénh vién FV.

Cin ctr vao dién bién sy viéc néu trén, c6 thé thay trude khi ky Hop dong
thué mat bang, phia Ba H va con trai ba 12 ong C d4 thé hién tinh than hop tac va
thién chi, dua ra nhiing tuyén b6 va khang dinh dé chimg minh véi Bénh vién FV
rang Toa nha dam bao du diéu kién dé thanh 1ap phong kham da khoa dé thuyét
phuc nguyén don tin rang toa nha 1a dia diém 1y tuéng, thuan loi va co thé sir dung
dé md phong kham da khoa theo nhu cu ctia Bénh vién FV va tién dén giao két
Hop ddng thué mit bang.

Bat chép toan bo nhitng nd luc va thién chi tir phia Bénh vién FV, bén cho
thué 12 ba H da khong hop tac khic phuc nhimg van dé nghiém trong ctia tda nha
c6 thé gy ra nhiing hau qua dang tiéc vé tinh mang va tai san cho bén thué; viéc
thué toa nha chi nham cho muc dich mé phong kham da khoa nhung do thuc té
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toa nha khong dap tmg du diéu kién dé tro thanh phong kham, Bénh vién FV da
dimg viéc thué va hoan tat viéc giao tra toa nha va chia khéa toa nha cho ba H.
Bénh vién FV va doi ngli nhan vién da mat rat nhiéu thoi gian, cong suc cho mot
du an khong thé thuc hién dugc, gay ton that vé thoi gian, tai san va co hoi kinh
doanh ning né cho phia nguyén don. Vi nhitng 1y do trén, Bénh vién FV khéi kién
yéu cau:

Tuyén Hop dong thué mat bang ngay 14/7/2021 giira Bénh vién FV va ba
Lé Thi Tuyét H vo hiéu;

Buodc ba Lé Thi Tuyét H hoan tra lai cho Bénh vién FV sb tién dit coc
5.267.892.000 dong;

Budc ba Lé Thi Tuyét H bdi thuong thiét hai tir viéc khdo sat toa nha la
960.133.460 dong bao gdm: Thiét hai tir chi phi khao sat ctia Chi nhanh Cong ty
C6 phan Khao sat va Xay dyng - USCO 14 238.250.000 dong va Coéng ty TNHH
HBP Project Management 1a 721.883.460 dong.

1.2 Vé yéu cau phdn t6 ciia bi don:

Bénh vién FV cho rang Hop dong thué mat bang ngay 14/7/2021 bi vo
hiéu theo Picu 123, Piéu 126 va Piéu 408 cua Bo luat Dan sy. Do d6, Hop dong
thué miat bang khong c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két va ba H c¢6 nghia vu
hoan tré lai cho nguyén don khoan tién coc 1a 5.267.892.000 dong.

Pbi voi yéu cau boi thudng thiét hai cho khoang thoi gian ba H khong cho
thué mat bang duoc, Bénh vién FV phan dbi toan b yéu cau nay cua ba H.

Bénh vién FV da gui 02 cong van phan hoi cho Vin phong cong ching
HXN, trong d6 néu rd: Bénh vién FV di thong bao cho ba H vé viéc cham dut
Hop ddng thué mat bang tir ngay 31/3/2022, Bénh vién FV di hoan tat viéc trao
tra mat bang cho ba H. Pong thoi, Bénh vién FV di cung cap cho Vin phong
Cong ching HXN cong van sd 206-2022/FVH-CEO ngay 31/3/2022 cua Bénh
vién FV gtii bi don vé viéc chim diit hop dong thué mit bang va cong van phan
hdi cta bj don xac nhan d3 nhan thong bao chdm dut hop dong thué mit bang cua
nguyén don ngay 04/4/2022 véi ba H trong viéc huy thong tin cong ching. Tuy
nhién, Bénh vién FV d3 thé hién thién chi hd trg ba H, Bénh vién FV khong cé
nghia vu phai phdi hop trong viéce tra 10i va xac nhan voi Vian phong Cong ching
HXN rang Bénh vién FV khong con thué mit bang va da hoan tat viéc trao tra
mit bang cho ba H, viéc Vian phong Cong chimg khong huy thong tin cong ching
1a cling khong c6 bat ky trach nhiém nao vi theo quy dinh, hgp dong cho thué mat
bang khong bat budc phai cong chimg. Do d6, ba H hoan toan vé 1y khi vién dan
Iy do Vian phong Cong chimg HXN khong hily thong tin cong ching Hop dong
thué mat bfmg din dén viéc bi thiét hai do khong thé cho thué mat béng. Bénh
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vién FV bac toan bd yéu cau phan té caa Hong va dé nghi Toa an chap nhan toan
bd yéu cau cua Bénh vién FV.

2. Tai don phdn té dé ngay 27/10/2022; Pon b sung yéu cau phan té ngdy
16/10/2023 va ngay 28/6/2024, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa,
bi don la ba Lé Thi Tuyét H trinh bay:

Ba 1 chu s6 hitu can nha s6 97B-97C ND. Vao thang 5 nim 2021, ba AL
1a quan 1y Phong kham chuyén khoa tri liéu than kinh cot song Hoa Ky (phong
kham ACC) c6 dia chi s6 99 ND di chu dong lién hé véi con trai ba 1a 6ng C qua
Email va ngo ¥ gidi thiéu Bénh vién FV mudn thué cin nha 97B va 97C ND trudc
day ba dung lam Bénh vién Chuyén khoa Tham m§y SG.

Sau mot thot gian 6ng C trao ddi voi dai dién Bénh vién FV va co thong
bao cho ba duoc biét Bénh vién FV thudc Cong ty TNHH Y té VDVN dang dam
phan dé thué mat bang nay. Tai thoi diém d6, ba ciling duoc biét, Bénh vién FV
dang dam phan dé thuc hién viéc mua lai hé théng Phong kham ACC va Phong
kham ACC dang thué cin nha s6 99 ND, phuong BT ngay bén canh cin nha cua
ba tai dia chi 97B va 97C 99 ND.

Mot thoi gian sau, ba ddng ¥ cho con trai ctia ba 1a 6ng C mo cira cho ong
IJMG (Tong giam doc bénh vién FV) va cac cong su ngudi nudc ngodi truc tiép
xem mit bang nha 97B-97C ND. Bénh vién FV di nhiéu 1an cir ngudi dén khao
sat lai cdn nha 97C-97B ND sau lan 6ng JMG dén khao sat mat bang nha.

Do tin tuéng Bénh vién FV 12 mdt trong nhitng bénh vién 1én, c6 uy tin,
dong thoi dai dién Bénh vién FV 1a ong IMG va cac cong su da nhiéu lan truc tiép
khao sat can nha 97B-97C ND va hai bén da thuong lugng duoc gid thué la
1.158.936.000 dong/thang. Ngay 14/7/2021, ba va Bénh vién FV di ky hop dong
thué mat bang va da dugc Vin phong cong chimg HXN chung thuc.

Sau khi ky hop dong thué mat bang hai bén chua thé tién hanh viéc ban
giao mat bang do tai thoi diém d6 Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién gidn cach
x4 hoi do dich bénh Covid bung phat. Bén ngay 08/10/2021, hai bén trong hop
d6ng thué mit bang mai tién hanh viéc ban giao mat bang (c6 1ap bién ban ban
giao mit bang); ciing do dich bénh nén viéc ban giao nha cham hon du kién nén
dé thé hién thién chi cho thué nha, bén cho thué da chii dong mién tién thué nha
cac thang 1, 2 cia quy 1 nam 2022 cho bén thué.

Khi nhan nha xong, Bénh vién FV da khong thuc hién viéc stra chira, cai
tao nha phu hop vdi cong nang str dung cua muyc dich thué cling nhu thda thuan
ctia hai bén vé viéc stra chita, cai tao nha trong hop dong thué mit bang di quy
dinh. Thay vao d6, Bénh vién FV di yéu cau thay doi két ciu nha dé coi ndi nha
tir 05 ting hién hitru thanh 07 tang, viéc yéu cau sira chita thay doi két cau nha nhu
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dé nghi cia Bénh vién FV 1a khong phu hop véi quy dinh tai cac khoan 7.4, khoan
7.5 va 7.6 Piéu 7 hop dong thué mat bang hai bén da ky két ngay 14/7/2021.

Bénh vién FV da thyc hién viéc mic mong, dap pha, thdo d& nhiéu hang
muc trong toa nha thué gay thiét hai rt 16n dén tai san cua ba (Hién trang thao
dd, dap pha cua bén thué van duoc giira nguyén dén thoi diém hién tai) ma chua
c6 sy dong ¥ tir bén cho thué.

Theo quy dinh ctia hgp dong thué mit bang da ky két thi Bénh vién FV ¢6
nghia vu thanh toan tién thué nha theo quy va thanh toan trudc hang quy, cham
nhat 1 vao ngdy cudi cung cua quy trudc dé (diém 3.1.2 khoan 3.1 Diéu 3 Hop
d6ng thué mat bang). Tuy nhién, dén thang 6 nam 2022, Bénh vién FV van khong
thuc hién viéc thanh toan tién thué nha cac quy 1 va 2 ctia nam 2022.

Trudc vi pham nghiém trong cua bén thué lién quan dén viéc vi pham
nghia vy thanh todn, can ctr theo quy dinh tai biéu 3.1.4, va Piéu 8.1.1(a) cua
Hop dong thué, ciing nhu can ctr theo cac quy dinh ciia phap luat, ba di c6 van
ban thu hoi mat bang thué ngay 04/6/2022 giri cho bén thué 1a Bénh vién FV. Pén
ngay 14/6/2022, ba da ¢ thong bao chidm dut hop dong va yéu cau thanh toan giri
dén bén thué 1a Bénh vién FV. Sau khi guri cac thong bao néu trén, ba da truc tiép
nhan la1 tai san thué la mat béng tai dia chi 97B va 970 ND. Tuy nhién, sau khi
nhan lai tai san thi tai san thué khong giéng hién trang lac ban giao, cin nha da bi
t6n that, hu hong, cu thé: Pién ngudn ¢ dong hd tong chia cho cac tang lau, ting
trét, dién thép sang, dién trang tri, cac 6 cam dién, déng ho dién, hé théng bao
chay; ctra chinh ra vao kinh tu dong, ctra sit cudn, thang may; ngudn nudc cip
bom 1én bé chira, xudng cac tang lau, hé théng thoat nude, may bom va may ap
luc, hé théng xir 1y rac thai; toan bo tran thach cao tai cac tang lau; cac dam cot
bé tong va da nha; nén gach cac san nha da bi pha hong, hu hai...

Vao ngay 18/7/2022, do ba H ¢ nhu cau tién hanh viéc cho thué lai mat
bang nén ba ¢ vin ban giri téi Van phong cong chimg HXN véi ndi dung dé nghi
Cong chimg vién HXN ky vian ban don phuong cham dut hop dong thué va cap
nhat lai thong tin c6 trong co s& dit liéu cong chimg dién tir dbi voi hop dong thué
mat bang c6 sd cong chimg 019763 ¢o tinh trang do ca hai bén thué va cho thué
da don phuong cham dit hop dong. Tuy nhién, dén ngay 24/8/2022, Van phong
cong chimg HXN c¢6 cong vin s6 396/VC-CCHXN tra 101 vé viée tir chdi chung
nhan van ban don phuong cham dt hop déng thué do Bénh vién FV da tra 101
rang da giri don khoi kién 1én Toa an thy ly. Ciing vi viéc Bénh vién FV khong
hop tac trong viéc hity thong tin cong ching hop dong thué mit bang nén dén thoi
diém hién tai, ba khong thé ky hop ddng cong ching dé cho ngudi khac thué can
nha nay mic du c6 rat nhiéu nguoi hoi thué.
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Viéc khong thé ky hop dong cho thué mat bang dbi vai can nha 97B-97C
ND cho nguoi khac 1a do 16i tir phia Bénh vién FV khong hop tac trong viéc hiy
hop ddng cho thué con dang ton tai trén dit liéu cong chimg dién tir d3 gy anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap va giy cho ba thiét hai kinh
té nghiém trong, d6 1a ba khong cho thué dugc nha véi gia khoang 1.000.000.000
d6ng/thang. Vi nhimg 1y do trén, ba phan td:

- Yéu cau Bénh vién FV thanh toan tién thué nha con thiéu cac quy I va
quy 11/2022 (gém cac thang 3, 4, 5 va 6 nam 2022) véi tong sb tién 1a
4.635.744.000 dong.

- Yéu cu Bénh vién FV thanh toan tién 13i chim tra d6i v&i khoan tién
thué dén han khong thanh toan véi 1ai suat 0.03%/ngay tam tinh dén ngay khai
kién 13 1.390.723.200 d6ng, cu thé:

Tién 14i cham thanh toan khoan tién thué quy 1/2022 (thang 3/2022):
1.158.936.000 dong x 294 ngay x 0,03% = 347.680.800 dong.

Tién 13i cham thanh toan khoan tién thué nha quy 11/2022: 3,476.808.000
dong x 204 ngay x 0,03% = 1.043.042.400 dong.

- Yéu cau Bénh vién FV phai bdi thuong toan bo thiét hai tai san bi ton
that, hu hong gy ra ddi v6i cian nha 97B va 97C ND 1a 15.000.000.000 dong.

Yéu cau cong nhan viéc cham dut hop dong thué mat bang co sd cong
chting 019763 quyén s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong cong
chting HXN ngay 14/7/2021 cua ba Lé Thi Tuyét H 1a hop phap;

Budc Bénh vién FV bi mat s tién dit coc 1a 5.267.892.000 dong do vi
pham hop dong thué.

Budc Bénh vién FV bbi thuong thiét hai do viéc khong cho thué dugc ddi
v6i can nha 97B-97C ND tir thang 8 nim 2022 dén thoi diém c6 ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat, so tién yéu cau boi thudng tam tinh dén ngay 28/6/2024
1a: 1.000.000.000 dong x 22 thang = 22.000.000.000 dong.

Pbi véi yéu cau khai kién ciia Bénh vién FV, ba H khong dong y voi toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa so tham, ba H van giit cdc yéu cau khoi kién nhir trén, chi
thay doi sé tién yéu cau doi voi 02 yéu cau phan té sau:

- Yéu cau Bénh vién FV thanh toan tién 1di cham tra déi véi khoan tién
thué dén han khong thanh toan véi 13i sut 0.03%/ngay tinh dén ngdy xét xr so
tham 1 1.497.113.524 dong, cu thé:

Tién 14i cham thanh toan khoan tién thué quy 1/2022 (thang 3/2022):
1.158.936.000 dong x 1.144 ngay x 0,03% = 397.746.835 dong.
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Tién 13i chdm thanh toan khoan tién thué nha quy 11/2022: 3.476.808.000
dong x 1.054 ngay x 0,03% = 1.099.366.689 dong.

- Yéu cau Bénh vién FV phai bdi thuong toan bo ton that, hu hong do
nguyén don gay ra d6i voi tai san thué 1a can nha 97B va 97C ND 1a 1.164.223.000
dong, ba thong nhat véi két qua kiém dinh cta Trung tim quan Iy nha va Giam
dinh xay dung thudc S Xay dung Thanh phdé HO Chi Minh.

- Budc Bénh vién FV bdi thuong thi¢t hai do viéc khong cho thué dugc
d6i v6i can nha 97B-97C ND tir thang 8 nam 2022 dén thoi diém c6 ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat, s6 tién yéu cau bdi thudng tam tinh dén ngay 28/6/2024
1a: 1.000.000.000 dong x 30 thang = 30.000.000.000 dong.

3. Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng Nguyén Lé Déng C trinh bay:

Ong C c6 me 13 ba H 1a chi s& hitu cin nha cé dia chi 97B-97C ND. Vao
thang 5 ndm 2021, ba Aisyah Lam la quan ly Phong kham chuyén khoa tri li¢u
than kinh cot séng Hoa Ky (phong kham ACC) c6 dia chi 99 ND di chu dong lién
hé voi ong C qua email dit van dé s& giéi thiéu Bénh vién FV dé thué can nha
97B va 97C ND trudc day dugc st dung lam Bénh vién chuyén khoa tham my
Sai Gon dé 1am phong kham. Thong qua Email, ba AL ciing gi6i thiéu cac dai
dién bén Bénh vién FV d¢ ong C trao doi, 1am viéc 1a ba Q gidm ddc tai chinh.

Ong C c6 trao ddi lai véi ba H vé viéc Bénh vién FV mudn thué cin nha
97B - 97C dé lam phong kham, ba H da dong y dé 6ng C thay mat ba lién hé va
1am viéc v6i bén thué va md clra cin nha 97B - 97C dé bén mudn thué c6 the xem
toan bo can nha. Sau mot thoi gian trao d6i qua Email, 6ng C mé cira cho 6ng
IJMG (Tong gidm dbc Bénh vién FV) va cac cong sy ngudi nudc ngoai truc tiép
xem mit bang nha 97B-97C ND. Sau khi 6ng JMG tryc tiép xem cin nha néu
trén, Bénh vién FV da nhiéu 1an ctr c4n bg, nhan vién ctia minh dén khao sét lai
can nha 97B - 97C ND.

Pén ngay 14/7/2021, sau nhiéu lan Bénh vién FV tién hanh khao sat cin
nha 97B - 97C, ba H va Bénh vién FV da thuong lugng dugc gia thué la
1.158.936.000 dong/thang nén ba H va Bénh vién FV di ky hop dong thué mat
bang va di duoc Vin phong cong chimg HXN ching thuec.

Tai noi dung cia Hop dong thué mit bang giita bén cho thué 1a ba Lé Thi
Tuyét H va bén thué la Bénh vién FV da théa thuan chuyén 40% sd tién dat coc
tuong duong voi sb tién 2.317.872.000 dong vao s tai khoan dimg tén ong C.
Ngay sau khi ky hop ddng thué nha néu trén Bénh vién FV da chuyén sé tién
2.317.872.000 dong vao tai khoan ciia 6ng C da néu trén.



Ba H va Bénh vién FV ciing thoa thuan 40% tién thué nha hang thang s&
dugc Bénh vién FV chuyén vao tai khoan 1023759999 tai Ngan hang cua 6ng
Cuong. Tuy nhién, tir thoi diém ky hop dong thué cho dén nay, ong C van chua
nhan duoc bat ky mot khoan tién thué nha ddi voi cin nha 97B - 97C tir Bénh vién
FV nhu theo thoéa thuan trong hop déng thué.

Pdi voi khoan tién 2.317.872.000 déng, ong C dugc Bénh vién FV chuyén
vao tai khoan dén thoi diém hién tai ong C da tra lai cho ba H. D& nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban 4n dan su so thdm sé: 12/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc M di quyét dinh:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH Y té
VDVN dbi véi:

- Tuyén vo6 hiéu Hop dong thué nha ngay 14/7/2021, cong chung sd
002635 tai Van phong cong chtimg HXN, Thanh phé H5 Chi Minh gitta Cong ty
TNHH Y té VDVN va ba ba Lé Thi Tuyét H;

- Budc ba Lé Thi Tuyét H hoan tra lai s tién dit coc 5.267.892.000 dong;

- Budc ba Lé Thi Tuyét H bdi thudng thiét hai tir viéc khao sat toa nha sd
tién 960.133.460 dong.

- Chép nhan mot phﬁn yeu cau phan td ciia ba Lé Thi Tuyét H:

- Cham dut hop dong thué mat bang cong ching lap tai Van phong cong
ching HXN ngay 14/7/2021 giita Cong ty TNHH Y t& VDVN va ba Lé Thi Tuyét
H ké tir ngay 14 thang 6 nam 2022;

- SO tién dit coc thué nha cua Cong ty TNHH Y t¢ VDVN la
5.267.892.000 dong thudc s& hitu vé ba Lé Thi Tuyét H.

- Budc Cong ty TNHH Y t& VDVN thanh toan cho ba Lé Thi Tuyét H tién
thué nha con thiéu tir thang 3 dén ngay 14 thang 6 nam 2022 14 4.017.644.800
dong.

- Budc Cong ty TNHH Y té VD VN thanh toan tién 14i cham tra cho ba L&
Thi Tuyét H dén ngay xét xtr so tham 10/3/2025 1a 1.296.478.524 dong.

- Budc Cong ty TNHH Y Té Vién Pong phai boi thuong ton that, hu hong
d6i v6i tai san thué 1a can nha 97B va 97C ND, phuong BT, Thanh ph Ho Chi
Minh 12 1.164.223.000 ddng.

Khéng chiap nhan mot phan yéu ciu phan td ctia ba Lé Thi Tuyét H ddi
véi cac yéu cau:

Budc Cong ty TNHH Y té VDVN boi thuong thiét hai doi véi thoi gian
thue té ba Lé Thi Tuyét H khong cho thué duogc ddi voi can nha 97B-97C ND,
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phuong BT, Thanh phd H6 Chi Minh tir thang 8 nam 2022 dén thoi diém xét xur
la 30.000.000.000 ddng; yéu cau thanh toan mdt phan tién thué nha cia thang
6/2022 13 618.099.200 dong va 200.635.000 dong tién 14i.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t tung, nghia vu thi hanh an, 4n phi,
chi phi t6 tung va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 13/3/2025, Nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN khéng céo toan
bo ban an;

Ngay 06/6/2025, Nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN thay d6i rit
mét phan khang cao vai noi dung:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi vai tuyén vo hiéu hop
dong thué mat bang ngay 14/7/2021, budoc ba H hoan tra sé tién dat coc 1a
5.267.892.000d, budc ba H bdi thuong thiét hai tir viéc khao sét tda nha sé tién
960.133.4604.

Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don d6i voi cham dat Hop dong
thué mit bang ké tir ngay 14/6/2022; budc Bénh vién FV thanh toan cho ba H tién
thué nha con thiéu cac quy | va quy 11/2022 (gom cac thang 3, 4, 5, 6 naim 2022);
budc Bénh vién FV thanh toan tién 13i cham tra cho ba H dén ngay xét Xt so tham
10/3/2025 1a 1.296.478.524d; budc Bénh vién FV boi thuong thiét hai do viéc
khong cho thué duoc ddi véi can nha 79B va 79C ND véi s6 tién 30.000.000.0004.

Ngay 25/3/2025, bj don ba L& Thi Tuyét H khang cdo mét phan Ban an:
Dé nghi Toa an budc nguyén don phai thanh toan sé tién 30.000.000.000d;

Tai phién toa phlc thim; nguyén don gitt nguyén khang céo; bi don khong
chap nhan khéng céo cta nguyén don va dé& nghi chap nhan yéu cau khang céo cua
bi don; nguai lién quan khéng khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Viéc tudn theo phéap ludt T tung: Trong qué trinh giai quyét, thu thap
ching cir va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir d4 tuan thu diing quy dinh
cua phap luat.

Vé quan diém gidi quyét vu an: Dé nghi Toa an cép phtc tham bac toan
bo yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cta
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& phap luat t6 tung:
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Pon khang cdo cua nguyén don, bi don con trong han luat dinh va hop 1€,
viéc nop tién tam (mg 4n phi 14 trong han luat dinh nén c6 can ctr dé xem xét theo
thu tuc phtc thim.

[2] V& noi dung khang cdo cua nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN
va khang céo cua bi don ba L& Thi Tuyét H:

[2.1] Hiéu luc cua Hop dong thué mit bang ngay 14/7/2021 ddi véi yéu
cau tuyén v6 hiéu hop ddng thué theo yéu cau khdi kién ctia Bénh vién FV:

Can nha 97B - 97C ND thudc quyén sd hitu cua ba Lé Thi Tuyét H theo
02 Giay ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 BB 862927 cap ngay 13/9/2010 va sé6 BB862334 cap ngay 10/8/2010
ctia Uy ban nhan dan Quén 1. Hai can nha 97B - 97C ND trudc day ba H da cho
Bénh vién chuyén khoa phau thuat Tham My SG thué va duoc Bo Y té cip gidy
phép hoat dong kham bénh, chita bénh theo gidy phép sé 127/GP-BYT ngay
20/01/2014; trong qué trinh hoat dong S&'Y té Thanh phé HO6 Chi Minh d3 c6 bién
ban tham dinh danh muc k¥ thuat trong kham, chita bénh thuc hién tai Bénh vién
chuyén khoa phiu thuat Tham My SG ngay 30/11/2017. Nhu vay, ¢ cin cir dé
xéac dinh can nha 97B - 97C ND cutia ba H du diéu kién cho thué dé lam phong
kham.

Ngay 14/7/2021, ba H va Cong ty TNHH Y té VDVN ky Hop dong thué
mit bang d6i voi can nha trén véi cac ndi dung chinh nhu sau:

Muc dich thué: Cho hoat dong cua Phong kham FV Sai Gon (Phong kham
da khoa); mat béng: Toan bo cac Toa nha hién tai theo 02 giéy chirng nhan Quyén
st dung dat néu trén, mat bé“mg va hién trang thuc té chinh xac hai bén s& lap khi
ky bién ban ban giao; dién tich dat: Tong dién tich dat cua hai nha 1a 423,15m?;
thoi han thué: 10 nim tir ngdy bat dau tinh tién thué, tién thué: 623.084
d6ng/m%/thang; 03 nam dau gia thué 1a 1.158.936.000 dong; dit coc: 5.267.892.000
d6ng; ngoai ra hai bén con thoa thuan ngay tinh tién thué, thoi gian mién phi tién
thué, bdi thudng chi phi cai tao... kém theo hop dong 13 so dd mit bang tong thé va
so dd tang...

[2.2] Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham, Bénh vién FV
cho rang Hop dong thué mat bang ngay 14/7/2021 v6 hiéu do bi nham lan theo
Diéu 126 B¢ luat Dan sy, bj lira dbi theo Diéu 127 B¢ luat Dan sy va vo hi¢u do c6
d6i tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 B luat Dén su.

[2.3] Ba H vaéng C cho rang trudc khi ky hop dong, cac bén di trao doi
v6i nhau vé tai san thué ma muc dich thué nha cua Bénh vién FV, Bénh vién FV
da it nhat 04 1an tryc tiép khao sat can nha 97B-97C ND va di dén théng nhét ky
Hop dong thué mit bang ngay 14/7/2021. Sau khi nhan nha Bénh vién FV khong
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sua chira, cai tao nha phu hop voi cong nang st dung ciia muc dich thué theo thda
thuan hop ddng ma tién hanh thay d6i két ciu nha dé coi ndi nha tir 05 ting hién
hitu thanh 07 tang ma khong dugc su dong ¥ ciia bén cho thué 1a khong phu hop
v6i thoa thuén tai cac khoan 7.4, khoan 7.5 va 7.6 Pidu 7 Hop dong thué mit bang
ngay 14/7/2021.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac bén thong nhat
dugc voi nhau vé s6 tién dit coc 5.267.892.000 dong twong duong véi 05 thang
tién thué ma Bénh vién FV di chuyén cho bj don thong qua 02 tai khoan cua ba H
va ong C con ba H.

- Ngay 08/10/2021, Bénh vi¢n FV da nhan ban giao tdoa nha s6 97B, 97C
ND tur ba H.

- Ba H mién tién thué nha 05 thang tién thué (Thang 10,11,12/2021 va thang
1,2 cua quy 1 nam 2022).

- Tién thué nha 13 1.158.936.000 ddong/thang trong 03 nim dau; tién thué
nha bat dau tinh tir thang 03/2022.

[2.5] Bénh vién FV da nhan tai san thué vao ngay 08/10/2021 (Bién ban
ban giao ngay 08/10/2021 voi hé thong dién, hé thong thang may, hé thong cap
nudc, hé thong diéu hoa khong khi hoat dong binh thuong; mat bang va hién trang
thuc té theo phu luc 1, 2, 3 ctia hop dong), ngay nhan mit bang thuc té cham hon
thoi gian thoa thuan trong hop dong ngay 08/8/2021 13 02 thang va ngay bat dau
tinh tién thué nha ciing cham hon hop dong 1a 02 thang, 01/3/2022 mdi tinh tién
thué nha (Hop dong thué 12 01/01/2022); bi don mién tién thué nha cho nguyén don
05 thang dé tién hanh stra chita va cai tao tai san thué cho phu hop véi muc dich
thué. Nhu vay, ba H da ban giao tai san thué cho Bénh vién FV theo dung thoa
thuan hop doéng va phu hop véi quy dinh tai Diéu 476 B6 luat Dan sy vé giao tai
san thué.

[2.6] Tai phién toa so tham; Bénh vién FV x4c nhan trudce khi ky hop déng
thué nha, ba H da 04 1an mo cira cho ngudi dai dién theo phap luat cia Bénh vién
FV va cac cong su ciia Bénh vién FV cung dai dién Cong ty HBP dén khao sat tai
san thu€. Nhu vay, viéc Bénh vién FV tham dinh tai san thué cho phu hop véi muc
dich thué dugc cac bén trao doi va thoéa thuan trudc khi ky hop dong va duoc hai
bén thdng nhit tai muc 7.2 va 7.5 Piéu 7 vé cam két ctia bén thué tai Hop dong
ngay 14/7/2021.

Sau khi nhan tai san thué, Bénh vién FV thué Chi nhanh Cong ty C6 phan
Khao sat va Xay dung - USCO va Cong Ty TNHH HBP Project Management dé
khao sét, kiém dinh chét lugng toa nha la phuc vu cho hoat dong va muc dich cta
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bén thué. Tai phién toa, Bénh vién FV ciling xac nhan viéc khao sat nham muc
dich hoan thién ndi that dé phuc vu cho hoat dong ctia Phong kham.

[2.7] Thuc té ba H da tao diéu kién dé Bénh vién FV khao sat, cai tao theo
thoa thuan hop dong. Ngay 23/02/2022, ba H guri théng béo yéu cau Bénh vién
FV thanh todn tién thué nha thang 3/2022 (Quy 1) véi sb tién thué 1a
1.158.936.000 dong, cung ngay Bénh vién FV ciing c¢6 van ban giri ba H dé nghi
chia sé chi phi gia cb toa nha hodc kéo dai thoi gian mién tién thué lau hon dén
cubi nam 2022, nhung ba H chi dong ¥ hd tro mién phi 05 thang tién thué cua
cubi naim 2024 (Pugc ghi nhan tai bién ban hop ngay 02/3/2022) va yéu ciu tiép
tuc thuc hién hop déng thué. Sau do, hai bén c6 van ban qua lai va cudc hop riéng
nhung khong théng nhat dugc van dé.

Ngay 26/5/2022, hai bén c6 cudc hop, ba H tiép tuc yéu cau thanh toan tién
thué nha, phia Bénh vién FV van dua ra cach thuc cai tao, sitra chita, nén cac bén
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Ngay 04/6/2022, ba H gtii cho Bénh vién FV vin ban yéu cau chdm dut
hop déng thué va yéu cau tra lai mat bﬁng. Bénh vién FV ¢6 vin ban sb 364-
2022/FVH-REF ngay 07/6/2022 guri ba H, thong bao hoan tra mit bang vao 10 gio
ngay 09/6/2022 (Bénh vién FV giri thu cho ba H ngay 07/6/2022 — nhung gtri bao
phat khong thanh céng - “Tai noi khach néi di du lich dén tha 6 méi vé”.

Ngay 09/6/2022, dai dién ctia Bénh vién FV dén giao tra tai san thué cung
chia khoa nha nhung phia bi don ving mat (Theo Vi bang sb 248/2022/VB-
TPLTPHCM ngay 09/6/2022 cuia Vin phong thira phat lai Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ngay 14/6/2022, ba H di c6 théng bao chdm dut hop dong va yéu cau
thanh toan guri dén bén thué 1a Bénh vién FV (Theo Vi bang s6 1069/2022/VB-TPL
ngay 14/6/2022 ctia Van phong thtra phat lai Quéan 5).

Ngay 28/6/2022, ba H da nhan lai tai san thué tai dia chi 97B va 97C ND
(Theo Vi bang s6 1177/2022/VB-TPL ngay 28/6/2022 ctia Vian phong thira phat
lai Quéan 5).

Tai phién toa so tham va tai phién toa phuc tham, nguyén don déu cho
rang ngdy 09/6/2022 di ban giao tai san thué cho bi don, bj don cho rang khong
nhan duoc thong bao ctia nguyén don vé nhan lai nha vao ngay 09/6/2022. Xét,
ngay 04/6/2022 ba H gui thong bao yéu ciu giao nha nhung khong ndi rd ngay
nhan, ngay 09/6/2022 nguyén don ban giao nha nhung ba H khong biét dugc nén
xac dinh ngay 14/6/2022 1a ngay ba H nhan lai tai san thué.

[2.8] Viéc Bénh vién FV cham thanh to4n tién nha va ba H guri thong béo
don phuong cham dit hop dong thué trudce thoi han 1a ¢6 that, viéc Bénh vién FV
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thué don vi khao sat Toa nha 1a dé phuc vu cho muc dich kinh doanh ctia Bénh
vién FV, ba H khong c6 nghia vu phai cho cho Bénh vién FV khao sat, stra chira,
xay dung dugc va dua vao kinh doanh méi thanh toan tién nha. Viéc Bénh vién
FV cho rang hop dong trén bi vo hiéu do nham 14n d6i tuong cua giao dich lam
cho nguyén don khong dat duge muc dich ciia xac 1ap hop dong nén vo hiéu theo
Piéu 126 Bo luat Dan su va do hanh vi ¢b ¥ ctia 6ng C trong viéc thong tin khong
dung vé tai san thué 1am cho nguyén don hiéu sai vé d6i tuong giao dich nén vo
hiéu theo Piéu 127 Bo luat Dan sy va cd d6i tuong khdng thuc hién duoc 14 vo
hiéu theo Diéu 408 Bo luat Dan su 1a khong c6 can ctr. Boi 18: Trude khi hai bén
di dén ky két hop dong, cac bén déu dua ra 1oi dé nghi, trao doi, thoa thuan va 10
dé nghi d6 duoc cac bén cu thé hoa trong Hop dong thué mit bang ngay 14/7/2021.
Hop d6ng thué nha duogc ky két hoan toan ty nguyén giita cac bén c6 ning luc
trach nhiém dan su day da, ¢6 hinh thtrc va ndi dung phu hop véi quy dinh tai Bo
luat dan sy nén co6 hicu luc.

Do d6, khang céo ciia Bénh vién FV vé tuyén vo hiéu Hop dong thué mat
bang ngay 14/7/2021 do bi nham 1an, lira dbi va dbi tuong hop dong khong thuc
hién dugc theo quy dinh tai Piéu 126, Diéu 127 va Diéu 408 Bo luat Dan sy la
khéng c6 can ctr chap nhan.

[2.9] Yéu cau khai kién caa Bénh vién FV budc ba H boi thuong thiét hai
s6 tién 960.133.460 dong.

Bénh vién FV cho réng sau khi nhan tai san thué, Bénh vién FV da thué 2
don vi ¢6 uy tin dé khao sat két cdu toa nha, d6 1a: Chi nhanh Cong ty Co phan
Khao sat va Xay dung - USCO: Chi phi khao sat 1a 238.250.000 dong va Cong ty
TNHH HBP Project Management: Chi phi khao sat 1a 721.883.460 dong; ca hai
Cong ty déu dua ra két luan 1a két cau tda nha khdng bao dam an toan, tat ca viéc
khao trén déu nham muc dich x4c dinh toa nha c6 du diéu kién dé 1am phong kham
da khoa nhu ba H tuyén bo va cam két. Do d6, ba H phai hoan tra chi phi khao sat
nay cho Bénh vién FV.

Ba H cho rang ba di giao nha ding hién trang, dung hop dong, viéc nguyén
don tién hanh stra chita, cai tao nha phu hop voi cong ning sir dung va muc dich
thué ciia nguyén don, bén canh d6 nguyén don con thué don vi khao sat dén sta
chira 16n nhu miuc méng va phé bod toan bo nodi that 1am hu hong toan bd tai san
trong nha cta ba 1a gay thiét hai cho tai san trong nha nén ba khong dong y véi yéu
cau khoi kién nay ciia nguyén don.

Viéc nguyén don thué don vi khéo sat dé tién hanh tham dinh tai san 1a viéc
ndi bd ctia nguyén don sau khi ky két hop dong va phu hop véi Piéu 7.2.1 Hop
ddng thué “Tham dinh chi tiét ciia bén thué: Trude khi ky két hop dong nay, bén
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thué da kiém tra ky luwong, ddc ldp vé mdt bang va tat cd cdac van dé lién quan dén
quyét dinh ciia bén thué khi ky két hop dong thué nay va bén thué da hiéu ré vé tat
ca cdac khia canh cua mat ba°ng” va theo thoa thuén tai Piéu 7.5.1 va 7.5.2 thi bén
thué khong duoc phép thay d6i cdu trac tdoa nha va chi thuc hién cai tao, chinh
trang, tu stra, trang tri lai...

Tai phién toa so tham va phtc tham, Bénh vién FV cling xac dinh trudc khi
ky két hop dong, nguyén don gdm c6 lanh dao va cac cong su va dai dién ctia Cong
ty TNHH HBP Project Management da dugc ba H mé cira xem xét tai san thué 04
lan; sau khi ky hop ddng bi don thué cac Cong ty trén dén khao sat véi muc dich
dé trang tri noi that, khong phai dé stra chita hay thay d6i két ciu toa nha. Nhu vy,
Bénh vién FV b6 ra chi phi 960.133.460 dong dé thué Chi nhanh Cong ty C6 phan
Khao sat va Xay dung — USCO va Cong ty TNHH HBP Project Management dén
khao sat khong phai theo yéu cau ctia ba H, viéc khao sat nay ciing khong duoc
thoa thuan trong hop dong thué, tat ca déu nham muc dich phuc vu muc dich cia
Bénh vién FV. Do d6, yéu cau khoi kién ctia Bénh vién FV budc ba H bdi thuong
chi phi khao sat 960.133.460 dong |a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[3] Yéu cau phan t6 cua bi don ba H vé yéu cau cong nhan cham dut Hop
dong thué mat bang ngay 14/7/2021:

[3.1] Hop dong thué mit bang ngay 14/7/2021 duoc ba H dua ra dé nghi
chdm dut do Bénh vién FV vi pham nghia vy thanh toan tién thué. Bénh vién FV
ddéng ¥ cham dut hop dong thué va di tra lai tai san thué cho ba H, cac bén chi
khong thong nhét voi nhau ngay chim dut hop dong thué nha. Do d6, viéc ba H
chi yéu cau chdm dat hop dong thué nha 1a phu hop véi thoa thuan tai Dicu 3.1.4
ciia Hop ddng “Néu bén thué khéng thanh todn khodn tién dén han trong thoi han
30 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc théng bdo bang vin ban hodc email ciia bén cho
thué... thi ngodi quyén va bién phdp khdc phuc khéc dwoc quy dinh trong hop dong
thué nay, bén cho thué c¢é quyén cham dirt hop dong thué véi hiéu lec ngay ldp tirc
bang cdch giti théng bdo bang vin ban cho bén thué”, diém b khoan 2 Piéu 131
Luat Nha ¢ nam 2014, quy dinh vé cac truong hop chdm dut hop ddng thué nha 6
“Cdc bén théa thudn cham ditt hop dong”, va phu hop véi quy dinh tai khoan 4
Diéu 422 Bo luat Dan sy quy dinh vé chim dut hop dong: “Hop dong bi hity bé,
bi don phirong cham dirt thire hién” nén cé can ct chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba H dé tuyén b Hop ddng thué mit bang ngay 14/7/2021 cham dit vao ngay
14/6/2022.

[3.2] Yéu cau phan t6 cta ba H yéu cau nguyén don thanh toan tién thué
nha con thiéu cac quy I va 11/2022 (Gém cac thang 3, 4, 5, 6 nam 2022):
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Khoan 1 Diéu 481 Bo luat Dan su vé tra tién thué “Bén thué phai tra di
tién thué ding thoi han da théa thudn...””; muc 3.1.2 vé tién thué ctia Hop dong
thué nha ngay 14/7/2021 thoa thuan: “Tién thué dwoc thanh todn hang quy, chdm
nhdt la vao ngay cudi ciia quy trude dé trong timg ndam trong sudt thoi han thué
(ngoai trir dot thanh todn ddu tién va cudi ciing sé tinh theo thoi gian thué thuc té)
vao tai khoan dwoc chi dinh cua bén cho thué”.

Muc 16 Phu lyc 1 Hop dong thué thoa thuan: Tién thué mdi thang trong
sudt thoi han thué nam 1, 2, 3 14 1.158.936.000 dong.

Tai bién ban hop ngay 02/3/2022, ba H yéu cdu Bénh vién FV thanh toan
tién thué dang han hop déng nhung dén thang 05/2022 Bénh vién FV van khong
thanh toan nén ba H di don phuong chim dut hop dong theo thoa thuan tai muc
8.1.8 ctia Hop dong “Bén cho thué cé quyén cham ditt hop dong thué nay trude
ngay hét han bang viéc giti vin ban théng bdo véi hiéu lwc ngay Idp tirc cho thué
thué trong truong hop: (a) bit cir khodn tién ndo dén han theo hop dong thué chira
dwoc thanh todn trong vong 30 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc théng bdo ciia bén cho
thué...”

Mic du hai bén ¢6 cac cude hop, trao ddi vé cach thuc gia ¢ toa nha, chi
phi phat sinh gia ¢ va chia sé vé& mién tién thué nhung déu khong thong nhét véi
nhau. Viéc nguyén don khong tra tién thué nha cho bi don 13 vi pham nghia vu
co ban cua hop déng thué nha, theo thoa thuan muc 3.1.2 vé tién thué cta Hop
ddng, ngay 01/3/2022 Bénh vién FV phai thanh toan tién thué cua thang 3/2022
(Quy 1) va chdm nhat ngay 31/3/2022 phai thanh toan tién thué cua quy 2/2022
(céac thang 4, 5, 6).

Bénh vién FV giit tai san thué dén thang 6/2022 (ba H nhan lai nha vao
ngay 14/6/2022) nén phai c6 nghia vu thanh toan tién thué nha cho ba H tir thang
3 dén ngay 14/6/2022 (03 thang 14 ngay ) la: 1.158.936.000 dong x 03 +
(1.158.936.000 dong/30 ngay x 14 ngay) = 4.017.644.800 dong.

Vi vay, tai don khang cdo ctia nguyén don khong dong y tra tién ddi véi s6
tién thué nha con thiéu cac Quy I, Il (gdm cac thang 3, 4, 5, 6 nam 2022) 14 khong
c6 can ¢t chap nhan.,

[3.3] Yéu cau phan té ctia ba H yéu cau Bénh vién FV thanh toan tién 13i
cham tra:

Xét yéu cau tra tién 13i cia bi don 1 phu hop véi thoa thudn tai muc 3.1.3
Piéu 3 ctia hop dong thué nha ngay 14/7/2021 “Bén thué phdi thanh todn vdi tién
lGi chdm thanh todn ... doi véi khodn tién dén han va phdi thanh todan cho bén cho
thué theo hop dong véi mike 1di sudt 0,03%/ngay tré han tinh sau 7 ngay lam viéc
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tir ngdy dén han thanh todan doi véi khodn tién chwa thanh todn...” va phi hop
voi quy dinh tai cac Piéu 357, 468 BO luat Dan su.

S tién 13i cu thé nhu sau:

- Ngay dén han thanh toan cta quy 1/2022 (thang 3) la ngay 01/3/2022,
ngay tré han thanh toan 1a 09/3/2022 (sau 7 ngdy lam viéc) dén ngay xét xir so
tham 10/3/2025 1a: 1.158.936.000 dong x 0,03%/ngay (0,9%/thang) x 1097 ngay
= 381.405.838 dong.

- Ngay dén han thanh toan ctia quy 2/2022 (thang 4,5,6) 1a ngay 31/3/2022,
ngay quéa han thanh toan 1a ngay 08/4/2022 (sau 7 ngdy lam viéc) dén ngay xét xir
so tham 10/3/2025 1a: 2.858.708.800 dong x 0,03%/ngay (0,9%/thang) x 1067
ngay = 915.072.687 dong.

Toéng cong tién ldi: 381.405.838 dong + 915.072.687 dong =
1.296.478.524 dong. Vi vay, don khang céo ciia nguyén don khong dong y thanh
toan tién 14i cham tra 1a khong c6 cin cir chap nhan.

[3.4] Yéu cau khai kién cia nguyén don yéu cau ba H tré lai sb tién dat coc
thué nha 13 12 5.267.892.000 dong; yéu cau phan té cta ba H yéu ciu nguyén don
bi mat s tién dit coc néu trén.

Bénh vién FV yéu cau ba H hoan tra lai tién coc véi Iy do Hop dong thué
nha ngay 14/7/2021 bi v6 hiéu do lira déi, nguyén nhan chdm dit hop dong thué
nha 13 xuat phat tir phia ba H va con trai cia Hong da Iira doi khi dua ra thong tin
vé tai san thué khong dung su that 1am thiét hai nghiém trong cho nguyén don. Hon
nita, cho du hop dong c6 vo hiéu thi diéu kién hop dong di thay doi do toa nha
khong dap (mg tiéu chuan an toan 1am phong kham nén ap dung Diéu 420 Bo luat
Dan su, ba H phai tra lai cho Bénh vién FV s6 tién dit coc néu trén.

Ba H cho rang, tai cudc hop ngay 02/3/2022 ba H da yéu cau nguyén don
thanh todn tién thué, néu khong tra tién thi phai xac dinh 1a c6 tiép tuc thué nita hay
khong, nguyén don xac dinh van tiép tuc thué nha, dong thoi trong cac cudc hop
sau d6, Bénh vién FV ciing chi yéu ciu ba chia sé chi phi gia c6 toa nha, nhung vin
khong thanh toan tién thué nha 1a vi pham nghia vu ctia hop ddng thué nha nén da
thong bao cham dat hop dong thué nha.

Nhu d3 nhan dinh & trén, hop dong thué nha trén khdng vo hiéu, nén viéc
ba H yéu cau Toa an xac dinh sb tién dit coc trén thudc quyén so hiru ctia ba H 12
c6 can clr chap nhan, boi 1&:

Piéu 8 Hop dong thué thoa thuan chdm dit trudc ngay hét han hop dong
bdi bén thué nhu sau: “ Hop dong thué nay cé thé dwoc bén thué cham dirt trude
ngay hét han bang viéc bén thué givi cho bén cho thué mét théng bdo triede it nhat
sdu (6) thang triwée ngay cham dirt du kién. Trong truong hop ndy:
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8.2.1 Bén thué sé mdt tién dit coc néu bén thué cham diet hop dong thué
trong nhitng ndm tir nam thir nhat dén nam thir 9. Trong truong hop dé, bén cho
thué sé khong hoan tra lai tien dat coc.”

Céc thoa thuan khéc vé bén thué cham dut hop dé)ng trudc thot han ma duoc
nhan lai tién dat coc theo thoa thuin hop dong thi bén thué déu khong du diéu kién
dap tng, cu thé nhu: Bén thué bi co quan Nha nude cd tham quyén tir chdi cap gidy
phép phong kham da khoa truéc ngay 31/12/2022, bi co quan Nha nudc c6 tham
quyén théo d& hodc thu hdi mit thué, cac trudng hop bat kha khang ...

Thoéa thuan trén cua cac bén la tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai khoan
2 Piéu 328 B luat Dan sy 2015 vé dit coc nén chép nhan yéu cau phan td cua
Hong vé viéc budc nguyén don bi mét tién dat coc va khong chiap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don doi lai tién coc thué nha 14 c¢6 cin ¢t nén don khang cao
ctia nguyén don budc ba H hoan tra sé tién dit coc 5.267.892.0004 12 khong c6 cin
ctr chap nhan.

[3.6] Yéu cau phan t6 cia bi don ba Lé Thi Tuyét H yéu cau Céng ty TNHH
Y Té Vién Pong phai bdi thuong toan bd ton that, hu hong do nguyén don gay ra
doi véi tai san thué 1a can nha 97B va 97C ND la 15.000.000.000 dong:

Theo két luan giam dinh tu phap xay dung s6: 47/KLGD-QLNGDXD ngay
07/4/2024 cia Trung Tam quan 1y nha va Giam dinh xay dung truc thugc S¢ Xay
dung Thanh phé HO Chi Minh, két luan:

“Tai thoi diém khdo sdt, cong trinh c6 cdc hw hong nhw: Tran thach cao,
deén chiéu sang, ddy dién, op cot, thiét bi vé sinh, lan can, tay vin cau thang, ti
dién bi thdo d&; nén gach, hép gen, ong cdp thodt nuwéc bi phd do; thang mdy
khéng hoat dong, ti diéu khién bi hw héng, thdo cdt ddy dién .

- Vé gid tri sira chita hw hong cong trinh: D todn chi phi sita chita
khdc phuc hw hong cia cong trinh tai thoi diém khdo sdt theo bién phdp dé xudt
va chi dé cac bén tham khdo lam co sé dé giai quyét vu viéc, cu thé:

+ Gia tri stra chita cac hang muc hw hong bi thdao do 02 bén duong sw da
thong nhdt tai bién ban khdo sat ngay 12/12/2023 truée thué la: 931.523.000
dong.

+ Gia tri sura chita cac hang muc hw hong bi thdao do 02 bén dwong sy
chwa théng nhat gom:

Gid tri sira chita cdc hang muc (thiét bi vé sinh, hp gen, dng cdp thoét
nuwoc, lan can, tay vin, tu dién, o cd'm) hw hong bi thao do truoc thué la: 77.305.00
dong.
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Gid tri sira chita thang mdy (tham khéo theo béo gid ciia Céng ty C6 phan
thang mdy Thién Nam) trudc thué la: 155.395.000 dong”

Toa &n cap so tham nhan dinh va quyét dinh: Trudc va sau khi giam dinh
c6 nhitng hang muc cac bén théng nhit duoc véi nhau va c6 nhimg hang muc khong
théng nhat duoc. Tuy nhién, cin ¢t vao tai san khi ban giao va tai san khi hoan tra
theo Diéu 7.9 .1 Thoa thudn vé tra lai mat bang thué: “ khi hop dong thué hét han
hodc cham dirt trueée thoi han, bén thué phai lam tréng va vé sinh sach sé mat bcfng
trieGe khi trd lai mét bang cho bén thué”, va quy dinh tai khoan 1 Diéu 589 B6 luat
Dan sy veé thiét hai do tai san bi xam pham “I. Tai san bi mat, bi huy hoai hoac hw
hong”. Do d6, ¢6 can cur chép nhan yéu cau khai kién ctia ba H, dé budc Bénh vién
FV ¢6 nghia vu bdi thuong cho ba H toan bo chi phi dé khic phuc hién trang tai
san thué theo két qua kiém dinh 13 1.164.223.000 dong.

Bi don ba H sau khi khang cdo da c6 don dé nghi Tda an phuc tham thuc
hién lai viéc giam dinh tai san:

Tai chtng thu tham dinh gia s6 295/2025/290/CT-SAG ngay 08/8/2025 ciia
Cong ty TNHH Tham dinh gia SAG:

Két qua thim dinh phai khac phuc d6i véi tai san 14 cong trinh, xay dung,
hé théng dién, hé thong cip nudc, hé thong phong chay chira chay:
2.234.021.000d6ng.

Cin cir vao tai san khi ban giao va tai san khi hoan tra theo Diéu 7.9 .1
thoa thudn vé tra lai mit bang thué: “ khi hop dong thué hét han hodc cham dirt
truoc thoi han, bén thué phai lam tréng va vé sinh sach sé€ mat bcing truoc khi tra
lai mat bcing cho bén thué”, va quy dinh tai khoan 1 Piéu 589 B0 luat Dan su vé
thi¢t hai do tai san bi xdm pham “/. Tai san bi mat, bi huy hoai hoac hu hong”.
Do d6, ¢6 can ct budc Bénh vién FV ¢6 nghia vu boi thudng cho ba H toan bd
chi phi dé khic phuc hién trang tai san thué theo két qua kiém dinh la
2.234.021.000 dong.

[3.4] Yéu cau cua bi don ba Lé Thi Tuyét H dé nghi budc Bénh vién FV
boi thuong thiét hai do vi¢c khong cho thué dugce ddi voi can nha 79B va 79C
ND s6 tién 30.000.000.000d:

Bénh vién FV xac nhan trudce khi ky hop déng thué nha, ba H da 04 1an
m¢& cua cho nguoi dai dién theo phap ludt ciia Bénh vién FV va céc cong su cua
Bénh vién FV cung dai dién Cong ty HBP dén khao sat tai san thué. Nhu vay, viéc
Bénh vién FV tham dinh tai san thué cho phu hop véi muc dich thué duoc céc bén
trao doi va thoa thuén trude khi ky hop dong va duoc hai bén thong nhat tai muc
7.2 va 7.5 Piéu 7 vé cam két ctia bén thué tai Hop dong ngay 14/7/2021, cu thé:
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“7.2.1 Tham dinh chi tiét ciia bén thué: Triede khi ky két Hop dong thué
nay, Bén thué da kiém tra kj luéng, doc ldp vé mdt bang va tdt cd cdc van dé lién
quan dén quyét dinh cia Bén thué khi ky két Hop dong thué nay va Bén thué da
hodn toan hiéu ro vé tat ca cac khia canh ciia mdt bcing.

VA S Pé tranh nham lan, Bén thué khéng dwoc phép thay déi cau
triic ciia Mdt bang trong sudt thoi han thué ciia Hop dong thué nay.

7.5 Cai tao:

7.5.1 Khéng dwoc phép thay doi két cdu toa nha.

7.5.2 Ty thudc vao quy dinh tai Diéu 7.5.1, Bén cho thué theo day dong
¥y cho Bén thué, voi chi phi cua Bén thué, thuc hién cdi tao, chinh trang, tu sua,
trang tri lai va bé sung, cdi tién va thay thé tat ca hodc bat ky phan ndo ciia mdt
bang ma Bén thué c6 thé mong mudn, mién la cdc cong viéc trén déu dwoc thuc
hién theo cach thiec chuyén nghiép. ...".

Sau khi nhén tai san thu¢, Bénh vién FV thué Chi nhanh Coéng Ty C6 phan
Khao sét va Xay dung - USCO va Cong Ty TNHH HBP Project Management dé
khdo sét, kiém dinh chét luong toa nha la phuc vu cho hoat dong va muc dich cua
bén thué. Tai phién toa phic tham, Bénh vién FV ciling xac nhan viéc khao sat
nham muc dich hoan thién ndi that dé phuc vu cho hoat dong ctia Phong kham.
Cu thé, nguyén don da thué don vi khao sat mic cac hé méng nha nham muc dich
cai tao, gia ¢ nang cong nang sir dung ctia toa nha 5 tng 1én thanh 7 tang va pha
b toan bd hé théng dién, nudc, gd bo toan bo trang tri ndi that cuia toa nha dan
dén bi don ba H khong thé sira chita lai dé cho ngudi khac thué lai va trong hop
ddng thué nha di quy dinh tai cic muc 7.4 Pé tranh nham 1an, Bén thué khong
dugc phép thay doi cau trac cua cin nha trong sudt thoi han thué cia Hop dong
thué nay; muc 7.5.1 Khong duoc phép thay doi két cau toa nha nhung nguyén don
d3 vi pham thoa thuan trong hop dong.

Nhu vay, Nguyén don da vi pham cac thoa thuan duoc ghi nhan trong
hop dong thué mit bang.

Tir thang 8/2022 dén ngay xir so tham tai Toa an khu vuc 1 xtr 13 30 thang,
bi don dé nghi xac dinh thoi gian khong cho thué dugce dbi voi can nha 79B va
79C ND 1a 30 thang x 1.000.000.0004 1a 30.000.000.000d va budc nguyén don
phai chiu boi thuong thiét hai xuat phét tir hop dong 1a c6 co so dé xem Xét.

Tuy nhién, trong vu &n nay, bi don ba H ciing c6 mot phan 13i; thé hién tai
Bién ban phién hop ngay 02/3/2022 vé viéc thuc hién hop dong thué mit biang
gitta ba L& Thi Tuyét H va Cong ty TNHH Y té VDVN tai trang 5 BUt luc s6
1039:
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“Theo hop dong, Bén cho thué da dong y mién cho bén thué 5 thdng tién
thué nha ma bén thué da khéng tranh thi thoi gian dé dé xdy dwng va hoan thién
phong khdam. Thuec té thi thoi gian gidn cach cia chinh phii khéng anh huéng dén
tién do khao sat xdy dung nhiéu.

Bén thué khong can thiép vé van dé lua chon, cdi tai toa nha cia Bén thué.

..... Ba H dong y sé mién tién thué 5 thdng va sé giam vao cudi cia ndm
2024 (théng 8, 9, 10, 11, 12 nam 2024), dong ¥ gia han hop dong thém mét nam
sau khi két thiic hop dong véi gid thué bang gid thué nam thir 10. Ngodi ra, ba H
khéng dong v cdc néi dung khc......... ». Mit khac, hop dong thué nha giira cac
bén dugc cong ching chung thuc va di duoc dang ky trén toan hé thong; ba H
nhiéu 1an yéu cau nguyén don dén vin phong cong chimg dé huy bo hop dong
nhung tai phién toa phtic tham dai dién nguyén don xac nhan khong dong ¥ hiy
b6 hop dong tai van phong cong chimg va da khoi kién tai Toa an, van phong
cong ching ciing c6 vin ban xac nhan khong hity bé hop dong véi 1y do dd nhan
dugc thong bao cua nguyén don thyc hién vi¢c khoi kign tai Toa an va day cling
la ly do ba H khong thuc hién dugc viéc cong ching cho thué nha. Tuy nhién,
thue té nguyén don ciling giao tra nha thué cho ba H sau khi hai bén khong thoa
thuan duoc chi phi cho viée stra chita nha cho thué, nhung theo quy dinh tai Biéu
7.9 .1 ctia hop dong thué nha thoa thuén vé tra lai mit bang thué: “ khi hop dong
thué hét han hodc cham dirt trudc thoi han, bén thué phai lam tr(fng va vé sinh
sach sé mdt bang trudce khi tra lai mét bang cho bén thué”, nhung bén nguyén
don di vi pham thoa thuan nay khi giao nha cho ba H nén phai boi thuong mot
phan thiét hai cho ba H va ba H ciing phai chiu mot phan thiét hai do c6 thoa thuan
v6i nguyén don vé viée stra chita nha cho thué nhung hai bén khong c6 su thong
nhat.

Vi vay, chi chép nhan mot phﬁn yéu cau ctia ba H dé budc nguyén don
phai boi thuong cho bi don ba H thoi gian khong cho thué dugc dbi véi cin nha
79B va 79C ND thoi han 15 thang véi s6 tién 15.000.000.000d.

[4] Vé chi phi t6 tung:

[4.1] V& chi phi t6 tung so tham: Bi don ba H yéu cau trung cau giam dinh
14 ¢6 cin cir va dugc chap nhan nén Bénh vién FV phai ndp chi phi giam dinh. Ba
Lé Thi Tuyét H da nop tam ung chi phi kiém dinh chat luong xay dung la
106.600.000 dong vao ngay 06/11/2023 theo Hop dong giam dinh sé 47/HD-
QLNGDXD-GD0XD ngay 24/11/2023 giita Toa an nhan dan Khu vyc 1 va Trung
tam Quén 1y nha va Giam dinh Xay dung thudc S¢ Xay dung Thanh phd Ho Chi
Minh. Bénh Vién FV c6 nghia vu tra cho ba H sb tién chi phi kiém dinh 13
106.600.000 dong.
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- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, bi don ba Lé Thi Tuyét H tu nguyén
chiu.

[4.2] V& chi phi td tung phiic thAm: Bj don ba H yéu cau trung cau giam
dinh 1a c6 can cu va duoc chép nhan nén Bénh vién FV phai nop chi phi gidm
dinh.

Ba Lé Thi Tuyét H da nop tam tng chi phi kiém dinh chat luong xay dung
la 110.000.000 ddng vao ngay 06/11/2023 theo Hop dong giam dinh sb
25226.1/HDTPG-SAG ngay 23/6/2025 gitta bj don ba Lé Thi Tuyét H va Cong
ty TNHH Tham dinh gia SAG. Bénh Vién FV c6 nghia vu trd cho ba H s6 tién
chi phi kiém dinh 14 110.000.000 dong.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, bi don ba Lé Thi Tuyét H tu nguyén
chiu.

[5] Vé an phi dan su so tham:

[5.1] Vé nguyén don: Bénh vién FV phai chiu 4n phi dan sy so tham c6
gia ngach d6i voi yéu cau khoi kién khong dugc Toa an chap nhan véi so tién 1a
6.228.025.460 dong; chiu an phi ddi vé6i sb tién phai thanh toan cho ba H va chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau khoi kién cua Bénh
vién FV vé tuyén vo hiéu Hop dong thué nha ngay 14/7/2021;

[5.2] V& bi don: Ba Lé Thi Tuyét H, sinh ndm: 1958 14 ngudi cao tudi, c6
don dé nghi mién ndp tién an phi Toa 4n dugce Toa an chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so thdm ddi véi cac yéu cau phan té cta bi don khong dugc
Toa an chap nhan.

[6] V& an phi dan su phic tham: Nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN
phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Khéng chap nhan khang céo ctia nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN;
chap nhan mot phan khang céo caa bi don ba Lé Thi Tuyét H; stra ban 4n so thAm.
Xur:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH Y té
VDVN d6i véi:
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- Tuyén v6 hiéu Hop dong thué nha ngay 14/7/2021, cong ching sb
002635 tai Van phong cong chtimg HXN, Thanh phé H6 Chi Minh gitta Cong ty
TNHH Y té VDVN va ba Lé Thi Tuyét H;

- Buoc ba Lé Thi Tuyét H hoan tra lai sb tién dit coc 5.267.892.000 dé)ng;

- Budc ba Lé Thi Tuyét H boi thuong thiét hai tir vi¢c khdo sat toa nha $6
tién 960.133.460 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Tuyét H:

- Tuyén bd chdm dut hop dong thué mit bang cong ching sb 019763,
quyén s 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong cong chitng HXN ngay
14/7/2021 giita Cong ty TNHH Y té VDVN va ba Lé Thi Tuyét H ké tir ngay 14
thang 6 nam 2022; nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN phai mat s tién dat
coc thué nha 1a 5.267.892.000 dong, sb tién nay thudc vé s¢ hitu ba L& Thi Tuyét
H.

- Budc Cong ty TNHH Y té VDVN thanh toan cho ba Lé Thi Tuyét H tién
thué nha con thiéu tir thang 3 dén ngay 14 thang 6 nam 2022 14 4.017.644.800
dong.

- Budc Cong ty TNHH Y té VDVN thanh toan tién 1di cham tra cho ba Lé
Thi Tuyét H dén ngay xét xtr so tham 10/3/2025 14 1.296.478.524 dong.

- Budc Cong ty TNHH Y Té Vién Pong phai boi thudng ton that, hu hong
d6i voi tai san thué 1a can nha 97B va 97C ND, phudng BT, Thanh phé H Chi
Minh 1a 2.234.021.000 dong.

- Budc Cong ty TNHH Y t& VDVN boi thuong thiét hai ddi v6i thoi gian
thue té ba Lé Thi Tuyét H khong cho thué duoc ddi voi can nha 97B-97C ND,
phuong BT, Thanh phé H6 Chi Minh trong thdi gian 15 thang & 15.000.000.000
dong;

Tong cong 1a 22.548.144.324d (Hai muoi hai ty, nim trim bén muoi tdm
triéu, mot tram bon muoi bén ngan, ba tram hai muoi bon déng).

Céc bén thi hanh ngay khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép ludt cé quy dinh khac

3. V& chi phi t6 tung so tham:

Budc nguyén don Cong ty TNHH Y t& VD VN phai chiu chi phi kiém dinh
chat luong xay dung 1a 106.600.000 dong. Cong ty TNHH Y té VDVN c6 trach
nhiém hoan tra cho ba Lé Thi Tuyét H 106.600.000 dong chi phi kiém dinh.
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4.Vé chi phi té tung phiic tham:

Budc nguyén don Coéng ty TNHH Y t& VD VN phai chiu chi phi kiém dinh
chat lugng xay dyung 14 110.000.000d6ng. Cong ty TNHH Y té VDVN c6 trach
nhiém hoan tra cho ba Lé Thi Tuyét H 110.000.000 dong chi phi kiém dinh.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

Cong ty TNHH Y t¢ VDVN phai chiu 4n phi dan sy so thim la
516.964.317 dong; duogc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 57.114.012 dong
theo bién lai s6 AA/2022/0000314 ngay 21 thang 9 nim 2022 va 300.000 dong
theo bién lai s6 AA/2022/0000315 ngay 21 thang 9 nam 2022 cta Phong Thi
hanh an dan sy Khu vyc 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH Y té VDVN
con phai nop 459.550.305 ddng tién an phi dan su so tham.

Ba Lé Thi Tuyét H 14 nguoi cao tudi, cé don dé nghi mién ndp tién an phi
Toa an duge Toa an chip nhan, khong phai chiu an phi dan su so tham.

5. Vé 4n phi dan sy phic tham:

Nguyén don Cong ty TNHH Y té VDVN phai chiu an phi dan sy phc
tham 300.000d dugc trir vao s tién da nop theo bién lai thu tién tam @ng &n phi
s6 0082897 nop tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 1; nguyén don da nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7a, 7b va DBiéu 9 Luat
Thi hanh an dén sy, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp HCM;

- TAST KV1,;

- PTHADS KV1;

- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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