TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 97/2025/DS-PT
Ngay: 22 - 8 - 2025

VIV tranh chép hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Duy

Cdc Tham phdn: Ong Vo Cong Phuong

Ba Db Thi Thim

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Thuy Truong - La Thu ky Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vign kiém sit nhdn dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
bang Thi Thanh Trac — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd 33/TLPT-DS ngay 18 thang 3 ndm
2025 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sd 396/2024/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Pinh (hay la TAND khu vuc 6 —
Gia Lai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 88/2025/QD-PT ngay
08 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh ndm: 1960

Bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam: 1986 (theo vin
ban uy quyén ngay 03/6/2022), cb mat.

Cung dia chi: Khu phd L, phuong B, tinh Gia Lai.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam: 1969, c6 mat.
Ba Phan Thi Th, sinh ndm: 1935 (chét)

Cung dia chi: Khu phd L, phuong B, tinh Gia Lai.

- Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Neguyén Thanh H: Ong
Vo Van M - ,Luzf}t su hoat dong tai Cong ty Luat TNHH MTV VPLaw, Boéq lu@t
su thanh pho H6 Chi Minh. Tru so: 173/9 duong 28, phuong A, thanh pho Ho



Chi Minh (dia chi cii: 173/9 dudng 28, P.6, Q. G, thanh phd Ho Chi Minh), vang
mat.

- Nguroi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Phan Thi T

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim: 1969; dia chi: Khu phé L, phudng B,
tinh Gia Lai, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam: 1956; dia chi: Khu phé L, phuong
B, tinh Gia Lai, c6 don dé nghi xtr vang mat.

3. Ong Nguyén Xuan P (chét)
- Nguroi thira ké quyén, nghia vu ciia 6ng Neguyén Xudn P:
3.1. Ong Nguyén Hoai G, sinh nam: 1986
3.2. Ba Nguyén Bao T, sinh nim: 1993
3.3. Ba Nguyén Ngoc B
Pia chi: Khu 3B, phudng B, tinh LAm Ddng.
- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thao N, sinh nim: 1992
_ Dai di¢n theo uy quyén: Ba Tran Thi P, sinh nim: 1971 (theo vin ban uy
quyén ngay 14/6/2025), c6 mat.
2. Ba Tran Thi P, sinh ndm: 1971, ¢6 mit.
Cung dija chi: Khu phd L, P. B, tinh Gia Lai.
- Ngwoi bdo vé, quyén loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi P: Ong V5 Vin
M - Lué‘g su hoat dong tai Cong ty Luat TNHH MTV VPLaw, Boe‘u} 1u§1t su
thanh pho H6 Chi Minh. Tru so: 173/9 duong 28, phuong A, thanh pho HO6 Chi
Minh (dia chi cii: 173/9 duong 28, P.6, Q. G, thanh pho HO6 Chi Minh), vang
mat.
3. Uy ban nhan dan phudng B.
Dai dién theo phdp lugt: Ong Truong Nam P - Chu tich UBND phuong B;
Dia chi: S6 06 duong 28/3, phuong B, tinh Gia Lai (c6 don dé nghi xtr vang
mat).
- Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Thanh H va nguoi co quyén loi
va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thao N, ba Tran Thi P.
NOI DUNG VU AN:
* Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Thanh P: Ong
Nguyén Ngoc H trinh bay:
, Vao nam 2001, ong b mua cua ba T, ong H mot phan dat thudc thira dat
s0 478, to ban do so 25 tai khu pho L, phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh. Sau
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khi mua 6ng P da xay dung nha va tudng rao st dung 6n dinh cho dén nay,
nhung chua thue hién duge tht tuc dang ky bién dong, tach thira. Sau d6 ong b
c6 nhiéu 1an yéu cau 6ng H lam thu tuc tach thira nhung 6ng H gay khé khan
kéo dai va khong lam. Nay ong D yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gitra 6ng D voi ba T va ong H va
cong nhan quyén sir dung dat cho éng b.

* Bi don 6ng Nguyén Thanh H V& nguweoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung
cua ba T thong nhat trinh bay:

Ong H va ba Phan Thi T ¢6 chuyén nhuong mdt phan dat thudc thira dat
ctia gia dinh cho 6ng P. Viéc chuyén nhuong duogc hai bén thoa thuén bang van
ban (viét tay) khong co xac nhan cia chinh quyén dia phuong. Hai bén ky hop
d6ng mua ban vao nam 2001, phan dat sang nhuong 13 mot phan thira 478, to
ban d6 25 tai khu phd L, phu’O’ng B, thi xa H. LUc mua ban, hai bén khdng xac
dinh cu thé dién tich, gi01 can va loai d4t mua ban ma chi ghi gidp dat cua ai &
lién ké. Gia tri mua ban lic d6 1a 8.000.000 dong (tam triéu dong). Sau khi ban
cho ong P thi 6ng P di xay dung tudong rio, nha & kién cb. Trong qua trinh ong
P xay nha thi 6ng H khong c6 ¥ kién gi, nhung sau do6 thi 6ng D tiép tuc xay
dung va lan chiém qua dat cua 6ng H nén hai bén co tranh chép Tuy nhién, 6ng
H khong c6 yéu cau tranh chéap dat, khong c6 yéu cau phan to. Nay ong D yéu
cau Toa an giai quyet cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giira hai bén
(Gidy sang nhuong dat) ngay 19/12/2001 gitra 6ng D voi 6ng H, ba T, yéu cau
cong nhan phan dat dd mua ban thudc quyén st dung cta o6ng D; ong H trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong dat gitta ong H va ba T voi 6ng D thi ong H
khong tranh chép hay c6 y kién gi va dong y hop dong trén 1a c6 thuc va chap
nhan hgp dong trén 1a hop phap. Tuy nhién, 6ng H cho rang khi ong P s dung
dat theo hop dong da cb tinh 1an chiém qua dat cta gia dinh ong mot phan dat
phia Nam giap nha 6ng T kich thudc 2,12m kéo dai 1én phia bic giap goc dat
ranh gidi gitta hai bén nén 6ng khong déng v ky sang tén cho 6ng .

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi P, ba Nguyén Thao N: Thong nhat voi ndi dung trinh bay
ctia Ong Nguyén Thanh H va khong cé v kién gi.

2. UBND phuong B: Theo Cong vin sé 82/UBND ngiy 04/3/2024 xac
dinh 6ng P c6 lan dat duong di cia UBND. Tuy nhién, UBND phuong B khdng
dé nghj xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 396/2024/DS-ST ngay 16/10/2024, Toa an
nhan dan thi xd H (Nay la TAND khu viee 6 — Gia Lai) quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh P. Cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich 166,9m? tai thira
dat sb hiéu 478, to ban d6 25 (ban do 1997) theo ban d¢6 VN 2000 1a thira dat 83,
t& ban d6 109 tai Khu phé L, phuong B, thi xd H, tinh Binh Dinh (Van ban viét
tay ngay 19/12/2001 vé viéc thoa thuan sang nhugng dat) c6 hiéu luc. Giao phan
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dat c6 ranh giéi phia Pong giap dat ong H dai 0,58m; 10,07m; 1,5m; 16,45m:;
Tay giap duong di dai 8m; 0,66m; 6,09m; 13,7m; Nam glap thira 42 dai 1,14m;
5,98m,; Bac giap duong di dai 6,96m; dién tich 166,9m? cho 6ng Nguyén Thanh
D tron quyén sir dung (c6 so d6 chi tiét kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé& phan an phi dan su so tham;
chi phi dinh gia tai san; quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac
duong su.

Vao céc ngay 25, 26, 29/11/2024, ong Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thao
N, ba Tran Thi P c6 don khang cao v6i ndi dung: Pé nghi Toa 4n cap phuc tham
béc toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Sira toan bd ban an so tham.

Ngay 26/5/2025, éng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thao N, ba Tran Thj P
c6 don khang cdo bd sung cting ndi dung: Yéu cau hiy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa hom nay, 6ng Nguyen Thanh H, ba Tran Thi P giit nguyén
khang c4o, yéu cau hily ban an so tham.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tai
phién toa phuc tham:

Vé viéc tuan thil phap luat to tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu
an o giai doan phuc tham, Tham phan va nhing nguoi tién hanh t6 tung khac da
tuan thu dang theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Cac duong su chap
hanh dang quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX 4p dung khoan 3 Piéu
308, Piéu 310 caa B luat TO tung dan su, chép nhan khang cao ctua bi don va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, hity ban 4n dan su so thim ctia TAND
Khu vuc 6 — Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; cac quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xtr phuc tham
nhan thay:

[1]. V& t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bi don ba Phan Thi T chét ngay
15/11/2024, nén Toda 4n cap phic thim dua nguoi thira ké quyén, nghia vu to
tung ciia ba T tham gia to tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Bo luat TH
tung dan su. Tai phién toa, 6ng Truong Nam P - Chu tich UBND phuong B, ba
Nguyén Thi Ngoc A c6 don dé nghi Toa an xét x{r ving mat; nhiing nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung caa 6ng Nguyén Xuan P di duoc triéu tdp hop 16
lan tht hai nhung vang mat khong 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang
mat theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2]. Noi dung vu an: Ngay 19/12/2001, bén ban ba Phan Thi T c¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh B mot phan dét thudc thira dat s hiéu 478, to
ban do sé 25 (ban d6 VN 2000 1a thira 83 va mdt phan thira 34, to ban dd sb
109), tai khu phd L, phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh véi s6 tién 8.000.000
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déng Noi dung gidy chuyén nhugng chi ghi “ban khoan dat gidi can la Péng
gidp ddt 6 ong Phan Thanh M; Tay gidp ddt éng T: Nam gidp vdch nha bén ban;

Bdc gidp luong di nha ong T1”, khong ghi dién tich, chiéu dai, chiéu rong tu
canh cu thé. Gia dinh ba T d3 nhan du tién va ban giao dién tich dat chuyen
nhuong cho ong P str dung. Sau khi mua dat, ong D di xdy dung nha ¢ 6n dinh
dén nay. Qua trinh sir dung, 6ng P d3 nhiéu lan yéu céu ba T, 6ng H hoan thanh
viéc tach thua dat va ky cac thu tuc dé sang tén quyén sir dung dat cho ong P
nhung 6ng H khong ddng y nén dan dén tranh chap.

[3]. Xet khang cao ong Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thao N, ba Tran Thi
P yéu cau hity ban 4n so tham, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1]. Pbi voi khang cao cho rang ba Phan Thi T mat lyc hanh vi dan su
nhung Toa an cap so tham khong chi dinh nguoi dai dién tham gia t6 tung, Hoi
dong xet xur phuc tham nhan thay Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham da cap, tong dat hop 18 gidy triéu tap, nhung cac duong su ba Phan Thi T,
Nguyén Thanh H, Tran Thi P tir chdi nhan va ciing khong cung cap ching clr vé
viéc ba T bi khuyét tat, bi mat nang luc hanh vi dan sy nén Toa an cép so thAm
da 1ap bién ban niém yét vin ban t6 tung va tién hanh xét xir vang miat ba T 13
ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 177 Bo luat TH tung dan su. Sau khi xét xir so
tham, gia dinh ba Phan Thi T mdi cung cip 02 gidy x4c nhan khuyét tat. Cu thé:
Ngay 17/02/2023, UBND phuong B x4c nhan: Khuyét tit van dong va ngay
31/5/2024 xac nhan: Khuyét tat dac bi¢t nang. Day la tinh tiét mai phét sinh tai
giai doan phuc tham. Tuy nhién, sau khi xét XU SO tham ba T da chét va Toa an
cap phiic thim d dua cac con ba T tham gia t6 tung, nén viéc huy an so tham dé
dua nguoi dai dién cua ba T tham gia t6 tung 14 khong can thiét.

[3.2]. DBbi voi khang cao cho rang Toa 4n cap so thAm khong giai quyét yéu
cau cua ong H vé viéc budc ong D phai tra phan dién tich da l4n chiém co kich
thude 2,12m kéo dai 1én phia Bac giap goc dat ranh gidi gitta hai bén la khéng
giai quyét hét yéu cau cua duong sy, HDXX thay réng Tai cép so tham, 6ng H
trinh bay viéc ong khdng lam thu tuc tach thira, ky gidy to dé 6 6ng b lam thu tuc
cap gidy chuing nhan QSD dat vi Iy do trong qua trinh sir dung dat 6ng P di lan
chiém phan dién tich dat cua ong co kich thudc rong 2,12m, kéo dai 1én phia Bac
giap goc dat ranh gidi gitta hai bén nhung 6ng H khong c6 don yéu cau phan t6 vé
viéc budc 6ng D phai tra lai cho 6ng phan dién tich 1an chiém nén day 1a y kién
phan bac cua bi don d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong phai 1a yéu
cau phan t6. Can cir khoan 1 DPiéu 5 B luat T6 tung dan sy, quy dinh vé quyén
quyet dinh va ty dinh doat ctia dwong sy, Toa an cap so tham khong giai quyét
y€u cau cua 6ng H la diing quy dinh.

[3.3]. V& khang céo dé nghi dua Quy tin dung nhan dan B vao tham gia t6
tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, HDXX xét thay:

Can cu tai liéu, chung ctr do bi don cung cap tai phién toa phuc tham va
Bdo cdo s6 23/BC-QTD ngay 28/7/2025 cta Quy tin dung nhén dan B V/v cung
cap thong tin, tai liéu, ching ctt vay vén Qiiy tin dung nhan dan B thi vo chdng
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ong Nguyén Thanh H va ba Tran Thi P cd thé chip dién tich dat cac bén dang
tranh chép thudc thira dat sd 478, to ban dd sb 25, dién tich 362,5m2, toa lac tai
Khu phd L, thi tran B, thi xd H, tinh Binh DPinh (Nay 1a Khu phé L, phuong B,
tinh Gia Lai) cho Qiy tin dung nhan dan B dé vay s6 tién goc 1a 650 triéu dong,
theo 02 hop dong tin dung sd 345/2025-HPTD ky ngay 23/5/2025: S6 tién vay
1a 50 triéu dong; thoi han vay tir ngdy 24/5/2025 dén 23/5/2026 va Hop dong tin
dung s6 352/2025-HPTD ky két ngay 27/5/2025: S6 tién vay 1a 600 triéu dong;
thoi han vay tir ngay 28/5/2025 dén ngay 27/5/2026.

Hoi déng xét xtr thiy rang vi phén dién tich dat hién cac bén dang tranh
chap vo chong 6ng H, ba P da thé chap cho Quy tin dung nhan dan B dé dam
bao cho khoan ng vay 650.000.000 ddng, nén viéc giai quyét vu an ¢o lién quan
dén quyén loi va nghia vu cua Qtiy tin dyng nhan dan B. Do d6 can thiét phai
huy ban an so thim de dua Qily tin dung nhan dan B tham gia td tung véi tu
cach 1a ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan thi méi dam bao viéc giai
quyét triét d¢, toan dién vu an. Vi day 1a tinh tiét méi phat sinh tai cAp phic
tham ma cip so tham chua c6, nén viéc HDXX phiic tham hity ban an so tham
khéng phai do 15i ctia cip so tham.

_ [3.4] T nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xu phiic tham chap nhan mét
phén khang cao cua 6ng Nguyeén Thanh H, ba Nguyén Thao N, ba Tran Thi P.
Huy toan by Ban an dan sy so tham so 396/2024/DS-ST ngay 16 thang 10 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh (nay la TAND khu vuc 6 —
Gia Lai). Giao ho so cho Toa &n cap so thdm giai quyet lai vy an theo thu tuc so
tham.

[4] }/é tién tam Ung va chi phi t6 tung khac s& dugc xem xét khi vu an dugc
giai quyét lai.

‘ [5] V& 4n phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh H va nguoi c6
quyen lg1 nghia vu lién quan ba Nguyén Thao N, ba Tran Thi P khong phai chiu
an phi phtic tham. Tra lai cho 6ng Nguyen Thanh H 300.000 dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu ti€n tam tng én phi s0 0006950; tra lai cho ba Nguyen
Thao N 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu tién tam tmg én phi
s0 0006953; tra lai cho ba Tran Thi P 300.000 dong tién tam tng &n phi theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006952 cung ngay 03/12/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa H (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 6, tinh
Gia Lai)

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi huy toan bo ban 4n so tham la
phu hop v61 nhan dinh cia Hoi dong xét xur.
Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:
Can cir vao:
- Khodan 3 Piéu 308; Diéu 310 ciia B ludt Té tung dan su;
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- Khoan 3 Piéu 29 ciia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban T hu’o’ng Vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Thao N, ba Tran Thi P.

Huy Ban an dan su so tham s6 396/2024/DS-ST ngay 16/10/2024 cta Toa
an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Gia
Lai) va chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. V& tién tam tmg va chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét khi vu an
dugc giai quyét lai.

3. V& 4n phi dan sy phiic tham: Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh H 300.000
dong tién tam ing an phi theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0006950; tra
lai cho ba Nguyén Thao N 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu
tién tam tng 4an phi s6 0006953; tra lai cho ba Tran Thi P 300.000 dong tién tam
tmg 4n phi theo bién lai thu tién tam tGng an phi s 0006952 cing ngay
03/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa H (Nay la Phong thi hanh an
dan sy Khu vuc 6, tinh Gia Lai).

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lal; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 — Gia Lai; °

- Phong THADS khu vuc 6 — Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Van Duy



