TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - TAY NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 170/2025/DS-ST

Ngay: 25-8-2025

“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tranh
chap vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - TAY NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pttc Pang

Céc Hoi tham nhéan dan:

1. Ong Nguyén Chi Lin;

2. Ba Tran Thi Doi.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Vian Ninh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 3
- Tay Ninh.

- Dat dién Vién kié"’@ sat n{za"n din khu vwc 3 - Tdy Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an ghéin dan khu vuc 3 - Tay Ninh
xeét Xt so tham cong khai vu an dan su thu ly sO: 595/2023/TLST—DS ngay 11
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sO
333/2025/QDbXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962; dia chi cu tra: Ap H, x3 D,
huyén D, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh)

Ngu’oi dai dién theo iy quyen: f)ng Huynh Tan C, sinh nam 1976; dia chi cu

tra: sO nha E K, phu:ong T, Thanh pho H6 Chi Minh (vdan ban Uy quyén ngay
14/9/2023), c6 yéu cau xét XUt vang mat.

- Bi don: Ba Mai Thi Phuong T, sinh ndm 1978; dia chi cu tru: O, khu B, thi
tran H, huyén D, tinh Long An (nay la xd H, tinh Tay Ninh), c6 yéu cau xét xir
vang mit.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van G, sinh nam 1962 (da chét);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia éng G (vo va cac con): Anh
Nguyén Trong N1, sinh nim 1999 va anh Nguyén Trong N2, sinh nim 1994; cung
dia chi cu tra: Ap H, xa D, huyén D, tinh Long An (nay 1a xd M, tinh Tay Ninh),
anh N1, anh N2 c6 yéu cau xét Xtr vang mit.

+ Ba Pham Thi B, sinh nam 1960; dia chi cu tru: Ap H, xa D, huyén D, tinh



Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh), ving mit.

+ Van phong C1; dia chi tru so: Ap G, th1 tran H, huyén D, tinh Long An (nay

la xa H, tinh Tay th), c6 yéu cau xét X1r vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh gidai quyét vu an, nguyén don va nguoi
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vo chf"mg ba c6 cho ba Pham Thi B ¢6 vay so tién 100.000.000 df‘mg, thot han
vay la 01 thang. Nhung vo chong ba khong co tién nén cho ba B muon giay ching
nhan quyén str dung dat s6 BD 942076, s6 vao so cap giay ching nhan CH 00036
do UBND huyén D, tinh Long An cap ngay 07-01-2013, thira dat s6 565, to ban do
s6 3, dién tich 243m? dia chi ap H, xd D, huyén D, tinh Long An dé thé chap vay
tien dum ba B.

Ba Pham Thi B noi véi vo chdng dng ba 1én Phong C2 ky tén cam giay ching
nhan véi ba Mai Thi Phuwong T chtr khong phai 1am hop dong chuyén nhuong.

Ngay 27-5-2021 tai Phong C2 c6 ky 02 loai giay to la Gidy muon tién do v¢
chong ba ky véi ba T va Hop dong chuyén nhuong quyen Su dung dat so 7485,
quyén s6 05/2021 cé chimg thuc ciia Vin phong C1 va Gidy cam két vay tién do
ba B viét.

DPau thang 7-2023, ba T yéu cau vo chong ba giao lai can nha cho ba T. Ba ¢6
tim ba B dé lam rd su viéc nhung ba B hen 01 thang sau mai tra tién duoc choba T
va khi ba T giao hop dong cong ching va giay ching nhan quyén sir dung dat nén
ong ba maoi biét 1a bi lira doi ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu
trén cho ba T.

Do d9, ba yéu cau Toa an hiy Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat
s6 7485, quyén s6 05-2021 ngay 27/5/2021, yéu cau ba T giao lai quyén st dung
dat néu trén cho ba va Yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén sit dung dat dimg tén
ba Mai Thi Phuong T, s6 cap GCN DC 854579, thira dat 565, to ban d6 s6 3, dién
tich 243m?; dia chi ap H, xa D, huyén D, tinh Long An do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 18-11-2021.

Sau d6, ngay 11/8/2025 nguyén don thay doi yéu cau khéi kién: Yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 7485, quyén so 05-2021 va yéu cau
ba Mai Thi Phuong T tra lai QSDD cho ba theo Giéy chiitng nhan Quyén st dung
dat dlrng tén ba Mai Thi Phuong T so phat hanh s6: DC 854579, thira dat 565, to
ban d6 so6 3, dién tich 243m? dia ch1 Ap H, x3 b, huyén D, tinh Long An do Sé
Tai Nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 18/11/2021.

Ba N thira nhan c6 ky giay vay ba T so6 tién 100 triéu dong va sé tra thém 100
triéu dong cho ba T. Tong cong, ba N va cac con la anh Nguyén Trong N2, Nguyén
Trong N1 dong ¥ tra cho ba T 200.000.000 dong.

Pbi véi cac chi phi to tung xem xet, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san
thi ba N va cac con tu nguyén chiu.

Bi don — ba Mai Thi Phuwong T trinh bay:



Ngay 27/5/2021 ba c6 nhan thé chap quyén str dung dat cia dng Nguyén Van
G va ba Lé Thi N3. Ba cho déng G va ba N3 vay s6 tién 500.000.000 dong. Khi vay
c6 lap gidy muon tién ngay 27-05-2021 tai Van phong C1. Ba duoc S T cap giay
ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 18-11-2021. Ba N3 khéi kién yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong QSDD néu trén va huy GCNQSDD dumg tén cua ba thi
ba dong ¥.

Do 6ng G di chét nén ba co yéu cau phan t6 yéu cau ba N3 va nguoi thira ké
cia 6ng G cung c6 nghia vu tra cho ba s6 tién 500.000.000 dong va yéu cau tinh 13i
suat 1,6 %/thang tir ngay 27/10/2021 cho dén khi xét xtr.

Ngay 31/7/2025, ba T thay doi yéu cau phan to, dong ¥ su véi su thay doi yéu
cau khai kién cla nguyén don ba T dong v huy hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat s6 7485, quyen s6 05-2021 va tra lai QSDD cho ba Lé Thi N3 theo
Glay chiitng nhan Quyen stt dung dat du:ng tén ba Mai Thi Phuong T s6 phat hanh
s6: DC 854579, thira dat 565, to ban d6 sd 3, dién tich 243m? dia chi: Ap H, xa b,
huyén D, tinh Long An do So Tai Nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
18/11/2021; yéu cau ba N3 va cac con tra so tién 200 triéu dong, khong yéu cau
tinh 1a1. Sau khi ba N3 va anh N1, anh N2 tra xong so tién 200 triéu dong thi ba T
s€ tra ban chinh GCNQSDD néu trén dé ba N3 lam thu tuc sang tén. Hién tai ban
chinh GCNQSDD néu trén ba T dang quan 1y, khong thé chap, cam co cho bat ki
co quan, to chirc nao.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, anh Nguyén Trong N2 trinh bay:
Thong nhat véi 101 trinh bay cia nguyén don va dong ¥ cting ba N3 lién d6i tra cho
ba T sb tién 200 triéu df‘)ng va cac chi phi to tung khac nhu xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan, anh Nguyén Trong NI trinh bay:
Thong nhat véi 101 trinh bay ctia nguyén don va dong ¥ cting ba N3 lién déi tra cho
ba T sb tién 200 triéu df‘)ng va cac chi phi to tung khac nhu xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh @14 tai san.

- Tai céng van s6 110/CV — VPCC ngay 24-11-2023, Van phong C1 trinh bay:
Van phong C1 da thuc hién viéc cong chirng cac hO’p dong néu trén ding trmh tu
thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Do d6 yéu cau Toa an xem xét, giai quyét vu
an theo quy dinh cua phéap luat va cho Van phong vang mit trong tat ca cac buodi
lam viéc, hoa giai, xét xur cua Toa an.

Tai phién toa, cac bén duong s c6 yéu cau xét xir ving mit nén khong cé ¥
kién trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 3 - T ay Ninh tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan thu dung quy dinh cia phap luat to tung dan
su va nhitng ngudi tham gia to tung trong vu an chap hanh phap luat ké tir khi thu
Iy vu an cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n.



Vé quan diém giai quyét vu an: Cac bén duong su trinh bay thong nhat vé
viéc giai quyét vu an, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan va tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so6: 7485, quyén so 05/2021 TP/CC —SCC/HPGD
ching thuc tai Van phong C1 ngay 27/5/2021 giita ba Mai Thi Phwong T va ba Lé
Thi N3, 6ng Nguyén Vin G vo hiéu do gia tao. Budc ba Mai Thi Phuong T c6
nghia vu tra lai cho ba N3 Giay chirng nhan Quyén st dung dat dtmg tén ba Mai
Thi Phuong T so phat hanh s6: DC 854579, thira dat 565, to ban @6 s6 3, dién tich
243m? dia chi: Ap H, xa P, huyén D, tinh Long An (nay la tinh Tay Ninh) do S&
Tai Nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 18/11/2021.

Cac duong sur c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé ding
ky, ké khai, cap giay chiimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat 565, to ban do
s6 3, dién tich 243m2. Vian phong dang ky dat dai, co quan Nong nghiép va Mai
trudng cin ctr vao ban an cua toa an dé giai quyét dicu chinh bién dong hoic cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua toa an.

Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba T: Budc ba Lé Thi N3 va cac con 1a anh
Nguyén Trong N2, anh Nguyén Trong N1 lién déi tra cho ba T 200.000.000 dong.
DPdi véi cac chi phi to tung xem Xeét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san thi
ba N3 va cac con tu nguyén chiu.

Budc cac duong su chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Ba N3 khéi kién ba T
c6 dia chi tai thi tran H, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh), yéu
cau toa an tuyén huy Hop dong CNQSDD giira ba N3, 6ng G véi ba T; ba T c6 yéu
cau phan to doi so tién cho ba N3, 6ng G vay nén quan hé phap luat 1a “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap vay tai san”. Can cur
vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat
T6 tung dan su (BLTTDS), vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Duc Hoa (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh)

Vé su c6 mit cua duong su: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau xét Xt vang mit nén can cu diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu
228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét xu Vang mat cac duong su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Ba T cho vo chong ba N3, 6ng G vay tién c6 lap
gidy muon tién dé ngay 27/5/2025, dé bao dam khoan vay thi hai bén da ky hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat so: 7485, quyén sé 05/2021
TP/CC SCC/HPGD chumg thuc tai Van phong C1, d6i véi thu’a dat s6 565, to ban
do s6 3, dién tich 243m?; dia chi: Ap H, xa b, huyen b, tinh Long An (nay la x4 H,
tinh Tay Ninh), ba T duoc S¢ T cap giay chtimg nhan quyén st dung dat vao ngay
18-11-2021. Cac bén déu thira nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé che giau cho viéc vay tai san nhung gitta 02 bén duong su cé tranh
chap vé so tién cho vay, ba T cho riang cho vo chong ba N3, éng G vay so tién
500.000.000 dong nhung ba N3 chi thira nhan vay so tién 100.000.000 dong. Do
ong G chét nén ba T yéu cau ba N3 va cac con la anh Nguyén Trong N1, Nguyén



Trong N2 cung c6 trach nhiém tra so tién vay trén. Sau d6, cac bén duong su thong
nhat duoc v&i nhau vé viée giai quyét ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so: 7485, quyén so6 05/2021
TP/CC —SCC/HDPGD ching thuc tai Van phong Cl ngay 27/5/2021 gu,ra ba Mai
Thi Phu’O'ng T va ba Lé Thi N3, 6ng Nguyén Vin G doi voi thira dat sd 565, to ban
dd sb 3, dién tich 243m?; dia chi: Ap H, xa D, huyén D, tinh Long An (nay la xa H,
tinh Tay Ninh)

Ba Mai Thi Phu’()’ng T co nghla vu tra lai QSDD cho ba L¢é Thi N3 theo Giéy
ching nhan Quyén st dung dat du'ng tén ba Mai Thi Phuong T so phat hanh so:
DC 854579, thira dat 565, to ban do6 so 3, dién tich 243m? dia chi: Ap H, xa b,
huyén D, tinh Long An (nay Ia tinh Tay Ninh); do S& Tai Nguyén va Moi truong
tinh L cép ngay 18/11/2021

Ba Lé Thi N3 va cac con la anh Nguyén Trong N2, Nguyén Trong N1 lién dé6i
tra cho ba T 200.000.000 dong. Ddi véi cac chi phi to tung xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san thi ba N3 va céac con tu nguyén chiu. Sau khi ba N3 va
anh N1, anh N2 tra xong s6 tién 200 triéu dong thi ba T s& tra ban chinh
GCNQSDD néu trén dé ba N3 lam thu tuc sang tén.

Xét thay, viéc duong su thong nhat ¥ kién dé giai quyét vu an 1a phu hop véi
quy dinh phap luat, khong lam anh huéng dén quyén va loi ich cua ca nhan, co
quan to chirc ndo, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tuy nhién, xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén nham
che giau cho hop dong vay tai san dong thoi dugc cac bén thira nhan, do d6 Hop
df‘)ng chuyén nhuong nay bi vo hiéu do gia tao. Hién tai ba N3 va cac con la anh
Nguyén Trong N2, Nguyén Trong N1 dang quan 1y, sir dung tai san la quyén st
dung dat, do d6 khong can phai budc ba T phai tra lai quyén sit dung dat ma can
budc ba T tra lai gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho ba N3 dé thuc hién thu
tuc dang ky diéu chinh bién dong hoadc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho phu hop.

[3] Pé nghi cta Kiém sat vién tham gia phién toa la c6 can cu, phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan nguyén don tw nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho, do dac, dinh gia 1a 19.000.000 dong, da ndp va chi phi xong.

[5] Vé an phi: Can ¢t vao Dieu 147 Bo luat To tung dan su va Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an:

Bi don ba T phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 dong dbi véi yéu cau
cia nguyén don duoc chap nhan, khau trir vao tién tam Ung an phi di ndp
16.000.000 dong, hoan tra cho ba T s6 tién 15.700.000 dong.

Ba N3, anh N1, anh N2 lién d6i chiu 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000
dong. Do ba N3 1a ngudi cao tudi va cé don xin mién an phi nén dwoc mién an phi



dan su so tham; anh N1 va anh N2 mdi nguoi phai chiu 3.333.333 dong an phi dan
su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 227, 244, 228 cua Bo luat T6 tung dan su; DPiéu 123, 127, 131,
DPiéu 146, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi N3 d6i véi ba Mai Thi Phuong
T veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so: 7485, quyén
s6 05/2021 TP/CC —SCC/HPGD chimng thuc tai Van phong Cl ngay 27/5/2021
gm’a ba Mai Thi Phu:orng T va ba Lé Thi N3, ong Nguyen Vin G d6i voi thia dat

s6 565, to ban do s6 3, dién tich 243m?; dia chi: Ap H, xa D, huyén D, tinh Long
An (nay la xa H, tinh Tay Ninh)

Buoc ba Mai Thi Phuong T c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi N3 ban chinh
Giay chu’ng nhan Quyén str dung dat s6 phat hanh s6: DC 854579, thira dat 565, to
ban do so 3, dién tich 243m? dia chi: Ap H, xa D, huyen D, tinh Long An (nay la
tinh TAy Ninh) do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 18/11/2021 dung
tén ba Mai Thi Phuong T.

Cac duong su cO quyén, nghia vu lién hé vdi co quan co6 tham quyén dé dang
ky, ké khai, cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat 565, to ban do
so 3, dién tich 243m?; dia chi: Ap H, xa D, huyén D, tinh Long An (nay la xa H,
tinh Tay Ninh) do S& Tai Nguyén va Moéi truong tinh L cap ngay 18/11/2021. Vin
phong dang ky dat dai, co quan Nong nghiép va Moi truong can cir vao ban 4n cua
tdoa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoidc cap lai giay chirmg nhan quyén st
dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua toa an (c6 so do kém theo).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Mai Thi Phuong T d6i véi ba Lé Thi N3,
anh Nguyén Trong N1, anh Nguyén Trong N2 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san” .

Budc ba Lé Thi N3 va anh Nguyén Trong N2, anh Nguyén Trong N1 c¢6 trach
nhiém lién d6i tra cho ba T s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién trén, bén c6 nghia vu cham thi hanh an
phai chiu thém khoan tién 13i trén so tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

3. V& an phi:

Ba Mai Thi Phuong T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, khau
trir vao tién tam tng an phi da ndp 16.000.000 dong theo bién lai thu s6 0005319
ngay 15/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pitc Hoa (nay la Phong thi



hanh 4n dan su khu vuc 3 — Tay Ninh), hoan tra cho ba T s6 tién 15.700.000 (muoi
lam triéu bay traim nghin) dong.

Ba Lé Thi N3 duoc mién an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Trong N1 va anh Nguyén Trong N2 modi nguoi phai chiu
3.333.333 dong an phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang céo: Puong su ¢6 mat duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tur ngay nhan duge ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an duogc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
sUu.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3 - Tay Ninh; :

- Phong THADS KV 3 - Tay Ninh;
- Cac duong su.
- Lvu HS, luu an van.

Nguyén Pirc Pang
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

V6 Thi Kiéu LoanNguyén Thi Rat Phan Thi Thiy Hong









