TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 174/2025/DS-PT
Ngay: 25-8-2025
VIV: “Tranh chip hop dong dat
coc, ¢o phat coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong V3 Vin Vinh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pai di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Lam Pong: Ong Pinh Tién Hoa —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 8 ndm 2025 tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét xur
phtc tham cong khai vu an thy 1y sé 174/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 7 nim
2025 vé tranh chap: “Hop dong dit coc, ¢6 phat coc”.

Do Ban an Dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 05 thang 6 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
4 — Lam Dong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb 316/2025/QD-PT ngay 06 thang 8
nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ky Q, sinh nam: 1982; cu trd tai sé A, duong A,
phuong A, thanh phé H6 Chi Minh, c6 mit.

Bi don: Vo chéng ong Lé Minh B, sinh nam: 1958, ba V6 Thi T, sinh nam:
1961; cu tra tai thon B, xa B, tinh Lam Déng, Véng mat.

Nguoi dai di¢n hop phap ctia 6ng D: C)ng Pham C, sinh nam: 1967; cu tra tai
s6 E, duong H, t6 C, xi B, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vian
ban uy quyén s6 720, quyén sd 01/2024 SCT/CK, PC do Vin phong C1 ching
nhan ngay 11/10/2024), c¢6 mat.

- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Ky Q — Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

- Theo nd1 dung don khoi kién ghi ngay 14/9/2024, 161 trinh bay tai cac ban ty
khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia 6ng Nguyén Ky
Q thi: Ngay 10/3/2022 6ng va vo chong 6ng Lé Minh B, ba V5 Thi T ky “Van bdn
thod thudn” dé vo chong ong D, ba T chuyén nhuong cho 6ng 02 thira dat, cu thé:

Thira 135, t& ban d6 sd 94 toa lac tai x3 L, huyén B da duoc Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Lam Pong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BS 639309
ngay 08/5/2014 dién tich 4.837m? nhung theo trich luc ban d6 do Uy ban nhan dan
xa L, huyén B cép ngay 26/7/2021 thi c6 dién tich 1a 5.206,2m?; thira 136, t& ban
dd s6 94, xa L, huyén B theo trich luc ban dd do Uy ban nhan dan xa L, huyén B
cap ngdy 26/7/2021 c6 dién tich 1a 8.167,9m2, gié tri chuyén nhuong cta 02 thia 1a
4.145.971.000d. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan néu dién tich thay di thi tuy
thudc vao dién tich duoc cip trong Gidy ching nhan quyén st dung dat gia chuyén
nhugng s€ tinh theo mrc 310.000.000d/1.000m?>.

Theo thoa thuén, sau 75 ngay ké tir ngay 11/3/2022 vo chong 6ng B, ba T ¢6
trach nhiém thong bao cho 6ng dé ky hop dong cong chimg, sau d6 éng s& giao
toan bo tién chuyén nhuong, s6 tién da dit coc s& dugce trir vao tién chuyén
nhuong. Khi giao du tién vo chong ong B, ba T s& bst 30.000.000d cho 6ng. Ngoai
ra, vg chong 6ng D, ba T ¢o trach nhiém lién hé co quan nha nudc dé cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat dbi voi thara 136 dé ky hop dong chuyén nhuong
hai thira dt trén cho ong Q.

Ngay 11/3/2022 6ng Q dit coc 500.000.000d cho vo chong ong B, ba T dé
dam bao giao két hop dong chuyén nhuong hai thira dat 135, 136 néu trén. Khi dat
coc ong Q va vo chong 6ng P, ba T dén Vin phong thira phat lai thanh phd B, tinh
Lam Dong lap vi bang, dén ngay 21/4/2022 ong Q dit coc thém 500.000.000d cho
bi don, cé hai lan giao dich ong déu dung tai khoan s 155555788 (A, Chi nhanh
thanh phé H mang tén Nguyén Ky Q) chuyén khoan vao s tai khoan
5495215003652 cua Al mang tén V& Thi T. Sau khi hét thoi gian 75 ngay ké tur
ngay 11/3/2022, 6ng nhiéu 1an goi dién thoai yéu cau nhung vo chéng éng D, ba T
khong thuc hién theo thoa thuan.

Pén ngay 10/11/2023 6ng dén xa L, huyén B gip vo chong 6ng D, ba T dé
thuong lugng giai quyét nhung khong dugc. Pén ngay 26/02/2024 ba T chuyén
khoan tra lai cho ong sb tién 1.000.000.000d nhung khong thong bao sb tién nay 1a
khoan tién nao.

Nay 6ng c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong éng D, ba
T phai chiu s6 tién phat coc 1.000.000.000d. Ly do: vo chong ong B, ba T vi pham



thoa thuan theo van ban thda thuan ngay 10/3/2022, néu vi pham thi bi phat coc
dugc Vian phong thira phét lai thanh phd B 1ap ngay 11/3/2022.

- Theo 10i trinh bay cua 6ng Pham C, nguoi dai dién theo uy quyén cia ong
Lé Minh D, thi: Bi don thtra nhan hai bén c6 ky két vin ban thoa thuan ngay
10/3/2022 vé viée dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat, giao nhan tién nhu
ong Q trinh bay.

Sau ngay 10/3/2022 6ng Q dén Uy ban nhan dan xi L ndp cac gidy to lién
quan dé duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat va Uy ban nhan dan x3 L
1ap to trinh s6 70/TTr-UB ngay 06/4/2022 dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Q. Nhung vi 1y do khach quan, dén nay ddi véi thira dat 136, to ban do
94, xi L, huyén B chwa dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hai bén
khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc. Pén
ngay 26/02/2024 ba T da chuyén khoan tra lai s6 tién 1.000.000.000d cho 6ng Q.
Do vay, ong D khong dong ¥ vai yéu cau khai kién ctia ong Q.

- Ba V6 Thi T da nhan dugc Thong bao thu 1y vu an, triéu tap hop 1€ nhung
c6 don dé nghi ving nén khong trinh bay.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 27/2025/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2025; Toa 4n nhan dan
huyén Bao Lam, tinh Lam Pong (nay 1 Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Dong)
da xu:

Khéng chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Ky Q vé
“Tranh chdp hop dong dit coc, ¢ phat coc” d6i voi bi don vo chong 6ng L& Minh
b,baVoThiT.

Tuyén huy “Van ban thoa thudgn” ngay 10/3/2022 gitra 6ng L& Minh P va ba
V& Thi T v6i 6ng Nguyén Ky Q.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Ky Q vé yéu cau budc
6ng Lé Minh D, ba V& Thi T phai chiu phat coc véi s6 tién 1.000.000.000d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao.

Ngay 15/6/2025 6ng Nguyén Ky Q c6 don khang céo toan bd Ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phtic tham stra Ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa,

Ong Nguyén Ky Q thay d6i mot phan ndi dung khang cdo, yéu cau Toa an
cap phtic thAm tinh tién 14i sudt trén sd tién 1.000.000.000d ma bi don di nhan voi
50 tién 1a 228.000.0004.



Ong Pham C, nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng D, khong dong y véi
khang cdo ctia nguyén don, dé nghi gitr nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh ctia B0 luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: pé nghi khong chép
nhan khang co cta ong Nguyén Ky Q, git nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giita cac bén dd duoc Tda an cip so tham xac dinh
theo diing quy dinh ctia phap luat; don khang cdo ctia 6ng Nguyén Ky Q; thu tuc
khang cdo dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 Bo luét
T tung Dan sy nim 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem x4t giai quyét
theo thu tuc phiic tham.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri chuyén
nhuong, sb tién dit coc; thoi han dit coc déu dugc cac bén thira nhan; nay chi
tranh chap vé viéc yéu cau hity giao dich néi trén ciing nhu sd tién phat coc. Do do,
can ct Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 thi day la nhiing tinh tiét, su
kién khong phai ching minh.

[2.2] Theo hd so thé hién thi 16 d4t ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong cé
dién tich 4.837m? thudc thira 135, to ban do s6 94, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Lam Pong di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BS 639309 do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pdng cip ngay 08/5/2014 (theo trich luc ban dd
dia chinh ngdy 26/7/2021 ctia Uy ban nhan dan xa L, huyén B, tinh Lam Dong dién
tich 5.206,2m? thudc thira 135, to ban dd sd 94) con thira 136, t& ban d6 s6 94 ¢
dién tich 8.167,9m? chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét (co trich
luc ban d6 dia chinh). Do vay, tai “Vin ban thoa thuan” ngay 10/3/2022 thé hién
ndi dung “Bén A (chuyén nhwong ddt) ong Lé Minh B, ba V6 Thi T..bén B (bén
nhdn chuyén nhwong) éng Nguyén Ky O..., chiing t6i cung thong nhat xdc nhdn va
théa thudn cdc ni dung nhw sau: Ong Lé Minh P, ba V6 Thi T (sau ddy goi la bén
A) la chii s6 hitu, siv dung quyén sir dung ddt ciia cdc thira dat sau day: Thira 135,
10 ban do sé 94, c¢é dién tich 4.837m? dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt sé ky hiéu BS 639309 do Uy ban nhdn déin huyén B cdp ngay 08/5/2024 (theo
trich luc ban do do Uy ban nhén dén xd L cap ngay 26/7/2021 thira 135, to ban do
s6 94, dién tich 5.206,2m?). Thita 136, to ban dé so 94, dién tich 8.167,9m?, theo
trich luc ban do do Uy ban nhén ddn xd L cdp ngay 26/7/2021. Céc thira ddt thudc
thon B, xa L, huyén B, tinh Lam Bdng.



...Ong Nguyén Ky O (sau ddy goi tat la bén B) dong y nhdn chuyén nhirong
cua dién tich trén voi gia chuyén nhuwong tam tinh la 4.145.971.000d. Gia tri
chuyén nhwong sé thay déi tiry thudc vao tong dién tich cia hai thira ddt trén dwoc
ghi trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat véi cach tinh 310.000.000d/1000m?.
Bén A dong y chuyén nhirong toan bg dién tich trén véi gid tién trén cho bén B. bBé
dam bdo cho giao dich cdc bén cam két”.

Thuc hién thoa thuan noi trén, ngay 11/3/2022 éng Q dit coc cho vo chdng
6ng D, ba T 500.000.000d dé dam bao giao két hop déng chuyén nhuong hai thira
dat 135, 136 néu trén. Khi dit coc hai bén di dén Van phong thtra phat lai thanh
phé B, tinh Lam Pong lap vi bang. Ngay 21/4/2022 ong Q dit coc thém sb tién
500.000.000d cho bi don. Tuy nhién, ngay 26/02/2024 ba T da chuyén khoan tra
lai cho 6ng Q s tién 1.000.000.000d néi trén.

Ong Q thira nhan da nhan so tién nay nhung khong biét 1a khoan tién gi. Viéc
trinh bay nay 1a c6 sy mau thuan boi 1& gitta nguyén don va bi don chi c6 quan hé
dit coc v6i nhau; khong cé vay tién gi khac nén phai xem khoan tién nay 1 tién dat
coc ma bi don tra lai cho bi don. Sau mdt thoi gian dai thi nguyén don cling khong
c6 v kién gi dbi véi viéc tra lai tién coc nay.

[2.3] Tai thong bao thu hoi dat sé 113/TB-UBND ngay 13/7/2023 ctia Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Lam Déng vé viéc dé thuc hién khai thac quang Bauxit 5
nam giai doan 3, mé Bauxit Ty T thudc du 4n T6 hop Bauxit - nhom L tai huyén
B, tinh Lam Pong di thé hién: “Cén cit vin ban sé 4343/UBND-PC ngay
16/6/2022 cua Uy ban nhén dan tinh L vé viéc chcfp thuan ranh gioi, dién tich dat
thu hoi dé thuwe hién cac bude tié}) theo trién khai dw dn t6 hop Bauxit — Nhém L
tai huyén B...Ly do thu hoi dat, vi tri, ranh gioi, dién tich: dé thuc hién khai théc
quéng Bauxit 5 nam giai doan 3 mé Bauxit Ty T thudc du dn t6 H - Nndm L. Dién
tich dat dw kién thu hoi 4.282.139,1m? trong dé dia phdn thi tran L 1.710.565,8m?,
dia phdn xa L 2.571.573,3m2 Vi tri, ranh gidi: theo bin dé do Trung tam K va
phat trién quy dat tinh Lam Déng tinh ldp, dwoc S6 Tdai nguyén va méi truong
tham dinh, phé duyét. Nguoi c¢é dat thu héi, thira dat, to ban do, loai ddt thu hoi:
c6 danh sdch chi tiét cu thé kém theo...Trong thoi gian bdt dau tir thang 7 ndm
2023, hoan thanh cham nhdt vao nam 2024..."

Tai danh sach nguoi c6 dat, thu hoi, dién tich, thira dat, to ban do, loai dat du
an khai thac quiang Bauxit 05 nam (giai doan 3) thudc dy an t6 hop Bauxit — Nhdm
L, dia diém: thi trdn L, huyén B, tinh Lam Pong (kém theo Thong bao s 133/TB-
UBND ngay 13/7/2023 cta Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Déng) thé hién:
“Thita ddt 135 va 136, to ban d6 94, xa L, huyén B bi thu hoi dé thic hién khai
thac quéing bauxit 5 nam, giai doan 3, mé bauxit Tay Tan Rai thuéc dw dn T6 hop
bauxit- nhém L tai huyén B, tinh Lam Péng”.



Nhu vay, viéc bi don khong thuc hién dugc thu tuc xin cép Giéy ching nhan
quyén st dung dat ddi voi thira 136, to ban d6 94, xi L, huyén B, tinh Lam Pong
dé thyc hién ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 13 Iy do
khach quan, do viy vo chdng 6ng D, ba T khong c6 16i dan dén cac bén khong
thue hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat noi trén nén
khong co6 can cu dé budc bi don phai chiu phat coc.

Tai phién toa phuc tham bi don déng ¥ hd trg cho nguyén don sd tién
50.000.000d, tuy nhién 6ng Q khéng ddng ¥ nhan nén khong ¢ cin ctr dé ghi nhan
su tu nguyén cua cac bén.

[3] Tir nhitng phan tich trén, khong ¢ cin cir dé chap nhan khang co clia 6ng
Nguyén Ky Q; giir nguyén Ban an so tham.

[4] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Ky Q
phai chiu 4n phi Déan su phiic tham dong thoi phai chiu an phi Dan sy so tham do
yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan. Bi don phai chiu 4n phi Dan su so tham
khong cé gia ngach dbi voi viée hity van ban thoa thuan ngay 10/3/2022.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luit t6 tung Dan su nim 2015;

- Cén ctr Diéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can cu cac khoan 1, 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Ky Q; giit nguyén Ban 4n Dan
su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 05/6/2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pong (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong).

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Ky Q vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc, co phat coc” dbi véi vo chong 6ng Lé Minh B, ba V Thi
T.

1.1. Tuyén bd “Vin ban thoa thuan” ngay 10/3/2022 giita 6ng Nguyén Ky Q
va vo chdng 6ng Lé Minh D, ba V5 Thi T 1a vo hiéu.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Ky Q vé viéc yéu
cau vo chong 6ng Lé Minh D, ba V5 Thi T phai chiu phat coc sd tién
1.000.000.000d.

2. Vé an phi:

- An phi so tham:



Budc 6ng Nguyén Ky Q phai chiu 42.000.000d an phi Dan sy so tham, dugc
trir vao sb tién 21.000.000d tam Gng an phi Dan su so thim d3 ndp theo Bién lai
thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4an s6 0007271 ngay 08/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an Dan su huyén Bao Lam, tinh Lam Dong (nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan su
khu vuc 4 — Lam Pong). Ong Q con phai ndp 21.000.000d an phi con thiéu.

Budc vo chong 6ng Lé Minh B, ba V6 Thi T phai chiu 300.000d an phi Dan
su so' tham.

- An phi phuc thim:

Ong Nguyén Ky Q phai chiu 300.000d an phi Dan su phuc tham, duoc trir vao
s6 tién 300.000d tam Umg an phi Dan sy phuc tham di nop theo Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an sb 0000057 ngay 09/7/2025 ctia Thi hanh an Dén su tinh
Lam Doéng (chi Lé Thi P ndp thay); ong Q di ndp du an phi Dan sy phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vuc 4 — Lam Pdng (01);

- THADS tinh Lam Pdng (01);

- Cac duong sy (02);

- Luu: b phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



