TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CAO BANG DPéoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 21/2025/DS-ST
Ngay: 25/08/2025

Viv: Tranh chap quvén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - TINH CAO BANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ly Xuan Huy

Céc Héi tham nhéan dan: 1. Ong La Van Luat

2. Ong Nong Van Vu

- Thw ky phién toa: Ba Ma Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
1 - tinh Cao Biang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 1 - Cao B&ng tham gia phién
toa: Ong Dam Thé Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 25 thang 08 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
khu vuc 1- Cao Béng xét X1t so tham cong khai vu an Dan suthu ly so:
19/2025/TLST-DS ngay 05 thang 03 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 30/2025/QDXXST- DS ngay
07 thang 7 nam 2025 va quyét dinh tam ngimg phién toa s6 01/2025/QDST-DS
ngay 05/08/2025 cuia Toa an nhan dan khu vure 1 - Cao Bang gitta cac duong sur:

1. Nguyén don: Ong Poan Ngoc V (C6 mit tai phién toa)

Dia chi: T6 dan phd P, phuong T, tinh Cao Bang.

Dai dién theo uy quyén: ba Sam Thi H (C6 mat tai phién toa)

Dia chi: T6 dan ph6 D, phuong T, tinh Cao Bang.

2. Bi don: Ong Poan Cao N (Poan Vin N1) (C6 mit tai phién toa)

Dia chi: T6 dan pho D, phuong T, tinh Cao Bang.

- Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Sam Thi L (C6 mat tai phién toa)

Dia chi: T6 dan pho D, phuong T, tinh Cao Bang.

2. Doan Vian Q (C6 mat tai phién toa)

Dia chi: To dan pho D, phuong T, tinh Cao Bang.
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3. Ba Phung Thi P (C6 mat tai phién toa)

Dia chi: T6 dan pho D, phuong T, tinh Cao Bang.
4. Ba DPoan Thi B (Vang mit c6 1y do)

Dia chi: Pho T, xa P, tinh Cao B?lng.

5. S& Nong nghiép va moéi trudng tinh Cao Bang
Pai dién theo phap luat 6ng Nong Quoc H1

Pai dién theo uy quyén dng Nong Minh T (C6 mit tai phién toa)
- Nguwoi lam ching.

Poan Xuan D (Vang mit, khong c6 1y do)
Doan Son N2 (C6 mat tai phién toa)

Doan Vian X (C6 mait tai phién toa)

Doan Xuan H2 (Co6 mat tai phién toa)

Nguyén N3 (Vang mit, khong c6 Iy do)

Al

Cung dia chi: T6 dan phd D, phuong T, tinh Cao Bang.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va ban tu khai nguyén don trinh bay:

Ong Poan Ngoc V hién nay dang quan 1y va st dung mot s6 phan dét 1a cia bd
me dé lai cho ong. Pa duoc dong ho chia cho Ong.

Vé nguyén nhan dan dén tranh chap: Do nha cta dng xudng cap nén 6ng V
muon stra sang va lam lai nha. Tuy nhién, qua trinh cap phép xay dung thi phat
hién ra 1a phan dat hién nay ong V dang quan Iy va sit dung da duoc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dit mang tén ctia 6ng N1 va ba L. Ong V ¢6 yéu cau dng
N1 va ba L tach bia dé cho ong V dimg tén tuy nhién vo chong ong N1-ba L khong
dong ¥ va dan dén tranh chap gitta hai bén. Su viéc da duoc gia dinh va chinh
quyén dia phuong hoa giai nhung hai bén van khong thé thoa thuan véi nhau vé
cach giai quyeét.

Do vay, Ong V khoi kién dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung ctia ong
V d6i véi cac thira dat sau:

1. Pat nén nha thudc thira dat s6 59, to ban do so6 6, dién tich 300 m2, dia
chi: t6 I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nim trong Giay chirng nhan quyén
str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BY 686069 do
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Cngay 09/6/2015 mang tén Doan Van N1, Sam Thi
L. Dién tich dat nay hién nay gia dinh 6ng V dang quan 1y, st dung va sinh song.



Ngoai ra, 6ng V c¢6 cong lo hau su phan ong L1 (1a em trai ciia 6ng V), nén toi
yéu cau dugc s dung thém 300 m2 phan dat nén nha cua ong L1. Phan dat nay
hién nay 6ng N1 da dung nha Ién.

Tong cong dat nén nha 6ng V yéu cau cong nhan 1a hon 600 m2. (Tong dién tich
dat nén nha 13 900 m2 chia déu cho 3 anh em: Quyt, L1 va dng V. Con phan dat 300
m2 dat nén nha cia dng Q da chuyén cho ba Nong Thi B1). Riéng ong N1 duoc chia
hon 700 m2 dat & Tac Na & vi tri khac, hién nay 6ng N1 da ban di.

2. Thira dat ruong Na Dam, thudc thira dat s6 108, to ban do s6 2, dién tich 800
m2, la dat trong lta, dia chi: t0 I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nam trong
Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so BY 686068 do So Tai nguyén va mdi truong tinh C ngay 09/6/2015 mang
tén Poan Van N1, Sam Thi L.

Hién nay, gia dinh 6ng V dang canh tac trong lta trén manh dat nay.

Trong 800 m2 dat nay c6 01 phan dat t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng Q (282 m2),
01 phan dat t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng L1 (210 m2).

Tong dién tich dat cta thira 108 1a 1.069 m2, tdi chi yéu cau cong nhan cho toi
dién tich 800m2, phan dat con lai thudoc quyén str dung cia gia dinh 6ng N1.

3. Pam ruong Na Pac R, thudc thira dat s6 405, to ban do so6 6, dién tich
613,5 m2, dia chi: to I, phuong D, thanh ph6 C, tinh Cao Bang; nam trong Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BY 686070 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh C ngay 09/6/2015 mang
tén Poan Van N1, Sam Thi L

4. Bam ruong Na Dam, thudc thira dat s6 59, to ban do so 3, dién tich 258
m2, dia chi: to I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nam trong Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BY 686071 do S& T ngay 09/6/2015 mang tén Poan Van N1, Sam Thi L.

Ong V la anh trai cta bi don Poan Vian N1. B6 me toi c6 5 nguoi con lan luot
la: Doan Ngoc V. Doan Van N1, Doan Trong L1(da chét), Poan Vian Qva Doan Thi B2, C)ng
V ¢6 cong lo hau su cho 6ng L1 nén duoc hudng cac phan dat ma ong L1 dé lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 rat mot phan yéu cau khai
kién cu the:

Theo don khdi kién ong V yéu cau Toa an xem xét doi véi thira dat s6 405
to ban do s6 06, tuy nhién thira dat trén di duogc cap giay chiung nhan quyén st
dung dat mdi la thira dat s6 52, to ban do so6 12 dién tich 613,5m? duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat so DE 072902 va ong V yéu cau duoc quyén sir
dung thira dat nay;



Ngay 25/08/2025 ong V don dé nghi thay d6i mot phan yéu cau khoi kién cu
thé: Theo don khoi kién 6ng V dé nghi duoc quan 1y sir dung phan dat c¢é dién tich
300 m2 phan dat nén nha cua 6ng L1. Phan dat nay hién nay 6ng N1 d dung nha
1én. Tuy nhién tai phién toa 6ng V rut phan yéu cau nay

Dong thoi 6ng V rit yéu cau giai quyét doi véi dam ruong Na Dam thude
thira dat s6 59 to ban do s6 3 dién tich 258m? c6 dia chi tai To I, phudng D, thanh
pho C.

D61 véi két qua xem xét tham dinh tai chd dng nhat tri véi két qua xem xét
tham dinh ctiia Hoi dong xem xét tham dinh tai chd va khong co ¥ kién gi khéc.

Vé chi phi to tung 6ng V tu nguyén chiu toan bd chi phi tham dinh tai chd.

Tai ban tur khai va tai phién toa 6ng Poan Van N1 trinh bay:

V¢é quan hé thi 6ng N1 1a em trai rudt cuia ong V.

Doi véi phan dat ma ong V dang quan 1y st dung, ong N1 nhat tri khong c¢6
kién va khong co tranh chap gi véi ong V. Nhung ong N1 khong dong y dua bia d6
cho dng V dé di tach quyén sir dung dat, vi nam 2000 khi 6ng V di mién N vé co
lay so do cua ong N1 di tach nhung da 1am mat va duoi ong N1 ra khoi nha, khi ong
N1 di lam tht tuc dé xin cap lai bia d6 thi 6ng V khong c6 mat dé giup ong N1.

D6i véi yéu cau do6i véi thira dat Pac Ran ong khong nhat tri véi yéu cau
cia 6ng V vi phan 6ng V dang quan 1y str dung c6 150m? la dat cta ong Q.

D6i véi két qua xem xét tham dinh tai cho ong nhat tri v6i két qua xem xét
tham dinh ctia Hoi dong xem xét tham dinh tai chd va khong co ¥ kién gi khac.

Vé chi phi to tung 6ng yéu cau 6ng V tu chiu chi phi tham dinh tai cho.

Y kién ciia ba Sam Thi L trinh bay:

D6i v6i phan dat ma ong V dang quan 1y str dung, ba nhat tri khong co ¥
kién va khong co tranh chap gi véi gia dinh 6ng V. Tuy nhién viéc thuc hién thu
tuc dé tach bia d6 cho 6ng V, ba L khong di lam, ba L san sang ky cac giay to cho
ong V khi cé ngudi mang giay to 1én nha ba L cho ba L ky, méi chir ky ba L yéu
cau phia nguyén don tra cho ba L 500.000 dong

D6i véi két qua xem xét tham dinh tai chd ba nhat tri véi két qua xem xét
tham dinh cua Hoi dong xem xét tham dinh tai chd va khong c6 ¥ kién gi khac.

Vé chi phi t6 tung ba yéu cau 6ng V tur chiu chi phi tham dinh tai ch.

Ngueoi co quyen loi nghia vu lién quan la ba Phimg Thi P, 6ng Doan Vin Qva ba
Doan Thi B déu thong nhat trinh bay:

Phan dat dang tranh chap giita 6ng V va 6ng N1 ¢6 nguon goc 1a tir cha ong
dé lai da duoc chia cho cac con, nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu
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biét va nhat tri véi su phan chia trén va khong c6 yéu cau gi khac. Nhitng nguoi
lién quan déu mong mudn gitra cac bén co6 thé thong nhat thoa thuan dé tach bia
d6 cho gia dinh 6ng V dé gia dinh dng V c6 thé duoc cap bia va xin cap phép dé stra
nha do nha da xubng cap. Ong Q thira nhan d ban phan dat thudc thira ruong Na
Pac Rin cho 6ng V, giira hai bén c6 lap giay viét tay

Ngay 03/06/2024 Toa Gn di tién hanh xem xét tham dinh tai ché nhiing
phan dat dang tranh chap giita cac bén dwong s két qua cu thé nhur sau:

Thira dat s6 59 to ban d6 s6 6 (ban d6 nim 1995) dugc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BY
686069 cap ngay 09/06/2015 sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac
dinh duoc dién tich ph?m dat dang tranh chép ¢o dién tich thue té 1a 321,2m2. Thira
dat c6 tir can tiép giap nhu sau: phia Pong va phia Nam giap rinh nudc cia dudong
lang, phia Tay giap dat ba Nong Thi B1, phia Bac giap dat dng Poan Vian T1, trén
phan dat c6 cac cong trinh (nha ¢, chudng trai, nha vé sinh, san, mai trai, tru cong,
hang rao ... ) thudc quyén quan Iy va sir dung cta ong Poan Ngoc V. Cac bén duong
sy déu xac nhan nhitng tai san trén thudc quyén quan 1y st dung ctia 6ng V, khong
ai c6 v kién gi khac.

Thira dat so 108 to ban d6 s6 2 (dat ruong Na Pam, ban d6 nim 1995)
duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat so BY 686068 cap ngay 09/06/2015.
Sau khi tién hanh xem xét thim dinh tai chd xac dinh duoc dién tich phf:;in dat
dang tranh chap c6 dién tich thuc té 1a 790,2m2. Thira dat c6 tir can tiép giap nhu
sau: phia Dong giap dat dng Poan Xuan D, phia Tay giap dat ong Hoang Vin D1,
phia Nam giap dat ong Poan Hai T2, phia bac giap mwong nudc. Phan dat trén
hién nay da duoc duong su xay bd bang gach, ranh gidi rd rang va khong say ra
tranh chap véi cac ho lién ké. Hién nay phan dat trén do ng V quan 1y sir dung deé
trong ltia. cong trinh trén dat c6 bd rudng xay bang gach vo do 6ng Poan Ngoc V
xay, cac bén duong su déu thira nhan thudc quyén quan 1y cia 6ng V va khong cé
y kién gi khac.

Thira dat s6 405 to ban d6 s6 06 (dat ruong Na Pac R, ban d6 nam 1995)
duoc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat so BY 686070 cap ngay 09/06/2015.
Sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh duwoc dién tich ph?;in dat
dang tranh chap co6 dién tich thuc té 1a 611,2m?2. Thira dat c6 tir can tiép giap nhu
sau: Phia Pong giap dudng bé tong, Phia Tay giap dat ong Hoang Vin S, phia Nam
gidp dat ong Nong Xuan D2, phia Bac giap dat ong Poan Vian N1. Hién nay phan dat
trén do dng V quan Iy st dung dé trong lua. Cong trinh trén dat cé bo ruong xay
bang gach vo do 6ng Poan Ngoc V x4y, cac bén duong su déu thira nhan thudc quyén
quan 1y ctia 6ng V va khong co ¥ kién gi khac
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Trong qua trinh giai quyét vu an ngay 21/02/2025 S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh C c6 cong vin s6 644/STNMT-VPDKDD cung cap thong tin lién quan
dén nhiing giay chirng nhan quyén st dung dat duoc cap cho 6ng Poan Vian N1 va ba
Sam Thi L. Theo nhiing tai liéu c6 trong ho so cap giay chirng nhan quyén st dung dat
thi nhitng gidy chirng nhan quyeén st dung dat di cap cho 6ng N1 va ba L da duoc
S¢ T thuc hién dung vé trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi
diém cap giay chimg nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cia S& Nong nghiép va Moi trudng tinh
C (trude day 1a S¢ T) co v kién:

Theo phan trinh bay cua cac duong su tai phién toa c6 thé nhan thay thuc té
ong V van dang quan 1y sir dung phan dat cuia dng duoc chia tuy nhién giay ching
nhan quyén st dung dat dugc cap mang tén dng N1 va ba L, trong truong hop nay
cac bén duong su chi can thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh la dam bao
quyén cua cac bén duong su. Néu cac bén duong su khong thong nhat va thuc
hién duoc tha tuc d6 thi can ¢ vao thue té sir dung c6 thé nhan thﬁy viéc ong N1
va ba L duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat bao gom ca phan dién tich
dat cia dng V 1a sai do vy dé nghi Hoi dong xét xit huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat da duoc cap cho gia dinh dng N1 ba L.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan dan khu vue 1- Cao B&ng phat
biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luit té tung ciia Tham phan

Tham phan duoc phan cong thu 1y gidi quyét vu viéc da thuc hién dung,
déy du quy dinh cua Bo luat Té tung dan su vé thu 1y vu an; xac minh thu thap tai
liéu, chng ctr; viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, thoi han chuan bi xét
xtr quy dinh tai Diéu 48, 195, 196, 197, 198, 203, 239 va 243 B6 luat t6 tung dan
su nam 2015;

Viéc tuan theo phap luit to tung ciia Hoi dong xét xit , Thw ky phién
toa

Hoi df’“)ng xét xur da thuc hién dung, di’iy du quy dinh tai Piéu 48, 49 B luat
Té tung dan su.

Thu ky phién toa da thuc hién ding, day du quy dinh tai Piéu 51, 237 cua
Bo luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luit ciia ngwéi tham gia to tung

Nguoi tham gia to tung tir khi Toa an thu Iy vu an dén thoi diém chuan bi
xét x1r da chap hanh dung, day du quy dinh cia phap luat tai cac Diéu 70, Diéu
71, Piéu 72, biéu 73, Piéu 77, Biéu 78, Diéu 234 B6 luat To tung dan su.
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Vé noi dung vu an: Theo don khoi kién 6ng V yéu cau Toa an cong nhan
quyén st dung dat cia dng ddi voi cac thira dat:

Dat nén nha thudc thira dat s6 59, to ban do s6 6, gom dién tich 300 m2
hién nay 6ng dang quan 1y str dung va mot phan dién tich dat khoang 300m? hién
nay gia dinh 6ng N1 da xay dung nha trén dat, dia chi thira dat tai: to I, phuong D,
thanh pho C, tinh Cao Bang. ndm trong Giay chting nhan quyén st dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BY 686069 do S& Tai nguyén va
moi truong tinh C ngay 09/6/2015 mang tén Poan Van N1, Sam Thi L.

Thira dat rudng Na Pam, thudc thira dat s6 108, to ban do so6 2, dién tich 800 m2,
la dat trong laa, dia chi: to I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nam trong
Giay chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so BY 686068 do So Tai nguyén va mdi truong tinh C ngay 09/6/2015 mang
tén Poan Van N1, Sam Thi L.

Hién nay, gia dinh 6ng V dang canh tac trong ltia trén manh dat nay.

DPam ruong Na Pac R, thuoc thira dat s6 405, to ban do s6 6, dién tich 613,5
m2, dia chi: to I, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang; nam trong Giay chirng
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BY 686070 do S& Tai nguyén va mai truong tinh C ngay 09/6/2015 mang tén Doan
Vian N1, Sam Thi L. Nay la thira dat so6 52 to& ban do so6 12 duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat s6 DE 072902 cap ngay 24/12/2024.

DPam ruong Na Diam, thudc thira dat s6 59, to ban do s6 3, dién tich 258 m2,
dia chi: to I, phudng D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nim trong Giay chtimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BY
686071 do S¢ T ngay 09/6/2015 mang tén Poan Van N1, Sam Thi L.

Nhirng thira dat nay c6 nguodn goc 1a tir to tién dé lai, qua trinh giai quyét vu
an bi don va nhirng ngudi lién quan déu thira nhan vé nguon goc dat va qua trinh
quan ly, sit dung dat cua dng V doi voi nhitng thira dat trén. Bi don khong thira
nhan 13 ¢6 tranh chap dat véi nguyén don tuy nhién khong nhat tri phoi hop véi
nguyén don vé viéc tach quyén st dung dat cho nguyén don dan dén anh huéng
t&i quyen loi va nghia vu ciia nguyén don.

Theo Cong van s6 644/STNMT-VPDKDD, viéc cap lai Giay ching nhan
quyén st dung dat nim 2015 cho dng N1 va ba L 1a dtng trinh tu phap luat, nhung
khong x4c minh day du thuc té st dung dat, dan dén viéc cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat bao gom ca phan dat 6ng V dang str dung. Sai s6t nay vi pham
Diéu 106 Luat Dat dai 2013 vé thu hoi Giay chung nhan quyén sir dung dat cap



khong ding quy dinh. Yéu cau tach Giay chirmg nhan quyén st dung dat ctia 6ng
V 1a ¢6 can ctr, phu hop véi Diéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP vé tach thira dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don di thay d6i va
rut yéu mot phan yéu cau doi voi phan thira dat so 59, to ban d6 so 3, dién tich
258m? (dat ruong N), thuoe Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY686070 va
mot phﬁn dat nén nha dién tich 300m? thuéc mot phﬁn thira dat s6 s6 59, t& ban d6
s6 6 hién nay ong N1 dang dung nha. Do vay dé nghi HDXX dinh chi d6i voi yéu
cau nay.

Tu nhitng can c&r nhu trén dé nghi Hoi dong xét xir:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 271, 273 B luat T6 tung Dan su 2015;

- Cac Piéu 100, 101, 106, 170, 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 75 Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Ngoc V, cu thé cong nhan quyén
sir dung dat ctia ong Poan Ngoc V d6i voi thira dat s6 59, to ban do so6 6, dién tich
321,2m? (dat nén nha), thudc Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BY686069;
thira dat s6 108, to ban d6 so 2, dién tich 790,2m? (dat rudng Na Dam), thudc
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BY686068; thira dat s6 405, to ban d6 so
6, dién tich 611,2m? (dat ruong Na Pac R1), thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat so6 BY686071;

Dinh chi giai quyét yéu cau doi vdi thira dat s6 59, to ban do s6 3, dién tich
258m? (dat ruong N), thudc Giay chirng nhan quyén s dung dat s6 BY 686070

Thu hoi Giay chung nhan quyén str dung dat so BY686068, BY686069,
BY686071 cap ngay 09/6/2015 mang tén dng Doan Van N1 va ba Sam Thi L d6i voi
phan dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap ctia dng V, do cap trung, lan sai
quy dinh.

Budc 6ng Poan Van N1 va ba Sam Thi L thuc hién thu tuc tach Giay ching
nhan quyén st dung dat dé chuyén quyén stir dung dat cho dng Poan Ngoc V doi
voi cac thira dat néu trén, theo diing quy dinh tai Diéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP.

Ve an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén toan bo chi phi.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han luat dinh



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu 4n, ban tu khai cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé t6 tung: Ong Poan Ngoc V khaéi kién “Tranh chap quyén st dung dat”
v6i 6ng Doan Vin N1 ¢6 dia chi thuong tra tai: T6 I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao
Bang (nay la phuong T, tinh Cao Bang). Can cr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luit to
tung dan su 2015, yéu cau khéi kién trén thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an.

Trong qu4 trinh giai quyét vu 4n bi don c6 dia chi tai: T6 dan phé D, phuong
T, tinh Cao Bang. Do vay cin cr diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cta Bo luat to tung dan swr 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang.

[2]. Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Theo don khai kién, ban tu khai va phan trinh bay trong cac budi hoa giai
ong Poan Ngoc V yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dat cia ong d6i véi cac
thira dat sau:

Dat nén nha thudc thira dat s6 59, to ban do so 6, dién tich 300 m2, dia chi:
to I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nam trong Giay ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 686069 do S&
Tai nguyén va méi truong tinh C ngay 09/6/2015 mang tén Poan Van N1, Sam Thi L.
Dién tich dat nay hién nay gia dinh 6ng V dang quan 1y, st dung va sinh song.

Va mot phan dién tich dat khoang 300m? hién nay gia dinh 6ng N1 da xay
dung nha trén dat.

Thira dat rudng Na Pam, thudc thira dat s6 108, to ban do so6 2, dién tich 800 m2,
la dat trong la, dia chi: to I, phuong D, thanh phé C, tinh Cao Bang; nam trong
Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BY 686068 do So Tai nguyén va mdi trudong tinh C ngay 09/6/2015 mang
tén Poan Van N1, Sam Thi L.

Hién nay, gia dinh 6ng V dang canh tac trong lta trén manh dat nay.

Tong dién tich dat cua thira 108 1a 1.069 m2, dng V yéu cau cdng nhan quyén sir
dung dat dién tich 800m2, phan dat con lai thudc quyén st dung cua gia dinh ong
NI1.

DPam rudng Na Pac R, thudc thira dat s6 405, to ban do so 6, dién tich 613,5
m2, dia chi: to I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nam trong Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BY 686070 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh C ngay 09/6/2015 mang tén Doan



Vin N1, Sam Thi L. Nay la thira dat s6 52 to ban @6 s6 12 duogc cap giay chirng
nhan quyén str dung dat s6 DE 072902 cap ngay 24/12/2024.

DPam ruong Na Diam, thudc thira dat s6 59, to ban do s6 3, dién tich 258 m2,
dia chi: to I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nim trong Giay chtimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BY
686071 do S¢ T ngay 09/6/2015 mang tén Poan Van N1, Sam Thi L

[2.1]. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Poan Ngoc V ¢6
yéu cau rut mot phan yéu cau khoi kién gom:

Xin rat yéu cau 6ng N1 ba L phai tra phan dién tich dat 300m? hién nay 6ng N1ba L
da dung nha 1én; va rat yéu cau d6i v6i dam ruong Na Dam thudc thira dat sb6 59
to ban do so6 3 dién tich 258m? c6 dia chi tai To I, phuong D, thanh phd C, tinh Cao
Bang (nay la phuong T, tinh Cao Bang).

Hoi dong xét xir xét thay yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
la tr nguyén va khong vuot qua yéu cau khai kién do vay Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau cia nguyén don va dinh chi yéu cau giai quyét doi véi yéu cau
trén.

Ngay 01/04/2025 6ng Poan Ngoc V c6 don thay d¢6i mot phan yéu cau khéi kién
cu thé: Theo don khoi kién 6ng yéu cau duoc quan 1y sir dung mot phan thira dat
s6 405, to ban do s6 6, dién tich 613,5 m2, dia chi: to I, phuong D, thanh pho C, tinh
Cao Bang; nam trong Giay chirng nhan quyeén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 BY 686071. Tuy nhién dén ngay 24/12/2024 phan
dat dang tranh chap da duoc cap doi giay ching nhan quyén st dung dat méi la
thira dat s6 52, to ban do s6 12 dién tich 613,5m? duoc cap giay chung nhan quyén
sit dung dat s6 DE 072902 ngay 24/12/2024 mang tén Poan Van N1, Sam Thi L).
Hoi dong xét xir xét thay viéc thay doi yéu cau khoi kién trén nam trong pham vi
khéi kién ban dau do vay Hoi dé“)ng Xét xu chép nhan viéc thay doi trén.

[2.2]. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don yéu cau Toa an cong nhan quyeén st
dung dat cua ong vai d6i véi cac thira dat:

Pat nén nha dién tich 321,2m? thuéc mot ph?m thtra dat s6 59, to ban do sb
6, dia chi: to I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nim trong Giay chting nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat so BY
686069 do S& Tngay 09/6/2015 mang tén Poan Van N1,Sam Thi L. Dién tich dat nay hién
nay gia dinh 6ng V dang quan ly, st dung.

Thira dat ruong Na Dam dién tich 790,2m? thudc mot phan thira dat s6 108,
t ban d6 s6 2, dia chi: t6 I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; nim trong Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
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dat s0 BY 686068 do S Tngay 09/6/2015 mang tén Poan Vin N1,Sam Thi L.Dién tich
dat nay hién nay gia dinh 6ng V dang quan Iy

DPam rudng Na Pac Rin dién tich 611,2m? thudc mot phan thira dat s6 405,
td ban do6 so 6, dién tich 613,5 m2, dia chi: to I, phuwong D, thanh pho C, tinh Cao
Bang; nam trong Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BY 686071 do S& T ngay 09/6/2015 mang tén Poan
Vian N1, Sam Thi L (hién nay phan dat dang tranh chap da duoc cap doi sang gidy
ching nhan quyén st dung dat méi la thia dat s6 52, to ban d6 s6 12 dién tich
613,5m? duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 DE 072902 ngay
24/12/2024 mang tén Poan Van N1, Sam Thi L).

Tai phién toa nguyén don dé nghi cong nhan quyén st dung dat theo dién
tich do Ho1 df‘)ng tham dinh x4c dinh dugc. Phan dién tich yéu cau cong nhan co
thay doi so véi yéu cau khoi kién ban dau, tuy nhién khong vuot qua pham vi
khoit kién do vay Hoi d("‘)ﬂg XEt XU chﬁp nhan viéc thay doi dién tich yéu ciu cua
duong su.

Tai phién toa, doi v&i yéu cau khoi kién d6i voi Na Pac Rin ong N1 cho
rang phan dat trén c6 mot phan dat dién tich 150m? la dat cia 6ng Poan Van Q, tuy
nhién tai ban tu khai ngay 10/07/2024 6ng Q thira nhan phan dat trén da duoc 6ng
ban cho 6ng V, va hién nay thudc quyén quan Iy str dung ctia dng V va ong khong
c6 yéu cau nao khac.

Nhitng phan dat trén déu duoc cac bén duong su va ngudi lam ching xac
nhan 1a phan dat ciia 6ng V duogc bd me chia cho va gia dinh ong V d3 quan Iy str
dung lién tuc 6n dinh tir truéc cho dén nay. Viéc 6ng N1 ké khai ding ky cap giay
chirng nhan quyén st dung dat bao trum 1én phan dat cia 6ng V giy anh huéng t6i
nghia vu dang ky quyén stir dung dat ctia 6ng V voi co quan chirc nang, anh huong
t6i quyén duoc bao ho hop phap cua nha nuée d6i voi chu sir dung dat.

Do vay yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 cin ctr can duoc chap nhan.

[2.3]. Vé yéu cau huy giay ching nhan quyén stir dung dat:

Trong qu4 trinh giai quyét vu 4n S& Tai nguyén va moi trudng tinh C ¢d cong
van so6 644/STNMT-VPDKDD ngay 21/02/2025, khang dinh viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat la diing trinh tir thu tuc dong thoi giri kém cac tai liéu co
trong ho so cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa cac bén duong su déu thira nhan nhitng phan dat theo yéu cau
khoi kién 1a do éng V quan 1y va st dung. Phan dat nha & cé cac cong trinh duoc
xay dung trén dat va hang rao xung quanh, phan dat ruong c6 bo thira 1o rang.
Tuy nhién trong bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat lai khong thé hién
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ranh gidi timg phan, nhitng ranh gidi nay co tir trude khi 6ng N1 thuc hién thu tuc
xin cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sai sét d6 dan dén viéc cap Giay
chiig nhan quyén str dung dat chua ding, xAm pham quyén, loi ich hop phap cta
duong su.

Trong don khoi kién va trong thoi gian chuan bi xét xtr 6ng V khong c6 yéu
cau huy giay chirg nhan quyén sir dung dat, tai phién toa 6ng V méi cé yéu cau
huy giay chitng nhan quyén sir dung dat. Hoi dong xét xir xét thay trong qua trinh
cap giay ching nhan quyén st dung dat cé su sai sot dan dén viéc cap chong lan
dat cua 6ng V vao giay ching nhan quyén st dung dat cia 6ng N1, ba L. Bé dam bao
giai quyét vu 4n mot cach toan dién va dam bao tinh kha thi ctia ban an khi thi
hanh an Hoi dong xét xtr can xem xét Gidy chirng nhan quyén str dung dat trén.
Trong Giay chtimg nhan duoc cap ciing c6 mot phan dién tich dat thudc quyén
quan 1y hop phap cta 6ng N1 va ba L do vay Hoi dong xét xtr xét thay can thu hoi
giay chimg nhan quyén stir dung dat da cap de cap lai cho cac duong su theo ding
dién tich dat cac bén duong su quan 1y va sit dung.

[3]. Vé nhitng van dé khac.

Péi véi thira dat nén nha, sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac
dinh c6 cac cong trinh trén dat nhu nha, san, chudng trai... Qua trinh giai quyét
vu 4n cac bén duong su déu thira nhan nhitng tai san trén 13 cia 6ng V, cac bén
duong su khong cé ¥ kién ciing nhu yéu cau gi. Do vay, can xac nhan quyén sé
hitu cua 6ng V d6i véi nhirng tai san nay.

Débi v6i hai thira dat rudong, sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chod xac
dinh duogc co cong trinh trén dat la hang gach xay lam bo rudng. cac bén duong
su déu x4c nhan hang gach nay do gia dinh 6ng V tu xay va khong ai c6 yéu cau gi
khac. Do vay, can x4c nhan quyén so hiru ctia 6ng V d6i voi nhirng tai san nay.

[4]. Vé chi phi t6 tung.

Tai phién Toa, nguyén don tir nguyén nop toan bo chi phi to tung, do vay
Hoi dong xét xir ghi nhan su tw nguyén cia nguyén don.

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khéi kién duoc chap nhan vi vay bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham. Nguyén don duoc hoan lai so tién tam tng an phi da
nop

[6]. Vé quyén khang cao: Puong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac € trén.

QUYET PINH
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- Khoan 9 Dicu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Khoan
1 Piéu 147, DPiéu 157, Piéu 157, Diéu 266, Piéu 267, Piéu 271, Piéu 273 Bo
luat td tung dan su nam 2015

- Can ctr diém d khoan 2 Diéu 152, Diéu 236 cua Luat Pat dai nam 2024;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Poan Ngoc V.

Ong Poan Ngoc V duoc quan 1y st dung mot phan Thira dat s6 59 to ban do sd
6 (347-C-III) nam 1995, nay la thira s6 48 t& ban d6 s6 49 (543 545-3-(10)) nim
2018 c6 dién tich thuc té 13 321,2m?; dia chi: T6 I, phudng D, thanh phd C, tinh Cao
Bang (nay la To dan pho D, phuong T, tinh Cao Bang). Thira dat co tir can tiép
giap nhu sau: phia Dong va phia Nam giap ranh nudc cua duong lang, phia Tay
giap dat ba Nong Thi B1, phia Bac giap dat ong Poan Vian T1. Céc cong trinh (nha
0, chuf’ing trai, nha vé sinh, san, mai trai, tru céng, hang rao ... ) trén phﬁn dat
thudc quyeén quan 1y va st dung cia dng Poan Ngoc V.

Ong Poan Ngoc V duoc quan 1y, stt dung mot phan thira dat sd 108 to ban
do s6 2 (347-C-I) nam 1995 (dat ruong Na Dam) nay 1a thira 199 t& ban d6 so6 3
(511 545-3-a) nam 2018, Phan dat c6 dién tich 1a 790,2m2, dia chi thira dat tai To
I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bing (nay la T6 dan phé D, phuong T, tinh
Cao Bang). Thira dat c6 tir can tiép giap nhu sau: phia Pong gidp dat ong Doan
Xuan D, phia Tay giap dat ong Hoang Vian D1, phia Nam giap dat ong Doan Hai
T2, phia bac giap muong nuéc. Cong trinh trén dat co6 bo ruong xay bang gach vo
do 6ng Poan Ngoc V xdy va 6ng V ¢ quyén quan 1y sir dung.

Ong Poan Ngoc V duoc quan 1y, sit dung mot phan thira dat s6 405 t& ban
do dia chinh s6 06 (347-C-III) nam 1995 (dat ruong Na Pac R), nay la thira dat so
52 t& ban d6 dia chinh s6 12 (511 545-5-b) nam 2018, phan dat ¢6 dién tich thuc
t¢ 1a 611,2m? dia chi thira dat tai To I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang (nay 1a
T6 dan pho D, phuong T, tinh Cao Bang). Thira dat c6 tir can tiép giap nhu sau:
Phia Pong giap duong bé tong, Phia Tay giap dat 6ng Hoang Van S, phia Nam
gidp dat ong Nong Xuan D2, phia Bac giap dat ong Doan Van N1. Cong trinh trén dat
c6 bo rudng xay bang gach vo do 6ng Doan Ngoc V xay va dng V c6 quyén quan Iy st
dung.

(c6 so do 03 thira dat kem theo ban én)
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[2]. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Doan Ngoc V d6i voi phan dat co
dién tich 300m? hién nay gia dinh 6ng Poan Van N1, ba Sam Thi Ldang sir dung dé lam
nha thudc mot phﬁn thira dat so 59 to ban do so 6 (ban do nam 1995) duoc cép
Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén sé¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BY 686069 cap ngay 09/06/2015.

Dinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Poan Ngoc V d6i véi thira dat s6 59 to ban
do so 3 dién tich 258m? ¢6 dia chi tai To I, phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang
(nay la phuong T, tinh Cao Bang).

[3]. Budc S nong nghiép va moi trudng tinh Cao Bang thu hoi:

Giay ching nhan quyeén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
voi dat so6 BY 686069 cap ngay 09/06/2015 va Giay ching nhan quyén st dung
dat so BY 686068 cap ngay 09/06/2015 da cap cho 6ng Poan Van N1 va ba Sam
Thi L dé cap lai gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Poan Vin N1 va ba
Sam Thi L sau khi trir di phan dién tich éng Poan Ngoc V duoc quan 1y sir dung.

Buodc thu hoi Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 DE 072902 ngay
24/12/2024 (30 vao so cap giay: CN 00441) mang tén Poan Vin N1 va Sam Thi L.

Ong Poan Vin N1 va ba Sim Thi L phai ndp ban gbc gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho s& Nong nghiép va mdi trudong tinh C.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude cé tham quyén
diang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vé6i dién tich dat
quan 1y thuc té.

[4]. V& 4n phi: Ong Poan Van N1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham.

Ong Poan Ngoc V duoc hoan lai 300.000 dong tién tam (g an phi da ndp
theo bién lai sé6 0000946 ngay 28/02/2024 tai chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho Cao Bang (nay la Thi hanh an dan sy tinh Cao Bang).

[5]. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, Bi don c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa co6 quyén khang
cdo ban 4n lién quan dén quyeén loi va nghia vu cta minh trong thoi han 15 ngay,
ké tlr ngay tuyén 4an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén
khang céo ban an lién quan dén quyén loi va nghia vu cia minh trong thoi han 15
ngay, ke tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

-TAND tinh Cao Bang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Cao Bang;

- VKSND Khu vue 1-Cao Béng;

- THADS tinh Cao Bdng; (daky)
- Duwong su Ly Xuan Huy
- Luu ho so;

- Lwru an van
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