TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 100/2025/DS-PT
Ngay 26-8-2025
V/v tranh chip hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Bich Diép
Cdac Tham phan: Ba Lé Thi Hai Yén
Ong Nguyén Quang Kién.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Song Huong - Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong: Ba Nguyén Thi
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong
xét xtr phuic tham cong khai vu an thu 1y s6 88/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 7 ndm
2025 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2025 cia
Toa 4an nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 - Hai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 117/2025/QD-PT ngay 28
thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 89/2025/QD-PT
ngay 19 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan A; dia chi: S6 D N, Phuong
E, Quan C (nay la phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba Tran Thi Thanh N; dia chi:
Tang B, so A H, phuong H, thanh ph6é Hai Phong; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cia nguyén don (Vian ban uy quyén ngay 16 thang 9 nim 2024). C6 mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi H; noi cu tra: S6 B D, t6 dan pho H, phuong D,
quan H (nay la phuong D), thanh ph6 Hai Phong. Ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:



- ()ng DPoan Minh T; noi cu tri: Thon T, xa N, thanh phé Hai Phong; la
ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don (Van ban uy quyén ngay 27 thang 3 nim
2025). Co6 mat.

- Ba Pham Thi Thu U; noi cu tra: S6 C N, phuong G, thanh pho Hai Phong;
la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (Van ban uy quyén ngay 25 thang 8
nam 2025). C6 mat.

3. Nguo1 khang cao: Ba Pham Thi H - 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don la Ngan hang Thirong mai Cé phan A trinh bay:

Ngay 23 thang 10 nam 2023 va ngay 25 thang 10 nam 2023, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A (sau day goi tit 1a A) va ba Pham Thi H ky Hop dong tin
dung va Giay dé nghi giai ngan kiém chtng tir nhan no véi ndi dung:

- S6 tién vay: 1.200.000.000 dong.

- Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay 26 thang 10 nam 2023 dén ngay 25
thang 10 nam 2033.

- Lai suat vay trong han la 8,5%/nam va dugc c6 dinh trong thot han 24
thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin dung nhan tién vay; lii suat vay
duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: 14i suat vay (%/niam) = lai suat co sé
+ 3%/nam.

- Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han; 13i suat phat cham tra 1i la
10%/nam.

- Muc dich vay: Ti€u dung.

- Phuong thtrc tra no: Ngay tra no goc va no 13i 1a ngay 26 hang thang, s6 no
goc phai tra cia moi ky han tra no 1a 10.000.000 dong, ky tra no goc va lai dau tién
la ngay 26 thang 11 nam 2023.

Thuc hién hop d("‘mg néu trén, A da giali ngan cho ba Pham Thi H sd tién
1.200.000.000 dong bang hinh thic chuyén khoan, thé hién qua Giay dé nghi giai
ngan kiém chimg tir nhan no s6 01/TKV:414302259 ngay 25 thang 10 nam 2023.

Ngoai ra, A va ba Pham Thi H con ky két Giay dé nghi kiém hop dong phat
hanh thé va st dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhan ngay 28 thang 10
nam 2023 véi han mue thé 20.000.000 dong.

DPé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Pham Thi H da thé chap cho A tai
san la quyén str dung dat tai thira 559 (tach tir thira 154 + 152), to ban d6 s6 15, to
dan pho H, phuong D, quan H (nay la phuong D), thanh pho Hai Phong theo Giay
chirng nhan quyén sit dung dat so CB 225711, vao so so CH02430 do Uy ban nhan
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dan quan H, thanh pho Hai Phong cap ngay 06 thang 11 nam 2015 dimg tén chu sur
dung la ba Pham Thi H. Viéc thé chép duoc lap thanh van ban va ching thuc tai
Vin phong C, thanh phd Hai Phong vao ngay 23 thang 10 nam 2023. Ngoai ra, ba
H con lap vin ban cam két thé chap tai san v6i noi dung toan bo tai san gan lién voi
dat doi voi thira dat trén ciing thuoc tai san thé chap ¢é dam bao cho khoan vay cua
ba H tai A.

Qua trinh thyuc hién hop df‘)ng, ba Pham Thi H d3 tra cho A s6 tién no géc la
120.000.000 dong va no 1ai la 49.023.349 dong, tong cong la 169.023.349 dong. Tir
thang 6 nam 2024 ba H vi pham nghia vu tra no. Vi vay, A khoi kién yéu cau Toa
an buoc ba Pham Thi H tra no cho A téng so tién tinh dén ngay xeét Xur so tham la
1.255.348.941 dong (trong d6 no goc 1.101.171.640 dong, tién ldi trong han
23.084.596 dong, tién 1di qua han 128.377.007 dong, tién phat cham tra lai
2.715.698 dong) va so tién 1ai phat sinh ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi
ba H thanh toan xong toan bo khoan ng. Truong hop ba Pham Thi H khong tra no
hoic tra no khong day du thi ACB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su co
tham quyen xur Iy tai san bao dam la quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién
véi dat tai thira s6 559 (tach tir thira 154 + 152), t& ban d6 so 15, to dan phd H,
phuong D, quan H (nay 1a phuong D), thanh pho Hai Phong.

Qud trinh giGi quyét vu an, bi don ¢6 y kién trinh bay:

Viéc ky hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va cam két thé chap tai
san gitta ba Pham Thi H va A nhu 101 trinh bay cua nguo1 dai dién hop phap cua A
la dung. Qua trinh thuc hién hop dong, ba H da tra cho A tong soO tién la
169.023.349 dong (trong d6 no goc 120.000.000 dong, no 1ai 49.023.349 dong).
Sau do, do viéc kinh doanh gip kh6 khan nén tir thang 6 nam 2024 ba H khong
thuc hién duoc viéc tra géc va l3i nhu cam két trong cac hop df’Sng tin dung. Péi véi
yéu cau khoi kién cia A, ba H sé co trach nhiém thanh toan khoan ng cho A, tuy
nhién dé nghi A xét giam cho ba H mot phan tién 14i. Truong hop ba H khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho A thi A ¢6 quyén dée nghi co
quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat
theo hién trang do dac thuc té va tai san gén lién véi dat ma ba H da thé ché‘ip tai A.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi H va con trai cia ba H1a anh D6
Manh H1 c6 van ban trinh bay toan b tai san gan lién véi dat cia thia dat trén do
anh D6 Manh H1 bo tién xay dung va khong nam trong khoi tai san ma ba H d3 thé
chap cho A. Sau khi nhan duogc vin ban trinh bay ctia ba H va anh H1, Toa 4n cap
so tham da nhiéu lan thong bao bang van ban yéu cau ba H va anh H1 giao ndp tai
liéu, chitng ctr chitng minh anh H1 la chu s& hiru cua cac tai san trén. Tuy nhién, ba
H va anh H1 khong giao n0p duoc tai liéu, ching ctt chitng minh cho 101 trinh bay
trén cua minh.

V&i noi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 03
thang 6 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong di can
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cut vao Dicu 418, Dicu 463, Dicu 465, Dicu 466, Dicu 468, Dicu 292, Dicu 295,
Dicu 299, Diéu 317, Diéu 319, Diéu 357 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Dicu
91 Luat Cac to chuc tin dung; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22 thang 02 nam 2012 ctia Chinh phu vé viéc stta doi mot s6 diéu cia Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim
2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an;
Xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Budc ba Pham Thi H phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sb
tién tam tinh dén ngay 03 thang 6 nam 2025 gom: No tién goc la: 1.101.171.640
dong; no 1ai trong han la 23.084.596 dong; no 1ai qua han: 128.377.007 dong, tién
phat cham tra 13i 2.715.698 dong; tong cong 1a 1.255.348.941 dong (mot ty, hai
trim nim muoi nim triéu ba trim bén muoi tAm nghin chin trim bon muoi mot)
dong.

K¢ tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sO tién no géc chwa thanh toan, theo mtrc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
goc nay. Trudmg hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cua ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua
Ngan hang cho vay.

2. Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phap luc, bi don ba Pham Thi H khong tra
duoc no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A dugc quyén dé nghi Co quan Thi
hanh 4an dan su phat mai cac tai san bao dam cho khoan vay, gom:

Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 559 (tach tir thira
154 + 152), to ban d6 s6 15, tai dia chi: To dan phd H, phuong D, quan H (nay la
phuong D), thanh pho Hai Phong véi dién tich 1a 183m? theo Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CB225711 do
Uy ban nhan dan quan H, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 06/11/2015 mang tén ba
Pham Thi H (Toa an xem xét tham dinh tai cho dién tich do thuc té la 210,3m?2- c6
ban v€ kém theo).

Trong trudong hop phat mai tai san bao dam van khong du tra no cho Ngan
hang Thuong mai Co phén A thi ba Pham Thi H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang Thuong mai C6 phin A dén khi tit toan khoan vay. Trong
trrong hop so tién ban tai san thé chap 16n hon khoan no phai tra cho Ngan hang



Thuong mai C6 phan A thi phan chéch léch s& duoc tra lai cho bén thé chap. Ba
Pham Thi H duoc quyén uu tién mua tai san phat mai trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09 thang 6 nam 2025, nguoi dai dién hop phap
cua ba Pham Thi H la 6ng Poan Minh T c6 don khang cao toan bo ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuic tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia A vé viée A
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su cé tham quyén xir 1y tai san bao dam
Ia tai san gan lién véi dat trong truomg hop ba H khong thanh toan duoc khoan no.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khaoi kién, bi
don van gilt nguyén yéu cau khang céo.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Vé to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tuan thu
dtng quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém nghi an.
Cac duong su vé co ban da thuc hién diing quyén, nghia vu cia nguoi tham gia to
tung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Viéc khang cdo cua cac duong su
dam bao dung thoi han theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Cac hop dong tin dung, gidy nhan ng, hop dong thé chap tai san
va cam két thé chép tai san gitta A va ba Pham Thi H duoc ky két trén co s& tu
nguyén, tuan thu dung cac quy dinh phap luat; vi vay, phat sinh quyén, nghia vu
gitta cac bén. Tinh dén ngay xét xir so tham, ba Pham Thi H con no A tong so tién
ca goc va ldi 1a 1.255.348.941 dong. Vi vay, Toa an cap so tham budc ba Pham Thi
H phai thanh toan so tién trén va xir Iy tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat tai thira s6 559 (tach tir thira 154 + 152), to ban d6 s6 15, to dan
pho H, phuong D, quan H (nay la phuong D), thanh pho Hai Phong trong trudng
hop ba H khong thanh toan duwoc khoan no la c¢6 can ctir, phu hop vdé1 quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ba H va con trai 1a anh P
Manh H1 c6 vin ban trinh bay toan b tai san gan lién véi dat 1a do anh H1 bo tién
xay dung; tuy nhién, tai cap so tham va phuc tham, ba H va anh H1 khong c6 bat
ctr tai liéu, chirng ¢t ndo chirng minh. Pong thoi can ¢t vao Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap, Ban cam két thé chap tai san ngay 23 thang 10 nam 2023, Bién
ban xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 19 thang 02 nam 2025, Phiéu phong van thong
tin hién trang bat dong san ghi ngay 12 thang 9 nam 2023 va cac tai liéu, chimg ctr
khac co trong ho so vu an déu xac dinh tai san thé chap thudc quyén st dung/sé
hitu cuia ba Pham Thi H. Do d6 khong co6 can cir dé chap nhan khang céo cta phia
bi don. Tuy nhién, ban an so tham c6 mot s6 thiéu sét lién quan dén viéc xac dinh
quan hé tranh chap, ap dung vin ban phap luat, tuyén 1di suat chAm thi hanh 4n va
quyén wu tién mua tai san phat mai. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan
ban 4n so tham theo hudng nhu da phan tich & trén.



V¢ an phi: Do khang c4o cua ba Pham Thi H khong duoc chap nhan nén ba
H phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Day la vu an tranh chap vé hop dong dan su thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat To tung
dan su. Tai thoi diém thu 1y vu an, bi don la ba Pham Thi H cu tru tai s6 B D, to
dan phé H, phuong D, quan H, thanh pho Hai Phong. Vi vay, Toa an nhan dan quéan
Hai An, thanh ph6 Hai Phong thu 1y, giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Ngay 03 thang 6 ndam 2025, Toa an nhan dan quan Hai An, thanh pho Hai
Phong xét xtr so tham vu 4n; ngay 09 thang 6 nam 2025, bi don c6 don khang céo
1a van trong thoi han khang cao theo quy dinh tai DPiéu 273 cua B luat T6 tung dan
Su.

[3] Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san gitta A va ba Pham Thi
H duoc ky két trén co sé tu nguyén, chu the ky két hop dong la nhirng ngudi co
nang luc hanh vi dan su va c¢6 da tham quyén ky két hop dong. Noi dung va hinh
thtrc ctia cac hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat va khong trai dao dirc xa
hoi. Sau khi ky hop df’Sng tin dung, ba H da nhan du s6 tién vay. Qua trinh thuc hién
hop dong, ba H vi pham nghia vu tra no; vi vay, Toa an cap so tham budc ba H phai
thanh toan cho A tong so tién no tinh dén ngay xét xir so tham la 1.255.348.941
dong va xur 1y tai san bao dam trong truomg hop ba H khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du khoan no 1a ¢6 can ct.

[5] Sau khi xét xir so tham, ba H (thong qua ngudi dai dién hop phap) ¢ don
khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai ban
an so tham lién quan dén viéc xtr Iy tai san bao dam 1a tai san gan lién véi dat cua
thtra dat so 559 (tach tir thira 154 + 152), to ban d6 s6 15, to dan phd H, phuong D,
quan H (nay la phuong D), thanh pho Hai Phong véi 1y do cac tai san trén l1a do anh
D6 Manh HI1 - con trai ba Pham Thi H bo tién xay dung. Xét, mac du trong hop
dong thé chap tai san ngay 23 thang 10 nam 2023 giita A va ba Pham Thi H chi ghi
tai san thé chap la toan bo dién tich dat (do trong gidy chirg nhan quyén st dung
dat chua chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trén dat). Tuy nhién, tai
thoi diem thé chap quyén sir dung dat, ba H d3 1ap ban cam két thé chap tai san voi
ndi dung thé chap toan bo tai san gan lién voi dat, tai san hinh thanh hoic phat sinh
tir tai san thé chap la quyén sir dung dat. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho
ngay 19 thang 02 nim 2025, ba Pham Thi H trinh bay toan bo nha dat déu do ba H
xay dung tir nam 2022 - trude thoi diém ky hop dong thé chap véi A.

[6] Qua trinh gidi quyét vu an, sau khi nhan duoc van ban trinh bay ¥ kién
ctia ba Pham Thi H va anh P6 Manh H1, Toa an cé‘ip so thAm d3 nhiéu lan yéu cau
ba H va anh H1 xuat trinh tai liéu, ching ctr chimg minh viéc anh H1 1a nguoi bo
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tién xday dung cac cong trinh nam trén thira dat ma ba H da thé chap tai A. Tuy
nhién, hét thoi han do Toa an an dinh, ba H va anh H1 khong cung cap duoc bat ky
tai liéu, ching ctr nao chirng minh cho 101 trinh bay cua minh. Mat khac, trudce khi
thuc hién viéc thé chap tai san tai A, anh H1 di ky vao Phiéu phong van thong tin
hién trang bat dong san ngay 12 thang 9 nam 2023 cia A, trong d6 c6 ndi dung anh
H1 khong phai la chu s& hiru tai san ma chu s¢ hitu tai san 1a ba Pham Thi H. Tai
giai doan phuc tham, ba H va anh H1 ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg cur
gi khac chitng minh cho yéu cau khang cdo cia minh. Vi vay, khang cdo va ¥ kién
ciia phia bi don dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khdi kién cia A vé viée
xr 1y tai san bao dam 1a tai san gan lién vé6i dat trong truong hop ba H khong thanh
toan duoc khoan no cho A va bo sung anh P& Manh H1 tham gia to tung vdi1 tu
cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la khong cé cin ctr.

[7] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 19 thang 02 nim 2025
cia Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong va so d6 hién trang kém
theo, thira dat sd 559 (tach tir thira 154 + 152), to ban d6 s6 15, t6 dan phd H,
phuong D, quan H (nay 1a to dan pho H, phuong D), thanh pho Hai Phong cé dién
tich ghi trén giay ching nhan quyén st dung dat 1a 183m?2, dién tich ghép theo kich
thude canh gidy chirng nhan quyén st dung dat la 213m?2, dién tich theo hién trang
stt dung 1a 210,3m2. So sanh gitta hinh thé thira dat theo gidy chirg nhan quyén st
dung dat va hinh thé thira dat theo so do hién trang thi khong c6 su thay do6i. Qua
trinh giai quyét vu an, chinh quyén dia phuong va chu st dung dat déu co ¥ kién
trinh bay viéc sir dung dat o6n dinh, khong c6 tranh chap vé moc giéi véi cac ho lien
ké. Theo két qua do dac thuc té, dién tich dat theo hién trang st dung con it hon so
voi dién tich ghép theo kich thudc canh giay chung nhan quyén st dung dat. Vi
vay, viéc Toa 4n cap so tham chap nhan ¥ kién cua nguyén don va bi don vé viée xtr
Iy tai san bao dam 1a quyén str dung dat theo dién tich do thuc té 210,3m? 1a c6 cin
ctr. Tuy nhién, quyét dinh cia ban an so tham vé ndi dung nay chua dugc thé hién
cu thé, rd rang; vi vay, Hoi dong xét xit phic tham diéu chinh lai cach tuyén dé dam
bao thuan loi cho cong tac thi hanh an.

[8] Hop dong thé chap tai san gitta ba Pham Thi H va A duogc xéac lap vao
ngay 23 thang 10 nam 2023. Tai thoi diém nay, Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19 thang 3 nam 2021 cua Chinh phi quy dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam
thuc hién nghia vu da c¢6 hiéu luc phap luat va thay thé Nghi dinh sd 163/2006/ND-
CP ngay 29 thang 12 nam 2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02
nim 2012 ctia Chinh phu; Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nim
2022 cua Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam da c6 hiéu luc phap luat va thay
thé Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cta Chinh phu. Tuy
nhién, tai phan quyét dinh ctia ban an so tham, Hoi dong xét xir van ap dung Nghi
dinh s6 163/2 006/ND-CP, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP va Nghi dinh so
102/2017/ND-CP d¢ giai quyét vu an 1a co thiéu sot.



[8] Ngoai ra, khi quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh an, Toa an cap so tham tuyén
khach hang vay (bi don) phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua s6 tién no goc
chura thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan no goc la chua dung huéng dan tai diém a khoan 1 Piéu
13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao. Theo hudng dan néu trén, bi don phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai
thi hanh an, khong phai khoan tién 13i cua so tién ng goc chua thanh toan. Mat
khac, viéc Toa an cap so tham quyét dinh ba Pham Thi H c6 quyén uu tién mua tai
san bao dam ciing khong phu hop véi quy dinh cta phap luat, boi theo An 18 sb
11/2017/AL cia Toa an nhan dan toi cao, quyén uu tién mua chi ap dung doi véi
chu sé& hitu tai san khong phai 1a ngudi sir dung dat.

[9] Do phia bi don khang cao toan bo ban an so tham. Vi vay, Hoi dong xét xir stra
mdt phan ban an so tham theo hudng nhu da phan tich & trén.

[10] Vé an phi dan su so tham: Toan bo yeu cau khai kién cua A duoc chép
nhan; tuy ba Pham Thi H 1a nguoi cao tudi nhung khong c6 don dé nghi mién an
phi nén phai chiu toan bd an phi dan su so tham. Tra lai A tién tam ng 4n phi so
tham da nop.

[11] V& an phi dan s phtic tham: Do ban 4n so tham bi stta mot phan nén ba Pham
Thi H khong phai chiu an phi dan su phic tham.
Vi cac I& trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao Diéu 147, Diéu 148, Piéu 296 va khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat T
tung dan su;
Can ctr cac diéu 117, 119, 292, 295,299, 317, 318, 319, 463, 465 va 466 cua
B0 luat Dan su nam 2015;
Khoan 16 Diéu 4, Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat Cac to chirc tin dung nim
2010 (da duoc stra d6i, bo sung nam 2017);
Cac diéu 167, 168 va 188 cua Luat Pat dai nam 2013;
Cac diéu 10, 22, 23 va 35 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nim 2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu;
Cac diéu 4, 6 va 10 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nim
2022 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam:;
Khoan 2 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,

X1r: Stra mot phan ban an so tham:



1. Buoc ba Pham Thi H phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
tong so tién tinh dén ngay xét xir so tham la 1.255.348.941 dong (mot ty hai trim
nam muoi lam triéu ba tram bon muoi tam nghin chin trim bén muoi mot dong), cu
thé:

- Po6i v6i Hop dong cap tin dung s6 NGQ.CN.1173.201023 ngay 23 thang 10
nam 2023: S0 tién no goc la 1.080.000.000 dong, s6 tién lai trong han la
23.084.596 dong, so tién 1ai qua han la 123.378.082 dong va so tién phat cham tra
1ai 1a 2.715.698 dong, tong cong 1a 1.229.178.376 dong.

- Poi voi Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
danh cho khach hang c4 nhan ngay 28 thang 10 niam 2023:S6 tién no goc la
21.171.640 dong va so tién 1ai la 4.998.925 dong, tong cong la 26.170.565 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat cac bén théa thuan trong hop dong. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky
cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an cling sé duoc diéu chinh cho phu
hop voi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop ba Pham Thi H khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan no trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan A ¢6 quyén dé nghi co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam 1a quyén st dung 210,3m? dat
(theo hién trang do dac thuc té) va toan bo tai san gén lién véi dat tai thira s6 559
(tach tir thira 154 + 152), to ban do so 15, to dan pho H, phuong D, quan H (nay la
phuong D), thanh pho Hai Phong theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat so CB225711, vao so s6 CH02430 do Uy
ban nhan dan quan H, thanh pho Hai Phong cap ngay 06 thang 11 nam 2015 dung
tén chu sir dung 1a ba Pham Thi H (theo cadc moc 1-2-3-4-4a-5-6-7-1) (c6 so do kem
theo).

3. Néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé tra no thi
ba Pham Thi H phai tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan A s tién con
thiéu cho dén khi thuc hién xong toan by nghia vu tra no; néu so tién thu duoc tir
viéc xur 1y tai san bao dam con thtra s€ duoc tra lai cho ba Pham Thi H.

4. Vé an phi:

- Ba Pham Thi H phai chiu 49.660.500 df’ing (bon muoi chin triéu sau trim sau
muoi nghin nim trim dong) an phi dan su so tham. Ba Pham Thi H (thong qua
ngudi dai dién hop phéap la 6ng Doan Minh T) da ndp 300.000 dong (ba traim nghin
dong) - tién tam g an phi phuc tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an so 0005817 ngay 23 thang 6 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai
An (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4), thanh ph6 Hai Phong. Ba Pham

9



Thi H con phai ndp tiép 49.360.500 dong (bén muoi chin triéu ba tram sau muoi
nghin ndm trim dong) 4n phi dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan A 23.500.000 dong (hai muoi ba
triéu nam traim nghin dong) - tién tam Ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1é phi Toa an s6 0005568 ngay 06 thang 01 nam 2025 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Hai An (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4),
thanh ph6 Hai Phong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi1 duge thi hanh 4&n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 4;

- TAND khu vuc 4;

- Luu: Ho so vu 4n, HCTP.

Vi Thi Bich Diép
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