TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 13/2025/DS-ST

Ngay 26- 8- 2025

“V/v tranh chdp yéu cau tuyén bo
giao dich ddu gia quyeén sir dung dat
vO hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 8 - HUNG YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ng Nguyén Thé Hing

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pinh Trong Thanh

2. Ba Tran Thi Thay

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Nguyén Thi Gien Ny- Thu ky
Toa an nhan dan khu vyc 8- Hung Yén.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8, tinh Hung Yén tham gia
phién toa: ba Bui Thi Mai- Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 8-
Hung Yén xét xir so tham céng khai vu an thu ly s6 39/2025/TLST-DS ngay 14
thang 5 nam 2025 vé viéc: tranh chap vé két qua dau gia tai san, theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir s6 19/2025/QDXXST-DS ngay 07/8/2025, giita cac duong
su:

1- Nguyén don: anh Pham Van T, sinh nam 1972; dia chi: thén V, xa A,
huyén Q, tinh Thai Binh (nay 1a thon V, xa A, tinh Hung Yén)

2- Bji don: Trung tam dich vu dau gia tai san tinh H (nay 1a Trung tam D-
S Tu phap thanh phd Hai Phong)

Dia chi: s6 G, phé P, phuong L, thanh phé H, tinh Hai Duong (nay la s6 G
P, phuong L, thanh phd Hai Phong)

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Van S- Chirc vu: Giam ddc
Trung tam (c6 mat)

3- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Thai Binh (d4 két thiic hoat dong)

* Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia Uy ban nhan dan huyén Q,
tinh Thai Binh: Uy ban nhan dan xa A, tinh Hung Yén

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng DS Tién C- Chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan x4 A (ving mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat)
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3.2. Trung tdm phat trién quy dat huyén Q, tinh Thai Binh (#r ngay
15/8/2025 la Chi nhanh Phat trién quy dat khu vuc Q- Trung tam phat trién quy
ddt s6 B tinh Hung Yén)

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Vi Pac N- Chic vy: Gidam déc Chi
nhanh

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Ngoc N1- nguyén Giam déc
Trung tdm phat trién quy dat huyén Q, hién 1a vién chirc trong Chi nhanh (co
mat)

3.3. Chi Mai Thanh H, sinh nam 1976; dia chi: thon V, xa A, huyén Q, tinh
Thai Binh (nay la thon V, xa A, tinh Hung Yén)- c6 mat

4- Nguwoi lam chung:

4.1. Ba Phi Thi Hong C1- Pau gia vién Trung tim dich vu dau gia tai san
tinh H (nay 1a Trung tdm D- S¢ Tu phap thanh phd Hai Phong)- c6 mit

4.2. Ong Bui Pinh T1, sinh nam 1978; dia chi: thon B, xa A, tinh Hung
Yén (nguyén Chu tich Uy ban nhan dan xa A, huyén Q, tinh Thai Binh)- vang
mat, c6 don dé nghi xét xu Véng mat

4.3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1990; dia chi: thon T, xa A, tinh Hung
Yén (nguyén cong chirc dia chinh Uy ban nhan dan x3 A, huyén Q, tinh Thai
Binh)- vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, bién ban ldy 10i khai, bién bin hoa gidi va tai phién
toa, nguyén don la anh Pham Vin T trinh bay:

Ngay 27/02/2025 anh da bo phiéu tra gia dé tham gia dau gia 02 16 dat (16
s6 01 va 16 s6 02) tai diém quy hoach dan cu Truong mam non C2, thon V, xa
A, huyén Q, tinh Thai Binh (nay 1a thon V, xa A, tinh Hung Yén) do Trung tam
dich vu dau gia tai san tinh H- nay la Trung tam D, S¢ Tu phép thanh phé Hai
Phong (goi tat la Trung tdm D) t6 chirc. Khi bo phiéu tra gid kin, anh da nham
1an ghi trén phiéu tra gia gia tri tong cta ca 01 16 dat cu thé: Phiéu tra gia 16 sd
01 anh ghi 1a: 5.812.050.000 ddng (Ném 1y tam trdm muwoi hai triéu khéng tram
nam muwoi ngan dong chan); Phiéu tra gia 16 s6 02 anh ghi 1a: 5.268.650.000
dong (Ndam ty hai tram sau tdm triéu sau tram ndm mueoi ngan dong chan).

Trudc ngdy mo ddu gia mot ngay 1a ngay 04/3/2025, khi anh phat hién c6
su nham 1an, anh d béo cdo truc tiép voi chinh quyén dia phuong 1a 6ng BU
Dinh T1- Chi tich UBND xi A, huyén Q, tinh Thai Binh; ba Nguyén Thi T2-
Cong chiic dia chinh X4 A va can bo chuyén vién Trung tdm dich vu dau gia tai
san thi dugc huéng dan dén trude khi mo phién dau gia 01 tiéng dé giai quyét.
Hbi 13 gio 30 phit ngay 05/3/2025 khi anh cung vo anh dén bao cdo ba Phi Thi
Hoéng C1- dau gia vién, c6 su chung kién ctia ba T2- Cong chirc dia chinh x& A.
Sau khi anh trinh bay su viéc ghi nham Phiéu tra gia dat voi ba C1 thi ba C1 ¢6
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n6i v4i anh: nhu thé phiéu cua anh khong hop 18, anh khong can viét don va bao
anh ky vao danh sach diém danh khach hang tham gia d4u gia nén anh T da ky,
sau d6 ba Chién dan anh cir ngdi yén trong hoi truong khong can y kién gi. Nhu
vay Trung tm D di phét 10 ¥ kién ctia anh, ba Phi Thi Hong C1- d4u gi4 vién
khong ghi nhan ¥ kién cua anh; khéng kip thoi béo céo 1én co quan cap trén,
khong 1ap bién ban ghi nhan lai sy viéc ghi nham phiéu tra gia ciia anh ma cd
tinh md hom phiéu binh thuong nhu khong co viée gi xdy ra dan dén viéc anh bi
quy két “dau gid hop 18” va anh bi mat tién dit coc nén anh khong ddng y két
qua trang dau gia.

Nay anh yéu cau Toa an tuyén bd giao dich ddu gia dat gitra anh va Trung
tam dich vu dau gi4 tai san v6 hiéu va yéu cau Trung tdm dich vu dau gi tai san
cing cac co quan co lién quan tra lai vo chong anh sb tién dit coc la
799.671.000 dong (Bay tram chin muoi chin tridu sau trim bay muoi mdt nghin
dong).

Bi don la Trung tam dich vu ddu gid tai sdn tinh H, nay 1a Trung tam D-
S¢ Tw phdp thanh phé Hdi Phong trong vin ban trinh bay ¥ kién, bién bdn
hoa gidi va tai phién toa da trinh bay:

Thue hién hop dong Hop ddng dich vu dau gia tai san s6 150/HPDV ngay
10/02/2025 gitta Trung tdm Phét trién quy dat va Cum C, tinh Thai Binh véi
Trung tam dich vu dau gia tai san tinh H. Ngay 10/02/2025 Trung tam dich vu
dau gia tai san tinh H d4 ban hanh Quy ché dau gia s6 151/QCDG- TrT ngay
10/02/2025 quy dinh vé dau gia Quyén str dung 509,8m? dat & dugc chia thanh
03 16 tai 02 diém quy hoach dan cu thén V, xa A, huyén Q, tinh Thai Binh.
Trong Quy ché dau gia s6 151/QCHG- TrT ngay 10/02/2025 di quy dinh chi tiét
nhimg ndi dung lién quan toi tai san ddu gia cu thé: Tai san dau gia; gia khai
diém cia tai san dau gia; Thoi gian dija diém xem tai san dau gia; ngay gid bat
dau, hét han ban hod so moi tham gia d4u gia; ngay gio bat dau, hét han tiép nhan
hd so tham gia d4u gia; dia diém ban hd so moi tham gia dau gia; tién mua ho so
moi tham gia dau gia; tién dat trude; ngay gio bat dau, hét han nop tién dat
trude; thoi gian, dia diém, cach thiuc diang ky tham gia dau gia; thoi gian dia
diém to chirc phién dau gia; hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia; quy dinh vé
cach thuc ghi phiéu tra gia, thoi han nop phiéu tra gia; trinh ty, tha tuc niém
phong, md niém phong thung phiéu; quy dinh phiéu tra gia hop 18 va phiéu tra
gia khong hop 1&; quy dinh vé cac truong hop bi truat quyén tham gia déu gia;
cac truong hop khong dugc nhén lai tién dat trude; cac tinh huéng cu thé tai
phién dau gia va cac van dé lién quan khéc.

Anh Pham Vian T dd mua ho so, ndp ho so ding ky tham gia dau gia, nop
tién dat trudc, ndp phiéu tra gia, phiéu tra gia da dugc anh Pham Van T niém
phong va ndp theo dung thoi gian quy dinh ciia Quy ché dau gia. Hét thoi gian
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tiép nhan phiéu tra gia ciia ngudi tham gia ddu gia Trung tim dich vu dau gia tai
san tinh H d& niém phong hom phiéu theo diing quy dinh. Sau d6 Trung tam tién
hanh xét hd so du diéu kién tham gia dau gia ciia nguoi ding ky tham gia du
gia. Trung tam dich vu du gi4 tai san tinh H x4c nhan anh Pham Vin T 13 ngudi
du diéu kién tham gia dau gia 16 dat s6 01 va 16 dat s6 02 tai diém quy hoach dan
cu Truong mam non C2, thon V, xd A, huyén Q, tinh Thai Binh.

Ngay 05/3/2025 Trung tdm td chtrc phién ddu gia tai san trén. Tai budi
cong b gia tra cuia ngudi tham gia du gia, ddu gia vién tién hanh cac bude theo
dung quy dinh cta phap luat trudc khi mé niém phong hom phiéu. Viéc anh
Pham Vian T c6 trinh bay voi chuyén vién ciia Trung tim dich vu d4u gi tai san
tinh H vé viéc gia tra ctia minh cho 16 dat s6 01 va 16 dat s6 02 1a gia tra cho ca
16 dat thi phai m& phiéu tra gia ra xem méi xac dinh duoc 13 gia tra cho ca 16 dat
hay 12 gi4 tra cho 1m?.

Sau khi m¢ niém phong hom phiéu va boc phong bi tra gia cua khach hang
tham gia dau gia dé cong bd két qua tra gia trudc su ching kién cia dai dién
khach hang tham gia dau gia; dai dien UBND xa A; dai dién Trung tdm phat
trién quy dat va Cum C va Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Hai Duong,
d6i chiéu véi cac quy dinh cua phap luat vé ddu gid tai san; xem xét phiéu gia
hop 18, phiéu gia khong hop 18 theo quy dinh, ddu gia vién xac dinh phiéu tra gia
ctia anh Pham Vian T tai 16 dat s6 01 v6i gia da tra 1a 5.812.050.000 dong (Ndim
1y tam tram muoi hai triéu khéng tram nam muwoi ngan dong chan) va 16 dat sb
02 v&i gia da tra 1 5.268.650.000 dong (Nam ty hai tram sdu tam triéu sdu tram
ndam muroi ngan dong chan) 13 gia tra cao nhat cho 1m? quyén str dung dat tai 16
dat s6 01 va 16 dat so 02.

Sau khi nghe dau gia vién cong bd gia tra cao nhat anh Pham Vian T d3 xin
phat biéu y kién va trinh bay rang do minh so suat, kém hiéu biét nén da tra gia
cho cé 16 dat. Tuy nhién cin ctr vao Phiéu tra gia ctia anh Pham Van T dbi chiéu
v6i quy dinh vé phiéu gid hop 18 va phiéu gia khong hop 1& dugc quy dinh tai
Piéu 13 Quy ché dau gia sé 151/QCPG- TrT ngay 10/02/2025 cta Trung tim
thi khong c6 can cir nao dé cho rang day la Phiéu gia tra gia cho ca 16 dat ¢ ca
hai 16 dét trén. PAu gia vién ddi chiéu cac truong hop thudc dién khong hop 18
khac di dugc quy dinh trong khoan 2 Piéu 13 cua Quy ché déu gia sb
151/QCPHG- TrT ngay 10/02/2025 cta Trung tim thi cling khong c6 bét cir diém
nao dé cho rang 02 phiéu tra gia cua anh T 13 phiéu khong hop 1é. Hai phiéu tra
gia ciia anh Pham Van T da ghi day du, dung cac thong tin theo quy dinh va ghi
13 “T6i tra gid cho 1m? quyén st dung dat ¢ 1a:”” véi sb tién tra bang sd va bang
chir rd rang va khép nhau; c6 chit ky va ghi tén rd rang.

Do vay, phiéu tra gia ctia anh T tai vi tri hai 16 dat trén 1a phiéu gia hop 1¢;
anh Pham Vian T 1 nguoi ¢ gia tra cao nhat va trang dau gia 2 16 dat trén 1a
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dung quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san (Cdan cit Piém e Khoan 2 Diéu 43
Ludt s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 ciia Quoc hoi sira doi, b sung mot sé
diéu ciia Ludt ddu gid tdi san).

Viéc anh Pham Vin T tir chéi ky bién ban trang dau gia dugc coi 1a khong
chap nhan mua tai san theo khoan 3 Piéu 44 va theo diém c khoan 6 Diéu 39 cta
Luat dau gia tai san thi anh khong dugc nhan lai tién dat trude cua hai 16 dat
trén. Trung tam dich vu d4u gia tai san tinh H da thuc hién diy du, dung quy
dinh cua phap luat vé trinh tu thu tuc dau gia tai san. D4u gia vién di diéu hanh
phién dau gia theo ding quy dinh ctua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 cta Qudc
hoi stra d6i, bo sung mot sb diéu ctia Luat dau gia tai san.

Vé viéc anh Pham Vin T cho rang da thong bao véi dau gia vién vé viéc tra
gia nhAm cua minh trude gio to chirc phién ddu gia ma déu gia vién da khong
1ap bién ban ghi nhan lai sy viéc ghi nham phiéu gia cia anh Pham Van T thi
Trung tdm dich vu d4u gia tai ¢6 ¥ kién nhu sau:

Can ctr khoan 2 Piéu 6 Nguyén tic ddu gia tai san ctia Luat ddu gia tai san
2016 “Bdo ddm tinh déc ldp, trung thwc, céng khai, minh bach, céng bdng,
khéch quan”; can ci Khoan 1 Khoan 3 Diéu 39 Luat ddu gia tai san 2016 vé
Tién dat trude va xir Iy tién dit trudc “Nguwoi tham gia ddu gid ¢é quyén tir choi
tham gia cudc ddu gid va dwoc nhan lai tién dat trude trong trwong hop c6 thay
doi vé gid khoi diém, s6 heong, chdt lwong tai san dd niém yét, théng bdo cong
khai; triong hop khoan tién ddt truée phat sinh 1di thi ngwoi tham gia ddu gid
dwoc nhén tién lai d6”. Nhu vay, Luat dau gia dd quy dinh rd khi nguoi dang ky
tham gia dau gia da nop hd so; ndp phiéu tra gia bang y chi ctia minh, ty niém
phong phiéu tra gia bo vao thung phiéu cua to chirc ddu gia; nop tién dat trudc
theo ding quy dinh. Hét thoi gian tiép nhan phiéu tra gid hom phiéu da duoc t6
chtrc ddu gia niém phong theo ding quy dinh cta phéap luat, thi khong mot ca
nhan hay t6 chtrc nao cu thé 1a ngudi c6 tai san dau gia, to chire ddu gia hay dau
gia vién duoc phép bang ¥ chi chi quan cua minh tac dong vao thung phiéu dé
b6 phiéu gia clia nguoi tham gia dau gia ra ngoai va dé cho khach hang nhan lai
tién dat trude, viéc ngudi tham gia ddu gia tra gia nham hay khong nham chi co
thé cin ctr vao Phiéu tra gia ciia ngudi tham gia dau gia dé xac dinh. Pong thoi
tai Piém d Khoan 2 diéu 43 Luat d4u gia tai san quy dinh tai cudc dau gia “Tién
hanh béc ting phong bi dung phiéu tra gid, trir phong bi dung phiéu tra gid cia
ngueoi khéng tham gia budi cong bé gid....”. Nhu vay Luat dau gia chi cho phép
mot truong hop duy nhit ddu gia vién khong boc phong bi néu ngudi tham gia
dau gia vang mat va dong thoi Luat ddu gia cling khong c6 bét cir diéu khoan
nao khac cho phép dau gia vién bo phong bi tra gia ctia nguoi tham gia dau ra
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ngoai phién dau gia voi can ctr 1a nguoi tham gia ddu gia bao rang “tdi tra gia
nham”.

Trén co so cac ndi dung di néu & trén thi viéc dau gia vién cong bd anh
Pham Vian T 13 ngudi trang d4u gia 1a dung quy dinh phap lut. Viéc anh Pham
Vin T khong ky bién ban dugc coi 1a tir chdi két qua tring déu gia khong duoc
nhan lai tién dit trude 1a dung quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

Cin cr vao két qua cia Phién ddu gia ngay 05/3/2025 véi tong sb 16 dat
dau gia 1a 03 16, d4u gia thanh 01 16, ddu gia khong thanh 02 16. Ngay
12/03/2025 Trung tdm dich vu dau gié tai san tinh H di chuyén sé tién dat trude
ctia 02 16 dat ddu gia khong thanh 1a 799.671.000 dong (B trdam chin muwoi chin
triéu sau tram bay muwoi mot nghin dong) vao tai khoan 3406201002030 cua
Trung tAm phat trién quy dat va cum C, tinh Thai Binh theo dung quy dinh.

Ngay 08/5/2025 Trung tim dich vu dau gia tai san tinh H va Trung tam
phat trién quy dat huyén Q tinh Thai Binh di ky Bién ban nghiém thu thanh 1y
hop dong dich vu dau gia tai san sé6 150/HDDV ngay 10/02/2025. Véi ty 1& dau
gia thanh 10,89%, Trung tam dich vu dau gid da thu gia dich vu dau gia l1a
2.395.800 ddng (Hai triéu ba tram chin muwoi lam nghin tdm tram dong). Trung
tam xac dinh viéc ong T tir chdi két qua trang ddu gia thi Trung tam khdng c6
thiét hai gi vé tai san.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdanh Phdt trién quy dit
khu viwe Q- Trung tdm phat trién quy dét sé 02 tinh Hung Yén do éng Nguyén
Ngoc NI la dai di¢n theo tiy quyén trinh bay:

Nhan dugc cong vin chi dao s6 23/UBND-BTCD ngay 19/3/2025 cta Uy
ban nhan dan huyén Q, Trung tAm phat trién quy dat huyén Q da dé nghi Trung
tam dich vu dau gia tai san tinh H cung cép ho so, tai liéu co lién quan dén viéc
dau gia 03 16 dat (tong dién tich 509,8m?) tai 02 vi tri quy hoach déan cu thdn V,
xd A, huyén Q do Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tinh Hai Duong t6 chtic vao
ngay 05 thang 02 nam 2025 d duoc ky két.

Trén co so ho so Trung tam dich vy dau gia tai san tinh H cung cap, sau khi
kiém tra, ra soat, xac minh vé quy trinh, trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia phap
luat vé dau gia tai san thi Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh H di thuc hién
day du dung theo quy dinh, cu thé 1a:

- Ban hanh quy ché dau gia s6 151/QCPG-TrT ngay 10/02/2025 dam bao
day du ndi dung theo quy dinh vé dau gia tai san va phap luat khac c6 lién quan.

- Thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai chiing: Dai phat thanh
xd A, D huyén Q, Dai truyén hinh tinh T.

- Pang tai thong bao du gia tai san va quy ché dau gia sé 151/QCHG-TrT
ngay 10/02/2025 trén cong Pau gia tai san Qudc gia (ngay 14/02/2025).



7

- Thyc hién niém yét Thong bao dau gia va Quy ché dau gia tai Uy ban
nhan dan x4 A va Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh H; thuc hién niém yét
Thong bao d4u gia tai Trung tdm Phat trién quy dat huyén Q (c6 bién ban xac
nh4n va hinh anh luu hd so).

Can ctr quy ché dau gia s6 151/QCHG-TrT ngay 10/02/2025 ciia Trung tam
dich vu d4u gia tai san tinh H ban hanh; trén co s¢ cac ndi dung, thong tin trong
phiéu tra gia cho 02 16 dat (16 s6 1 va 16 s6 2) ctia anh Pham Vian T 1a gid tra cho
01m? quyén st dung dat, cu thé: 16 s 01 murc tra gia cho 01m? quyén sir dung
dat 1a: 5.812.050.000 dong (Nam ty tam tram muweoi hai triéu khong tram nam
muoi nghin dong) va 16 sd 02 muic tra gia cho 01m? quyén st dung dat la:
5.268.650.000 dong (Nam ty, hai tram sdu muwoi tam triéu, sdu tram ndam muwoi
nghin dong). Pong thoi khong ¢ cin ctr nao dé chimg minh muc tra cho 16 s6
01 va 16 s6 02 ctia anh Pham Vin T 1a tra gia cho ca 16 dat.

Trudc khi mé phién dau gia thi anh Pham Vin T c6 béo cao véi Uy ban
nhan dan x4 A va Pau gia vién duoc giao diéu hanh phién du gia vé viéc gia tra
1a cho ca 16 dat cia 16 s6 01 va 16 s6 02 ma anh Pham Vian T da tham gia du gia
nhung phai mo phiéu tra gia ra dé xem méi xac dinh duoc 1a gia tra cho ca 16 dat
hay tra cho 01m? quyén sir dung dat. Tai cudc ddu gia, sau khi kiém tra phiéu tra
gia cho 02 16 dat ctia anh Pham Van T, ddu gia vién xac dinh 02 phiéu tra gia
cho 02 16 dat ctia anh Pham Van T 1a hop 1& va dd cong bd anh Pham Vin T 1
nguoi trang dau gia 16 s6 01 va 16 sé 02 nhung anh Pham Van T d3 tir chdi ky
bién ban tring dau gia.

Thu lao dich vu d4u gia, thu tién don ctia nguoi tham gia dau gia, phap luat
quy dinh trach nhiém td chtrc thyc hién va thanh quyét toan thudc Trung tam
dich vu du gia tai san s¢ Tu phap tinh Hai Duong. SO tién dit trude ddu gia
khong thanh: 799.671.000 dong (Bdy tram chin muwoi chin triéu, sau tram bdy
muoi mot nghin dong) Trung tam dich vu dau gia tai san s& Tu phép tinh Hai
Duong di ndp tra Trung tdm Phét trién qui dat huyén Q va Trung tdm trién quy
dat da nodp sd tién trén vao ngan sach nha nudc ngdy 04/04/2025. Trung tam
Phét trién quy dat xac dinh viéc anh T tir chdi két qua tring dau gia thi Trung
tam khong co thiét hai gi vé tai san. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung
quy dinh ctia phap luat dé dam bao quyén loi, nghia vu va trach nhiém cho céc
bén lién quan.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan la chi Mai Thanh H trinh bay:
Chi nhét tri v6i toan bod y kién trinh bay cua chéng chi la anh T tai Toa an, chi
khong bo sung ¥ kién gi.

Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhén din huyén O,
tinh Thdi Binh (dd chdm diet hoat dpng) la Uy ban nhin dén xa A, tinh Hung
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Yén trong vin bdn givi Toa dn da trinh bay: dé nghi Toa an can cr vao quy
dinh cta phap luat dé giai quyét vu an, dam bao quyén va loi ich hop phap cua
cac ca nhan, to chirc co lién quan trong vu 4n.

Truéc d6, Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Thai Binh trong vin ban s
650/UBND-BTCD ngay 05/6/2025 giri Toa an da trinh bay: Uy ban nhan dan
huyén Q uy quyén cho Trung tim phat trién quy dat huyén Q lwa chon, ky két
hop dong véi Trung tdm dich vy ddu gia tai san tinh H t6 chirc ddu gia quyén st
dung dit dam béao theo ding quy dinh cta phap luit. Trung tim dich vu d4u gia
tai san tinh H phai chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat va theo hop
dong dich vu dau gia tai san da ky két v6i Trung tAm phat trién quy dat huyén Q
ngay 10/02/2025 vé trinh ty, thi tuc, két qua phién dau gia ngay 05/3/2025 dbi
v6i 02 16 dat tai thon V, x& A. Quan diém ctia Uy ban nhan dan huyén Q dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé bao dam quyén, loi ich hop
phéap va nghia vu cua cac bén c6 lién quan.

Nguwoi lam chieng la ba Phi Thi Hong C1 trinh bay: Ngay 05/3/2025 dugc
su phan cong cua Giam doc Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh H, ba 1a dau
gia vién diéu hanh truc tiép Phién ddu gia quyén st dung 509,8m? dat ¢ duoc
chia thanh 03 16 tai 02 diém quy hoach dan cu thon V, xd A, huyén Q, tinh Thai
Binh. Véi tu cach 1a déu gia vién diéu hanh phién dau gia tai san 1a 03 16 dat
trén, ba di diéu hanh phién dau dung quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san
theo hinh thirc bo phiéu gian tiép dugc quy dinh tai Diéu 43 Luat dau gia tai san
s6 37/2024/QH15 stra d6i, bo sung mot sd didu cta luat dau gia tai san (dién
bién cia phién dau gid dwoc ghi nhdn chi tiét trong Bién ban ddu gid ngay
05/03/2025 ciia Trung tam dich vu ddu gid tai san tinh H).

Viéc anh Pham Vin T cho rang trudc phién déu gia dién ra anh d bao voi
ba va céc can b Trung tam dich vu dau gia tai san tinh H thi Trung tdm dich vu
dau gia tinh H phai lap bién ban ghi nhan viéc nay dé anh khong phai tham gia
dau gid va nhan lai tién dat trude. Can ci khoan 3 Piéu 39 Luét ddu gia tai san
2016 Tién dat trude va xir 1y tién dit trude quy dinh “Nguwoi tham gia ddu gid cé
quyén tir choi tham gia cugc ddu gia va dwoc nhan lai tien dat trude trong
triwong hop cé thay doi vé gid khoi diém, s6 lwong, chat lwong tai san da niém
yét, thong bdo céng khai; truong hop khodn tién dat truée phdt sinh 1di thi
nguoi tham gia ddu gia dwoc nhdn tién 1di dé”

Nhu vay, luat da quy dinh rd nguoi tham gia dau gia khi da dang ky tham
gia dau gia thong qua ndp hd so va ndp tién dit trude theo dung quy dinh cia
Quy ché cudc dau gia thi chi c6 quyén tir chdi tham gia dau gid va nhan lai tién
dit trude trong trudng hop néu trén. Khong c6 diéu khoan nao quy dinh ngudi
tham gia ddu gia bao rang “toi tra gia nham” ma to chirc dau gia cho nguoi tham
gia dau gia d6 ra khoi danh sach nguoi du diéu kién dau gia va duoc nhan lai
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tién dat trude. Viée anh Pham Vin T cho rang anh d3 béo véi dau gia vién vé
viéc anh d4 tra gia nham thi tai Phién dau gia thi ddu gia vién phai bo phiéu cua
anh T ra ma khong cong b, viéc nay tai diém d khoan 2 diéu 43 Luat dau gia tai
san quy dinh tai cudc ddu gia, dau gia vién phai “Tién hanh béc timg phong bi
dung phiéu tra gid, triv phong bi dung phiéu tra gid ciia nguoi khéng tham gia
budi céng bé gid, cong bé sé phiéu hop 18, s6 phiéu khéng hop 18, cong bé gid
trd cia tieng phiéu trd gid, gid trd cao nhdt véi sy gidm sdt ciia ngudi ¢é tai sdn
ddu gid va it nhat mét nguoi tham gia dau gid; truong hop dau gid quyén sir
dung dat dé giao ddt & cho cd nhan thi chi can céng bé gid tra cao nhdt véi sw
gidm sdt cia nguwoi ¢é tai san dau gid va it nhdt mot ngueoi tham gia ddu gid”.

Vay, tai phién du gia viéc dau gia vién boc phong bi tra gia va cong bo gia
tra ctia anh Pham Van T cho 02 16 dat 1a dang quy dinh. Phiéu tra gia la cin cu
xéac dinh cho viéc anh Pham Van T c6 tra gia nham hay khong. Sau khi xem xét
cac thong tin dugc ghi trong phiéu tra gia cia anh Pham Van T d6i chiéu véi cac
quy dinh vé Phiéu gia hop 1¢ va Phiéu gia khong hop 1& dugc quy dinh tai Quy
ché dau gia do Trung tdm dich vu du gia tai san tinh H ban hanh cho cudc du
gia thi Phiéu tra gia ctia anh Pham Van T tra gia cho 02 16 trén khong phai phiéu
tra nhAm nhu anh Pham Vin T d4 trinh bay.

Tur nhitng quan diém néu trén, ba cho rang viéc anh Pham Van T cho rang
minh da bado vdi can by Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh H trudc gio Phién
dau gia dién ra thi Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh H phai lap bién ban
xac nhan va dau gia vién khong cong bd phiéu tra gia cua anh tai phién dau gia
1a khong c6 can ctr va trai véi quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

Ngwoi lam chieng la ba Nguyén Thi T2 trong bién bin lam viéc véi Toa
dn da trinh bay: Khoang 13 gid ngay 05/3/2025, vo chong anh T, chi H c6 mit
tai Uy ban nhan dan x A, huyén Q, tinh Thai Binh trudc thoi diém mé hom
phiéu, da gap va trao doi v6i dong chi C1 1a Pau gia vién vé viéc anh T bo nham
phiéu tra gia dat cho ca 01 16 dat chir khong phai cho 01m?dat. Anh T c6 hoi chi
C1 c6 can viét don dé nghi hay 1ap bién ban khong thi chi C1 bao khong can lap
bién ban. Chi C1 c6 giai thich cho anh T néu anh b gia theo ca 16 thi gia khong
hop 1¢, anh chi c6 thé vé hodc ngdi tai phién dau gia nhung khong duoc tham gia
y kién.

Sau khi mo hom phiéu va cong bd két qua thi anh T trang dau gia 02 16 dat.
Anh T dtng 1én c6 y kién tai hoi nghi vé viéc anh bé nham gia 02 16 dat khi dau
gia. Khi P4u gia vién xin y kién Chu tich Uy ban nhan dan xa A, huyén Q, tinh
Thai Binh tai thoi diém du gia thi Chu tich X3 A d3 ¢6 ¥ kién: anh T bo gia nhu
cong b thi dia phuong khong thé co dat c6 gia tri cao nhu anh T tra gid va néu
anh T trang dau gia ciing khong thé cé tién dé thanh toan gia tri 02 16 dat, dé
nghi Trung tim dau gia va Trung tdim quy dat xem xét viéc nham 1an cta anh T.
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Nguwoi lam chung la ong Bui Dinh TI trong bién bdan lam viéc voi Toa
dn dd trinh bay: ong nhét tri véi y kién trinh bay trén cta ba Nguyén Thi T2-
cong chuc dia chinh X8 A; vai tu cach 1a Chu tich ny ban nhan dan xa A, huyén
Q, tinh Thai Binh, 6ng da phat biéu y kién tai Hoi nghi ddu gia dé nghi Trung
tam ddu gia tai san va Trung tAm quy dat xem xét lai viéc anh T bo nham gia
dat. Ban than anh T khong phai 1a nguoi thuong xuyén di dau gia dat. Dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét trudng hop cta anh T theo quy dinh ctia phap luat.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan khu vwe 8, tinh Hung Yén phdt biéu y
kién tai phién toa:

Qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
viéc chap hanh phép luat ciia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan tudn thu dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung déan su.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 228; Piéu 147 Bo luat té Tung dan su; cac
Piéu 126, 131 cia B luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung 4n phi va 1¢ phi Toa an dé
nghi Toa an:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 12 anh Pham Van T.

Tuyén bé giao dich dau gia quyén sir dung 16 dat s6 01 va 16 dat s6 02 tai
diém quy hoach dan cu Truong mam non C2, thén V, xi A, huyén Q, tinh Thai
Binh (nay la thon V, xa A, tinh Hung Yén) vao ngay 05/3/2025 gitra Trung tam
dich vu dau gia tai san tinh H (nay la Trung tim D- So Tu phép thanh phd Hai
Phong) va anh Pham Vian T 1a vo hiéu do nham 14n.

Buoc Uy ban nhan dan xa A, tinh Hung Yén co6 trach nhi€ém hoan tra cho
vo chéng anh Pham Van T, chi Mai Thanh Hop S1 tién 799.671.000 dong (Bdy
trdam chin mwoi chin triéu sau tram bday muwoi mot nghin dong).

V& an phi: Nguyén don 1a anh T nhan chiu toan bo tién an phi dan sy so
tham theo quy dinh, can chép nhan. Tra lai nguyén don anh T s6 tién tam ung an
phi theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0000736 ngay 14/5/2025
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh (nay la Phong
thi hanh 4n dan su khu vuc 8 Hung Yén) sau khi di dbi trir tién 4n phi dan sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tb tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan
x4 A, tinh Hung Yén va nguoi lam chung 14 ong T1, ba T2 déu c6 van ban dé
nghi Toa 4n giai quyét vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan
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su, Toa an tién hanh xét xir vang mét nhiing ngudi néu trén.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don 13
anh Pham Vin T yéu ciu Toa 4n tuyén bd giao dich déu gia dat giita anh va
Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh H (nay 1a Trung tm D- S& Tu phép thanh
phé Hai Phong) v6 hiéu va yéu cau tra lai vo chéng anh sb tién dit coc 1a
799.671.000 dong. Tai san dau gia 1a quyén st dung dat tai xd A, tinh Hung
Yén. Nhu viy, tranh chip trong vu an nay 1a tranh chép vé giao dich dan sy theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su; xac dinh cu thé quan hé
tranh chap 13 “Tranh chip yéu cau tuyén b giao dich dau gia quyén sir dung dat
v6 hiéu”. Thoi diém thu Iy vu an di xac dinh quan hé phap luat “tranh chap vé
két qua dau gia tai san” 1a chua cu thé nén Hoi dong xét xir so tham xé4c dinh lai
cho phul hop. Do d6, tranh chap thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan khu vyc 8- Hung Yén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35
cia Bo luat TH tung dan sy

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai diéu 132 Bo luat Dan sy thi
thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy v6 hi¢u quy dinh tai biéu
126 ctia Bo luat Déan su 1a 02 ndm ké tir ngdy nguoi bi nham 13n biét giao dich
dugc xac 1ap do nham 13n. Ngay 04/3/2025 anh T phat hién minh bi nham lan
trong giao dich dau gia quyén st dung dat va ngay 12/5/2025 anh T khoi kién
dén Toa 4n 13 trong thoi hiéu khai kién.

[4] V& ndi dung vu an: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong
xét xr thay rang:

- Vé trinh tw, thii tuc ddu gid tai san: thyc hién Hop dong dich vu dau gia
tai san s6 150/HPDV ngay 10/02/2025 giira Trung tdm Phét trién quy dat va
Cum C, tinh Thai Binh véi Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh H. Ngay
10/02/2025 Trung tam dich vu dau gia tai san tinh H da ban hanh Quy ché dau
gia s6 151/QCPG- TrT ngay 10/02/2025 quy dinh vé dau gid Quyén st dung
509,8m? dat & duoc chia thanh 03 16 tai 02 diém quy hoach dan cu thdn V, xd A,
huyén Q, tinh Thai Binh. Anh Pham Van T d& mua hd so, ndp hd so ding ky
tham gia dau gia, nop tién dit trudce, ndp phiéu tra gia, phiéu tra gia da dugc anh
Pham Vian T niém phong va ndp theo dung thoi gian quy dinh ctia Quy ché dau
gia. Hét thoi gian tiép nhan phiéu tra gia cua nguoi tham gia dau gia, Trung tam
dich vu dau gia tai san tinh H d4 niém phong hom phiéu theo dung quy dinh.
Sau d6 Trung tam tién hanh xét hd so du diéu kién tham gia d4u gia cua nguoi
dang ky tham gia dau gia. Ngay 05/3/2025 Trung tim da t6 chirc phién dau gia
tai san trén. Tai budi cong bd gia tra ctia ngudi tham gia ddu gia, dau gia vién
tién hanh cac budc theo ding quy dinh cua phap luat trude khi méd niém phong
hom phiéu. Nhu vay Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tinh H di thuc hién day
du, ding quy dinh ctia Luat Dau gia tai san ndm 2016
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- Vé viéc trd gid dit ciia anh T: anh T da dién dy du thong tin trong Phiéu
tra gia theo quy dinh. Tuy nhién, sau khi phat hién nham 1an trong viéc ghi tra
gia dét theo ca 16 trong phiéu tra gia, anh T d4 béo céo truc tiép voi chinh quyén
dia phuong va Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia. Sy viéc nay da duoc Trung
tam dich vu dau gia tai san, P4u gid vién, Trung tdm phat trién quy dat va nhiing
nguoi 1am ching déu xac nhan. Tuy nhién, sau khi anh T ¢6 ¥ kién vé viéc nhdm
1an, Pau gia vién cho rang phiéu tra gia nhu anh T bao céo nhu thé s& 1a phiéu
khoéng hop 1 nén van tién hanh md hom phiéu va céng bd két qua déu gia.

Anh T cho rang anh di bao véi Pau gid vién vé viéc anh tra gia nham cho
ca 16 dat thi phai 1ap bién ban ghi nhan dé anh khong phai tham gia dau gid va
nhan lai tién dit trude. Tuy nhién, dé xac dinh sy viéc nham 1an ctia anh T ¢6
dung hay khong can phai mé hom phiéu dé xac dinh sy nham 14n trong phiéu tra
gia dau cu thé nhu thé nao? Viéc ddu gid vién van tiép tuc mé hop phiéu va cong
bb phiéu dau 1a dam bao dung quy dinh, quy trinh phién dau gia theo quy dinh
tai diém d khoan 2 diéu 43 Luat dau gia tai san.

Sau khi m& hom phiéu, xem xét phiéu gia hop 1€, phiéu gia khong hop 18
theo quy dinh, dau gia vién xac dinh phiéu tra gia cia anh Pham Van T tai 16 dat
s6 01 voi gia da tra 1a 5.812.050.000 ddng (Nam ty tdm tram muwoi hai triéu
khéng tram nam muwoi ngan dong chan) va 16 dat s6 02 voi gia da tra 1a
5.268.650.000 dong (Nam ty hai trdm sdu tdm triéu sdu tram ndm muoi ngan
dong chan) 1a gia tra cao nhat cho 1m? quyén str dung dét tai 16 dat s6 01 va 16
50 02.

Panh gia phiéu tra gia 16 dat s6 01 va 16 s6 02 néu trén caa anh T, thi thay:
Anh T d3 viét dung theo ndi dung trong phiéu tra gia. Tuy nhién, anh T ¢6 su
nham 1an do khéng doc, xem xét k§ dong chir phia trén dong ghi sb tién tra gia
1a “Toi tra gia cho quyén sir dung 1m? dat & nhu sau:’’> ma nham 1an viét gia dau
tra gia cho ca 16 dat. Ngoai ra, phia trén dong chir “Téi tra gid cho quyén sir
dung 1m? dit & nhu sau:” thé hién khung hinh bén trong co tr in to dam
“L6:01” va phan tra gia c6 tir «...16 dat ddu gia...” ciing co thé gdy nham lan.
Két qua xac minh tai dia phuong cling nhu y kién ctia nguoi lam chtng xac dinh
viéc tra gia dau nhu anh T thi tai dia phuong khong thé c6 dat c6 gia tri cao nhu
anh T tra; néu anh T trang ciing khong thé co tién dé thanh toan gia tri 02 16 dat.
Pong thoi, danh gia phiéu tra gia dat cua anh T qua cao so véi thuc té trong khi
so voi ngudi trang dau gia 16 dat thir 03 cung phién dau gia chi co gid 1a
3.399.999 dong/01m?.

Nhu vy, c6 can ctr xac dinh anh T da c6 su nham 14n khi bo phiéu tra gia
dat. Ban than anh T 13 lao dong tu do, kinh nghiém, kién thirc tham gia dau gia
dat con han ché, khong phai ngudi dau co, budn ban dat ma muc dich du gia
dat dé o, khong c6 ¥ tao kich ban cd tinh gay sai sot dé huy coc, thoi gia tao
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song thi truong dat dai dé truc loi. Vi sb tién dat coc 799.671.000 déng la qua
16n ddi voi gia dinh anh nén anh khong thé c6 hanh vi ¢d y lam sai dé mat tién
coc. Trong khi do, viéc tra gia nham 14n chua gay thiét hai cho Nha nudc vi thura
dat s& duoc dau gia lai theo quy dinh trong truong hop két qua dau gia khong
thanh cong.

Tt nhitng phan tich trén, dé dam bao quyén vao loi ich hop phép cua anh T,
can tuyén bd giao dich ddu gia quyén sir dung 16 dat s6 01 va 16 dat s6 02 tai
diém quy hoach dan cu Truong mam non C2, thén V, x3 A, huyén Q, tinh Thai
Binh (nay la thén V, xa A, tinh Hung Yén) vao ngay 05/3/2025 gitra Trung tam
dich vu d4u gi4 tai san tinh H (nay la Trung tam D- So Tu phap thanh phd Hai
Phong) va anh Pham Vian T 13 v6 hiéu do bi nham 14n theo quy dinh tai Piéu
126 B0 luat Dan su.

- Vé hdu qud phdp Iy ciia giao dich vé hiéu: theo quy dinh tai Pidu 131 Bo
luat Dan sy 2015: “I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi,
cham diet quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc
xac ldp; 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc
bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra; 3. Bén ngay tinh trong viéc thu
hoa loi, loi titc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tiec do; 4. Bén co 16 gay
thiét hai thi phdi boi thwong...” Danh gia nguyén nhan dan dén giao dich vo
hiéu 1a do 16i nhadm 14n cta anh Pham Vian T. Tuy nhién 16i do nham 14n cua anh
T chua gay thiét hai vé tai san nén khong ai c6 yéu cau giai quyét vé hau qua cua
giao dich v6 hiéu cling nhu khong ai c6 yéu cau boi thudng thiét hai; can budc
cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan la
phu hop quy dinh cua phap luit.

Anh T yéu cau Trung tdm dich vu dau gia tai san ciing cac co quan c6 lién
quan tra lai vo chong anh sé tién dit coc 1a 799.671.000 dong (Bdy trdam chin
muoi chin triéu sau tram bdy mwoi mot nghin dong). Ngay 12/03/2025 Trung
tam D da chuyén sd tién dit trude cua 02 16 dat dau gia khong thanh cta anh T
la 799.671.000 dong (Bdy tram chin mwoi chin triéu sdu tram bdy muoi mot
Nghin dong) vao tai khoan 3406201002030 ctia Trung tim phat trién quy dat va
cum C, tinh Théi Binh. Ngay 04/04/2025 Trung tam Phat trién quy dat huyén Q
d3 nop sd tién trén vao ngan sach nha nude. Tai van ban s 09/PGD6-KTNN
ngay 11/7/2025 cua Phong G- Kho bac nha nuéc khu vyc IV, tinh Hung Yén da
xac nhan khoan thu trén da ndp vao thu ngan sach nha nudc, do co quan quan 1y
thu 12 Phong tai chinh- Ké hoach huyén Q, tinh Thai Binh.

Nhu vay, khoan thu trén da ndp vao ngan sach nha nudc huyén Q, tinh
Théai Binh va xac dinh ngudi c6 nghia vy hoan tra anh T, chi Hop sb tién dat coc
trén 12 Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Thai Binh; ngudi ké thira quyén, nghia vu
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ciia Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Thai Binh 1a Uy ban nhan din xi A, tinh
Hung Yén. Can budc Uy ban nhan dan xi A, tinh Hung Yén c6 trach nhiém
hoan tra cho vo chéng anh Pham Van T, chi Mai Thanh Hogp SI tién
799.671.000 dong (Bay trdam chin muoi chin triéu sdu tram bay mwoi mot nghin
dong)

[5] V& an phi: Nguyén don tu nguyén chiu toan bd an phi dan su so tham,
can chép nhan su tu nguyén chiu toan bg an phi dan su so tham cua nguyén don.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 228; Piéu 147 B¢ luat t6 Tung dan su; cac Diéu 126, 131 cua Bo
luat Dan sy; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a anh Pham Vin
T.

2. Tuyén bd giao dich ddu gia quyén st dung 16 dat s6 01 va 16 dat s6 02 tai
diém quy hoach dan cu Truong mam non C2, thén V, x3 A, huyén Q, tinh Thai
Binh (nay la thon V, xa A, tinh Hung Yén) vao ngay 05/3/2025 gitra Trung tam
dich vu dau gia tai san tinh H (nay la Trung tim D- So Tu phép thanh phd Hai
Phong) va anh Pham Vian T 1a vo hiéu do nham 14n.

3. Budc Uy ban nhan dan xa A, tinh Hung Yén c6 trach nhiém hoan tra cho
vo chéng anh Pham Van T, chi Mai Thanh Hop S1 tién 799.671.000 dong (Bdy
trdam chin mwoi chin triéu sau tram bdy mwoi mot nghin dong)

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu e phdp ludt (@i véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dan sw nam
2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Vé an phi: Nguyén don la anh Pham Vian T tu nguyén chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so thim.

Déi trir sb tién 17.994.000 ddng (Muroi by triéu chin tram chin muoi tu
nghin dong) anh T ndp tam tng an phi theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi
Toa 4n s6 0000736 ngidy 14/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
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Quynh Phy, tinh Thai Binh (nay 1a Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 8 Hung
Yén), hoan tra lai anh Pham Vian T s6 tién 17.694.000 dong (Muwoi bdy triéu siu
trdam chin muwoi tw nghin dong)

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét hop 18 ban
an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7; 7a va
Piéu 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND tinh Hung Yén;

- VKSND tinh Hung Yén;

- VKSND khu vuc 8, tinh Hung Yén;
- Thi hanh 4n dén sy tinh Hung Yén;
- Phong THADS khu vuc 8 Hung Yén;

- Luu HCTP. x P
Nguyén Thé Hung
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