TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TAY NINH Déc lap - Twr do - Hanh phiic

Ban an s6: 154/2025/DSST
Ngay 26-8-2025
“V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - TAY NINH
- Thanh phéan Hpi déng xét xir so thdm goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién
Céc Héi tham nhan dan:Ong Phan Vian Hoang;
Ong Tran Van Thach.

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi My Linh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
10 - Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sat n{tén dan khu vwe 10 - Tdy Ninh tham gia phién
toa: ba Nguyén Lam Thuy Vi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 26 thang 8 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
khu vuc 10- Tay Ninhxét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
603/2024/TLST-DS ngay 12 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
115/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Kim H, sinh nim 1968; dia chi: t6 A, ap C, xi C, tinh
Tay Ninh; CCCD: 072168004065; ¢6 mat

- Bi dom: dng Tran Ngoc T, sinh naim 1961, CCCD: 072061001719; ba Vuong
Kim N, sinh nim 1968, CCCD: 072168003840; dia chi: to A, ap C, xa C, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Tran Nhat T1, sinh ndm 1996; CCCD: 072096003323; dia chi: t0 A, 4p C,
xa C, tinh Tay Ninh;

+ Chi Tran Tiéu P, sinh ndm 1998; CCCD: 072198003603; dia chi: to A, ap C,
xa C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh T1, chi P: ba Nguyén Kim H, sinh nim
1968; dia chi: to A, ap C, xa C, tinh Tay Ninh;

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 06/11/2024, cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa, ba Nguyén Kim H - nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cia anh Tran Nhat T1, chi Tran Tiéu P trinh bay:
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Nam 20035, ba va chong 1a 6ng Tran Thanh P1 c6 thoa thuan véi 6ng Tran Ngoc
T va ba Vuong Kim N vé viéc 6ng T va ba N chuyén nhuong cho vo chong ba phan
dat thudc thira dat 2879, to ban d6 7, dién tich 1.050 m? tai ap C, xa D, huyén C, tinh
Tay Ninh nay la thira 864 t& 41 dién tich 1.000m2. Hai bén thong nhat gia chuyén
nhuong 1a 5.000.000 (nam triéu) dong; ong T, ba N da giao dat va vo chong ba da tra
tién va trong cao su sit dung dat tir nim 2005 dén nay. Tir khi chuyén nhuong cho
dén nay ba nhiéu lan yéu cau 6ng T ba N thu tuc tach thira sang tén nhung khong thuc
hién duoc 1a do ong T, ba N thé chap giay dat cho ngan hang. Dén nim 2020, biét
ong T thuc hién thu tuc d6i s6 méi, ba di yéu cau ong T sang tén va ong T, ba N dong
¥ nén hai bén d3 cung nhau dén UBND xa D va ky tén trong so dia chinh nhung sau
d6 ong T van khong thuc hién tach thira ma tiép tuc thé chap ngan hang. Do d9, ba
khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba va
ong T ba N d6i voi thira 864 to 41 dién tich 1.000m? tai ap C, xa C, tinh Tay Ninh;
dong thoi khong dong ¥ véi yéu cau phan to ctiia ong T vé yéu cau ba tra d6i véi thira
dat nay.

* Theo don phdn to dé ngay 28-02-2025 ciia éng Trdn Ngoc T va loi trinh
bay ciia bi don éng Tran Ngoc T, ba Vieong Kim N tai phién toa thé hién:

Phan dat tranh chap thudc thira 864 to ban d6 41 dién tich 1.000m? do UBND
huyén C cap GCNQSDD cho vo chong 6ng ba s6 00550 QSDP /388/2001/QD-UB
ngay 25-6-2001. Thoi gian nao khong nhé, vo chong 6ng ba va vo chong dng P1, ba
H thoa thuin vo chong 6ng ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng P1 phan dat dién
tich 1.000 m?2 thuoc thira 2879 dé phan dat ctia dng ba cach xa chudng ga cia ong P1.
Sau khi thoa thuan chuyén nhuong, hai bén da cam tru xac dinh vi tri, phé“m dién tich
con lai cua thira dat ong chira dé lam duodng di vao thira dat lién ké cua dng ba.
DPuoc vai thang sau, vo chong ong P1 trong cao su trén dat nhan chuyén nhuong cho
vo chong o6ng P1, ba H.

Viéc sang nhuong thira dat 2879 giita vo chong 6ng va vo chong 6ng P1, ba H
khong lap van ban, giay to, chi noi véi nhau va cung chi ranh xac dinh vi tri dat; vo
chong 6ng ba di giao dat, vo chong dng P1 da sir dung dat nhung chua xéac dinh duoc
gia chuyén nhuong nén vo chong 6ng P1, ba H chua giao tién nhu ba H trinh bay Do
sau do, ong P1 cay va trong Xa cur trén phan dat duong di vao dat cia vo chong ong
ba nén hai bén xay mau thuan, nén giira hai bén khong tiép tuc chuyén nhuong nita.
Tr d6 dén nay vo chong ong ba cung khong tranh chap yéu cau ong P1, ba H tra dat
cling khong yéu cau tra tién vi dat vo chong 6ng ba van dting tén giay ching nhan
quyén st dung dat.

Vo chong dng ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia ba H. Ong T dong
thoi c6 phan t6 yéu cau ba H1 di doi cao su tra lai thira dat 2879 lai cho 6ng. Ngoai ra
ong ba khong co6 yéu cau gi khac.

- Y kién Kiém sdt vién:

V¢ viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, thu ky 1a ding quy dinh cua phéap luat.Viéc chap hanh phap
luat cua duong su ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi df’ing xet xir nghi an
déu thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su;
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Vé viéc giai quyét vu an: Can cr Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; diém b.3,
ticu muc 2.3, muc 2,tai phan II cia Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cia HDTP TAND t6i cao; NQ 326 cia UBTVQH vé an phi, 1 phi Toa an
dé nghi hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Kim H d6i voi
ong Tran Ngoc T. Ba H duoc quyén st dung phan dat cé dién tich 964,3m?2 nhap vao
phan dat cua ba nam giap ranh thudc thira 815, to ban do6 s6 41, thudc ap C, xa D,
huyén C, tinh Tay Ninh. Budc ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
cho ba H theo quy dinh. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng T. Vé an phi: xac
dinh nghia vu chiu an phi theo quy dinh.

Cac duong su phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhan dinh:

[1]. Qua trinh thu thap ching ctr va tai phién toa, cac bén duong su déu xac
nhan, nim 2005 éng T, ba N ¢ chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Thanh P2,
ba Nguyén Kim H phan dat 1.000 m? tai ap C, xa C, tinh Tay Ninh thuéc GCNQSDD s6
00550 QSDD/388/2001/QD-UB ngay 25-6-2001 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh
cap cho dng Tran Van T2. Khi sang nhuong, hai bén khong 14p van ban ma chi noi
voi nhau. Két qua xem xét tham dinh tai cho, dat tranh chap co6 dién tich 964,3 m?,
thudc thira 864 to ban do 41, tai ap C, xa C, tinh Tay Ninh; c¢6 tir can:

- Pong giap thira 815 + thtra 816 dat ba H, dai 50,88m;
- Tay giap dat 6ng T2, dai 50,15m.
- Nam giap dat ba H, dai 18,82m;
- Bic giap phan con lai cua thira 864: dai 18,82m;
Hién trang do ba H dang quan 1y sir dung, trén dat c6 83 cay cao su cia ba H.

[2]. Ong T2, ba N cho ring, éng P2 va ba H chua thanh toan tién cho dng, nén
ong viéc chuyén nhuong khong thanh. Tuy nhién, 6ng T2 ba N x4ac nhan, sau khi thoa
thuan chuyén nhuong, 6ng T2, ba N d cim tru giao dat cho ba H str dung trong cao
su trén dat tr nam 2005 cho dén nay; va tir &6 cho dén nay o6ng, ba khong lan nao yéu
cau ba H tra lai dat, cling khong yéu cau ba H tra tién. Mat khac, theo GCNQSDD
ong cung cap thé hién, GCNQSDD ong thé chap tir d6 cho dén nam 2023. Nhu vay,
cO co s¢ xac dinh, viéc sang nhuong gitra cac bén da hoan thanh, 6ng P2, ba H da
giao tién va ong T4 ba N da giao dat cho ba H, 6ng P2 str dung. Vi vay yéu cau khé
kién ctia nguyén don 1a c6 co sd; yéu cau phan to ctia 6ng T3 la khong c6 cin ci.

[3]. Tai khoan 4 Diéu 6 cia Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 15-10-
2024, quy dinh vé diéu kién, dién tich toi thiéu ciia viéc tach thira, hop thtra trén dia
ban tinh Tay Ninh, quy dinh “4. Tach thira d6i v6i dat nong nghiép: dién tich toi
thiéu cua dat sau khi tach tai dia ban cac phuong thudc thanh phé T, thi x4 va thi tran
thudc cac huyén la 500m?; tai dia ban cac xa con lai 1a 1.000m?”. Nhu vay, dat tranh
chap theo GCNQSDD duoc cap 1a loai dat lia va chi cé dién tich 964,3 m? 1a khong
du dién tich dé tach thira. Do do, hop dong chuyén nhuwong gitta cac bén d6i phan dat
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nay la khong thé thuc hién dugc; hop df‘)ng nay b1 vo hiéu theo quy dinh tai DPiéu 408
B0 luat dan su.

[4]. Xét 161 1am cho hop dong vo hiéu: dng T2, ba N cho rang do 6ng P2, ba H
chua giao tién nén ong thuc hién thu tuc sang tén, va tir khu thoa thuan chuyén
nhuong dén nam 2023, GCNQSDD 6ng T4 ba N lién tuc thé chap cho ngan hang. Do
d6, nguyén nhan dan dén hop dong dén nay bi vo hiéu la do 16i hoan toan ctia 6ng T2
ba N. Vi vay, ong T4 va ba N co6 nghia vu hoan tra cho ba H khoan tién chuyén
nhuong 1a 5.000.000 dong va boi thuong chénh 1éch do truot gia la 62.501.000 dong
va thanh toan tién gia tri toan b cao su trén dat cho ba H 1a 31.000.000 dong theo
quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan su.

[5]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién thay rang: dién tich dat cac bén thoa
thuan, mic du tiép giap véi thira 815 cia ba H, 02 thira dat nay cung muc dich st
dung nhung do thoi han sir dung dat cua thira dat 815 dén ngay 13-12-2063, con thoi
han str dung dat cua thira dat 864 dén ngay 01-6-2071. Do d6, 02 thira dat nay khong
thé hop thtra theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 220 Luat dat dai. Vi vay, de nghi
cua Kiém sat vién khong duoc chap nhan.

[6]. V& chi phi t6 tung: chi phi do dac, tham dinh tai cho va dmh gia la
4.013.000 dong. Ong T2, ba N phai ¢6 nghia vu chiu chi phi t6 tung do yéu cau khoi
kién cta nguyén don dugc Toa an chap nhan. Ba H d¢a nop tam tng toan bo chi phi
nay nén ong T2 ba N c6 nghia vu hoan tra lai cho ba H theo quy dinh tai cac Piéu
147, 157, 158, 165 va Diéu 166 Bo luat to tung dan su

[7]. Vé an phi: ba H phai chiu an phi doi véi yéu cau cong nhan hop dong
khong duoc chap nhan; 6ng T2 ba N phai chiu tién 4n phi do yéu cau khai kién cua
ba H dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién 6ng T2 la ngudi cao tudi nén dugc mién an
phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cu Diéu 131, 408 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 147, 157, 158, 165 va
Piéu 166 Bo luat to tung dan su; Didu 12, Diéu 26, Diéu 27 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba Nguyén Kim
H va 6ng Tran Ngoc T4, ba Vuong Kim N doi véi phan dat dién tich 964,3 m? thudc
mot phan thira dat 864 to ban do6 41 tai ap C, xa C, tinh Tay Ninh vo hiéu.

2. Budc ba Nguyén Kim H, cung cac con anh Tran Nhat T1, chi Tran Tiéu P3
giao tra cho dng Tran Ngoc T4 va ba Vuong Kim N phan dat dién tich 964,3 m? thudc
mot phan thira dat 864 to ban do 41 tai ap C, xa C, tinh Tay Ninh; c6 so d6 ban vé
kem theo.

3. Ong Tran Ngoc T4 va ba Vuong Kim N hoan tra 5.000.000 dong va boi
thuong 62.501.000 (sau muoi hai triéu, ndm tram 1€ mot nghin) dong gia tr1 quyén
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st dung q:’e‘it va thanh toan 31.000.000 (ba muoi mot triéu) dong gia tri cay cao su cho
ba Nguyén Kim H.

4. Khong chap nhan don phan t6 “Doi tai san” cia 6ng Tran Ngoc T d6i véi ba
Nguyén Kim H vé yéu cau tra phan dat dién tich 964,3 m? thuoc mot phan thira dat
864 to ban d6 41 tai ap Cay Xiéng, xa Chau Thanh, tinh Tay Ninh

5. Vé chi phi t6 tung:

Ong Tran Ngoc T4 va ba Vuong Kim N ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Kim H 4.013.000 (bon triéu, muoi ba nghin) dong.

6. K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh so tién n€u trén thi hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1a1 do1 vai so tién chua thi hanh an theo muc 1a1 suat quy
dinh ta1 D1éu 357 va Diéu 468 B0 luat Dan su.

7. Vé an phi:

7.1. Ong Tran Ngoc T duoc mién an phi.

7.2. Ba Vuong Kim N phai chiu 2.462.000 (hai triéu bon trim sau muoi hai
nghin)

7.3. Ba Nguyén Kim H phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, khau trir vao
s6 tién tam tng 4n phi ba H da nop 300.000 (ba traim nghin) dong theo Bien lai thu s6
0010137 ngay 12-11-2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh tinh
Tay Ninh nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 10 — Tay Ninh.

8. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh trong thot han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND khu vuc 10;
- Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 10;
- Cac duong su;
- Luu;

Nguyén Thi An Tién






