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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so' tham gom cé:
- Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Xuyén.
- Hdi tham nhan dan: Ong Tran Puc Hoa, ba Tran Thi Chin;
- Thw Ky phién toa: Ba Mai Thi Chang — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Pong
Nai.
- Pai dién Vién Kiém sit nhan din khu vue 12 - Pdng Nai tham gia phién toa: Ba
Pam Thi Thuy - Kiém sét vién.
Trong ngay 26 thang 08 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong
Nai, mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 08/2025/TLST-DS
ngay 08 thang 01 nam 2025 vé viéc “ Tranh chdp quyén su dung dat ". Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 64/2025/QDST-DS, ngay 16 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:
Nguyén don: anh Poan Van Ch, sinh nam 1985 ( ¢c6 mat ).
Dia chi: Thon 3, xa b, huyén b, tinh Binh Phudc.
Nay la: Thon 2 Binh Minh, xi Bom Bo, tinh Pong Nai.
Bi don: 6ng Dicu B, sinh ndm 1948.
Dia chi: Thon 2, xa b, huyén b, tinh Binh Phudc.
Nay la: Thon 2 b, x4 b, tinh Pong Nai.
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1987 ( ¢6 mat ).
2. Ong P4 Vin T, sinh ndm 1973 ( ving mat ).
Cung dia chi: Thon 3, xa Binh Minh, xa Bu Bang, tinh Binh Phuéc
Nay la: Thon 3 Binh Minh, xi Bom Bo, tinh Pong Nai.
3. Ba Thi P, sinh nam 1963 ( ving mit ).
4. Anh Piéu L, sinh ndm 1986 ( c6 mit ).
5. Anh Diéu D, sinh nam 1993 (ving mat ).
6. Anh Piéu B, sinh nam 1999 (vang mat ).
Cung dia chi: Thon 2, xa b, huyén b, tinh Binh Phudc
Nay la: Thon 2 b, x4 b, tinh Dong Nai

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ngay 31 thang 12 nam 2024, Pon khoi kién bo sung ngay

29/5/2025 va cac 16i khai tiép theo, nguyén don trinh bay: Gia dinh t6i co thura dat tai thon
2, X& Binh Minh, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc (cli), dat da co gidy chung nhan s6



CHO0054, thwa dat sb 365, to ban d6 s6 7, dién tich 469m?, tu can dong giap Diéu bic , tay
giap anh Minh, nam glap duong nhua , béc glao duong dt . Thang 11/2023 t6i thay 6 ong
Diéu Bic ¢6 1am chudng bo 1an sang phan dat nha t6i, su viéc xay ra tranh chip, UBND xa
hoa giai nhung khong thanh. Nay yéu cau 6ng Diéu Bic va ngu’m lién quan con 6ng Diéu
Bic tra lai dién tich dat 14n chlem theo két qua do dac 221,3m".

Bi don Oljg ]—q)leu,B xin ving mat tai phién toa nhung qua loi khai trinh bay néi dung:
Gia dinh t6i co thua dat tai t hon 2, Xé’ Binh Minh, hu}{én Bu bang, tinh Binh Phudce ( ci),
dat da co gidy chung nhén, thua dat s6 80, to ban d6 s6 7, dién tich 6497m?, UBND huyén
Bu Pang cap ngay 15/4/2002 Nam 2006 tdi co ban cho 6 ong b6 Vian T dién tlch dat 15m X
25m nhung t61 khong co gi chung minh t6i chi ban dién tich 15m x 25m, toi co giao gidy
chung nhan quyén su dung dat cho ong Thuy di tach thua , sau khi tach thua xong thi 6 ong
Thuy ¢ huyen nhiong cho nguo i khac, nay ong Chién dung tén Va su dung , Khi t6i lam
chuong bo thi xay ra tranh chip, t6i cho ring 6ng Chién 1an dat cua toi. ’
Tu khi chung t61 ban dat cho 6ng Thuy xong cho den nay khong tranh chap voi ai , Ong
Thity ban dat cho nguoi khac chung t61 khong co y kién gi phan d6i, chiing toi ciing khong
c6 khiéu nai, kién nghi gi vé viéc tach thua dat cho 6 ong Thuy. ) i

Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan 6ng D6 Vin T xin vang mit tai phién toa
nhung qua loi khai trinh bay ndi dung: Truoc ddy t6i co mua thua dat cua 6ng Piéu Béc,
chung t6i d3 lam thi tyc tach thira song va toi dd nhan dat str dung, dién tich dat chuyén
nhuong dung nhu trong hop dong chuyén nhuong, sau nay tdi ban cho ong Poan Vian Viét
14 b6 ctia anh Chién, anh Chién dung tén mua. Nay ong Béc cho rang dién tich dat chuyén
nhuong cho t6i khong dung, toi thiy loi khai ong Béc la v6 cin cu boi le 6ng Bic o trén
thua dat sat ranh voi phan dat chuyén nhuong, ranh dat chuyén nhuwong dén dau 6ng Bic
biét ro, tu khi chuyén nhuong xong cho dén nay thi phia ong Béic khong phan doi gi .

Ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan anh Piéu L trinh bay déng ¥ nhu loi khai
ctia bi don, d6i voi cay dua trén dat tranh chap do ong Thuy tréng, cac cdy khac con lai do
bén anh Chién trong.

Ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan chi Ngo Thi N, ba Thi P, anh Biéu D, anh
Diéu B, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 tham gia phién toa phat biéu quan diém
khang dinh: Viéc Toa an thu Iy vu 4n 1a dung tham quyén. Tai phién tdoa Thim phéan va
Ho1 déng xét xtr thue hién du trinh ty, tha tuc to tung, xac dinh ding quan h¢ phap luat
tranh chép, tu cach to tung cua cac duong su theo qui dinh cta phap luat td tung dan su.

Vé hudng giai quyét ndi dung vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, xét thay:
[1]. Vé thu tuc t6 tung: Viéc thu ly don khoi kién cua nguyen don 1a dung quy dinh.
[2]. Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa an: Nguyén don va
bi don " Tranh chp quyén su dung dat ". Bi don cu trt tai Thén 2 Binh Minh, x4 Bom Bo,
tinh Dé)ng Nai, can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, Luat sua doi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat T6 tung dan



su Xac dinh vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong
Nai.

[3]. Xét noi dung khoi kién ciia nguyén don xét thdy: Gia dinh ong Diéu B c6 thwa dat tai
thdn 2, xa Binh Minh, huyén Bu Bang, tinh Binh Phu:()’c (cii), dat da co gidy chu:ng nhén ,
thwa dat s 80, to ban do s0 7, dién tich 6497m? UBND huyén Bu Dang cap ngay
15/4/2002. Nam 2006 ong co ban cho 6ng Do Van T dlen tlch dat 469m?, tu can dong glap
Diéu bic, tay glap anh Minh, nam glap duong nhua, bic giap duong dat. Sau khi nhan dat
thi 6ng Thuy da trong cay dua trén dat . Bén nam 2012 ong Thuy chuyen nhuyong cho anh
Chién toan bd phan dién tich dat trén, sau khi nhan dat thi anh Chién da trong cay 1au nim
trén dat nhu cay Lbng muc, Mudng den, Luc lac.

Qua trinh chuyén nhugng tir nam 2006 dén nay, phia 6 ong Dleu Bic khong tranh chap
gi voi 6ng Thuy va anh Chién, mai dén thang 11/2023 ong Bic moi cho ring mét phan dat
ma anh Chién dang st dung c6 tranh chip hién nay 1a dit cia minh . Ly do éng duara la
o6ng chi chuyén nhwong cho éng Thuy dién tich 15m x 25m, trong hop don g chuyén
nhuong ghi djén tich 469m? 1 khong ding.

Xét thay 6ng Piéu Bac khong co bat cu tai liéu chung cu gi chung minh ong chi ban
cho 6ng Thuy dién tich dat 15m x 25m, viéc cac bén chuyén nhuong da hoan thanh thu tuc
theo quy dinh phap luat, ong Thuy da duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat . Ngoai
ra cin cu vao qua trinh sir dung thuc t& thua dat 6ng Thuy va anh Chlen da trong cay lau
nam trén dat, dén nay cay da rat cao va to, phia ong Piéu Bic nha o sat bén, lién ke khong
c6 bat cir khiéu nai, khiéu kién gi vé viéc ban dat cho ong Thuy khong dung thuc té suot tu
niam 2006 dén nay va ciing khong phan ddi viéc 6ng Thiy, anh Chién su dung dat va da
trong cay lau nam o6n dinh trén dat.

Viéc bi don lan chiém dét ciia n guyén don la khong co cin cu . Nguyén don khoi kién
14 ¢6 can ctt, can chap nhan, vi vy budc bi don trd lai cho nguyén don dién tich 14n chiém
1a 221,3m? ( gdbm cac diém toa d6 A, 8,7,6,13,12 , so d6 do ve ngay 21/3/2025 cia cong ty
TNHH-MTV do dac ban d6 va trac dia cong trinh 401 kém theo).
[4]. V& an phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don
6ng Piéu B phai ndp an phi theo lyat dinh, s6 tlen an phi 12 300.000d. Thi hanh an dén sy
tinh Pong Nai hoan tra lai cho nguyén do n sO tién tam tng an phi da nop 300. 0004 theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0009572 ngay 08/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc (cii).

Chi phi x4c minh thim dinh tai san  va do dac 5.300.000d, budc bi don tra lai cho
nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

- Cin ctr cac Diéu 95, 97, 100, 105, 203 Luat dat dai 2013.

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 147 B6 luat td tung dan syu; Luat sua doi, bd sung mot s6 diéu cua B luat T6 tung
dan sy nam 2025.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1 phi
cua Toa an;

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, dién tich dat tranh chap 221,3m? ( gdom
cac diém toadd A, 8,7,6,13,12. So d6 do ve ngay 21/3/2025 cua cong ty TNHH -MTV do
dac ban d0 va tra ¢ dia cong trinh 401 kém theo), thudc thua dat so 365, to ban do s 7 toa
lac tai thén 2, xa Binh Minh, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc (cii) thuée quyén su dung



cta anh Poan Van Cl}ién , chi Poan Thi Ngoc, 6ng Diéu B}ic va Nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu ljén quan anh Diéu L, ba Thi P, gnh biéu D anh Diéu B phai tra lai anh DPoan Van
Chién, chi Poan Thi Ngoc dién tich dét tranh chip 221,3m?” néu trén.

[2]. V& an phi DSST: Budc 6ng Piéu B phai ndp an phi theo luat dinh 13 300. 000d. Thi
hanh an dan su tinh Dong Nai hoan tra lai cho nguyén do n anh Doan Van Chién sb tién
tam Gng an phi da nop 300.000d theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009572 ngay
08/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Bu Pang, tinh Binh Phuéc (cii).

Chi phi xac minh thim dinh tai san va do dac 5.300.000d, budc bi don ong Diéu Béc
tra lai cho nguyén don anh Poan Vian Chién.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én déan su
thi nguwoi dwoe thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh én dan sw, thoi hiéu thi hanh an dan
sw dwoc thire hién theo quy dinh tqi Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan sir.

Nguyén don, Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan co ‘mat tai phién toa co quyen
khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, Nguoi co quyen
loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang co ban an S0 tham trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban sao ban an duoc niém yét tai chinh quyén
dia phuong noi cu tra.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ; Tham phan- Chu toa phién toa
-VKS ND ;
- THA DS;
- Puong sy;
- Luu HS;

Tran Van Xuyén



