TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 33/2025/DS-ST
Ngay 26-8-2025

V/v tranh chdp quyén st
dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4- BAC NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so thiam gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Quynh Hoa

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Thanh

Ong Nguyén Quang Vinh
- Thu ky phién toa: Ong Ha Quy Pon- Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 4- Bac
Ninh
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vwee 4- Bic Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh S§¥ - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4- Bic Ninh
tién hanh mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6:
50/2025/TLST-DS ngay 08 thang 4 nim 2025 theo theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét x1r s0: 04/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 nim 2025; Quyét dinh hodn
phién toa s6 28/2025/QDST-DS ngay 30/7/2025 veé viéc “Tranh chap quyeén st
dung dat” gitra cac duong su:

-Nguyén don: 1. Chi Ly Thi Hoa, sinh nam 1995 (c6 mat)

2. Anh Phan Van Cuong, sinh nam 1994 (c6 mat)

Dia chi: Thon Dau, xa Nghia Hung, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
(Nay la thon Dau, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh).

-Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Phan Vin Cuwong: Ba Nguyén Thi
Lan, sinh nam 1995 (c6 mat)

Dia chi: T6 dan ph6é Quéan Trang, phuong Tan An, tinh Bac Ninh.

-Bi don: Ong Tran Van Triéu, sinh nam 197 1(c6 mat)

Dia chi: Thon Bii Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac
Giang (Nay la thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh).

-Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi Soan, sinh nam 1974 (Véng mat);

2. Anh Tran Vian Long, sinh nam 1993 (ving mat);
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3. Chi Tran Thi Lan, sinh nam 1995 (Véng mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Soan, anh Long, chi Lan theo Giay 1y
quyén ngay 18/4/2025: Ong Tran Van Triéu, sinh nim 1971(c6 mat)

Cung dia chi: Thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang (Nay la thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh).

4. Ong Hoang Viét Tuén, sinh nam 1963 (c6 mit)

Dia chi: Thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac
Giang (Nay la thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh).

5. Uy ban nhan déan xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Biac Giang (Nay
la UBND x4 Tién Luc, tinh Bac Ninh).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van Long- Chu tich UBND x4
Tién Luc.

Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Minh Thanh- Phé chu tich
UBND x4 (ving mit)

6. Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lang Giang (Nay la Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai lién x4 Lang Giang).

Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong Pham Vii Pong- chirc vu: Giam ddc

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Ngo Van Uyén- chirc vu pho giam doc
(ving mit)

Dia chi: Thon Toan My, thi tran Voi, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
(Nay 1a thon Toan M¥, xa Lang Giang, tinh Bic Ninh).

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién, ban tu khai va cac loi khai tié’p theo nguyén don chi Ly
Thi Hoa va anh Phan Vin Cuong thong nhat quan diém trinh bay:

Vo chong anh 1a chu sir dung hop phap cua thira dat s6 17 to ban do so 28
dién tich 120,1m? dat ¢ nong thon tai dia chi: thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién
Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang d3 dwoc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Lang Giang (Nay la chi nhanh van phong dang ky dat dai lién x4
Lang Giang) xac nhan chinh 1y bién dong ngay 24/7/2024 tai Giay chirng nhan
quyén sir dung dat so DO 538224, s6 vao so cap GCN: CN00437, do UBND
huyén Lang Giang cap ngay 15/4/2024.

Tuy nhién, trén hién trang dat néu trén bi thiéu 28,4m? dat & nong thon dang
bi gia dinh 6ng Tran Vin Triéu st dung va quay ludi sat B40 trén dién tich dat
nay cua gia dinh anh chi. Anh chi d3 nhiéu lan néi chuyén va lam viéc véi gia
dinh 6ng Triéu dé nghi 6ng Triéu thao d& hang dao ludi sat B40 trén dién tich
dat nay dé tra lai dat cho anh chi, nhung dng Triéu khong dong ¥ thao d& hang
dao.

Ngay 14/01/2025 anh chi da lam don giri UBND x4 Tién Luc dé giai quyét
dé nghi hoa giai tranh chap dat giita vo chong anh chi va 6ng Triéu theo ding
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quy dinh. Ngay 17/01/2025, UBND xa Tién Luc cung xac bén lién quan va cé
A4} cht"‘mg anh va ong Tri€u da co6 bién ban xac minh, tién hanh do dac hién trang
dién tich dat tranh chép, theo do6 thé hién dién tich 28,4m? dat & nong thon néu
trén nam trong thira dat so 17 cia gia dinh anh chi.

Ngay 14/02/2025, UBND xa Tién Luc da tién hanh buoi hoa giai tranh chap
dat dai gitta vo chong anh va 6ng Triéu, két qua hoa giai khong thanh, hai bén
khong thong nhat duoc phuong an giai quyét va ong Triéu khong tra lai dién tich
28,4m? dat & ndng thon ma ong Triéu dang sir dung cho vo chong anh.

Theo két qua long ghép so do do vé hién trang str dung dat véi so do cap
giay chirng nhan quyén str dung dat (theo ban d6 do dac nim 1993) do Toa 4n
tién hanh ngay 22/5/2025 xac dinh: Dién tich 28,4m? dat nay ctia vo chong anh
chi 1a cac diéem AA2A3A4GH trong d6: Canh A2A3 dai 7.77m tiép giap thira
dat so 164, canh A3A4 dai 15,38m tiép giap thira dat so 165, canh A4G dai 1,92m
tiép giap mit duong di, canh GH dai 14,2m va canh HA dai 6,8m cung tiép giap
voi thira dat s6 17, canh AA2 dai 0,65m tiép giap thira dat s6 18.

Cian ctr theo quy dinh cia phap luat, anh chi giir nguyén toan bd yéu cau
khoi kién ciia minh dé nghi Toa an xac dinh dién tich 28,4m? dat & nong thon la
cac diem AA2A3A4GH néu trén tai thira dat so 17, t& ban d6 s6 28 dién tich:
120,1m? dat & nong thon tai dia chi thon Bai Ca D("‘)ﬂg Kim, xa Tién Luc, huyén
Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la thon Bii Ca Pong Kim, xi Tién Luc, tinh
Bic Ninh) da duoc Chi nhanh vin phong ding ki dat dai huyén Lang Giang (Nay
]a Chi nhanh vin phong ding ky dat dai lién xa Lang Giang) xac nhan chinh Iy
bién dong ngay 24/7/2024 tai Giay chirng nhan quyén st dung dat so DO 538224,
s6 vao so cap GCN: CN00437, do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Lang Giang cap ngay 15/4/2024 la thudc quyeén st dung hop phap cia vo chong
anh chi. Buoc ong Tran Van Triéu phai thao d& hang rao B40, cot bé tong thép
ma ong Tri¢u tao dung trai phép trén dién tich dat néu trén dé vo chf“)ng anh chi
sir dung dat theo diing ranh gidi dugc cap GCNQSD dat.

Tai phién toa chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cwong van giir nguyén quan
diem nhuw da trinh bay trén.

*Ngwoi dai dién theo 1ty quvén ciia anh Phan Vian Cwong chi Nguyén Thi
Lan trinh bay: Chi hoan toan nhat tri v&i ¥ kién cia anh Phan Van Cudng d3
trinh bay va khong bo sung gi thém. Dé nghi Toa 4n chap nhén toan bd ndi dung
yéu cau khoi kién cta anh Phan Van Cudng va chi Ly Thi Hoa.

*Tai bién ban lay 101 khai bi don 6ng Tran Vin Triéu, nhitng nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Dao Thi Soan, anh Tran Vin Long, chi tran Thi Lan
do éng Tran Van Triéu dai dién theo ity quyén thong nhat quan diém trinh bay:
Gia dinh ong c6 thira dat s6 164, to ban do6 so6 128, dién tich 1320m? dia chi thira
dat thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

Nguon goc thira dat cua gia dinh 6ng cé tir trudc nam 1950, dén ngay

3



26/01/1994 d3 dugc UBND huyén Lang Giang cap GCNQSD dat cho b6 ong la
ong Tran Vian Trai va ba Chu Thi Thinh. Ngay 16/12/2013 éng duoc b6 me ting
cho vo chong ong thira dat trén dé quan 1y, str dung. Ngay 07/02/2014 da duoc
UBND huyén Lang Giang cap GCNQSD dat s6 CH00780 mang tén 6ng Tran
Van Triéu, ba Pao Thi Soan.

Thira dat cua gia dinh 6ng c6 ranh gi6i rd rang, vo chong dng ciing cac con
la Tran Van Long, Tran Thi Lan, chau noi 1a Tran Van Quang Pang, sinh nam
2020 dang sinh song trén nha dat nay 6n dinh khong c6 tranh chap véi cac ho
lién ké.

Phia Bac thira dat cia gia dinh ong tiép giap véi thira dat s6 13, to ban do
s6 128 c6 dién tich 720m? cua 6ng Hoang Viét Tuan. Phan tiép giap véi nha 6ng
Tuan 1a tudng bao va hang rao day thép gai hai bén gia dinh da st dung on
dinh.

Qua trinh str dung dat khoang dau nam 2023 gia dinh 6ng Tuan khong c6
nhu cau st dung nén d3 lam thu tuc dé nghi Chi nhanh van phong diang ky dat
dai tach thtra dat s6 13 cua gia dinh 6ng Tuan ra thanh bon thira mot thira 6ng
Tuan dang str dung, con dé ban mot phan gom ba thira dat trong d6 c6 thira dat
s6 17 duoc tach ra tiép giap véi gia dinh ong.

Viéc gia dinh 6ng Tuan chuyén nhuong thira dat véi ai ong khong duoc
biét. Pén khi chi Hoa, anh Cudng dén nhan dat thi 6ng Tuan va 6ng mdi phat
hién thira dat nay da chong lan 1én mot phan dién tich dat nha 6ng dang quan 1y
stt dung. Phan chong lan nay dng di rao bang hang rao sit B40 tir trudc khi gia
dinh nha chi Hoa dén nhan dat. Ong xac nhan phf’in dién tich dat nha ong da rao
la diing ranh gi6i, khong lan chiém dat cia nha ong Tuan trudce kia va nay chu
méi 1a chi Hoa, anh Cuong. Trén phan dién tich dat dang c6 tranh chap véi chi
Hoa, anh Cuodng truée kia ong co trong cay nhung hién nay da chat va da san
nén dat vao phan dién tich dat nay.

Nay chi Hoa va anh Cuong de nghi Toa an xac dinh dién tich 28,4m? dat &
nong thon tai thira dat so6 17, to ban do so 28, dién tich 120,1m? dat & nong thon,
dia chi thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lang Giang x4c nhan chinh
Iy bién dong ngay 24/7/2024 tai GCNQSD dat s6 DO 538224, s6 vao so cap
GCN: CN00437, do UBND huyén Lang Giang cap ngay 15/4/2024 la thudc
quyén str dung hop phéap ctia anh Phan Vin Cuong va chi Ly Thi Hoa. Budc ong
phai thdo d& hang rao B40, cot bé tong thép trén phan dién tich dat nay dé tra lai
cho vo chong anh Cuong, chi Hoa dién tich 28,4m? dat & nong thon ma anh
Cuong, chi Hoa cho ring ong d3 1an chiém 13 khong c6 can ctr. Ong khong dong
¥ phé hang rao, cot bé tong va tra lai dién tich dat trén cho chi Hoa, anh Cuong.

Tai phién toa 6ng Tran Van Triéu van git nguyén quan diém trén.



* Tai van ban néu y kién, bién ban lay loi khai nguwoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Hoang Viét Tuan trinh bay:

Gia dinh 6ng Tuan c6 thira dat s6 13, to ban do s6 128 c6 dién tich 720m?
dia chi thira dat thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh
Bac Giang dugc UBND huyén Lang Giang cap GCNQSD dat mang tén ong
Hoang Viét Tuan. Phia Bac thira dat cua gia dinh ong tiép giap voi thira dat s6
164, dién tich 1320m? ctia nha 6ng Tran Van Triéu cung thon.

Qua trinh st dung dat, ddu nam 2023 gia dinh 6ng khong c6 nhu cau st
dung nén da lam thu tuc dé nghi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tach thira
dat s6 13 ra thanh bon thira dé ban mot phan gom ba thira dat va gitr lai mot thia
dat s0 16 dé ¢.

Do6i voi thira dat s6 17 ¢6 dién tich 120,1m? 1a thira giap dat nha ong Triéu, 6ng
da lam hop dong dat coc chuyén nhuwong cho dng Nguyén Xuan Luén, sinh nim
1977, dia chi thon Ngoai, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang gia
khoang 200.000.000 dong, dién tich khi chuyén nhuong néi miéng 80m? 1a dat
d. Ong va 6ng Luan da lam hop dong dit coc va ong da giao ban gdc GCNQSD
dat cua gia dinh cho 6ng Luan tu di 1am thu tuc tach thira dat theo quy dinh. Ong
chi duoc ky cac vin ban giay to theo yéu cau cua 6ng Luan. Viéc do dac tach
thtra dat nhu thé nao do dng Luan dung ra lam thu tuc, 6ng khong duoc biét.
Nhung thoéa thuidn miéng la 6ng chi ban dién tich 80m? khong phai ban ca
120,1m?, con viée lap hop dong chuyén nhuong voi ba Nga ong khong doc chi
ky nén khong biét.

Ong c6 duoc ky vao cac thi tuc dé nghi cap d61 GCNQDS dét cho gia dinh ong
theo quy dinh cta Luat dat dai. Vé ho cap doi giay chirng nhan Quyén st dung
dat cta gia dinh 6ng, c6 duoc ky giap ranh cac ho lién ké trong d6 c6 ho ong
Tran Van Triéu la dung quy dinh cta phap luat dat dai.

Vé ho so tach thira cac thira dat cuia gia dinh 6ng thanh 4 thira trong d6 c6 thira
s0 17 ma chi Hoa, anh Cuong d3 mua lai ciia ba Nga khi ky hop dong chuyeén
nhuong QSD dat cho ba Nga 6ng khong biét ranh gi6i thira dat dén dau.

Khi biét GCNQSD dat cua thira dat s6 17 duoc tach ra ghi sai dién tich 6ng c6
yéu cau ong Luan di diéu chinh lai GCNQSD dat do6i voi thira dat s6 17 cho
dung dién tich thoa thuan ban la 80m? nhung chi n6i miéng khong 1ap vin ban
gidy to gi. Ong Ludn c6 htra s& di lam lai GCNQSD dat phan thira dat nay dung
vGi dién tich thuc té thoa thuan ban, nhung sau d6 6ng Luan khong di lam lai
GCNQSD dat ma 6ng Luan ban thira dat s6 17 cho ba Nguyén Thi Nga. Viéc
ong Luan ban dats cho ba Nga thoa thuin nhu thé nao ong khong duoc biét,
nhung vé thu tuc gidy to 6ng c¢6 duoc ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dat
do 6ng Luan yéu cau.

Sau d6 ba Nga di chuyén nhuong lai thira dat 17, t& ban do s6 128 ¢6 dién
tich 120,1m? cho chi Ly Thi Hoa. Viéc chuyén nhuong giita hai bén nhur thé nao
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ong khong dugc biét. Dén khi chi Hoa, anh Cuong dén nhan dat thi 6ng va ong
Triéu méi phat hién thira dat nay da chong lan 1én mot phan dién tich dat nha
ong Triéu dang quan 1y str dung. Phan chong lan nay ong Triéu di rao bang hang
rao sat B40 tir trude khi gia dinh nha chi Hoa dén nhan dat. Ong x4c nhan phan
dién tich dat nha ong Triéu da rao trudce kia la phﬁn dat ao thudc thira dat so6 165
la dung ranh giéi, khong lan chiém dat ciia nha 6ng trudce kia va nay chu méi la
chi Hoa, anh Cuong.

Nay chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cuong dé nghi Toa an xac dinh dién
tich 28,4m? dat & nong thon, tai thira dat so6 17 néu trén la thudc quyén st dung
hop phép ctia anh Phan Van Cuong va chi Ly Thi Hoa. Budc éng Tran Vin Triéu
phai thdo d& hang rao B40, cot bé tong thép ma o6ng Triéu tao trén phan dién tich
dat nay dé tra lai dién tich 28,4m? dat & ma anh Cuong, chi Hoa cho ring ong
Triéu d3 1an chiém 1a khong c6 can cir. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho gia dinh 6ng Triéu.

Tai phién toa 6ng Hoang Viét Tuan van giir nguyén quan diém trén.

*Tai Vin ban so 88/CNVPDKPPD ngay 18/8/2025 Chi nhéanh Vian Phong
dat dai lién xi Lang Giang do 6ng Ngé Van Uyén dai dién theo ity quyén trinh
bay: Thuc hién Quyét dinh s6 50/2025/QD-CCTLCC ngay 08/5/2025 cia Toa
an nhan dan vé yéu cau cung cap tai liéu chimg ctr. Chi nhanh Van phong Ding
ky dat dai lién x3 Lang Giang d3 cung cap va ban giao day du cho Toa an nhan
dan Khu vuc 4, tinh Bic Ninh.

-Qua trinh ding ky bién déng quyén sir dung thira dat sé6 164, to ban do sé
34, dién tich 1.365m?: Ngay 26/01/1994, UBND huyén Lang Giang (cii) cap
GCN QSD dat s6 D 0139518, thira dat s6 164, to ban d6 so 34, dién tich 1.365m?.
Trén GCN QSD dat thé hién 6ng Tran Vian Trai. Pén ngay 16/12/2013, 6ng Tran
Van Trai va ba Chu Thi Thinh lap hop df’ing tang cho QSD dat, tai san gén lién
vGi dat thira dat s6 164, to ban do sé 34 néu trén cho ong Tran Vian Triéu, ba
Dao Thi Soan tra tai thon Bai Ca, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang (nay la thon Bai Ca, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh). Ngay 07/2/2014, 6ng
Triéu, ba Soan da duoc UBND huyén Lang Giang cap giay ching nhan QSD
dat thura dat s6 164, to ban d6 so 34, dién tich 1.365m?.

- Qué trinh thue hién dang ky bién dong thira dat sé 13, to ban dé sé 128,
dién tich 1.106,9m’(trong dé c6 720m? dat ¢ va 386,9m? dat trong cdy lau
ndam) ciia hé ong Hoang Viét Tuan:

Nim 1994, ho ong Hoang Viét Tuan duoc UBND huyén Lang Giang
(cti) cap GCNQSD dat thira dat so 194, to ban d6 so 34, dién tich 1.112m?.
DPén nam 2022, 6ng Hoang Viét Tuan dé nghi Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén Lang Giang (nay la Chi nhanh vin phong Dang ky dat dai lién x4
Lang Giang) do dac chinh 1y dia chinh thira dat thanh thira dat s6 13, to ban d6
s6 128, dién tich 1.106,9m?.



Sau khi c6 két qua do dac chinh 1y, 6ng Hoang Viét Tuan da ké khai cap doi
giay ching nhan QSD dat, dén ngay 13/3/2024 ho ong Hoang Viét Tuan d3
dugc UBND huyén Lang Giang cap GCNQSD dat s6: DN 1195119 thira dat
s6 13, to ban d6 sb 128, dién tich 1.106,9m?.

Sau khi dugc cap giay ching nhan QSD dat, ho 6ng Hoang Viét Tuan da dé
nghi tach thira dat s6 13 thanh 04 thira dat: S6 17, dién tich 120,1m?; so 18, dién
tich 120,2m?; s 19, dién tich 119,9m?; s6 16, dién tich 746,7m?.

Dén ngay 15/4/2024, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai da cap 04
GCNQSD dat cho ho 6ng Hoang Viét Tuan theo dé ctia ho ong Tuan.

Sau khi duoc cap GCNQSD dat, hd ong Hoang Viét Tuan da lap hop dong
chuyén nhuong QSD dat thua dat s6 17,tdban do sb 128, dién tich
120,1m? dat & cho ba Nguyén Thi Nga.

Ngay 08/7/2024 ba Nguyén Thi Nga d3 chuyén nhuong thira dat so 17 néu
trén cho ba Ly Thi Hoa.

- Quan diém cia Chi nhanh Van phong Pdng ky dat dai lién xd Lang Giang
doi véi viée thure hién dang ky bién dong OSD dat doi véi so thira dat s6 164, to
ban do so6 34, dién tich 1.365m’ va thira dat s6 13, to ban do so6 128, dién tich
1.106,9m°.

- D6i véi s6 thira dat s6 164, to ban do sé6 34, dién tich 1.365m?: Viéc thuc
hién dang ky bién dong thtwra dat trén duoc thuc hién theo trinh tu thu tuc quy
dinh quy dinh tai Diéu 129, Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 88/2009/ND-
CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu vé cap gidy chimg nhan QSD dat, quyén so&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT
ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Giay chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat; Thong
tr so 20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010 cia Bo Tai nguyén va Moi
truong Quy dinh bo sung vé Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién véi dat;

- Doi v6i 56 thira dat sé 13, to ban do so 128, dién tich 1.106,9m’: Nam
2022, 6ng Hoang Viét Tuan dé nghi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén
Lang Giang (nay 1a Chi nhanh van phong Pang ky dat dai lién xa Lang Giang)
do dac chinh ly dia chinh thira dat s6 194,td> ban dd s6 34, dién tich
1.112m? thanh thira dat s6 13, t& ban do s6 128, dién tich 1.106,9m?.

Viéc do dac, chinh 1y thtra dat s6 194, to ban do sb6 34 néu trén duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 11, Diéu 17 Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai Nguyén va Moi treong (nay 1a B Nong nghiép va Moi
trudng) quy dinh vé ban d6 dia chinh.

Trong qua trinh thuc hién viéc do dac thira dat cia ho ong Hoang Viét Tuan
da duoc cac ho lién ké xac dinh ranh gidi, moc gid1 va cac ho da ky xac nhan
Ban md ta ranh gi6i, moc gidi thira dat, trong do co ong Tran Van Triéu.
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Tai thoi diém thue hién do dac chinh Iy thta dat, thira dat trén khong co
tranh chap véi cac chu sir dung dat lién ké. Sau khi c6 két qua do dac chinh 1y ho
ong Hoang Viét Tuan da lap ho so dé nghi UBND huyén Lang Giang cap doi
GCNQSD dat. Ngay 13/3/2024 ho 6ng Hoang Viét Tuan da duoc UBND huyén
Lang Giang cap GCNQSD dat nhu néu & phan trén.

Sau khi duoc cap GCNQSD dat, ho 6ng Hoang Viét Tuan da dé nghi Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai do dac tach thira dat s6 13, to ban d6 so 128,
dién tich 1.106,9m?thanh 04 thtra dat, trong d6 co thira dat so 17, dién tich
120,1m?. Viéc thuc hién tach thira duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 75,
Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so6 diéu cua Luat Pat dai; Quyét dinh so6 745/2014/QD-UBND ngay
07/11/2014 ctia UBND tinh Bac Giang vé Ban hanh quy dinh han muc dat giao
lam nha &; han muc cong nhan dat o d6i véGi thua dat co vuon, ao va dién tich
dat ¢ toi thiéu duoc tach thira 4p dung trén dia ban tinh Bac Giang.

Vé thanh phan ho so, ding theo tai khoan 11, Piéu 9, Thoéng tu s
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

-Po6i véi viéc chuyén nhugong QSD dat thira dat s6 17, to ban do6 s6 128, dién
tich 120,1m? tir ho 6ng Hoang Viét Tuan sang cho ba Nguyén Thi Nga va tir ba
Nguyén Thi Nga sang cho ba Ly Thi Hoa: Vé co s& phap 1y dé giai quyét ho
so dugc thuc hién theo diing quy dinh tai Piém a, Khoan 4 va Khoan 6, Piéu 95
Luat Pat dai 2013; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Vé thanh phan ho so, ding theo quy dinh tai DPiéu 9, Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

Vé trinh tu, thu tuc duge thue hién theo quy dinh tai Piéu 79, Nghi dinh 0
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat Dat dai 2013.

Tai thoi diém tiép nhan va trong qua trinh giai quyét ho so bién dong cac
thira dat néu trén, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lang Giang (nay
la Chi nhanh van phong Pang ky dat dai lién xa Lang Giang) khong nhan duoc ¥
kién phan anh, don thu khiéu kién, khiéu nai, dé nghi giai quyét tranh chap cuia
to chirc, ca nhan nao lién quan dén thira dat trén; khong nhan duoc van ban cia
co quan thi hanh 4n dan su hodc Van phong Thira phat lai yéu cau tam ding
hodc dimng viéc cap Gidy chirng nhan d6i véi tai san 1a quyén st dung dat, tai san
gan lién véi dat ciia nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat 1a d6i
twong phai thi hanh an theo quy dinh cua phap Luat thi hanh an dan sy hodc van
ban thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an; khong nhan duoc van ban cua
co quan c6 tham quyeén giai quyét tranh chap dat dai vé viéc da tiép nhan don dé
nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién vé6i dat doi voi thira dat néu
trén.



Viéc tranh chap quyén st dung dat gitta chi Ly Thi Hoa, anh Phan Vin
Cuong, voi 6ng Tran Van Triéu. Pé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 4, tinh Bac
Ninh xem xét, xét xir vu viéc theo luat dinh. Do ban cong viéc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai lién x3 Lang Giang xin duoc vang mit tai cac phién hoa
giai va tai cac phién toa xét xur vu an.

*Tai Van ban sé 193/UBND-KT ngay 13/8/2025 Uy ban nhan déan xa Tién
Luc do éng Hoang Minh Thanh- Phé chii tich dai dién theo ity quyén trinh bay:

- Qua trinh sir dung, nguon goc dat cia éng Tran Vén Triéu: Theo to ban
d6 so 34 cua xi Tién Luc (nay la xa Tién Luc mdi) do dac nam 1993 Ia thura dat
s 164, dién tich 1.320 m2, muc dich st dung dat: dat &, dia chi thon Bai Ca
Pong Kim, xa Tién Luc. Thira dat nay duoc UBND huyén Lang Giang cap
GCNQSD dat ngay 26/01/1994, duoc thé hién tai so dia chinh, tai trang s6 81
tén chu st dung dat la Tran Vian Trai, s6 muc ké to& ban do 34, trang s0 6 thé hién
chu str dung dat 1a Tran Van Trai va so cap GCNQSD dat tai trang s6 68, so thir
tr 2189 ghi chu st dung dat 1a Tran Van Trai dugc cap GCNQSD dat tong s6 17
thira trong d6 c6 thira dat so 164, to ban do so6 34.

- Nguon goc qua trinh sir dung ciia thira dat s6 17, to ban do so 128, dién
tich 120,1m?: Thira dat s6 17, to ban do s6 28 c6 nguodn goc tir thira dat s6 194,
to ban do s6 34 do dac nam 1993, dién tich 1.112m? cia ho 6ng Hoang Viét
Tuan thon Bai Ca Pong Kim, x4 Tién Luc.

Nam 2023 6ng Hoang Viét Tuan da lam thu tuc cap doi lai giay chirng nhan
quyén sir dung dat sau do dac ban do dia chinh.

Nam 2024 6ng Hoang Viét Tuan da lam thu tuc tach thira dat néu trén thanh
04 thira trong d6 cé thira dat s6 17, to ban d6 so 18, dién tich 120,1m?2

UBND x4 Tién Luc cung cap céc tai liéu ching ctr lién quan gom: Ban sao
To ban d6 s6 34; Ban sao So dia chinh; Ban sao S6 muc ké; Ban sao So cap giay
chirng nhan QSD dat. Ngoai céac tai liéu chimg cr néu trén UBND xa khong con
luu trix tai liéu nao khac c¢o lién quan.

Dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 4- Bac Ninh xem xét giai quyét vu viéc
theo quy dinh phap luat ddm bao quyén va loi ich hop phap ctia nguoi st dung
dat. Vi diéu kién cong viéc ban dai dién UBND xa Tién Luc xin duoc Véng mat
tai TOa 4n tai cac budi hoa giai va cac phién toa xét X vu an.

Tai phién toa dai dién UBND xa Tién Luc, tinh Bic Ninh Véng mat.

*Qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong thong nhat théa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an, ngay 22/5/2025 Toa an da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san dang c6 tranh chap, két qua dinh gia tai san
nhu sau: Thira dat s6 17, to ban d6 128, dién tich 120,1m? dat & theo GCNQSDD
s6: DO 538224, s6 vao s6 cap GCN: CN 0437, do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Lang Giang cap ngay 15/4/2024 mang tén 6ng Hoang Vin
Tuan. Ngay 24/7/2024 &3 duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lang
Giang xac nhan chinh Iy bién dong trang 4 mang tén ba Ly Thi Hoa. Theo ho so
s0 07393.CN.222.



Thira dat phia bac tiép giap voi dat 6ng Triéu; phia dong tiep giap duong
thon; phia tay tiép giap voi dat cua nha 6ng Triéu; phia nam tiép giap véi dat 6.

Thira dat thudc vi tri 1, khu vue 2, x4 nhém B ¢é gia dat giao dich tai thi
truong 1a 3.000.000 dong/1m?.

Tai san trén phan dién tich dat c6 tranh chap do dng Triéu tao dung c6 ludi
B40, dién tich 30m? c6 gia 3.450.000 dong; 11 coc bé tong cot thép thé tich
0,22m3 c6 gia 457.600 dong.

*Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lang Giang tham gia phién toa xét xir
so tham, phat biéu v kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén
true khi mé phién tdoa Tham phan va Thu ky Toa 4n tuan theo dung trinh tu t6
tung.

Tai phién toa Hoi df‘mg xét X1t so tham thue hién ding quy dinh cua Bo luat to
tung dan su. V& phia cac duong su chap hanh nghiém chinh, thuc hién ding
quyén va nghia vu cua minh. Tai phién toa dai dién UBND xa Tién Luc, dai dién
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai lién x3 Lang Giang c6 vin ban néu y kién
xin vang mat nén dé nghi HDXX xét xir vang mat nhitng ngudi ¢6 tén trén theo
thu tuc chung.

Pé nghi HDXX cin ctr khoan 9 Diéu 26; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Piéu 158; Diéu 166; Diéu 227, Piéu 228; Piéu 271; Piéu 272; Piéu 273 ciua Bo
luat to tung dan su; Piém a khoan 1 Diéu 107; khoan 1 DPiéu 163:; khoan 2 Piéu
164; Dieu 166, Dicu 168, Dicu 174, Dicu 175; Diéu 176 cua B luat dan su nam
2015; Khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Piéu 170; Diéu 203 cta Luat dat dai nim
2013; Khoan 5 Diéu 26; khoan 1 Piéu 31; khoan 1 Piéu 236 cua Luat dat dai
nam 2024; Khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cudng.
Xac nhan dién tich 28,4m? dat & nong thon, tri gia 85.200.000 dong (Tam muoi
]am triéu, hai tram nghin dong) la cac diém AA2A3A4GH tai thira dat s6 17, to
ban do s6 28 nam trong dién tich 120,1m? dat & nong thon, tai dia chi thon Bai
Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la thon Bai
Ca Pong Kim, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh) d3 duoc Chi nhanh van phong dang
ki dat dai huyén Lang Giang (Nay 1a Chi nhanh vin phong dang ky dat dai lién
xi Lang Giang) xac nhan chinh 1y bién dong ngay 24/7/2024 tai Giay chiing
nhan quyén sit dung dat s6: DO 538224, so vao so cap GCN: CN00437, do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Lang Giang cap ngay 15/4/2024 1a thudc
quyén sir dung hop phéap cia chi Ly Thi Hoa va anh Phan Vian Cuong.

Budc ong Tran Vian Triéu phai hoan tra cho chi Ly Thi Hoa, anh Phan Van
Cuong dién tich 28,4m? dat & la cac diem AA2A3A4GH trong d6: Canh A2A3
dai 7.77m tiép giap thira dat s6 164, canh A3A4 dai 15,38m tiép giap thira dat s6
165, canh A4G dai 1,92m tiép giap mit duong di, canh GH dai 14,2m va canh
HA dai 6,8m cung tiép giap véi thira dat so 17, canh AA2 dai 0,65m tiép giap
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thira dat s6 18 va phai thao d& ludi B40 dién tich 30m2, 11 coc bé tong thép trén
khong gian phan dat 28,4m? dé tra lai dat cho chi Ly Thi Hoa, anh Phan Van
Cuong.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat giai quyét vé chi phi to tung,
an phi va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an va duoc tham tra ching cir
tai phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df’ing Xét Xtr nhan dinh:
[1] Vé tham quyén: Ngay 08/4/2025, Toa an nhan dan huyén Lang Giang
(Nay la Toa an nhan dan Khu vuc 4- Bic Ninh) thu Iy vu an theo don khoit kién
cua chi Ly Thi Hoa, anh Phan Van Cuong va1 bi don 6ng Tran Van Triéu c6 dia
chi thon Bai Ca Pong Kim, xi Tién Luc la ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat to tung dan su.

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cac thu tuc tién hanh t6 tung dam
bao tuan theo dung quy dinh cia cia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su khong
c6 khiéu nai vé hanh vi to tung, quyét dinh t6 tung cia Tham phan, Thu ky. Do
d6 cac quyét dinh, hanh vi t6 tung cia Tham phan, Thu ky da thuc hién déu hop
phap.

Ve quan hé tranh chép: Ta1 don khéi kién, cac 101 khai tiép theo chi Ly Thi
Hoa va anh Phan Vian Cudng de nghi Toa an xac dinh dién tich 28,4m? dat &
nong thon tai thira dat s6 17, to ban d6 s6 28 nam trong dién tich 120,1m? dat &
nong thon tai dia chi thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang (nay la thon Bai Ca Pong Kim, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh) d3
duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lang Giang (Nay la Chi nhanh
van phong ding ky dat dai lién xa Lang Giang) xac nhan chinh 1y bién dong
ngay 24/7/2024 tai Giay chtimg nhan quyeén st dung dat s6 DO 538224, s6 vao
s cap GCN: CN00437, do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lang
Giang cap ngay 15/4/2024 1a thudc quyén sir dung hop phap cta chi Ly Thi Hoa
va anh Phan Vian Cudng. Budc ong Tran Van Triéu phai thao d& hang rao B40,
cot bé tong thép ma ong Triéu tao dung trai phép trén dién tich dat néu trén de
chi Ly Thi Hoa va anh Phan Vian Cuong st dung dat theo dung ranh gidi duoc
cap GCNQSD dat.

HDXX xéac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n la tranh chap dat dai theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cia BLTTDS.

Vé suw vang mdt ciia cac dwong sw: Tai phién tdoa nhitng nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an dai dién ij ban nhan dan xa Tién Luc, dai dién
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai lién xa Lang Giang déu c6 van ban néu y
kién xin vang mat tat ca qua trinh to tung. Can ctr khoan 2 Piéu 227, Diéu 228
cua Bo luat to tung dan su, HO1 df’Sng xét x1r tién hanh xét xur Véng mat nhitng
nguo1 co tén trén theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung:
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*Xét yéu cau khoi kién cua chi Ly Thi Hoa, anh Phan Van Cudng thi thay:

Chi Ly Thi Hoa, anh Phan Van Cuodng c6 thira dat s6 17 to ban do s6 28
dién tich 120,1m? dat & ndng thon, dia chi thon Bai Ca Pong Kim, x4 Tién Luc,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (Nay la thon Bai Ca Pong Kim, x4 Tién Luc,
tinh Bac Ninh) da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lang Giang
(Nay la chi nhanh vin phong dang ky dat dai lién xa Lang Giang) xac nhan chinh
Iy bién dong ngay 24/7/2024 chuyén nhuong cho chi Ly Thi Hoa theo ho so s6
07393.CN222 tai Giay chiing nhan quyén st dung dat so DO 538224, s6 vao so
cap GCN: CN00437, do UBND huyén Lang Giang cfi cap ngay 15/4/2024 mang
tén ho ong Hoang Viét Tuan.

Sau khi chi Ly Thi Hoa nhan chuyén nhuong thira dat trén cta chi Nguyén
Thi Nga dén khi kiém tra lai dién tich dat bi thiéu 28,4m? dat & so véi GCNQSD
dat duoc cap.

Phan tiép giap thira dat cia gia dinh chi Hoa 13 mot phan thira dat s6 164 c6
dién tich 1320m? cta gia dinh 6ng Tran Vin Triéu va mot phan thira dat s6 165
c6 dién tich 436m? la dat ao ong Triéu dang quan 1y str dung.

Theo két qua do dac hién trang thira dat cua Toa an ngay 22/5/2025 xac
dinh: Thira dat s6 17, t& ban d6 so 28 ¢ dién tich 120,1m? (Thiéu 28,4m? dat &
so v&i GCNQSD dat duoc c:?ip). Theo DPiéu 175 ctua Bo luat dan su quy dinh:
“Ranh gioi gitta cac bat dong san lien ke diroc xdac dinh theo théa thuan hodic
theo quyét dinh ciia co quan Nha nwée c6 tham quyén...”

Qua thu thap ho so cap doi lai GCNQSD dat, ho so tach thira dat ciia ong
Hoang Viét Tuan tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Lang Giang
(Nay la chi nhanh Van phong dang ky dat dai lién xa Lang Giang) thé hién: Két
qua do dac chinh 1y dia chinh thtra dat s6 8, 9 to ban d6 s6 128, thira dat s6 117,
to ban do so 127 ngay 05/7/2022 cua 6ng Hoang Viét Tuan; Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat s6 13, t& ban d6 s6 128 ngay 28/11/2022 cua ho
ong Hoang Viét Tuan; Bién ban mod ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
05/7/2022 c6 xac nhan cia tén ngudi st dung dat, chi quan 1y st dung dat lién
ké trong d6 c6 hd 6ng Tran Vin Triéu, nén ngay 13/3/2023 6ng Hoang Viét Tuan
duogc cap doi lai GCNQSD dat ngay 13/3/2023 theo hién trang ranh gidi ma cac
ho lién ké trong do co gia dinh 6ng Tran Van Triéu xac nhan.

Ranh gidi dat gitta gia dinh Triéu va gia dinh 6ng Tuan 1a ho lién ké duoc
xac dinh theo thoa thuan trong bi€én ban néu trén. Nén c6 du co s¢ xac dinh vi tri
moc gidi theo két qua do dac khi 6ng Tuan lam thu tuc cap doi lai giay ching
nhan quyén str dung dat da duoc 6ng Triéu ky xac nhan. Viéc gia dinh 6ng Tran
Vin Triéu st dung va quay ludi sat B40, dong cot bé tong thép trén phan dién
tich dat cua chi Hoa, anh Cudng d3 mua xAm pham dén quyén va loi ich hop
phap cia chu st dung dat.

Nay chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cuong dée nghi Toa an xac dinh dién
tich 28,4m? dat & ndng thon tri gia theo két qua dinh gia tai san ngay 22/5/2025
la 85.200.000 dong, tai thira dat so 17, t& ban do so 28 nim trong dién tich
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120,1m? dat & nong thon tai dia chi thon Bai Ca D("“)ng Kim, xa Tién Luc, huyén
Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la thon Bii Ca Pong Kim, xa Tién Luc, tinh
Bac Ninh) dd duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lang Giang
(Nay la Chi nhanh vin phong dang ky dat dai lién xa Lang Giang) xac nhan chinh
Iy bién dong ngay 24/7/2024 tai Giay ching nhan quyén st dung dat s6 DO
538224, s6 vao so cap GCN: CN00437, do Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén Lang Giang cap ngay 15/4/2024 la thudc quyén sit dung hop phap cia
chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cuong. Budc 6ng Tran Van Triéu phai thao d&
hang rao B40, cot bé tong ma ong Triéu tao dung trai phép trén dién tich dat néu
trén dé chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cuong str dung dat theo ding ranh gidi
dugc cap GCNQSD dat 1a co6 cin cit phu hop véi quy dinh caa phap luat can
chap nhan.
[3]Vé tién chi té tung: Qua trinh giai quyét vu an chi Hoa, anh Cuong da nop
tong so tién chi to tung 1a 15.000.000 dong, so tién nay Toa an di chi cho Hoi
dong xem xét tham dinh tai chd va Hoi dong dinh gia tai san ngay 22/5/2025 va
thanh toan véi cong ty do dac HTU Hong Quang. Toa 4n da thanh toan xong véi
chi Hoa, anh Cuong. Do yéu cau khai kién ciia chi Hoa, anh Cuong duoc Toa an
chap nhan, nén can budc 6ng Tran Vin Triéu phai hoan tra chi Hoa, anh Cuong
sO tién chi phi to tung trén la phu hop véi quy dinh tai Diéu 158, Diéu 166 cua
Bo luat td tung dan su.

[4] Ve én phi: Can ct Diéu 147 cia Bo luat to tung dan su; khoan 2 Diéu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.
Do chi Hoa, anh Cuong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu
tién an phi dan su so tham. Hoan tra chi Ly Thi Hoa, anh Phan Vin Cudng s6
tien 2.250.000 dong tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu so 0003856
ngay 08/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lang Giang (Nay la Phong
Thi hanh an dan su Khu vuc 4- Bac Ninh).
Budc dng Tran Van Triéu phai chiu 4.260.000 dong tién an phi dan su so tham.
[5] Vé quyen khang cdo: Can ctt Dicu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat t6
tung dan su. Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh ctiia phap luat.
[6] Poi véi y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop vdi
nhan dinh cua Ho1 df‘)ng xét Xt nén can ché‘ip nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diem ¢ khoan 1 Dicu 39; Diéu 147; Dieu 158;
Dicu 166; Dicu 227, Dieu 228; bieu 271; Dieu 272; Dieu 273 cta B9 luat to
tung dan su; Diém a khoan 1 Diéu 107; khoan 1 Piéu 163; khoan 2 Diéu 164;
biéu 166, Dicu 168, Dicu 174, Dicu 175; Dieu 176 cia B6 luat dan su ndm 2015;
Khoan 5 Dicu 166; khoan 1 Diéu 170; Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;
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Khoan 5 Diéu 26; khoan 1 Diéu 31; khoan 1 Piéu 236 cua Luat dat dai nim
2024; Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.Xar: Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cuong.
Xac nhan dién tich 28,4m? dat & nong thon, tri gia 85.200.000 dong (Tam muoi
lam triéu, hai tram nghin dong) la cac diem AA2A3A4GH tai thira dat so 17, to
ban do s6 28 nam trong dién tich 120,1m? dat & nong thon tai dia chi thon Bai
Ca Pong Kim, xa Tién Luc, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay 1a thon Bai
Ca Pong Kim, xa Tién Luc, tinh Bac Ninh) di duoc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén Lang Giang (Nay la Chi nhanh van phong dang ky dat dai lién
x4 Lang Giang) xac nhan chinh 1y bién dong ngay 24/7/2024 tai Giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6: DO 538224, s6 vao so cap GCN: CN00437, do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lang Giang cap ngay 15/4/2024 1a thudc
quyén st dung hop phéap cia chi Ly Thi Hoa va anh Phan Van Cuong.

Budc ong Tran Vian Triéu phai tra lai cho chi Ly Thi Hoa, anh Phan Van
Cuong dién tich 28,4m? dat & 1a cac diém AA2A3A4GH trong d6: Canh A2A3
dai 7.77m tiép giap thira dat s6 164, canh A3A4 dai 15,38m tiép giap thira dat s6
165, canh A4G dai 1,92m tiép giap mit duong di, canh GH dai 14,2m va canh
HA dai 6,8m cung tiép giap véi thira dat s6 17, canh AA2 dai 0,65m tiép giap
thira dat s6 18 va phai thao d& ludi B40 dién tich 30m?2, 11 coc bé tong thép trén
khong gian phan dat 28,4m? dé tra lai dat cho chi Ly Thi Hoa, anh Phan Vin
Cuong. (c6 so do kem theo).

2.Vé tién chi phi t6 tung: Budc dng Tran Vin Triéu phai hoan tra chi Ly Thi
Hoa, anh Phan Vian Cudng s6 tién tién chi phi t6 tung la 15.000.000 dong (Muoi
lam triéu dong).

3. Vé én phi: Chi Ly Thi Hoa, anh Phan Vian Cuong khong phai chiu tién an phi
dan su so tham. Hoan tra chi Ly Thi Hoa, anh Phan Van Cuong sO tién 2.250.000
dong (Hai triéu, hai tram nam muoi nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu sd 0003856 ngay 08/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lang Giang (Nay la Phong Thi hanh an dan st Khu vuc 4- Bac Ninh).

Budc ong Tran Van Triéu phai chiu 4.260.000 déng (Bén triéu, hai tram sau
muoi nghin dong tién an phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang cio trong han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén 4an.

Puong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
tong dat hodc niém yét ban an.

Trong trieong hop ban én dwoe thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan s thi ngueoi duoc thi hanh an dan su, ngueoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
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hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, Dieu 7, Diéu 7a,
DPiéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludat thi hanh én dan sur./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
VKSND tinh Béc Ninh;

VKSND Khu vuc 4- Bic Ninh;
Phong THADS Khu vire 4- Bic Ninh;
Cac duong su;

- Luuhd so, VP. Do Thi Quynh Hoa
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