TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HAI PHONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 10 /2025/DS-ST
Ngay: 27/08/2025
“V/v tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chap”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Thién.

Cdc Hoi tham nhén ddn: Ba Vii Thi May.

Ong Nguyén Hai Nam.

- Thar ky phién toa: Ba Phung Thi Mai- Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 11 -
Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din khu vie 11 - Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Diém- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong
xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y sé 16/2025/TLST-DS ngay 01/4/2025
vé tranh chap hop ddng tin dung, hop ddng thé chép tai san theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu s6 03/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nim 2025; Quyét dinh hodn
phién toa s 05 /2025/QDST-DS ngay 06 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong T, quéan B,
thanh pho Ha Noi (nay 1a s6 02 Lang Ha, phuong G, thanh phd Ha Noi); Nguwoi
dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Tong giam ddc ngan hang A; Newoi
dai dién theo iy quyén ciia éng V: Ong Duong Anh Ng — Giam déc ngan hang A
chi nhanh Gia Loc (Theo van ban uy quyén sé 2665/QD-NHNo-PC ngiy
01/12/2022); Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén: Ong Lam Hong Q —
Phé giam d6c ngan hang A chi nhanh Gia Loc (Theo vin ban uy quyén s
302/UQ-NHNo.GL ngay 24/3/2025).

- Bi don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1986 va chi Pham Thi Phuong Nh,
sinh ndm 1988; cung dia chi: Thon B, xa T, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a thon
B, xd G1, thanh phb Hai Phong).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nh: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1986, dia chi: thon B, xa G1, thanh phd Hai Phong.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1973; Dia chi: Thon B, xa T, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a thon B, xa G1, thanh
phd Hai Phong).

( Ong Lam Hé)ng Q c¢6 don xin x1r Véng mat, anh T, chi Nh, 6ng H Véng mat).
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh té tung va tai phién toa dai dién ciia
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuong Nh vay cua Ngan hang A Chi
nhanh huyén Gia Léc Hai Duong theo cac Hop dong tin dung sb
2310LA V202002062, ky ngay 02/10/2020. Cu thé:

Hop dong tin dung s6 2310LAV202002062, ky ngay 02/10/2020 Sé tién vay:
1.000.000.000 dong. Thoi han cho vay 120 thang. Muc dich vay: Bu dép tai chinh
mua sam vat dung sinh hoat va stra nha. Lai sudt va ky diéu chinh: Thoi diém xac dinh
14 suét diéu chinh: Hang quy, dinh ky vao ngay 05 thang dau quy, Bén A dugc quyén
diéu chinh 13i suét cho vay bang muc 1ai sut do Bén A quy dinh tai thoi diém diéu
chinh d4i voi sé du con lai ctia hop ddng tin dung nay. Bén A s& thong bao cho bén B
vé viéc ap dung i suat cho vay sau diéu chinh thay cho viéc 2 bén phai ky két cac van
ban stra d6i, bo sung dbi voi hop dong tin dung ndy. Ldi sudt qud han: bang 150% lai
sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han. Ldi sudt chdm tra: 0%/ndm.

Ngay 12/10/2020, A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong giai ngan sb tién
500.000.000 ddng (Bang chit: Bay tram triéu dong) vao sb tai khoan 2310205301909 ciia
Ong Pao Vian H1 mé tai A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong véi noi dung Bu dap tai
chinh mua sdm vat dung sinh hoat va stra nha.

Ngay 22/12/2020, Agribank Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong giai ngan sb
tién 500.000.000 dong (Bang chit: Bay tram triéu dong) vao so tai khoan 2310205247565
cua Ong Bui Ba Tr md tai A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong voi noi dung Bu dap
tai chinh mua sam vat dung sinh hoat va stra nha.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ngay 30/09/2024 khoan no phat sinh ng
qua han. Tinh dén ngay 27/08/2025 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuong
Nh da tra cho A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong duoc
749.822.743 ddng ( Trong d6: No gbe sb tién 420.000.000 dong, no 13i s tién
329.822.743 ddng), s6 tien Ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuong Nh con
ng tam tinh dén ngay 27/08/2025 1a 658.177.211 dong. (Bang chit: Sau trim nim
muoi tim triéu mot trim bay muoi bay ngan hai trim muoi mot dong). Trong d6 ng
gbc 1a 580.000.000 dong (Bang chir: Nam tram tam muoi triéu dong); no 13i tam tinh
theo i suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 78.177.211 (Bang chir: Bay
muoi tam triéu mot trim bay muoi bay ngan hai trim mudi mot dong). Tién 13i trong
han 1a 78.031.107 dong (Bang chii: Bay muoi tdm tri¢u khong trim ba muoi mbt
nghin mot tram linh bay ddng) va tién 13i qua han 13 146.104 dong (Bang chir: Mot
tram bén muoi sdu nghin mot tram linh bén dong) va toan bo 14i phat sinh dén ngay
tra hét no.

Tai sdn bdo dim: Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 s 030073007807-
2020/HDTC ngay 02/10/2020 da ky gitra A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong va
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ong Nguyén Vian H, s cong chang: 263, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
Phong cong chimg Cao Vian Tung theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CG 206672 do UBND Huyén Gia
Loc cap ngay 25/04/2017, sb vao so cap gidy chimg nhan: CH00020; tai san gan lién
v6i dat 1a Nha & riéng 1¢ 02 tang dién tich xay dung 86 m?, dién tich san: 172 m?
thudc thira dat s6 189, t& ban d6 sb 23; dién tich 655,4 m2; Dia chi tai san: thon Béi
Ha, x3 Toan Théng, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong d& thuce hién nhiéu bién phap dé don
d6c thu hdi no nhu goi dién thoai, giri thong béo thu hdi ng, gl gidy moi lam viéc... voi
6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuwong Nh nhiéu lan va éng T ba Nh dé nhiéu
lan cam két tra ng, tuy nhién dén nay ong T ba Nh van chua tra no va khong c6 thién chi
tra no tién vay.

Do vy Ngin hang A dé nghj Toa dn:

- Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuong Nh phai co nghia vu
thanh toan cho A tinh dén ngay 27/08/2025 1a 2025 14 658.177.211 déng. (Bang chit:
S&u trim nim muoi tam triéu mot trim bdy muoi bay ngan hai trim mudi mot
d6ng). Trong d6 no gdc 1a 580.000.000 dong (Bing chir: Nam trim tdm muoi triéu
dong); no 1ai tam tinh theo 14i suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la
78.177.211 (Bang chir: Bay muoi tam triéu mot trim bay muoi bay ngan hai trim
mudi mot ddng). Tién 1ai trong han 1a 78.031.107 dong (Bang chir: Bay muoi tam
triéu khong trim ba muoi mét nghin mot trim linh bay dong) va tién 13i quéa han 1a
146.104 dong (Bang chir: Mot traim bon muoi sau nghin mot tram linh bén dong).

- Ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuong Nh tiép tuc phai chiu tién 1ai
theo cac 14i suat da thoa thuan trong cac Hop dong cho vay néu trén dén khi Ong T,
ba Nh thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang.

- Truong hop Ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuong Nh khong thuc
hién nghia vu thanh toan theo thoa thuan nén trén, Ngan hang c6 quyén yeu cau co
quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén ké bién phat mai tai san bao dam dé thu hoi
no cho Ngan hang, cu thé nhu sau: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
theo Gidy chang nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CG 206672 do UBND Huyén Gia Loc cap ngay 25/04/2017, s6 vao
s6 cap gidy chtirng nhan: CH00020; tai san gan lién véi dat 1a Nha & riéng 1¢ 02 tang
dién tich xay dung 86 m% dién tich san: 172 m® thudc thira dat s6 189, to ban d6 sb
23; dién tich 655,4 m?; Dia chi tai san: thon Bai Ha, x3 Toan Thang, huyén Gia Loc,
tinh Hai Duong. Hop ddng thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat sd
030073007807-2020/HPTC ngay 02/10/2020 da ky gitra Agribank Chi nhanh huyén
Gia Loc Hai Duong va ong Nguyén Vian H, s6 coéng chang: 263, quyén so: 01
TP/CC-SCC/HDGD tai Van Phong cong chirng Cao Van Tung.



- Trong trudng hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng,
Ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Phuong Nh c¢6 nghia vu phai tiép tuc tra ng
cho dén khi thyc té tra hét khoan no.

Tai bién bén ldy 101 khai ngay 30/5/2025 anh Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 02/10/2020 anh va chi Pham Thi Phwong Nhan (v anh) ky két hop
dong tin dung s6 2310LAV202002062 v6i Ngan hang ndéng nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam. Theo hop dong tin dung sd tién vo chong anh vay ngan hang 13
1.000.000.000 dong ( Mot ty dong ). Phuong thirc cho vay timg lan, thoi han cho
vay 120 thang han tra no cudi cung ngay 02/10/2030. Myc dich vay von bu dip tai
chinh mua sim vat dung sinh hoat va sira nha. Dé dam bao khoan vay trén 6ng
Nguyén Vin H (1a cha ruot anh) ky két véi ngan hang A Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 030073007807 — 2020/HPTC ngay
02/10/2020. Sau khi ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap, ngan hang di giai
ngan sb tién 1 ty dong thanh hai lan: Lan thir nhat 500.000.000 dong ngay
12/10/2020 va tai khoan anh Pao Van H1; Lan tht 2: 500.000.000 dong ngay
22/12/2020 vao tai khoan anh Bui Ba Tr. Anh x4c dinh anh da nhan du s6 tién 1 ty
déng. Qua trinh thanh toan ng géc va no ldi: anh xac dinh dén nay anh da tra duoc
400.000.000 dong tién no goc va thanh toan 14i dén ngay 30/9/2024, do c6 kho khin
vé tai chinh nén tir 6 dén nay anh chua tra 13i cho ngan hang. Anh xéac dinh dén nay
anh cham tra 13i con phan ng gdc van thanh toan ding han. Ngan hang A khdi kién
yéu cau vo chong anh phai tra cho ngan hang s6 tién tinh dén ngay khoi kién
24/3/2025 13 650.324.608 dong trong d6 no gdc 600.000.000 dong, no 13 1a
50.324.608 dong ( lai trong han 50.178.504 dong, 13i qua han 146.104 dong) vo
chong anh nhat tri vé viéc ngan hang yéu cau vo chong anh tra sé tién no goc, 1ai va
toan bo 14i phat sinh cho dén khi tra hét ng. Truong hop vo chdng anh khong thuc
hién nghia vu tra no, 14i theo hop dong da ky két dé nghi giai quyét tai san dam bao
khoan vay ctia v chong anh 1a quyén st dung dat s6 189, tir ban d6 s 23 dién tich
655,40 m” tai thon Bai Ha, xd Toan Thing, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (Nay la
thon Bai Han, x4 Gia Phuc, thanh phé Hai Phong) va tai san gan lién voi dat.

Anh d3 thong bao cho 6ng H vé viéc Toa an thu 1y giai quyét tranh chip do
ngan hang A khoi kién vo chong anh, nhung do ong H di 1am n xa nén chua vé giai
quyét ngay duoc.

Tai bién ban ldy 16i khai ciia chi Nguyén Thi M ( ngwoi thué dit ciia éng H —
nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ) trinh bay:

Chi va 6ng Nguyén Vian H 1a ngudi cung lang. Chi ky hop dong thué dat dién
tich khoang hon 200m2 tai Bai Ha, Toan Théng, Gia Loc, Hai Duong (la thira dét
ong H thé chap tai Ngan hang A chi nhanh huyén Gia Loc) tir nim 2018 dén nam
2023 hét hop ddng thi chi tiép tuc ky két hop dong thué dat dbi véi dién tich dat da
thué trudc do, thoi han thué dat 1 10 ndm (Tinh tir thang 7/2023 dén thang 7/2033),
gia thué dat 1a 3.500.000d/thang. Theo thoa thuin ctia hop ddng, chi s& thanh toan
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tién thué dat vao ngay 20 thang 7 hang nam. Trong thoi gian chi thué dat ong H
khong néi cho chi biét 6ng Hung thé chip quyén sir dung dat trong d6 co ca phén
dién tich 6ng Hung cho chi thué, nam 2023 khi chi va 6ng Hung ky két hop dong
thué dat ong Hung ciing khong no6i cho chi tinh trang phap Iy cua thira dat. Dén gan
day, anh trai chi 1a Nguyén Van Nh théng bao cho chi biét dién tich dit dang thué
ctia ong H da thé chap tai Ngan hang A chi nhanh huyén Gia Loc va dang c6 tranh
chap chi méi biét. Khi chi thué ciia ong H thi trén dién tich dat ong Hung cho chi
thué khong co tai san gi, khi st dung dat chi xdy phan tudng ling va quiy ton dé
ban héng nhu hién trang, ngoai ra phan dat chi thué trude day 1a dat triing nén chi c6
t6n nén dé bang phang mai dugc nhu hién trang. Chi khong dé nghi Toa an giai
quyét tai san cua chi trén phan dién tich dat dang c6 tranh chap, chi va 6ng Hung s&
tu giai quyét. Truong hop chi va éng H khong giai quyét dugc thi chi s& khaoi kién
vu an khac nén dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia t6 tung. Chi dé nghi
V:fmg mit tt ca cac budi lam viéc do Toa 4n triéu tap.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 30/5/2025 anh Nguyén Vin H?2 trinh bay:

Anh 13 chau ho cta ong Nguyén Vian H. Thang 01/2021anh c6 thué dat cua
ong H dé kinh doanh véi gia 1.500.000 déng/ thang, do 1a cha chau trong gia dinh
nén chi c6 gidy viét tay vé noi dung anh thué dat chir khong lap hop dong, thoi diém
ong Hung cho anh thué dat ciing khong néi cho anh biét thira dit dang cho thué ong
Hung dang thé chap tai Ngan hang A. Tir sau khi thué dat anh da quay ton toan bo
phan dat anh thué ctia ong H, ngoai ra mai ton, nén lang xi ming 1a ciia ong Hing
1am anh khong c6 lién quan. Nay toa an lam viéc vé viéc thira dat anh dang thué ong
H da thé chap tai Ngan hang A anh xac dinh truong hop toa an xur 1y tai san dam bao
cho khoan vay tai ngan hang 1a phan dat anh dang thué anh s& tu di chuyén tai san
ctia anh trén thira dat di noi khéac, anh khong c6 yéu cau gi va dé nghi toa an khong
dua anh vao tham gia t6 tung.

Qua trinh chudn bi xét xir vu én, Tda 4n nhiéu 1an triéu tap nhung nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Van H déu vang mat khong c6 1y do va
khong guri cho Toa an van ban ghi quan diém vé yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sét xac dinh Thim phan, HDXX, Thu ky phién toa, nguyén don
da tuan theo va chap hanh dung; bi don chua chap hanh day du cac quy dinh ctia phép luat
t6 tung dén su trong qua trinh giai quyét vu an. D& nghi HDXX Can cir Diéu 280, 299,
303, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan su; An 1é s6
08/2016/AL duogc lya chon tir Quyét dinh giam dbc tham sé 12/2013/KDTM-GDT
ngay 16/5/2013 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 689/QD-CA ngay 17/10/2016
ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao; khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 85, Piéu 147, Piéu 157, 158, Biéu 227, 228 B6 luat to tung dan su; Nghi quyét
s6: 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cia UBTVQH; Piéu 100, 103 Luat cac to
chue tin dung nam 2024; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng
dan 4p dung mot sb quy dinh cta phap luat vé 13, 13i sut, phat vi pham; Luat phi va
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1& phi sd: 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n, giai quyét vu an nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang A dbi v6i 6ng T va ba Nh.

2. Buoc anh Nguyén Thanh T va chi Pham Thi Phuong Nh phai thanh toan
cho Agribank s tién vay, tinh dén ngdy xét xtr va tién 1ai phat sinh dén ngay tra hét
no.

3. Chép nhan yéu ciu ciia Ngan hang A vé viéc xir Iy no bang hinh thuc:
Truong hop anh T chi Nh khong thuc hién nghla vu thanh toan thi Agribank dugc
quyen yéu cau co quan Th1 hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam 1a: Thira
dat s6 189, to ban d6 sb 23, dia chi: thon Bai Ha, xd Toan Thang, huyén Gia Loc,
tinh Hai Duwong (nay 14 xa Gia Phiic, thanh phd Hai Phong), Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ¢6 CG 206672 do
UBND huyén Gia Loc cip ngdy 25/4/2017, s6 vao sb gidy ching nhan: CH00020
mang tén Nguyén Vin H.

Vé an phi: Anh Nguyén Thanh T va chi Pham Thi Phuong Nh phai chiu an
phi dan su theo quy dinh.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung anh T, chi Nh va ong
H vang mat tai phién toa khong c6 1y do, Ngan hang c¢6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Can cur quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 khoan 3 Diéu 228 Bo
luat té tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vu 4n vang mit cac duong su
néu trén. Di v6i anh Nguyén Vian H2 va chi Nguyén Thi M 13 ngudi thué dat cua
ong Nguyén Vian H dé nghi Toa 4n khong dua vao tham gia tu cach t6 tung nén Toa
an xét thay khong can thiét phai dwa anh H2 va chi M tham gia tu cach 1a nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan trong vu 4n nay.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

Hop dong tin dung s6 2310LAV202002062, ky ngay 02/10/2020 giita Ngan
hang A va vo chéng anh Nguyén Thanh T va chi Pham Thi Phuong Nh da dugc hai
bén théng nhét thoa thuan, ky két béi nhitng ngudi c6 di tham quyén. Vé hinh thirc, noi
dung ctia hop dong khong vi pham diéu cdm, khong trai phap luat va dao duc xa hi.
Do vay hop dong 1a hop phép, 13 can ctr phat sinh quyén va nghia vu giita hai bén.

Thuc hién hop dong A di giai ngan cho anh T va chi Nh vay theo Béo cao dé
xuat giai ngan kiém gidy nhan no sé 2310-LDS-202204150 ngay 12/10/2020 sd tién
1a 500.000.000 dong va Béo cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng so: 2310-LDS-
202005337 ngay 22/10/2020 sb tién 1a 500.000.000 ddng. Theo quy dinh tai Piéu 5
cua Hop dé)ng vé Bé)ng tién tra no, ky han tra no, chuyén ng qua han, tha ty thu ng:
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2. Ky han trd n¢ géc, 13i tién vay: a, Ky han trd ng géc dugc xac dinh tai phu luc
dinh kém Hop ddng nay va/hodc tai bao céo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no ddi
voi trudong hop nhan no tir 02 lan trd 1én; b. Ky han trd 1ai: Khach hang tra 1ai tién
vay vao ngdy 30 thang cudi quy. Khach hang phai tra 1ai hét ngay cudi cung cua
thang cudi quy; c. Tra no gdc, 14i tién vay: Khach hang phai tra no gbc, 14i vao ngay
dén han tra ng ghi trong phu lyc dinh kém Hop dong nay va/hoic tai bao cédo dé xuat
giai ngan kiém gidy nhan no. Truong hop ngay dén han tra no khong phai ngay lam
viéc thi duoc chuyén sang ngay lam viéc tiép theo..... Theo hai bao cdo dé xuét giai
ngan kiém gidy nhan no thi ngay tra no cudi cung vao ngay 02/10/2030 thi ngay tra
gbc dau tién 1a 02/10/2021 sé tién tra 1a 100.000.000 dong; Pinh ky tra 13i tién vay :
Khach hang tra 13i tién vay cham nhat vao ngdy 30 thang cudi quy. Khach hang
phai tra 13i hét ngay cudi cing cta thang cudi quy. Anh T va chi Nh d& nhan du sb
tién vay nhung khong thuc hién ding nghia vu tra no nhu cam két. Anh Tung thira
nhan da tra duoc 420.000.000 dong tién gdc va tién 13i dén ngay 30/09/2024. Do anh
T va chi Nh vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da khoi kién ra toa theo diém
c.2 Piéu 5 cia Hop dong tin dung sd 2310LAV202002062, ky ngay 02/10/2020 1a
co can ctr.

Xét yéu cau cua nguyén don d6i voi khoan no gbc: Can ctr 101 khai cua
nguyén don, bi don va cac tai liu, ching ctr do toa an thu thap da xac dinh anh T va
chi Nh con ng Ngan hang s6 tién no gdc 1a 580.000.000 ddng va 1ai phat sinh. Vi
vy yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc budc anh T va chi Nh phai tra khoan
tién no gbc 580.000.000 ddng 1 cd co s¢ chp nhan.

Péi vé6i khoan tién 13i: Theo quy dinh tai Piéu 2 Lai suat cho vay, 13i cham tra
11, phi: 1 L&i suat cho vay; b, Lii suat tién vay trong han thoi diém ky hop dong 1a
10,5%/ nam. Trudng hop giai ngan tir 02 lan trd 1én, mirc 13i suét tién vay cu thé
dugc xac dinh tai thoi diém khach hang nhan no tién vay phu hop voi quy dinh cua
NHNN va Agribank trong ting thoi ky; c. Lai sudt qua han bang 150% lai suat vay
trong han; d, Lai suat cham tra 13i 0%/nam. Theo quy dinh tai Diéu 5 cua Hop déng.
b. Ky han tra 1di: Khach hang tra 13i tién vay vao ngay 30 thang cudi quy. Khach
hang phai tra 14i hét ngdy cudi ciing cua thang cudi quy; Nhu vy theo quy dinh cua
Hop ddng tin dung da ky két v6i anh Tung va chi Nhan néu trén thi hang thang anh
T va chi Nh phai tra 13i theo ké hoach quy dinh vao ngay 30 thang cudi quy. Trudng
hop bén vay khong tra ng ding han, 13i suat ng qua han duogc tinh bang 150% lai
suét trong han. Qua trinh thuc hién Hop déng, anh T, chi Nh da vi pham thoi han tra
ng, mai chi tra duge cho Ngan hang 13i trong han dén ngay 30/9/2024. Anh T, chi
Nh d3 vi pham thoi han tra ng 13i nén da phat sinh 13i suat qué han. Vi vy yéu cau
ctia Ngan hang vé viéc yéu cau anh T, chi Nh phai tra 14i trong han, 14i phat quéa han
va lai cham tra 1a ¢6 can ctr.



Tinh dén hét ngay 27/08/2025, anh T va chi Nh con ng Ngin hang
658.177.211 dong. (Bang chit: Sdu trim nim muoi tAm triéu mot trim bay muoi bay
ngan hai trim mudi mot déng). Trong d6 no gde 1a 580.000.000 dong (Bang chir:
Ném trdam tdm mueoi triéu dong); no 13i tam tinh theo 13i suat tién vay tai thoi diém ky
hop ddng tin dung 14 78.177.211 d6ng (Bang chit: Bay muoi tdm triéu mét tram bdy
muoi bdy ngan hai tram mwoi mét dong). Tién 13i trong han 13 78.031.107 dong
(Bang chir: Bay muwoi tdm triéu khéng tram ba muwoi mot nghin mét tram linh bdy
dong) va tién 1ai qua han 1a 146.104 dong (Bang chit: Mot tram bon muwoi sdu nghin
mét tram linh bén dong). Nén anh T va chi Nh phai tra cho Ngan hang tong s tién
141 1a 78.177.211 ddng nhu yéu cau ctia Ngan hang.

Ké tir ngay 28/8/2025, anh T va chi Nh con phai chiu khoan tién 1di ciia sd
tién ng goc chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma céc bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong Hop dong.

Vé tai san bao dam: Pé dam bao nghia vu thanh toan ctia anh Nguyén Thanh
T va chi Pham Thi Phuong Nh vay von cua Ngan hang doi véi nghia vu tra ng goc,
131 trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan cua
Bén vay phat sinh theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 2310LAV202002062, ky
ngay 02/10/2020, ong Nguyén Vin Hung dd ky Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat sé6 030073007807-2020/HPTC, ngay 02/10/2020.
Theo ndi dung Hop ddng thé chip tai san, ong Nguyén Van H di thé chip quyén s
dung dét tai thira dat s6 189, to ban do sd 23 ; dién tich 655,40 m2 va nha & riéng 1é
02 tang, tong dién tich san 172 m?, tai dia chi: thon Bai Ha, xd Toan Thing, huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong ( nay la thén Bai Ha, xd Toan Thing, thanh pho Hai
Phong) theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s CG 206672 do UBND huyén Gia Loc cap ngay 25/04/2017,
s6 vao so cap gidy chung nhan: CH-00020. Chu s¢ hiru tai san: 6ng Nguyén Vin
Hung.

Theo két qua xem xet tham dinh ciia Toa 4an thi tai san trén hién do ong
Nguyén Vin Hung dang quan 1y st dung. Trén dat hién c6 nha hai ting dién tich
78,7 m*; lop mai Broximang sau nha hai ting dién tich 8,0 m* bé phét dién tich 6,6
m2; lan ton trudc nha hai t?mg, dién tich 54,9 mz; nha quay ton canh nha 2 t?mg, dién
tich 114,5 m? (Xudng nodi that anh H1 thué); lan ton trude nha xuong dién tich 12,9
m?; Quan an quay ton, lap ton dién tich 227,1 m?; san trat giap duong dién tich 46,8
m2; san trat phia sau nha hai t?mg, dién tich 85,8 mz; doan tuong bao ke gidp ranh
nudc; 02 cay sdu, 01 cay nhan. Theo do dac thi di¢n tich dat ong H dang sir dung
dién tich 933,9 m? theo x4c minh tai Phong kinh té x3 Gia Phuc thi ph?m dién tich
ting hon so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 do 6ng Hung st dung lan
phia muong nudc va phia dudng 38B. Do vy khi giai quyét vu an Toa an tuyén xir
d6i voi thira dat trén theo dung dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat.
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Dbi voi tai san 6ng H cho anh Nguyén Vin H1 va chi Nguyén Thi M thug,
anh H1 va chi M déu dé nghi khong dwa anh H 1va chi M tham gia t6 tung, d6i véi
phan tai san caa anh H1 néu Toa an xt 1y tai san bao dam anh H1 s& tu di chuyén tai
san di noi khac; Chi M khong dé nghi Toa an giai quyét tai san cua chi trén phan
dién tich dat dang co tranh chp, chi va 6ng H s& tu giai quyét. Trudng hop chi va
ong H khong giai quyét duoc thi chi s& khoi kién vu 4n khac nén dé nghi Toa an
khong dua chi vao tham gia tb tung. Chi dé nghi Véng mit tat ca cac budi 1am viéc
do Toa an tri€u tap. Do vay HDXX khong phai xem xét.

Theo quy dinh tai Diéu 3 muc 3.1.3 cia Hop ddng thé chip quy dinh vé
quyén cua bén B “ Pugc cho thué, cho muon tai san dang thé chap véi diéu kién
phai thong bao cho bén A va phai dugc bén A ddng y bang vian ban....”, tuy nhién
ong Hung cho thué khong thong bao cho Ngan hang.

Theo quy dinh tai muc 6,4 Piéu 6 ciia Hop dong thé chap quy dinh vé Céc
thoa thuan khac “ Bén B cam két, ngoai tai san gan lién véi thira dat da néu tai
khoan 1, 2 DPiéu 1 cua Hop dong ndy, cic tai san khac gin lién voi dat phat sinh
trudc, trong va sau thoi diém Hop dong nay c6 hiéu luc déu thude quyén sé hitu cta
bén B. Khi xtr Iy tai san thé chap, bén B cam két ban giao toan bo tai san cho bén A
dé xir Iy thu hoi ng theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong nay....”

Vi vay toan bd Quyén sir dung dat va tai san trén dat 13 tai san dam bao cho
khoéan vay cua anh T va chi Nh.

Xét thidy Hop dong thé chap tai san néu trén duoc ky két bai nhitng ngudi c6
da nang luc, tham quyén, duoc ching nhan boi co quan cong ching va dang ky tai
san thé chap theo quy dinh cua phap luat. Do vy, Hop dong thé chap tai san 1a hop
phap, 14 cin ¢t phét sinh quyén va nghia vu giita cac bén..

Theo ndi dung ctia hop dong thé chip tai san quy dinh:” ..... Tai san thé chap
dugc xu 1y khi dén han thuc hién nghia vu dugc bao ddm ma bén dugc bdo dam
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du...”. Anh Nguyén Thanh Tung va chi
Pham Thi Phuong Nhan da vi pham nghia vu thanh toan theo Hop déng tin dung va
khé u6c nhan no da ky voi Ngan hang. Do vy, yéu cau vé viéc ké bién, phat mai tai
san thé chdp dé dam bao cho nghia vy tra ng ciia anh Nguyén Thanh Tung va chi
Pham Thi Phuong Nhan dbi voi Agribank 1a c6 cin cu.

Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong dua tra ng. Anh
Nguyén Thanh T va chi Pham Thi Phuong Nh c6 nghia vu phai tiép tuc tra no cho
dén khi thuc té tra hét khoan no.

[3] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia A dugc chdp nhan nén khéng phai chiu
an phi dan su so thdm va duoc hoan tra lai sb tién tam ung an phi dan su so tham d3
nop.

Anh Nguyén Thanh T va chi Pham Thi Phuong Nh phai ndp 4n phi Dan su
so tham theo quy dinh cta phap luét.



Vicac lé trén:

QUYET PINH

Can cir vao cac Diéu 116, 117,299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luét céc to chire tin dung; diém b, d khoan 2 Diéu 227,
khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147 Bo luat tb tung dan sy; Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phua vé stra d6i, bo sung mét sb diéu
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao
dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap” ciia Ngan hang A; dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi;

Budc anh Nguyén Thanh T, chi Pham Thi Phuong Nh phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang A tinh dén ngiy 27/8/2025 tong s6 tién 1a 658.177.211 dong
(Bang chit: Sau tram ndm muwoi tam triéu mot tram bay muwoi bay ngan hai tram
muoi mot dong). Trong d6 no goc 1a 580.000.000 dong (Bang chit: Nam tram tdm
mueoi triéu dong); no 13i tam tinh theo 13i suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin
dung 1a 78.177.211 ddng (Bang chit: Bdy muoi tdm triéu mét tram bdy mueoi bdy
ngan hai tram mwoi mot dong); Tién 1ai trong han 1a 78.031.107 dong (Bang chit:
Bdy muoi tdm triéu khong tram ba mwoi mot nghin mot tram linh bay dong) va tién
131 qua han 1 146.104 dong (Bang chit: Mét tram bon muwoi sau nghin mét tram linh
bén dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
anh T, chi Nh con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 131 sudt cac bén théa thuin tai Hop dong tin dung sd
23 1()LAV2702002062, ky ngay 02/10/2020. .

2. Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, A c6 don y€u cau thi hanh 4&n ma
anh T, chi Nh khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra no thi
Agribank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y cac tai san thé
chap gém: Quyén sir dung 655,40m2 dat (gom 300m2 ddt o, 355,40 m2 ddt trong cdy
lau nam) thudc thira dat s0 189, to ban d6 s6 23 va cac tai san gan lién véi dat; dia chi:
thon Bai Ha, xa Toan Thang, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong ( nay la thon Bai Ha,
xa Toan Thang, thanh pho Hai Phong; gidy to ve tai san the chap la Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac ’gén liép voi dr?'}t s6 CG
206672 do UBND huyén Gia Loc cap ngay 25/04/2017, s6 vao sb cap gidy chiung
nhan: CH-00020. Chu s¢ hitu tai san: ong Nguyén Van H theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 030073007807-2020/HDTC, ngay
02/10/2020
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Truong hop s tién ban tai san thé chap con lai 16n hon khoan ng phai tra cho
A thi phan chénh 1&ch s& tra lai cho bén thé chéap 1a 6ng Nguyén Vin H. Néu sb tién
ban tai san thé chip con lai khong du dé tra ng cho A thi anh Nguyén Thanh T chi
Pham Thi phuong Nh phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho A.

3. V& chi phi t6 tung: Anh Nguyén Thanh T, chi Pham Thi Phuong Nh c6 nghia vu
thanh toan cho A s tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 13 7.300.000 dong ( Bdy triéu
ba tram nghin dong).

4. V& 4n phi: Anh Nguyén Thanh T, chi Pham Thi Phuong Nh phai chiu
30.327.000 d6ng ( Ba muoi triéu ba trim hai muoi bay nghin dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra A s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 15.000.000ddng ( Muroi lam triéu
dong) theo bién lai BLTU/24 s6 0000678 ngay 31/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Gia Loc, tinh Hai Duong ( nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 11
— Hai Phong).

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su vang mat dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
thoi hiéu yéu cau thi hanh an dan su dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Nei nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyc 11 — Hai Phong; Tham phan- Chu toa phién toa
- Phong THADS khu vuc 11 — Hai Phong;
- Cac duong su;
- Luu.

Pham Thi Khanh Thién
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