TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1015/2025/DS-PT
Ngay:27/8/2025
Vv “Tranh chdp quyén sit dung
dat, hity Gidy chirng nhén OSD
dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thj Kim

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh
Ba Pham Thi Thanh Trac
-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

-Dagi di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi T6 Quyén — Kiém st vién.

Ngay 27 thang 8 nim 2025, tai tru s¢ 1 Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh (truéc day 12 Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau), xét xir phuc thAm cong
khai vu 4n dan su thu 1y s6 99 /TLPT-DS ngay 23 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh
chdp quyén sit dung dat, hiy Gidy chirng nhén quyén sir dung dat cia Uy ban nhén
dan”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 117/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 cta Toa 4n
nhan huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhan dan khu vuc 14,
Thanh ph H Chi Minh) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4418/QDXXPT-DS ngay 06 thang 8
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1948. (ving miit)

Dia chi: Thon Q, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay thudc xa N, Thanh
ph6 H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Bui Minh T, sinh nim 1989; Dia
chi: C L, phuong A, quan T, (nay 1a phudng B) thanh phé H6 Chi Minh. Gidy ty
quyén ngay 24/8/2022. (6ng T c6 mit).



2. Bi don: Ong Pham T1, sinh nim 1963; (c6 mit).

Pia chi: Thon Q, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay thudc xa N,
Thanh phé HO Chi Minh).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi Cam N,
sinh ndm 1984 13 Luét su ciia Cong ty L1 - Poan Lu4t su thanh phd H. (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba B4 Thi N1, sinh nim 1964 (c6 mit).
3.2 Ong Pham Ngoc T2, sinh nim 1988; (c6 miit).

Cung dia chi: Thon Q, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay thudc xa N,
Thanh phd HO Chi Minh).

3.3 Uy ban nhan dan huyén C.

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia Uy ban nhan dan huyén C 1a Chu
tich Uy ban nhan dan xi N, iy quyén cho éng Pham Vin N2 theo Gidy uy quyén s6
04/GUQ-UBND ngay 22/8/2025 (c6 don xin vang mit)

NQI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham:

1. Nguyén don: Nguyén don ba Nguyén Thi Q khai kién budc ho 6ng Pham Tan
hoan T3 lai quyén sir dung d4t da 14n chiém c6 dién tich 610m? thudc thira s6 278 tor
ban d6 sd 9 toa lac tai xa N, huyén C do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 31-12-
2013 cho ba Nguyén Thi Q.

-Tai don khoi kién bd sung, ba Q yéu cau tra phan dién tich dat 14n chiém 1a
810.4m? can ctt theo “Madnh trich do dia chinh” s6 177/02/2023. Trong truong hop
6ng T1 khong tra dat thi c6 thé tra theo gia tri dat theo chimg thu tham dinh.

-Tai phién tda so tham , ngudi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don yéu cau
tra lai dién tich d4t tranh chip néu trén, khong nhén gié tri quyén sir dung dit.

Vé nguon goc dat: Trong dién tich 5.170m? dat ctia ba Q dugc Nha nudc cong
nhan, phén tranh cip duoc x4c dinh nim tai thira ¢t s6 278, thudc t& ban d6 s6 9 toa
lac tai xa N, huyén C, Ba Ria - Viing Tau, c6 ngué“m géc trude day cép cho hd ong
Tran Vin M khai pha nam 1980. Ngay 19/10/1998, 6ng M dugc Nha nuée céng nhan
quyén st dung dit nhu giao dit c6 thu tién sir dung dit theo Gidy chimg nhén quyén
str dung dat s6 N321620. Trong d6, muc dich str dung dat gom cé: dat & 250m?, dat



tréng cdy hang nim 13 4.920m2. Sau khi 6ng M chét thi ba Q dugc nhén thira ké dién
tich 1a 6.121m? (trong d6 c6 5.404m? thira 278) vao nam 2005.

Ngay 16/12/2013, ba Q tach thira dién tich 469m? thira 579 dé chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Minh T4 va ba Nguyén Thi Thay V.

Dén ngay 31/12/2013, ba Q tién hanh ding ky bién dong thira dat trén, s6 vao
s6 cAp GCN: CH03274 do Uy ban nhén dan huyén C cép dién tich 5.170m2. (gdm
250m dat & va 4.920m2 dat trong cay hang nim khac).

Vé hién trang dat tranh chdp: Thira dat ciia ba Q giap ranh véi dat ctia ho ong
Pham Tén . Vi vdy trong qua trinh sir dung 6ng T1 d3 c6 nhitng hanh vi lan chiém
quyén sir dung dat cia ba Q dé st dung canh tic hoa mau, trong cdy trai. Su viéc chi
duogc phat hién khi Uy ban nhan d4n huyén C cé chi trrong tién hanh do vé& lai thi ba
Q méi phat hién ho dng T1 da canh tac 14n chiém vao khu dit ma ba Q d3 duogc nha
nudc cong nhén.

Ba Q di nhiéu lan yéu cau 6ng T1 chdm dirt hanh vi 14n chiém tra lai dat nhung
6ng T1 khong dong y. Ba Q di yéu cau Uy ban nhan dan xa N giai quyét hoa giai
nhung khong thanh nén ba Q khéi kién.

Vé ¥ kién va yéu cau phan t6 cua 6ng T1 bén nguyén don khong dong ¥, ong
T1 khéng cung cip cac gidy to ching minh vé nguén gbc dat hop phap. Can ctr
Diéu 100 Luat dit dai chimg minh ngudn gbc dat ma 6ng T1 dang l4n chiém 1a cua
ba Q, dién tich 14n chiém 16n. Hanh vi ndy 14 xAm pham nghiém trong dén quyén loi
cua ba Q. Vi vay ba Q khai ki€n yéu cAu Toa 4n nhan dan huyén Chau Pirc xem x¢t,
giai quyét budc ong Pham T1 phai tra lai phin dét 14n chiém néu trén.

2. Bi don: Ong Pham T1 c6 don yéu cau phan to:

Gia dinh 6ng Pham T1 st dung d4t hop phap d6i véi thira dit s6 279, t& ban dd
s0 9 tai x3 N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Thira d4t duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 76/QSDD/276-NT ngay 16/6/1998 ky béi Cha tich Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. D4t c6 ngudn gdc vo chdng 6ng nhan
chuyén nhuong thira dat trén tir ong HO L (6ng S) vao nam 1993. Dén ngiy 16 thang
6 nam 1998, dng dugc chinh quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb to
ban d6 9, s6 thira 279 véi dién tich 4.950m2 Thira nhan thira dét tranh chip giap
ranh v&i bén ba Q.

Vé hién trang va nguon goc sir dung: Pudng ranh giita dt cua 6ng giap voi
thira d4t s6 278, t& ban d6 sb 9 cua ba Nguyén Thi Q luc d6 duge xéac dinh bang hang



d4 va hang cy lau nim dé phan dinh ranh gigi dat cta hai bén, khong ai dugc xam
pham va van giit nguyén hién trang dén nay.

T khi gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong tir nim 1993 dén nay, trong qué trinh
sudt hon 30 nim qua, gia dinh 6ng d4 sinh séng 6n dinh, canh tac va tréng trot trén
thira dat ndy ma khong phat sinh bat ky tranh chip nao véi ai; c6 hiang x6m song
xung quanh ching kién. Tt nim 2022, khong hiéu 1y do vi sao ba Q lai cho ring 6ng
14n ranh va 1am don tranh chip ra Uy ban nhan dan xa N, va khéi kién tai Toa an
huyén Chau Pirc cho rang gia dinh 6ng di 1an chiém dat ctia ba Q véi dién tich
610m?, hién gior 1a 810.4m? va yéu cau gia dinh 6ng phai tra du dién tich dat trén.

V& hién trang va dién tich dat cua ong vin khéng thay ddi so véi lic nhén
chuyén nhuong, thira dit d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét. Hang da
dé 1am ranh dat giira hai thira dét trude kia van con nhu cii, khong hé thay doi; gia
dinh 6ng d3 duoc str dung 6n dinh lau dai trong sudt 30 nim qua va da dugc chinh
quyén cip gidy chimg nhéan theo ding quy dinh cta phap luit. Ngoai ra 6ng khong
c6 hanh vi 1an chiém dat cta bat ky ai trong qué trinh st dung. Thu tuc khi thuc hién
nhan chuyén nhuong va xin cap gidy ciing dd duoc ky giap ranh theo quy dinh dé
x4c dinh ranh dat.

Do d6, hanh vi khéi kién doi dat ciia ba Q d6i v6i dng 1a hoan toan khong c6
can cir. Ong T1 dé nghi Toa 4n béc toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ba
Nguyén Thi Q trong vu 4n néu trén.

Do ba Q xuit trinh gidy td vé viéc cAp gidy lun bén phan dat ciia 6ng nén ngay
11/9/2023 6ng T1 c6 yéu cau phan t6: Hiy mot phan Gidy chimg nhin quyén st
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin 1ién vé6i déat s6 BR331118 do Uy
ban nhan dan huyén C ky ngay 31/12/2013 cép cho ba Nguyén Thi Q ddi véi phan
dién tich 810.4m? dt thudc thira dat s6 278, t& ban d6 s 9 tai dia chi xa N, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Céng nhan cho hd caa 6ng (Pham T1) dbi v6i 810.4m? dét
thudc thira dat s6 278, t& ban d6 s6 9 tai dia chi xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau vi gia dinh 6ng d4 thuc té sir dung dat nay ngay tinh, lién tuc, cong khai tir ndim
1993 t&i nay. Nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dat cho ho gia dinh ong.

Quyén st dung dat nay do éng va ba N1 (v 6ng) mua ma cé. Lic ndy, con con
nho, khong cé dong gop gi dén quyén st dung dat cta thira 279.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pé Thi NI trinh bay: Ba 13 vo ciia 6ng Pham T1 dong y theo ¥ kién ong
T1.



3.2. Ong Pham Ngoc T2 trinh bay: Ong 1a con ctia 6ng Pham T1, dong ¥ theo ¥
kién cua 6ng T1.

3.3. Uy ban nhédn din huyén C cé cong vin sé 5274/UBND-TNMT ngay
04/11/2024 co noi dung nhu sau:

Két qua ra soat hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit d6i vai dién tich
lién quan:

Hd so dia chinh dang Iuu trit thé hién phan dién tich lién quan dén viéc tranh
chip quyén st dung d4t gitra ba Nguyén Thi Q véi 6ng Pham Tan T5 thira dat s6 278
td ban d6 s6 09 xi N, cu thé:

Ngay 19 thang 10 nim 1998, Uy ban nhan dan huyén C di cép Gidy chimng
nhan quyén sir dung dét s6 N 321620 cho ho 6ng Tran Vin M véi téng dién tich
6.621m2, trong d6 c6 5.860m? thudc thira dat s6 278 t& ban dd sé 09 xa N. Ngudn
gdc sir dung dat theo ndi dung don ké khai, ding ky ghi ngdy 27 thang 02 nim 1998
ctua ong Tran Vian M va dugc Uy ban nhan dan x3 N xac nhan 1a "Khai pha nim
1980".

Ngay 21 thang 02 ndam 2005, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén C da
chinh 1y tai trang tu Gidy chimg nhéan s6 N 321620 vé viéc diéu chinh lai dién tich
thira dat s6 278 to ban db sb 09 x3 N 13 5.404m? theo don ding ky bién dong vé
quyén st dung d4t ghi ngay 20 thang 01 nim 2005 cta hd ong Trin Vin M.

Ngay 30 thang 11 nim 2005, Vin phong ding ky quyén st dung dat (nay 1a
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C) da chinh 1y tai trang tw Gidy ching
nhan s6 N 321620 vé viéc ba Nguyén Thi Q dugc nhén thira ké quyén sir dung dat véi
dién tich 6.182m? (trong d6 c6 5.404m? thudc thira dat s6 278 t& ban d6 sb 09 xa
N) sau khi hoan thanh thu tuc nhan di san thira ké ciia 6ng Tran Vin M.

Ngay 16 thang 12 nim 2013, Vin phong ding ky quyén sir dung dat da chinh
I tai trang ndm Gidy ching nhan sé N 321620 vé xac nhan viéc tach thira dat s6
278 thém thia dat s 579 t& ban d6 s6 09 xd N v6i dién tich 469m?
(ONT=50m>+HNK=419m?) dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Minh T4 va ba Nguyén Thi Thay V1.

Ngay 31 thang 12 nim 2013, ba Nguyén Thi Q di duoc Uy ban nhan dan huyén
C cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BR 331118 véi dién tich 5.170m? thudc thira dat s6 278 to ban d6
s6 09 x3 N, muc dich st dung 13 dat & (250m?) va dit tréng cAy hang nim khéc
(4.920m?).



Y kién vé tai san tranh chap: Tai san tranh chap thudc mot phan dién tich cua
thira dat s6 278 t& ban d6 s6 09 xa N; thira dat nay di dugc Uy ban nhan dan huyén
C cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau sd N 321620 ngay 19 thang 10
nim 1998 cho hd 6ng Tran Vin M. Sau khi hoan thanh thi tuc nhén thira ké va
chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Minh T4 va ba Nguyén Thi Thuy V2 thi
ba Nguyén Thi Q d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip d6i Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BR 331118 ngay
31 thang 12 nim 2013 véi tdng dién tich thira dt 5.170m?, muc dich sir dung 13 dt
& (250m?) va dat trong cdy hang nam khac (4.920m?). Trong khi khi d6, ho 6ng Pham
T1 d4 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 M
328154 ngay 16 thang 6 nam 1998 thudc thira dat s6 279 t& ban d6 s6 09 xa N (tiép
giap v6i thira dat s6 278) voi dién tich 4.950m? va duoc diéu chinh dién tich theo
ban d6 dia chinh s hoa nim 2009 1a 4.788m?, muc dich sir dung 13 d4t & (300m?) va
dat trong cdy lau nim (4.488m?). Qua ra soat hd so dia chinh thi viéc cip Gidy chirng
nhan quyén st dung dat 1an dau cho ho 6ng Tran Van M va thu tuc nhén di san thira
ké cho ba Nguyén Thi Q déu dugc Uy ban nhan dan huyén C thyuc hién theo dung
trinh tu, thi tuc quy dinh. Trong qua trinh giai quyét, Uy ban nhan dan huyén C nhén
duge don thu kién nghi, phan 4nh hay tranh chép lién quan dén quyén sir dung dat
nay. Do d6, Uy ban nhan dan huyén d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Chau Dt xem
xét giai quyét cong nhan quyén sir dung cho chi sir dung dat hop phap, Uy ban nhan
dan huyén sé& thuc hién n6i dung cac phan viéc ma Ban 4n hodc Quyét dinh cua co
quan Toa an theo quy dinh cua phap luat.

Do céc duong su khong thoa thuin dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
Nén Toa &n cap so tham da dua vu an ra xét xi.

Tai bin dn din sw so tham so 117/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 ciia Toa dn
nhadn huyén Chdu Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhédn dan khu vwc
14, Thanh phé Hé Chi Minh) di tuyén:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Q vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung ddt” d6i véi 6ng Pham Tén .

Budc 6ng Pham T1 va ba DS Thi N1 phai tra dién tich 810,4m? dat trong cay
hang nim khac (c6 toa d6 tir diém 1, 13, 12, 11,10, 9, 7, 6) thira sb 278 t ban d6 sb
9 x4 N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vi tri & cdn dugc xac dinh cu thé theo
manh trich do chinh 1y thira d4t do Chi nhanh vin phong ding ky d4t dai huyén C lap
ngay 25/11/2024 kem theo ban an).



Budc 6ng Pham T1 va ba DS Thi N1 di doi, d& bo coc bé tong va ludi B40 va tai
san khac trén pham vi dién tich 810,4m? thira s6 278 t& ban dd s6 9 xa N, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Budc ba Nguyén Thi Q phai thanh toan cho 6ng Pham T1 va ba B6 Thi N1 gi4 tri
cay trong va cong strc 1am ting gia tri dat voi sd tién 178.106.000d (MOt trim bay
muoi tdm triéu mot trim linh sau ngan ddng); Ba Nguyén Thi Q dugc s hiru, st
dung cay trong trong pham vi dat tranh chap.

2. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc cong nhéan dién tich
810.4m?; huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i nguyén don.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé quyén khang céo cia dwong sy, thi hanh ban 4n.

Sau khi Ban 4n so thim da tuyén, bi don 6ng Pham T1 khang cdo toan b ban
an. Dé nghi Toa 4n cap phuc thim hily ban 4n so tham, vi ban 4n so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va viéc vi pham nay 1 xdm pham anh hudng dén quyén
loi cua b1 don.

*Tai phién toa phiic tham:

-Bi don éng Pham T1 va ludt sw cia 6ng TI trinh bay khéng cdo: Dé nghi Toa én
cap phic tham hily ban 4n so thim. Ly do vi ban 4n so thdm vi pham nghiém trong
thi tyc t6 tung va viéc vi pham nay 1am anh huéng, xdm pham dén quyén loi hop
phap ctia bi don. Pay 13 vu 4n tranh chap vé quyén sir dung dat va huy gidy chirng
nhin quyén st dung dét, vi vay viéc Toa an cp so thim khong dua Uy ban nhan dan
huyén C vao tham gia t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an 13 khong ding.
Viéc Toa an x4c dinh Uy ban nhan dan huyén C 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan tai phién toa so tham ddi v6i yéu cau hily gidy chimg nhan 1 vi pham t6 tung.
Tl d6, Tda 4n cép so thim khong cho Uy ban huyén C tién hanh cic thi tuc cong
khai chimg ctr, hoa giai va tién hanh d6i thoai theo quy dinh ctia phap luét 1a hoan
todn vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Bi don hoan toan khong biét v& vin ban
cua Uy ban huyén C, khong cho hoa giai hodc ddi thoai dé bi don thuc hién céc
quyén ciia minh. Vi cdc vi pham nghiém trong néu trén, bi don khang céo yéu cau
htly ban 4n so tham.

-Dai dién cua nguyén don: Khong déng y vo1 yéu cau khang cdo cua bi don.
D€ nghi gitr y ban an so tham.



-Céc duong sy khoéng dong y thuong luong thoa thuén, dé nghi Toa an cap phiic
tham giai quyét theo quy dinh phap luat.

*Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan chu toa va hoi dong xét xtr thuc hién ding quy
dinh phap luat.

Vé ndi dung: D& nghi giit nguyén ban 4n so thdm sb 117/2024/DS-ST ngay 25
thang 11 nam 2024 cua Toa an nhan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 14, Thanh phé H6 Chi Minh).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghi€n ctru cac tai li¢u chung cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao k€t qua tranh luan tai phi€n toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Thu tuc khang cao cua duong su: Pon khang cao cua bi don 6ng Pham T1
thuc hi€én dam bao dung vé thoi han, thu tuc khang cdo dung theo quy dinh tai Diéu
273 B luét TH tung dan sy, nén dugc xem x€t giai quyét theo trinh tir thi tuc phic
tham.

[1.2] V& quan hé phép luat tranh chip: Nguyén don khéi kién tranh chip quyén
str dung dat, bi don c6 yéu cau phan t6 vé yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t. Do d6 cin cir theo Diéu 26, Piéu 34 B luat T6 tung dan su xac dinh quan
hé phép luat tranh chép 1a “Tranh chap quyén sir dung dat va hity Gidy ching nhan
cta Uy ban nhan dan”. Toa an cép so thdm chi xac dinh “Tranh chip vé quyén st
dung dat” 1a chua day du.

[1.3] V& su c6 mit, véng mat cua cac duong su: Cac duong su duoc triéu tap
c6 mat tai phié€n toa, duong su vf’mg mat duoc téng dat hop 1€ theo quy dinh va co
don xin vang mit, nén duroc xét xir vang mit theo Didu 296 B luat T tung dan su.

[2] Vé néi dung:

Xét yéu cau khdng cdo: Sau khi xem xét yéu cau khang céo cua bi don, yéu cau
khoi kién, yéu ciu phan t6, d6i chiéu véi toan bd chimg cir, 10 trinh bay va ddi chét
tai phién toa phuc thim, xét thay:



[2.1] Bi don khang c4o cho ring, Ban 4n so thim nhan dinh va chap nhan yéu
cau ctia nguyén don 1 khéng c6 cin cir va dé nghi huy ban an so tham. Vi ban 4n so
thAm vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, ddy 13 vu an tranh chap vé quyén sir
dung dat va huy Gidy chirmg nhin quyén sir dung dét, nhung Tda an cdp so thim
khong dua Uy ban nhan dan huyén C vao tham gia td tung trong sudt qua trinh giai
quyét vu 4n 13 khong ding, 13 vi pham thu tuc t6 tung. Tai phién toa so thdm Toa 4n
méi x4c dinh Uy ban nhan dan huyén C 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
dua vao trong ban an 1a vi pham nghiém trong t6 tung. Thé nén, sudt qua trinh giai
quyét vu 4n Toa an cap so tham khong cho Uy ban huyén C tham gia cac thi tuc vé
kiém tra, giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr va thu tuc hoa giai theo quy dinh
ctiia B luat td tung dan sy, cac thu tuc ddi thoai theo quy dinh cua B0 luat T tung
hanh chinh ma phap luat quy dinh. Nhu vay, 1a tuéc doat quyén théa thuan, quyén tu
dinh doat va quyén duoc cong khai tai liéu giita cac duong sy. Viéc vi pham nay 1a
xaAm pham nghiém trong, anh huéng dén quyén loi hop phap ciia cac bén duong su.
Tai phién toa so tham va ca phic thim Uy ban nhan dan huyén C 13 co quan ban
hanh quyét dinh va cic vin ban quan trong ciing vang mit, bi don khong biét va
ciing khong tiép can dugc ching cir tir phia Uy ban, ddng thdi khong cb co hdi trinh
bay, d6i thoai v& vin ban ctia Uy ban huyén C ban hanh. Piéu nay nghia 13 bi don da
bi twéc doat quyén bao vé quyén lgi hop phap cia minh. Ciing tir 36 ma Toa an cip
so tham dua ra phan quyét 1a thiéu khach quan, lam anh hudéng nghiém trong dén
quyén lgi ciia bi don. Do d6 bj don khang c4o yéu ciu hiy ban 4n so thdm dé thyc
hién lai cac thu tuc t6 tung cho ding quy dinh phép luat.

[2.2] Nguyén don khong ddng ¥ khang co cua bi don, dé nghi giit y ban 4n so
tham.

[2.3] Cac duong su khong cung cap chimg cit gi méi tai phién toa phiic tham,
khong dong y thuong luong, thoa thuan va dé nghi giai quyét theo quy dinh phép
luat.

[2.4] Xét thiy:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau
phan t6 ctia bi don 1a hity Gidy chimg nhin quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dén.
Tai thoi diém Toa an cap so thadm xét xir, cin cir theo khoan 4 Dicu 34 Bo luat T6
tung dan sy tham quyén thudc Toa an nhan dan cap Tinh. Cin ctr theo khoan 3 Piéu
34 B6 luat td tung dan su khi xem xét hity Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén thi Toa



an phai dua co quan ban hanh quyét dinh vao tham gia trong vu an. Vi véy, bét budc
phai ¢6 Uy ban nhan dan huyén C tham gia té tung.

Theo ho so vu an, trong sudt qua trinh giai quyét, Tda an cap so thim chi 1ap 3
bién ban gém: Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir
ngay 11 thang 9 nam 2023. Bién ban Hoa giai ngay 11 thang 9 nam 2023; Bi€n ban
Hoa giai ngay 29/01/2024 va Bién ban ddi chat ngay 28/9/2023 (tai BL s6 137 dén
BL s6 146). Cac bién ban nay déu khéng c6 Uy ban nhan dan huyén C tham gia t6
tung. Sau do, vu an dugc dua ra xét xur. Tai Quyét dinh dua vu an ra xét xir ngay
04/6/2024 ciing khong thé hién c6 Uy ban nhan din huyén C tham gia t6 tung (BL s6
149). Cac Quyét dinh hodn phién toa ngay 21/6/2024, ngay 09/9/2024 va Bién ban
phién toa déu khong c6 su tham gia ctia Uy ban nhan dan huyén C (cac BL s6 175,
BL s6 185).

Tai Quyét dinh hodn phién toa ngy 29/10/2024 Toda 4n cap so tham hodn phién
tda v6i 1y do “can cé thém tai liéu, chitng cit do Uy ban nhdn ddn huyén C cung cdp
thi m&i du can cir gidi quyét vu dn”’.

Sau ciing, tai Ban 4n so tham s6 117/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 ctia Toa an
nhan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh, Uy ban nhan dan huyén C lam

nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Nhu véy, sudt qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy don khoi kién cia nguyén
don, thu 1y yéu cau phan t6 cta bi don va dwa vu 4n ra xét xr thi d3 khong c6 Uy ban
nhan dan huyén C vio tham gia t6 tung trong vu 4n. Ma Uy ban nhin dan huyén C
chi dugc dua vao trong ban an so thdm. Mit khéac, tai phién toa Uy ban cling da
vang mit chi cung cap vin ban s6 5274/UBND-TNMT ngay 04/11/2024. Diéu nay
1a vi pham nghiém trong tha tuc vé kiém tra, giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va thi tuc hoa giai theo quy dinh cua B9 luat TS tung dan su ciing nhu nguyén tic
giai quyét hanh chinh vé hily Quyét dinh c4 biét ciia Uy ban nhén dan. Bi don khang
c4o con cho rang, tai phién toa so tham Hoi dong xét xir mdi céng bd co tai lidu cua
Uy ban, nén bi don khong duoc tiép can, khong biét vé chimg ¢ nay va Uy ban
cling vang mit nén khong thé dbi thoai, d6i chat dugc vé cac vin ban trén, do d6
khong ding quy dinh vé nguyén tic cong khai, tiép can, ching cit din dén phéan
quyét cia Hoi ddng xét xir so thim khong khach quan, anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cuia bi don. Do d6, dé nghi hity ban 4n so thim, dé tién hanh lai cac tha
tuc t6 tung cho dung.
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[2.5] Tai phién toa phic tham bi don cung luat su xac dinh Gidy ching nhén
quyén sir dung dét ciia ong Pham T1 duoc Uy ban xac dinh 13 cip cho h gia dinh tir
niam 1998. Nén can phai xac dinh Uy ban da cip cho ho gia dinh 6ng T1 thdi diém
d6 gdm nhiing ai, dua dy du hét ho gia dinh 6ng T1 vao tham gia t6 tung méi chinh

Xac.

[2.6] Xét v& qua trinh sir dung dat ciia ba Nguyén Thi Q va ho 6ng Pham T1:

Déi véi hé éng Pham T1, qua hai 1an chinh 1y bién dong ctia 6ng T1 (ndm 2004
va nam 2009) thi dién tich giam tir 4.950 m?2 con 4.788 m2. Nhu vay, chinh 1y giam
14 giam vi tri ndo trén d4t ctia 6ng T1, Iy do giam trir, ho so diéu chinh giam trir dién
tich thé hién ra sao. Chinh 1y bién dong giam chi thé hién trén dat cua ho gia dinh
6ng Pham T1, con ctia nguyén don ba Q ¢6 bi lién quan, anh huéng khong? Piéu nay
chua dugc Uy ban chua tra 10i. Theo hd so thé hién va d6i chat tai phién toa phic
tham thi ranh giita 6ng T1 va ba Q déu nguyén hién trang, khong thay ddi, khong
xam chiém (l4n ranh). H6 6ng Pham T1 sir dung quyén sir dung d4t on dinh theo ranh
tai thira dat s6 279, t& ban d6 s6 9 xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (duoc cap
Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 76/QSDD/276-NT ngay 16/6/1998).

Déi véi ddt ciia ba Nguyén Thi Q: Ba dugc cép tir ngay 31 thang 12 nim 2013,
(Uy ban nhan dan huyén C cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BR 331118) dién tich dugc céng nhan
5.170m? thudc thira dat s 278 t& ban d6 s6 09 xa N, muc dich st dung 13 dat &
(250m>) va dat trong cay hang nim khac (4.920m?). Qua trinh sir dung phan dat ba
Q ciing c6 bién dong. Ngay 30 thang 11 nim 2005, Vin phong ding ky quyén sir
dung dat (nay la Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C) da chinh 1y tai trang
tw Gidy chirng nhin sé N 321620 vé viéc ba Nguyén Thi Q dugc nhén thira ké quyén
str dung dat voi dién tich 6.182m? (trong d6 c6 5.404m? thudc thira dat s6 278 td ban
d6 s6 09 xa N) sau khi hoan thanh thu tuc nhan di san thira ké ciia 6ng Tran Vin M.
Ngay 16 thang 12 nim 2013, Vin phong ding ky quyén sir dung dat da chinh 1y tai
trang nim Gidy ching nhan s6 N 321620 vé x4c nhan viéc tach thira dat s6 278 thém
thira dét s6 579 t& ban d6 s6 09 xa N véi dién tich 469m? (ONT=50m>+HNK=419m?)
dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Minh T4 va ba Nguyén Thi
Thity V1. Ngay 31 thang 12 nim 2013, ba Nguyén Thi Q d3 duoc Uy ban nhan dan
huyén C cap ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BR 331118 véi dién tich 5.170m? thudc thira dat sd 278 tor
ban dd s6 09 xa N, muc dich sir dung 13 dat & (250m?) va dit trdng cAy hang nim
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khac (4.920m?). Nhu vy, cac 1an bién dong cap nhat trén gidy bén ba Q ¢ do dac lai
dién tich va ky giap ranh véi 6ng Tan K.

Qua kiém tra lai toan bd so dd hién trang “Mdnh trich do chinh Iy thira ddt” do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C 1ap ngay 25/11/2024 ma Toa 4n cép
so tham d3 1ap dé 1am can ct giai quyét vu an (dwgc dinh kém bdn dn dé thi hanh).
Nhén thiy, tai ban v& do dac nay c6 thé hién Ranh ban d6 nim 2004 va R theo ban
d6 s6 héa nam 2009 cua thira 278 (dat caa ba Q) va thira 279 (dat cua ho éng T1) va
ranh dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat hién nay dugc cap. Nhung khong
thé hién 6 ranh tir ban dau ctia ho 6ng Tran Vin M (Ngay 19 thang 10 nim 1998, Uy
ban nhan dan huyén C d3 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N 321620 cho
ho 6ng Tran Vin M véi tong dién tich 6.621m?, trong d6 c6 5.860m? thudc thira dat
s6 278 t ban dd s6 09 xa N. Ngudn gbc sir dung dat theo ndi dung don ké khai, ding
ky ghi ngay 27 thang 02 nim 1998 cta 6ng Tran Vin M va dugc Uy ban nhan din x3
N x4c nhan 14 "Khai pha nim 1980"), dén thoi diém ba Q duoc thira ké (ranh hién
nay) thi vi tri tranh chap 810,4 m2 1a & d4u so véi Ban d6 sb hoa sau khi da dwgc
Uy ban cap c6 thay d6i hay khéng. Can thu thap ho so cap gidy va ho so bién dong
cua ca hai bén.

B&i hién nay néu cin cit theo “Manh trich do chinh 1y thira d4t” thi hoan toan
cac bén st dung ranh déu thay ddi so v6i ranh dat duoc cp gidy chirmg nhan quyén
str dung dat. Vi vay, can lam 16 dé c6 da cin cir dé cong nhan 810,4 m2 1 ctia ba Q.

Tai phién toa phiic thim, ca hai bén duong su xac dinh, sau khi chinh Iy nim
2004, 2009 ca hai bén d6ng ¥ voi ranh dat, khong c6 ¥ kién gi, khong c6 tranh chap,
6ng T1 van sir dung dat binh thudng di c¢6 bi chinh 1y giam. Sau khi ba Q do dac méi
phat hién thiéu dat vao nim 2022 va phat sinh tranh chdp. Vay chinh 1y lam giam
dién tich dat cia ho ong T1 c6 phu hop hién trang hién nay hay khéng. Toan bd céc
vén dé trén ca hai bén khong giai thich duoc.

T nhirng nhan dinh trén, do vi pham vé thu tuc tb tung cua Toa an c:’ip so thAm
va ciing can thiét lam rd ndi dung ma cac duong sy trinh bay tai phién toa phiic
thim, nén xét thay khang co cta bi don 13 c¢6 cin ¢t nén duoc chip nhan. Huy ban
4n so tham.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong
cting quan diém véi Hoi ddng xét xir, nhung tir nhitng nhan dinh néu trén nén khong
chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat.
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[4] An phi dan sy phic tham: Do hily ban 4n so tham nén 6ng T1 khong phai
chiu 4n phi phiic thAm.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat TS tung dan sy ndm 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quodc Hoi ve an phi va I€ phi Toa an.
Tuyén xu:
- Chép nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Pham Tan .

- Huy ban an dan su so thim 117/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 cua Toa 4n
nhan huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhan dan khu vuc 14,
Thanh phé H6 Chi Minh).

1. Giao toan b hd so thu 1y s6 99/DSPT ngay 23/5/2025 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh (trudc dy cta Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau) vé
Toa 4n nhan dan khu vuc 14, Thanh phdé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

2. V& an phi dan sy phic tham: Bi don 6ng Pham Tan K phai chiu 4n phi din su
phtic thim.

3. Truong hop ban an dugce thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hidu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su (d4 sira d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t5i cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND khu vuc 14.TP HCM;

- THADS khu vuc 14.TP HCM ;

- Céc duong su;

- Luu ho so, Vian phong
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