TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 10 - HAI PHONG NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 13/2025/DS - ST

Ngay 27/8/2025
V/v Chia di san thtra ké theo phap luat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mac Duy P

Céac Hoi tham nhan dan: @ng Pham Viét Ph

Ba Nguyén Thi Th

- Thir ky phién toa: Ba Hoang Thi Th2 - Thu ky Toa an khu vuc 10 - Hai
Phong;

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vwe 10 - Hai Ph ong tham gia
phién toa: Ba Quach Thi N - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 ndm 2025 tair Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai
Phong, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 77/2024/TLST - DS ngay 19
thang 11 nim 2024 vé viéc Chia thira ké theo phap luat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so 11A/2024/QDXXST - DS ngay 11 thang 8 nam 2025 giita céac
duong su:

1. Nguvén don: Ong Tran Trung L, sinh nam: 1960, S6 CCCD
030060014438 cap ngay 10/7/2021; Dia chi: S6 L phd T, phuong Q, quan D,
thanh pho Ha Noéi. Nay 1a s6 I, phd T, phuong D, thanh pho Ha Noi (ving mit).
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L: Ba Luu Thi H, sinh nim 1993; Dia chi:
S6 C, duong L, phuong L, thanh phd Hai Phong (c6 mit). Nguwoi bdo vé quyén
va loi ich hop phdp cho 6ng L: Ong Dinh Ngoc P, Luat su, Vin phong L3; Dia
chi: S6 C, phé L, phuong L, thanh ph6 Hai Phong (c6 mit).

2. Bi don: Ba Duong Thi S, sinh nam 1955; So CCCD 030155001326,
cap ngay 13/08/2021; Dia chi: S6 F, pho N, thanh pho H, tinh Hai Duong. Nay
1a SO F, phd N, phuong H, thanh pho Hai Phong (vang mat). Ngwoi dai dién theo
iy quyen cia ba S: Ong Tran Minh T, sinh nim 1978, Pia chi: SO F, phd N,
thanh phd H, tinh Hai Duong. Nay la S6 F, pho N, phuong H, thanh pho Hai
Phong (c6 mat).

3. Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi D, sinh nam 1954, S6 CCCD 030154004495, cap ngay
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11/08/2021; D1a chi: Thon L, xa C, huyén K, tinh Ha1 Duong. Nay 1a Thon L, xa
L, thanh ph6 Hai Phong (vang mat). Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba D: Ba
Luu Thi H, sinh nam 1993; Dia chi: S6 C, duong L, phuong L, thanh pho Hai
Phong (c6 mat).

3.2. Ba Tran Thi Thu H1, sinh nim 1958; S6 CCCD 030158019007, cap
ngay 22/12/2021; Dia chi: SO A, phé D, phuong L, thanh phé H, tinh Hai
Duong. Nay 1a S6 A, pho D, phuong L, thanh ph6é Hai Phong (vang mit). Nguwoi
dai dién theo 1y quyén ciia ba HI: Ong Tran Minh T, sinh nam 1978, Dia chi:
So F, pho N, phuong H, thanh pho Hai Phong.

3.3. Ong Tran Vian T1, sinh nam 1965; S6 CCCD 030065001957 cap
ngay 15/11/2022; Dia chi: Thon T, xa T, huyén K, tinh hai Duong. Nay la Thon
T, xa L, thanh pho Hai Phong (da chét). Ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia
ong Tran Van T1: Ba Pham Thu H2, sinh nim 1970; Dia chi: S6 A, pho T,
phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong. Nay 1a S6 A, pho T, phuong T, thanh
pho Hai Phong (vang mit). Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H2: Ba Luu
Thi H, sinh nim 1993; Dia chi: S6 C, duong L, phuong L, thanh phd Hai Phong
(c6 mat).

3.4. C)ng Tran Minh T, sinh nim 1978; Dia chi: S6 F, phé N, thanh ph6 H,
tinh hai Duong. Nay 1a S6 F, pho N, phuong H, thanh pho Hai Phong (c6 mat).

3.5. Ba Tran Thi Anh T2, sinh nim 1980; Dia chi: S6 C, phd P, phuong T,
thanh phd H, tinh Hai Dwong. Nay 1a S6 C, phd P, phuong L, thanh pho Hai
Phong (ving mit). Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T2: Ong Tran Minh T,
sinh nim 1978, Dia chi: S6 F, phd N, phuong H, thanh pho Hai Phong (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyét, nguyén don éng Tran
Trung L trinh bay:

B6 1a Tran Van L1 (tén goi khac Tran Trung L2), chét nim 2012. Me la
Ta Thi V. chét nam 2019. Khi chét, hai cu khong dé lai di chae. Hai cu ¢6 05
nguo1 con: Tran Ngoc DI, Tran Thi D, Tran Thi Thu HI,Tran Trung L, Tran
Vian T1. Ngoai ra, hai cu khong con bat ky mot nguoi con chung, con nudi, con
riéng nao khac. Ong D1 chét naim 2021, ¢6 vo 1a ba Duong Thi S. Ong D1, ba S
c6 hai nguoi con la Tran Minh T, Tran Thi Anh T2. Ong T1 chét ngay
20/02/2025. Vo ong T1 la ba Pham Thu H2. Ong T1 va ba H2 khong ¢6 con
chung. BO me dé cua cu L2, cu V déu da chét tur 1au.

Khi chét hai cu dé lai 1.147m? dat tai thua dat s6 176, to ban do so 21

thon T, xa T, huyén K, tinh Hai Duong (nay la thon T, xa L, thanh pho Hai
Phong).



Khi con séng cu L2 va cu V tuyén bo véi cac con trong gia dinh sau khi
chét cho dng va o6ng Tran Ngoc D1, moi nguoi Y thira dat s6 176, to ban do s6
21, dién tich 1.147m2. Sau khi cu L2, cu V chét, cac anh chi em trong gia dinh
di thoa thuan véi nhau vé viée cur ong dung tén dai dién lam thu tuc cép Giéy
chimg nhan quyén st dung dat doi véi di san cta cu L2, cu V theo van ban thoa
thuan ngay 21/3/2024. Ba Duong Thi S khong dong y. Dén nay, hang thira ké
cua cu L2, cu V khong thoa thuan duoc vé1 nhau vé viée chia di san thtra ké. Do
vay, ong lam don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét phan chia di san thira ké
cia cu L2, cu V theo quy dinh cua phap luat. Ong xin duoc huong di san thira ké
b:fmg hién vat va dé nghi duoc mién an phi. D61 véi chi phi tham dinh, dinh gia,
ong dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Van ban trinh bay v kién ciia bi don ngay 19/02/2025, ba Dwong Thi S
trinh bay:

Ba xac nhan quan hé huyét thong, hoan canh gia dinh, dién hang thira ké,
khoi di san, di nguyén ctia cu L2, cu V trude khi chét nhu 6ng L khai 1a chinh
x4c. Ba khong c6 thay doi, bo sung gi. Ba va ong D1 két hon véi nhau va ¢o hai
nguoi con chung 1a Tran Minh T va Tran Thi Anh T2. Ngay 22/6/2021, 6ng D1
chét khong dé lai di chuc. Ba nhat tri véi yéu cau khoi kién cua 6ng L. Ba dé
nghi Toa an chia thira ké theo di nguyén cta cu L2, cu V khi con song, chia thira
dat cho ong L va nhitng nguoi thira ké cua ong D1. Ba uy quyén cho anh Tran
Minh T thay mit ba giai quyét moi van dé trong vu 4n, ba dé nghi Toa an mién
an phi va giai quyét, xét X vu an vang mat.

Nguwoi ¢6 quvén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Anh T2, éng Tran
Minh T trinh bay:

Ong ba x4c nhan 101 khai cua 6ng Tran Trung L vé quan hé huyét thong,
quan hé gia dinh, dién hang thira ké, khoi di san, di nguyén ctia cu L2, cu V
trude khi chét 1a chinh xac, khong co6 thay ddi, bo sung gi. Ong ba nhét tri véi
yéu cau khoi kién ctia ong L, chia di san thira ké theo di nguyén cta cu L2, cu V.
Ong ba tir chodi nhan ky phan thira ké cta bd dé 1a ong Tran Ngoc D1, nhuong
ky phan cua minh cho ba Duong Thi S, tv nguyén khong yéu cau ba S phai
thanh toan gié tri. Vé vi tri, ong T dé nghi giao ky phan cua éng Tran Ngoc D1
cho ba Duong Thi S & vi tri dat ¢6 ngoi nha hai tang kién c6, vi 6ng D1 1a con
trudng, cac con cua 6ng D1 s& dung ngdi nha nay lam noi thd cung t6 tién. Doi
vo1 chi phi tham dinh, dinh gia ong T dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi D, ba Tran Thi Thu
HI, nguroi ké thira quyén va nghia vu ciia éng T1 (ba Pham Thu H2) trinh bay:



Cac ong ba xac nhan 101 khai cua 6ng Tran Trung L vé quan hé huyét
thong, quan hé gia dinh, dién hang thira ké, khoi di san, di nguyén cia cu L2, cu
V truée khi chét 1a chinh xac, khong co thay doi, bo sung gi. Cac dng ba nhat tri
vo1 yéu cau khai kién cua ong L, chia di san thira ké theo di nguyén cua cu L2,
cu V. Cac ong ba tir choi huéng di san, nhuong ky phan thtra ké ctia minh cho
ong L va nhirng ngudi duoe huéng ky phan cia ong D1. Viée cac 6ng ba tir choi
nhan d1 san la hoan toan tu nguyén, khong bi a1 ltra doi, €p budc, de nghi Toa an
chﬁp nhan su tu nguyén nay va chia thtra ké ctia cu 1.2, cu V theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 10/4/2025 thé hién:

Hinh thé, dién tich, kich thudc cac canh cua thira dat la di san thira ké (co
so o kem theo bién ban).

Cong trinh x4y dung trén dat gom: Nha chinh xay nim 1995, cai tao nim
2004; Nha phu, bé nude xay nadm 1995, nha ve¢ smh; San lat gach do, tuong hoa,
twong bao gach chi xay nam 2004; Hai tru cong, canh cong. Vi tri kich thude tai
san duoc thé hién chi tiét trén so do hién trang dat. Ngoai cac tai san trén duong
su thong nhat khong dé nghi xem xét tham dinh bat ky tai san nao khac. Sau nay
cay coi cling nhu bat ky tai san nao khac ma khong xem xét tham dinh, khong
giai quyét, nam trén phan dat duoc chia cho duong su nao, thi dwong su d6 duoc
huéng, khong phai thanh toan gia tri cho duong su khac. Néu cac tai san, cay coi
nam vao duong ranh gidi bat dong san duoc chia thi tu thao do, di doi.

Tai Bién ban dinh gid tai san ngay 10/4/2025 thé hién:

+ 01 nha chinh xay twong gach chi dic 02 tang, xay nim 1995, tu stra nim
2004, dién tich 95.9m?, dién tich san xay dung 191,8m?tri gia: 365.632.636
dong; 01 Bép xay tuong 110 gach chi dic, dién tich 15,4m?2, xay dung nim 2004
tr1 gia: 13.369.698 déng; 01 mai ton lanh dién tich 12,8m? tr1 gia: 2.716.410
dong; 01 Nha vé sinh canh nha dién tich 5,8m?2 tri gia 5.035.341 dong; 01 Bé
nuée canh nha 7,5m?3 tri gia: 4.104.613 dong; 01 bé nude trude nha, 6,2m3 tri gia
3.393.147 dong; 01 San gach do dién tich 110,5m? tri gia: 5.464.946 dong; 01
san bé tong dién tich 12.8m? + 36,3m? + 132,2m? = 181,3 m?x 0,1 = 18,13m° tr1
gia 6.832.455 dong; 01 tuong rao 220, gach dic cao 3,8m, gin manh chai ca
moéng dai 39,05 m tri gia 34.431.686 dong; 01 Tuong rao 220, gach dic cao
2,5m, gin manh chai ca mong dai 39,05m tri gia 54.718.606 dong; 01 Tuong
ngin san cao 0,8m, dai 21,2m + 14,7m = 35,9 m tri gid 5.222.947 dong; 02 tru
cong kich thuée (0,5x0,5x2,8) m x 02 tru = 1,4m3 tri gid 726.076 dong; 01 Canh
cong sat kich thude (3,0x2,8)m = 8,4m? tri gid 1.941.494 dong;Tong cong tai
san trén dat 1a 503.590.055 dong.

+ Pat ¢ nong thon: 3.000.000 dong/m?;
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+ DPat vuon thira vurot mure quy dinh dat ¢: 1.500.000 dong/m?;

+ Pat ao: 1.500.000 dong/m?>.

Tai Biéen ban xac minh ngay 13/6/2025, UBND xa V, huyén K (nay la xa L,
thanh pho Hai Phong) cung cap:

+ Can ¢ vao ho so 299 (nam 1984), Tai s6 muc ké nam 1984 thé hién
thira dat 397, to ban do s6 02, dién tich 395 m? loai dat T (dat &) va thira 404 to
ban do s6 02 dién tich 395 m? loai dat T (dat ¢). Ca hai thtra dat trén dung tén
ong Tran Van L1.Tai ban d6 299 nam 1984 thira 397 dién tich 395m?2 (loai T) va
thira 404 dién tich 123m? loai dat T. Ly do giam tar thtra 404 1a do do dac tinh
toan.

+ Can ¢t vao hd so dat nam 1990 (gé‘)m so6 muc ké, ban d("S). Tai sO6 muc
ké, so thwr tw 545 thé hién thira dat 595, to ban do 02 dién tich 790 m?, loai dat T
dtng tén ong Tran Van L1. So thtr tu 546 thé hién thira dat 596 to ban do s6 02
dién tich 126m? loai dat A (ao) dung tén 6ng Tran Van L1.

Theo ho so 299 thira 545 1a thira 397, thira 546 1a thita 404. Theo ho so
dat 299 chu sir dung dat 1a ong Tran Vin L1. Theo ho so dat tén chu str dung dat
la 6ng Tran Trung L2 (Ong Tran Trung L2 va 6ng Tran Vin L1 1a mot nguoi).

+ Tai ban d6 nam 1990 the hién thira 545 dién tich 790 m? loai dat T, thira
546 dién tich 126 m? (loai dat ao)

+ Can ctr vao ho so dat nam 2007 (gém s6 muc ké va ban do). Tai so muc
ké thir tu 176 thé hién thira 176, t& ban @6 s6 21 dién tich 1147 m?2 loai dat ONT
(dat ¢) diang ky nguoi st dung 6ng Tran Trung L2. Theo ban do to 21 thé hién
thtra dat 176 dién tich 1147 m? loai dat & dimg tén 6ng Tran T3.

+ Cac tai liéu dat duong su cung cap kém theo don khoi kién 1a cac tai
liéu do UBND x4 V (nay la xa L, thanh ph6 Hai Phong) cung cap cho duong su
dé hoan thién thu tuc khai kién.

+ Theo quy dinh tai Diéu 37 Luat dat dai nim 2024 muc dat & nong thon
khong qua 1000 m?.

+ Theo ho6 so dat nam 2007 quyén s dung dat cua cu L2 1a 1147 m?
nhung theo so do hién trang do vé& ngay 10/4/2025 dién tich quyen st dung dat
la di san thira ké 1a 1126,9 m2, bién dong giam, nguyén nhan la do sai s6 do dac.

+ Ly do dén thoi diém nay ho gia dinh cu L2 chua duoc cap Giay ching
nhan quyén str dung dat 1a vi gia dinh chua dé nghi.

Tai Bién ban xdc minh ngay 07/8/2025, UBND xd L cung cap: Can cu
muc 2 khoan 1 Diéu 8 Quyét dinh 37 cua UBND tinh H ngay 02/9/2024, han
muc cong nhan dat ¢ véi ho gia dinh ca nhan dang st dung dat duoc hinh thanh
trude ngay 18/12/1980 dén trude ngay 15/10/1993 thi truong hop cua gia dinh
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ong L2 xac dinh dién tich dat & 1a 1000 m2. Vi tri dat & nam & khu vuc nao cua
thira dat chua xac dinh duoc vi UBND xa chua tién hanh cam moc thue dia.

Tai phién toa, cac duong su gitt nguyén quan diém nhu da trinh bay & trén
va thong nhat giao cho ba S phan dat c6 nha mai bang hai tang, ba S trich tra
chénh 1éch ky phan duoc huong cho ong L 200.000.000 dong, khong yéu cau
giai quyét vé tai san trén dat, tai san trén phan dat cta ai duge chia nguoi dé tiép
tuc duoc st dung. An phi va chi phi té tung giai quyét theo quy dinh ctia Phéap
luat, dé nghi mién an phi cho cac duong su l1a nguoi cao tuoi.Nguoi dai dién
theo sur uy quyén cia nguyén don va nguoi dai dién theo su uy quyén cua bi don
dong v tra an phi cho nhitng ky phan thira ké khong thudc dién duge mién an
phi.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phéap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu
an cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an va phat bicu v kién vé viée
giai quyét vu an.

+ Vé viée tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa thuc hién dung theo quy dinh cua B luat tO tung dan su.
Nguyén don, bi don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh ding quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 B0 luat T6 tung dan su.

+ Vé viéc giai quyét vu 4n:

- Can ctt khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Dicu 147; khoan 1,2 Dicu 157, khoan2 Dicu 158, khoan 1,2 Dicu 165,
khoan 1 Dicu 166 ; diem a,b khoan 2 Dicu 227, khoan 1,2 Dicu 228, Dicu 271,
bicu 273 cua Bo luat T tung dan su; Dicu 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,
660, khoan 2 Dicu 357, Dicu 468 Bo luat Dan su; Dicu 103 Luat dat dai nam
2013; Luat phi, 1é phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi Toa an, dé nghi Hoi
dong xét xtr so tham quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Trung L yéu cau chia di san
thtra ké cua cu Tran Van L1 (tén 201 khac Tran Trung L.2), cu Ta Thi V theo quy
dinh cua phap luat.

- Ghi nhan su tu nguyén cua ba Duong Thi S khong yéu cau cac dong thira
ké phai thanh toan cong stre, duy tri, ton tao, trong coi, quan 1y di san.

- Ghi nhéan su tur nguyén cua cac duong su chi yéu cau giai quyét di san
thtra ké 1a quyén stir dung dat &, dat ao, dat vuon tai thtra 176 to ban do so 21
khong yéu cau giai quyét di san la cong trinh, vat kién trac, cdy trong trén dat,
dat nong nghiép.



- Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su lé‘iy so do, dién tich, kich thudc,
hinh thé thira dat do thuc té ngay 10/04/2025 dé1am cin ct phan chia di san
thira ké 1a quyén st dung dat &, dat vuon, dat ao.

- Xac dinh hang thtra ké thr nhat cua L2, cu V 1a ong Tran Ngoc D1 (do
ba S, ong T, ba T2 duoc huong), ba Tran Thi D, ba Tran Thi H1, 6ng Tran Trung
L, 6ng Tran Van T1 (ba Pham Thu H2 duoc hudng).

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran Thi D, ba Tran Thi Thu HI tur chdi
hudng di san cua cu Tran Trung L2, cu Ta Th1 V. Ghi nhan sv tu nguyén cua ba
Pham Thu H2 tir chdi nhan ky phan thira ké cua 6ng Tran Van T1 d6i vé6i di san
cda cu Tran Trung L2, cu Ta Th1 V.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Tran Minh T, ba Tran Thi Anh T2 nhuong
lai ky phan thira ké cua minh duoc huéng cua ong Tran Ngoc D1 tir di san cua
cu Tran Trung L2, Ta Th1 V cho ba Duong Thi S.

- Xac dinh di san thtra ké cua cu L2, cu Vi1a 1000 m? dat & tri g1a
3.000.000.000 dong, 126,9 m? dat ao va dat vuon thtra hop phap (lién tho véi dat
&) tri gia 190.350.000 dong, tong tri gia di san thira ké 1a 3.190.350.000 dong.

- Chia cho 02 ky phan (ky phan cua ong L va ky phan cua dng D1), méi
ky phan lam tron duoc huéng 1.595.175.000 dong.

- Chia bﬁng hién vat:

Chia cho ba Duong Thi S, 622,6 m? dat (trong d6 ¢6 500 m? dat &, 122,6
m? dat ao lién tho véi dat &) tri gia 1.683.900.000 dong tai thira 176 to ban do so
21 thon T, xa T, huyén K, tinh Hai Duong (nay la xi L, thanh ph6é Hai Phong)
trén dat c6 01 nha mai bang hai tang, 01 san gach dién tich 110,5 m2, 01 bé nudc
6,2 m3, 01 san bé tong dién tich 12,8 m?2, 01 bé nude 7,5 m3, 01 nha vé sinh dién
tich 5,8 m?, 21,39 m tuong bao cao 2,5 m, 21,2 m twong ngan cao 0,8m, 01 tru
cong, 01 canh c ong s at, theo hinh
A26A11A27A12A13A14A15A16A17A18A19A20A21A22A23A24A25A26.

Chia cho 6ng Tran Trung L duoc huéng 504,3 m? dat (trong d6 c6 500m?2
dat o, 4,3 m? dat vuon) tri gia 1.506.450.000 dong tai thira 176 to ban do so6 21
thon T, xd T, huyén K, tinh Hai Duong (nay 1a xa L, thanh phé Hai Phong) trén
dat co 01 san bé tong dién tich 26,3,m2, 01 bép dién tich 15,4m?2, 01 lan ton dién
tich 12,8 m?, 01 san bé tong dién tich 132,2m?, 14,7 m tuong ngan cao 0,8m,
39,5 m tuong rao xay gach chi dic cao 3,8m, 01 tru cong, 01 canh cong sat theo
hinh A26A10A9A8A7TAGASA4A3A2ATA23A24A25A26,

Ba Sphaitrichtracho ong L so tién vuot qua ky phan thira ké duoc
hudng 1a 200.000.000 dong. .



Viéc thi hanh 4n duge thue hién theo Picu 357 Bo luat Dan su va bicu
26 Luat th1 hanh an dan su.

Cac dong thiraké phai xay tuong bao dé ngan cach gitta bat dong s an
duoc chia. Truong hop dudng ranh gidi di vao tai san hodc cay coi trén dat cua ai
thi nguo1 do co6 trach nhiém chat bo hodc thao do. Cac duong su tw mo 161 di va
¢ trach nhiém dén Co quan Nha nude co6 tham quyén dé hoan tat thu tuc su
dung dat va phai chap hanh day du quy dinh ctua Phap luat trong qua trinh su
dung bat dong san dugc chia.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

- V& 4n phi:

Mién toan bd 4n phi dan su so tham cho 6ng Tran Trung L, ba Duong Thi
S, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi D.

Ong Tran Trung L tu nguyén ndp thay % phan an phi dan sy so tham cho
ky phan thira ké ctia ba Pham Thu H2 lam tron 1a 15.951.000 dong.

Ba Duong Thi S tu nguyén ndp thay 1/2 an phi dan su so tham cho ky
phan thtra ké cua ba Pham Thu H2 lam tron 1a 15.951.000 dong va 2/3 phan an
phi dan su so tham (cho ky phan cia 6ng Tran Minh T, ba Tran Thi Anh T2) lam
tron 21.269.000 dong, tong cong 1a 37.220.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Bi don va mot s6 nguot ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nhung
da c6 Giay uy quyén. Nguoi dai dién theo su uy quyén cua cac duong sur di cé
mit. Cin ¢t khoan 2 Diéu 228, Diéu 238 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét
xur quyét dinh xét xir vu an ving mit bi don, ngudi ¢6 quyén loi lién quan theo
quy dinh.

[2]. V& Luat ap dung:

Cu L2 chét nam 2012, thoi diem Bo luat Dan su 2005 ¢6 hiéu luc. Cu V
chét nam 2019, B6 luat Dan sy nam 2015 co6 hiéu luc. Khi chia thira ké phai 4p
dung luat noi dung tai thoi diém mo thira ké dé giai quyét vu an. Tuy nhién, thoi
diém g1ai quyét tranh chép, Bo luat Dan sy 2015 dang co6 hi¢u lue. Cac ché dinh
vé chia di san thira ké theo phéap luat cia Bo luat dan su 2015 khong co6 gi khac
so vo1 BO luat Dan su 2005. Do vay, Ho1 di“mg xét xur ap dung cac ché dinh cua
Bo luat Dan su 2015 dé giai quyét vu an cho phu hop.

[3]. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khéi kién yéu cau chia di san
thtra ké cua cu L2, cu V theo phap luat. Quan hé tranh chap trong vu 4n nay la



tranh chap chia di san thira ké theo phap luat duoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 26
B0 luat To tung dan su va Dicu 649 Bo luat Dan su.

[4]. Vé thoi diém mé thira ké: Cu L2 chét ngay 03/02/2012. Cu V chét
ngay 28/4/2019. Theo qua dinh tai khoan 1 Diéu 611 Bo luat Dan su, thoi diém
mé thira ké lan thir nhat d61 vé1 di san cua cu L2 1a ngay 03/02/2012, thoi diém
m¢ thira ké 1an thtr hai @61 véi di san cia cu V 1a ngay 28/4/2019. Tuy nhién,
hang thira ké cua hai cu khong thay doi, chi can mo thira ké tai thoi diém cu V
chét ciing khong lam mat di quyen loi cua cac dong thira ké.

[5]. Vé thoi hiéu chia di san thtra ké: Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu
623 Bo luat Dan su, thoi hiéu khoi kién vé thira ké doi véi bat dong san 1a 30
nim ké tir ngay mo thira ké. Tinh dén ngay khoi kién, thoi hiéu khoi kién yéu
cau chia thira ké do1 véi quyén sir dung dat ctia cu L2, cu V van con.

[6]. Vé hang thira ké:

Cac duong su déu thtra nhan: Cu L2 va cu V ¢6 05 nguo1 con la ba D, ba
HI1, 6ng L, ong T1, 6ng D1. Ngoai ra, khong con bat ctr nguoi con nao khac. Su
thira nhan cia cac duong sw phu hop véi céc tai lidu khac trong ho so vu an. Day
la sur kién phap 1y khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6
tung dan su.

Nim 2012, cu L2 chét, hang thira ké thr nhat ctiia cu L2 gom cu V, ba D,
ba H1, éng L, 6ng T1, éng D1. Nam 2019, cu V chét, hang thira ké thtr nhat cia
cu V gom ba D, ba H1, éng L, éng D1, ong T1.

[7]. Xac dinh di san thira ké.

[7.1]. D61 véi quyén sir dung dat

Do quyén st dung dat cia cu L2, cu V chua duoge cap Giay chtng nhan
quyén st dung dat, HDXX cin ¢t vao quyén st dung trong ho so dat qua céc
thot ky dé giai quyét vu an.

Can ¢t vao hd so dat qua céac thoi ky, quyén sit dung dat ciacu L2, cu V
thay doi khong chi vé dién tich, ma con thay doi vé s6 thira. Dé thong nhat giai
quyét, HDXX cin ctr ho so dat nam 2007 dé giai quyét. Theo ho so dat nam
2007, dién tich dat 1a di san thira ké 1a 1147m? loai dat ONT (dat &) tai thira 176,
to ban do so 21.

Tuy nhién, theo Két qua tham dinh ngay 10/4/2025 va Bién ban x 4c
minh ngay 13/6/2025, ngay 07/8/2025 tai UBND xi L xé4c dinh di san thira ké
cua cu L2,, cu V gom: 1000 m? dat ¢ va 126,9 m? dat ao va dat vuon thira, bién
dong giam 20,1 m2. Theo UBND xa L 1y do quyén st dung dat la di san thira ké
cua cu 1.2, cu V bién dong giam la do sai1 s6 do do dac.



Cian cr vao Bién ban dinh gia ngay 10/4/2025, di san 1a quyén st dung dat
coO gia tr1 nhu sau:

+ 1000 m? dat & x 3.000.000 dong/m? = 3.000.000.000 dong.

+ 126,9 m? dat ao, dat vuon lién tho véi dat ¢ x 1.500.000 dong/m? =
190.350.000 dong.

Tong bang 3.190.350.000 dong

[7.2] Doi cong trinh, vat kién tric, cdy trong trén dat di san

Tai phién toa, cac duong su khong yéu cau giai quyét cong trinh, vat kién
tric, cay trong trén dat. Cong trinh, vat kién truc, ciy trong trén dat chia vao
phan dat cua ai nguoi do tiép tue str dung. Su tu nguyén cua cac duong su khong
tra1 phap luat va dao durc xa ho1 duoc ghi nhan.

[8]. V& phan chia thira ké
[8.1]. V& cong strc:

Ong Tran Minh T véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va
la nguot dai dién theo sy iy quyén cua bi don khong yéu cau giai quyét cong
stc duy tri, ton tao, trong nom, quan ly di san. Su tu nguyén cua ong T khong
trai vo1 phap luat va dao dire xa hor duoc ght nhan.

[8.2]. Chia di san ciia L2, cu Viét

Cac duong su khong yéu cau giai quyét vé cong stc, cac di san la tai san
trén dat va dat nong nghiép. Di san cta cu L2, cu V1a 1000 m?2 dat ¢ tri gia
3.000.000.000 dong, 126,9 m? dat ao va dat vuon thira hop phap (lien tho voi dat
&) tri gia 190.350.000 dong, tong cong 1a 3.190.350.000 dong (Ba ty mot traim
chin muoi triéu ba trim nim muoi ngan dong).

Ba D, ba H1, nguoi duoc huong ky phan cia dong T1 (ba H2) tir choi nhan
di san thira ké ctia cu L2, cu V. Do vay, ky phan cua ba D, ba H1, ba H2 s& duoc
chia déu cho dng L va nhitng ngudi duoc huong ky phan cua 6ng Tran Ngoe D1.
Mbéi ky phan lam tron duoc huéng 1.595.175.000 dong.

Ong Tran Minh T4, ba Tran Thi Anh T2 nhuong ky phan thira ké cua
minh cho ba Duong Thi S, khong yéu cau ba S phai thanh toan gia tri. Su tu
nguyen cua ong T4, ba T2 khong trai phap luat va dao dic xa hot duoc ghi nhan.

[8.3]. Vé yéu cau chia di san thira ké bang hién vat

Xét thuc té hién trang quyén st dung dat rong co thé chia b:fing hién vat.
Yéu cau cua cac duong su dé nghi chia di san thtra ké béng hién vat co co so
duoc chép nhan.

Tai phién toa, cac duong su thoa thuan giao cho ba S phan dat c6 ngoi
nha chinh hai tang dé ba S va cac con ba S lam noi tho cung to tién, giao cho
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ong L di san thira ké phan dat ¢ phia ngoai. Ba S phai ¢6 trach nhiém trich tra
chénh 1éch phan vuot qua ky phan dwoc huéng cho 6ng L 200.000.000 dong. Su
thoa thuan cua cac duong su khong trai phap luat va dao duc xa hoi, duoc ghi
nhan

[8.4]. Viéc phan chi di san la quyén str dung dat cu thé nhu sau:

Chia cho 6ng Tran Trung L duoc huéng 504,3 m? dat (trong d6 c6 500m?2
dat o, 4,3 m? dat vuon) tri gia 1.506.450.000 dong tai thira 176 to ban do so6 21
thon T, xd T, huyén K, tinh Hai Duong (nay 1a xa L, thanh phé Hai Phong) trén
dat co 01 san bé tong dién tich 26,3,m2, 01 bép dién tich 15,4m?2, 01 lan ton dién
tich 12,8 m?, 01 san bé tong dién tich 132,2m?, 14,7 m tuong ngan cao 0,8m,
39,5 m tuong rao xay gach chi dic cao 3,8m, 01 tru cong, 01 canh cong sat theo
hinh A26A10A9A8A7TAGASA4A3A2ATA23A24A25A26.

Chia cho ba Duong Thi S, 622,6 m? dat (trong d6 c¢6 500 m?2 dat o, 122.6
m? dat ao lién tho véi dat o) tri gia 1.683.900.000 dong tai thira 176 to ban do6 so6
21 thon T, xa T, huyén K, tinh Hai Duong (nay la xa L, thanh ph6 Hai Phong)
trén dat c6 01 nha mai bang hai tang, 01 san gach dién tich 110,5 m?2, 01 bé nuée
6,2 m3, 01 san bé tong dién tich 12,8 m2, 01 bé nude 7,5 m3, 01 nha vé sinh dién
tich 5.8 m?, 21,39 m tuong bao cao 2,5 m, 21,2 m twong ngan cao 0,.8m, 01 tru
cong, 01 canh ¢ ong s at, theo hinh
A26A11A27A12A13A14A15A16A17A18A19A20A21A22A23A24A25A26.

Ba Sphaitrichtracho 6ng L so tién vuot qua ky phan thira ké duoc
huéng 1a 200.000.000 dong. .

[8.5]. Viéc th1 hanh an duoc thuc hién theo Diéu 357 Bo luat Dan su va
Dicu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

[8.6]. Cac dong thira ké phai x4y tuong bao dé ngin cach gitra bat dong
san duoc chia. Truong hop dudng ranh giéi di vao tai san hodc cdy coi trén dat
cua ai thi nguo1 do co6 trach nhiém chét bo hodc thao dd. Cac duong su tu mé 161
di va c6 trach nhiém dén Co quan Nha nudc ¢o tham quyén dé hoan tat thu tuc
sir dung dat va phai chap hanh day du quy dinh ctia Phap luit trong qua trinh st
dung bat dong san duoc chia.

( Viéc phan chia quyén sir dung dat la di san thira ké cé so do kem theo)
[9]. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Nguoi dai dién theo su uy quyén cua nguyén don yéu cau cac dong thira
ké phai hoan tra cho nguyén don sé tién tam tng chi phi tham dinh, dinh gia
nguyén don da nop twong tmg véi ky phan duoc huéng. Cin cr vao khoan 1,2
Piéu 157, khoan 2 Piéu 158, khoan 1,2 Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat To
tung dan su yéu cau cua dai dién theo su uy quyen cua nguyén don co co so,
duoc ché‘ip nhan.
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Can cu vao phiéu thu, phiéu chi, tong so6 tién nguyén don di chi phi la
8.300.000 dong. Ba S duoc huéng ky phan nhiéu hon phai hoan tra cho 6ng L
5.00.000 dong.

[10]. V& an phi:

Ong L, ba S, ba D, ba H1 1a nguoi cao tudi va ¢d quan diém dé nghi duoc
mién tién 4an phiso tham dan su. Cin ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mtre thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n, can mién an phi cho
ong L, ba S, ba D, ba HI.

Mic du, ba H2, ong T4, ba T2 khong nhan di san nhuong lai phan thira ké
cua minh cho cac dong thira ké khac. Tuy nhién theo quy dinh cua phap luat, ba
H2, 6ng T4, ba T2 van thudc dién phai chiu 4an phi twong tmg vé1 phan thira ké
ma minh dugc huéng. Tai phién toa, dai dién theo su uy quyén cua nguyén don
va dai dién theo su uy quyén cua bi don c6 quan diém nguyén don, bi don sé
chiu thay phan an phi cho ba H2. Dai dién theo su uy quyeén cua bi don c6 quan
diém bi don tr nguyén chiu thay an phi d6i vé1 ky phan cua ong T4, ba T2. Su
te nguyén cua nguyén don, b1 don khong trai phap luat, dao duc xa ho1 duoe ghi
nhan.

[11]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo Ban 4n
theo quy dinh tai Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH

Can ¢t khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Dicu 147; khoan 1,2 Dicu 157, khoan 2 Dicu 158, khoan 1,2 Dicu 165,
khoan 1 Picu 166 ; diem a,b khoan 2 Dicu 227, khoan 1,2 Dicu 228, Dicu 271,
Dicu 273 cua B6 luat T6 tung dan su; Dicu 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,
660, khoan 2 Dicu 357, Dicu 468 Bo luat Dan su; Dieu 103 Luat dat dai ndm
2013; Luat phi, 1é phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muec
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1é phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Tran Trung L yéu cau chia di san
thira ké cua cu Tran Vin L1 (tén 201 khac Tran Trung L.2), cu Ta Thi V theo quy
dinh cua phap luat.

2. Ghi nhan su tu nguyén cta ba Duong Thi S khong yéu cau cac dong thira
ké phai thanh toan cong stre, duy tri, ton tao, trong coi, quan 1y di san.

3. Ghi nhan su tr nguyén cua cac duong su chi yéu cau giai quyét di san
thtra ké 1a quyén str dung dat o, dat ao, dat vuon tai thtra 176 to ban do s6 21
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thon T, xa T, huyén K, tinh Hai Duong (nay la xa L, thanh pho Hai Phong) theo
ho so dat nim 2007, khong yéu cau giai quyét di san la cong trinh, vat kién truc,
cay trong trén dat, dat nong nghiép.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong su léy so do, dién tich, kich thuée,
hinh thé thira dat do thuc té ngay 10/04/2025 @ 1am cin ct phan chia di san
thira ké 1a quyén st dung dat o, dat vuon, dat ao.

5. Xac dinh hang thira ké tht nhat cua L2, cu V la éng Tran Ngoc D1 (do
ba S, ong T4, ba T2 duoc huong), ba Tran Thi D, ba Tran Thi H1, éng Tran
Trung L, 6ng Tran Vian T1 (ba Pham Thu H2 duoc huong).

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Tran Thi D, ba Tran Thi Thu H1 tur chdi
huong di san cua cu Tran Trung L2, cu Ta Thi V. Ghi nhan su tu nguyén cua ba
Pham Thu H2 tir ch6i nhan ky phan thira ké ctia 6ng Tran Van T1 @61 vé6i di san
cua cu Tran Trung L2, cu Ta Th1 V.

Ghi nhan su tu nguyén cua ong Tran Minh T, ba Tran Thi Anh T2 nhuong
lai ky phan thira ké cua minh duoc huéng cua ong Tran Ngoc D1 tir di san cua
cu Tran Trung L2, Ta Th1 V cho ba Duong Thi S.

6. Xac dinh di san thtra ké cia cu L2, cu V1a 1000 m? dat & tri gia
3.000.000.000 dong, 126,9 m? dat ao va dat vuon thtra hop phap (lién tho véi dat
&) tri gia 190.350.000 dong, tong tri gia di san thira ké 1a 3.190.350.000 dong.

7. Chia cho 02 ky phan (ky phan cua éng L va ky phan cua 6ng D1), moi
ky phan lam tron duoc huong 1.595.175.000 dong.

8. Chia bé”mg hién vat:

Chia cho 6ng Tran Trung L dugc huong 504,3 m? dat (trong d6 c6 500m?
dat o, 4,3 m? dat vuon) tri gia 1.506.450.000 dong tai thira 176 to ban do6 so 21
thon T, xa T, huyén K, tinh Hai Duong (nay 1a xa L, thanh phé Hai Phong) trén
dat co 01 san bé tong dién tich 26,3,m2, 01 bép dién tich 15,4m2, 01 1an ton dién
tich 12,8 m?, 01 san bé tong dién tich 132,2m?, 14,7 m tuong ngan cao 0,8m,
39,5 m tuong rao xay gach chi dic cao 3,8m, 01 tru cong, 01 canh cong sat theo
hinh A26A10A9A8A7TA6ASA4A3A2ATA23A24A25A26.

Chia cho ba Duong Thi S, 622,6 m? dat (trong d6 ¢6 500 m? dat o, 122,6
m? dat ao lién tho véi dat &) tri gia 1.683.900.000 dong tai thira 176 to ban do so
21 thon T, xa T, huyén K, tinh Hai Duong (nay la xi L, thanh ph6é Hai Phong)
trén dat c6 01 nha mai bang hai tang, 01 san gach dién tich 110,5 m2, 01 bé nudc
6,2 m3, 01 san bé tong dién tich 12,8 m2, 01 bé nude 7,5 m3, 01 nha vé sinh dién
tich 5.8 m?, 21,39 m tuong bao cao 2,5 m, 21,2 m twong ngan cao 0,8m, 01 tru
cong, 01 canh c ong s at, theo hinh
A26A11A27A12A13A14A15A16A17A18A19A20A21A22A23A24A25A26.
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Ba Sphaitrichtracho 6ng L so tién vuot qua ky phan thira ké duoc
hwong 1a 200.000.000 dong. .

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lue phap luat, nguoi duoe thi hanh an ¢ don
yéu cau thi hanh 4n khoan tién trén ma ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi
phai tra 131 suat doi voi so tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra. Lai
suat phat sinh do cham thi hanh dugc xac dinh theo khoan 2 Piéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan su.

Cac dong thira ké phai xay tuong bao dé ngan cich gitta bat dong s an
duoc chia. Truong hop dudng ranh gidi di vao tai san hodc cay coi trén dat cua ai
thi nguo1 do co trach nhiém chét bo hodc thao do. Cac duong su tu mo 161 di va
c6 trach nhiém dén Co quan Nha nudc co6 tham quyén dé hoan tat thu tuc su
dung dat va phai chap hanh day dui quy dinh ctia Phap luat trong qua trinh su
dung bat dong san duoc chia.

( Viéc phan chia quyén sir dung dat la di san thira ké ¢6 so do kem theo)

9. Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

Budc ba Duong Thi S phai hoan tra cho 6ng Tran Trung L 5.000.000 dong
chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

10. Vé an phi:

Mién toan bo an phi dan su so tham cho 6ng Tran Trung L, ba Duong Thi
S, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi D.

Ong Tran Trung L ty nguyén nop thay % phan an phi dan su so tham cho
ky phan thira ké cua ba Pham Thu H2 lam tron 1a 15.951.000 dong.

Ba Duong Thi S tu nguyén ndp thay 1/2 an phi dan su so tham cho ky
phan thtra ké ctua ba Pham Thu H2 lam tron la 15.951.000 dong va 2/3 phan an
phi dan su so tham (cho ky phan ctia éng Tran Minh T, ba Tran Thi Anh T2) lam
tron 21.269.000 dong, tong cong 1a 37.220.000 dong.

11. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 mit c6 quyéen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an
duoc niém yét.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi
hanh én déan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh én theo cdac quy dinh tai cac
Dieu 6, 7. 7a va 9 ciia Ludt thi hanh én dan sw: Thoi hiéu véu cau thi hanh an
ducoc thiee hién theo quy dinh tai Dieu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

14



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

'Bﬁ?ﬁggukh R THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- u vuc - al OI‘Ig; .

- THADS thanh phd Hai Phong; ME’”P“? £

- Lwu ho so. Toa 4n. (da ky)



