TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - DPONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2025/KDTM-ST
Ngay: 28-8-2025
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Thuy Trang
Cdc Héi tham nhan dén: Ba Pham Thi Lan
Ba Lé Thi Chtic Ngan
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Hang - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Pong Nai.

- Dai g’i_én Vién kiém sat n]zdn dan Khu vuc 4 - Déng Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Duong - Kiém sat vién.

‘ Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai HO1 truong A - Toa an nhan dan Khu vyc 4 -
Dong Nai xét xur so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy ly so:
03/2024/TLST-KDTM ngay 19 thang 11 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xet xur s6: 14/2025/QDXXST-KDTM ngay
10 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 36/2025/QDST-KDTM ngay
08 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K1

Tru s chinh: S6 D P, phudng V, thanh phé R (nay 1a phuong R), tinh Kién
Giang.

Dai dién theo phdp luat: Ong Tran Ngoc M - Chtre vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Bai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Trung V; Chuc vu: Giam dbc Van phong dai

dién Ngan hang TMCP K1 tai thanh phé H6 Chi Minh (theo van ban ty quyén sb
68/QD-CT.HDQT ngay 09/7/2024).

Pai dién theo ity quyén lai: Ba Nguyén Thi T va ong Pham Hiru K, chtic vu:
Chuyén vién xtr ly ng - Phong xtr Iy ng - Ngan hang TMCP K1 (theo van ban uy
quyeén so 2388/QD-NHKL ngay 26/8/2024).

Dia chi lién hé: S6 A H, phuong Q, thanh phd B (nay 14 phuong T), tinh Pong
Nai.



2. Bi don: Cong ty TNHH I

Dia chi: S6 B, ap H, xd H, huyén T (nay 13 xi D), tinh Pong Nai.

Di dién theo phap ludr: Ong V& Dinh T1 - Chire vy: Chi tich Hoi dong thanh

vién kiém Gidm doc.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong V& Thanh T2, sinh nam 1983

3.2 Ba Tran Ngoc Q, sinh nam 1987

Cung dia chi: Ap H, xd H, huyén T (nay 13 xi D), tinh Pong Nai.

3.3 Ba Vo6 Thi Thanh T3, sinh nam 1981

3.4 Ong Tran Anh T4, sinh nim 1977

3.5 Chi Tran V& Anh T3, sinh nam 2006

3.6 Chj Tran V3 Yén N, sinh ngay 27/9/2007 (do ba V& Thi Thanh T3 14 nguoi
dai dién hop phép)

Cung dia chi: Ap H, xd H, huyén T (nay la xi D), tinh Pong Nai.

(T4t ca cac duong sy déu ving mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi ki¢n dé ngay 01 thang 10 ndm 2024, cic 16i khai tiép theo va
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - Ngin hang TMCP K1 (do ba
Nguyén Thi T dai dién) trinh bay:

Cong ty TNHH I (sau day \fiét tat 1a Cong ty) ¢ vay cia Ngéan hang TMCP
K1 - Chi nhanh D (sau day viét tat 1a Ngan hang) theo cac Hop dong tin dung va
Khé u6c nhan no nhu sau:

1. Thong tin khodn vay

Hop dong han muc cap tin dung §6: 008/18/HPHM/1800-174112 ngay
16/01/2018; Hop dong tin dung han murc s6 008/18/HDHM/1800-174112-01 ngay
15/7/2019, cu thé:

- Gidy dé nghj giai ngan kiém khé wdc nhin ng s6 008/18/HDHM/1800-
174112-01 KUNN.01-2020 ngay 06/5/2020 vay s6 tién 1a 500.000.000d (Nam trim
tri¢u dong);

- Gidy d¢ nghi giai ngan kiém khé w6c nhan ng so 008/18/HDHM/1800-
174112-01 KUNN.02-2020 ngay 07/5/2020 vay s6 tién 1a 500.000.000d (Nam tram
tri¢u dong);

- Gidy d¢ nghi giai ngan kiém khé w6c nhan ng s6 008/18/HDHM/1800-
174112-01.KUNN.03-2020 ngay 08/5/2020 vay s6 tién 1a 400.000.000d (Bon tram
tri¢u dong).

Tbng sd tién vay 1a 1.400.000.000d (M6t ty bon tram triéu dong).

- Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh xdy dung.



- Thoi han vay: Tir 09 thang dén 12 thang (tinh tir ngay tiép theo sau ngay giai
ngan).

- Lai suét vay 1a 10%/nam, duoc diéu chinh 03 thang/lan va dugc tinh bang
141 suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang, lanh 1ai cubi ky ciia Ngan hang tai thoi
diém thay d6i cong bién d6 3,7%/nam. Lii suat ngay sau khi diéu chinh khong dugc
thap hon 1ai suat vay t6i thiéu hién hanh cta biéu 13i suat cho vay tai thoi diém diéu
chinh (cung loai hinh va phuong thic vay);

- Lai suat no qua han: Bang 150% lii suat vay tai thoi diém chuyén ng qué
han;

- L3i suét 14i cham tra: 10%/nam;
- Phi tra no trudc han: 0%;
- Phi cam két rtt von: Khong co;
‘ - Lich tra ng goc, 13i vay: Ky han tra 13i vay 01 thang ké tir ngay tra 13i vay
dau tién;
- Ky han tra no gdc: Toi da 09 thang ké tir ngdy giai ngan.
2. Tai san bao dim cho khoan vay:

Tai san 1: Theo Hop dong thé chip quyén st dung dit s6 006/18/HDTC-
BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 duoc ky két gitra Ngan hang véi ong V6 Thanh
T2 duoc cong chimg ngay 16/01/2018 tai Phong C tinh Png Nai, sé cong chung:
192, Quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD va dang ky bién phap bao dam ngay
17/01/2018 tai Van phong Pang ky dat dai tinh B - Chi nhanh T7 quyén st dung dat
va tai san gén lién v&i dat thude thira dat s6 153, to ban dd sb 37 toa lac tai xa H,
huyén T (nay la xd D), tinh Pong Nai; dién tich 2.715m? thudc quyén s& hiru/sir
dung cua 6ng V6 Thanh T2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BQ 210868, sd vao sd cip GCN: CH
04170/QSDD do Uy ban nhan dan huyén T cp ngay 04/4/2014.

Tai séan 2: Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san gan lién voi
dat s6 007/18/HDTC-BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 duoc ky két gitta Ngan
hang v4i ba VO Thi Thanh T3 dugce cong ching ngay 16/01/2018 tai Phong C tinh
Pong Nai, s6 cong ching: 183, Quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD va ding ky bién
phap bao dam ngay 17/01/2018 tai Van phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
T7 quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat thudc thira dat s6 155, to ban do s6
37 toa lac tai xa H, huyén T (nay 1a xa D), tinh Dong Nai; dién tich 2.175m? thudc
quyén so hiru/sir dung cua ba V& Thi Thanh T3 theo Giéy ching nhén quyén su
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 BP 103820, 80 vao
s6 cap GCN: CH 03305/QSDP do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 23/9/2013.

3. Qua trinh thanh toan n¢: Qua trinh thuc hién hop dong,‘ tinh dén ngay
01/10/2021 Cong ty mdi chi thanh todn cho Ngan hang dugc mdt phan nog, cu thé:



o Giay dé nghi|
Giay dé nghi giai | gidi ngin kiém | Giay dé nghi giai
ngin kiém khé wéc | khé wée nhén | ngan kiém khe wéc
nhin ng sO0 | ng s0 | nhéin ng i) .
Khoan muc 008/1S/HDHM/1800 | 008/18/HDHM/ | 008/18/HDHM/1800 Tong cong
-174112- 1800-174112- -174112-
01.KUNN.01-2020 | 01.KUNN.02- | 01.KUNN.03-2020
ngay 06/05/2020 2020 ngay | ngay 08/05/2020
07/05/2020
Vén gbc da tra 325,743,611 325,743,611
EZ‘ trong han da 35,663,015 35,506,849 31,662,466 | 102,832,330
Tién phat cham 59,440 59,133 432,856 551,429
tra 1ai da tra
{;21 qué han da 72.835.068 | 72.835.068
Téng da tra 35,722,455 35,565,982 430,674,001 501,962,438

Tir ngay 02/10/2021 cho dén nay Cong ty khong thuc hién nghia vu tra no

dung nhu Hop dong da ky két.

Tinh dén ngay 28/8/2025, Cong ty con ng Ngan hang tong sb tién la
2.036.854.966d (Hai ty khong tram ba muoi sau tri¢u tam tram nam muoi tu nghin
chin trdm sau muoi sdu dong), cu thé nhu sau:

Gidy dé nghi giai | Gidy dé nghi giai | Giay dé nghi giai

ngin kiém khé wéc | ngin kiém khé wéc | ngin kiém khé wdc

nhén ng s0 | nhan ng s0 | nhan ng i)
Khoan muc | 008/18/HDHM/1800- | 008/18/HPHM/1800- | 008/18/HDHM/1800- | Tdng cong

174112- 174112- 174112-

01.KUNN.01-2020 | 01.KUNN.02-2020 | 01.KUNN.03-2020

ngiy 06/05/2020 ngay 07/05/2020 ngiy 08/05/2020
Vén géc 500,000,000 500,000,000 74,256,389 | 1,074,256,389
ﬁ;‘; trong 3,920,547 4,065,753 - 7,986,300
Tién - phat 1,786,262 1,852,495 8,612,927 | 12,251,684
cham tra l1ai
Lai qua han 451,060,274 451,060,274 40,240,045 | 942,360,593

Téng 956,767,083 956,978,522 123,109,361 | 2,036,854,966

Ngén hang yéu cau Cong ty TNHH I phai thanh toan cho Ngan hang tong s tién no
tinh dén ngay 28/8/2025 1a 2.036.854.966d (Hai ty khong trim ba muoi sau triéu
tam tram ndm muoi tu nghin chin trim sau muoi sau dong) va tiép tuc thanh toan
tién 14i, phi, phat phat sinh tir ngdy 29/8/2025 cho dén khi thanh toan hét no cho

Ngéan hang.

Truong hop Coéng ty khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong du s6 ng thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham ‘quyen ké bién, phat
mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyen str dung dat s6 006/18/HDTC-

BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 duoc ky két gitta Ngan hang voi 6ng Vo Thanh
T2 va Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
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007/18/HDTC-BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 dugc ky két gitta Ngan hang voi
ba Vo Thi Thanh T3 dé thu hoi khoan vay.

Néu sd tién phat mai tai san bao dam néu trén khong du dé thanh toan hét khoan no
cua Cong ty tai Ngan hang thi Cong ty c6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu
thanh toan cho dén khi tra hét khodn ng néu trén cho Ngan hang.

Vé chi phi 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang dé nop tam Ung chi
phi xem x¢ét, thdm dinh tai ch6 s6 tién 1a 2.000.000d (Hai triéu dong). Ngan hang
yéu cau bi don c6 nghia vy thanh toédn lai khoan chi phi nay cho Ngan hang.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Theo Bién ban ldy 10i khai dé ngay 05 thing 12 nam 2024, bi don - Cong ty
TNHH I (do ong Vo Dinh T1, chirc vu: Chu tich Hji dong thanh vién kiém Giam
doc dai di¢n) trinh bay:

Ong Vo Pinh T1 dai dién Cong ty ky két Hop df)ng han muc cap tin dung sO
008/18/HDHM/1800-174112 ngay 16/01/2018 va Hop d6ng han mirc cap tin dung
s6 008/18/HPHM/1800-174112-01 ngay 15/7/2019 v6i Ngan hang de vay so tién
1.400.000.000d (Mot ty bon trim tridu dong) muc dich dé b6 sung vén hoat dong
cho Cong ty, thot han vay tir 09 thang dén 12 thang (tuy tung khoan vay), lai sudt
vay 1a 10%/nam, 1ai suét qua han la 150% lai suat trong han va lai suat 14i cham tra
12 10%/nam, theo cac hop ddong tin dung va gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no, cu thé:

+ Ngay 06/5/2020 vay sd tién 500.000.000 dong;
+ Ngay 07/5/2020 vay sb tién 500.000.000 dong;
+ Ngay 08/5/2020 vay so tién 400.000.000 dong.
Tai san bao dam cho khoan vay trén gém:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a dién tich 2.715m? thudc
thira dat s6 153, to ban do so 37 toa lac tai xa H, huyén T (nay la xa D), tinh Pong
Nai; Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BQ 210868 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
04/4/2014 dtmg tén 6ng V5 Thanh T2 theo Hop ddng thé chip quyén sur dung dat s6
006/18/HDTC-BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 duoc ky két giita Ngan hang
TMCP K1 - Chi nhanh b va 6ng Vo6 Thanh T2.

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a dién tich 2.175m? thudc
thira dat s6 155, to ban d6 so 37 toa lac tai xa H, huyén T (nay la xa D), tinh Dong
Nai; Giay chimg nhan quyén si dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sé BP 103820 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 23/9/2013 dung
tén ba VO Thi Thanh T3 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat s6 007/18/HDTC-BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 ky két giita Ngan
hang TMCP K1 - Chi nhanh D va ba V3 Thi Thanh T3.

Qua4 trinh thyc hién hop doéng, Cong ty méi chi thanh toan dwoc mot phan
nghia vu tra ng cho Ngan hang (6ng T1 khong nhé 10 s6 tién da thanh toan) nhung
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do tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty G nén Cong ty da vi pham nghia vu thanh toan
v6i Ngan hang.

Déi véi yéu cau cuia Ngan hang, Cong ty thtra nhan ng va ddng ¥ thanh toan
cho Ngan hang s6 tién no (bao gdm no gbc, 14i trong han, tién phat cham tra 1ai, 13i
qua han) tam tinh dén ngay 26/9/2024 1a 1.692.780.257d (Mot ty sau tram chin muoi
hai tri¢u bay tram tam muoi nghin hai tram nam muoi bay dong) va tién lai, phi phat
phat sinh tir ngay 27/9/2024 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang theo hop
dong hai bén da ky két.

Cong ty dong ¥ tiép tuc str dung céc tai san thé chap trén dé bao dam cho
khoan ng¢ vay cua Cong ty voi Ngan hang.

Ngoai ra, bi don khéng c6 yéu cau gi khac.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém cac ong/ba/chi: V6 Thanh

12, Tran Ngoc O, Vé Thi Thanh T3, Trdan Anh T4, Tran V6 Anh TS, Tran Vé Yén N
déu ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

_ Dai di¢n Vién kiém sdat nhén din Khu vwe 4 - Pong Nai phdt biéu quan
diem:
- Vé viéc chdp hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi déqg xet xu,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung ké
tur khi thu ly vu an dén thoi diém mo phién toa hom nay thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.
- Vé dwong 16i gidi quyét vy dn: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo
yéu cau khot kién cua Ngan hang TMCP K1.

1 Bugc Cong ty TNHH T tra cho Ngan hang TMCP K1 s6 tién no tam tinh
dén ngay 01/7/2025 (bao gom ng goc, 1ai trong han, tién phat cham tra 1ai, 1ai qua
han) la 1.737.023.869d (Mot ty bay tram ba muoi bay triéu khong tram hai muoi ba
nghin tam tram sau muoi chin dong) va Cong ty TNHH I ¢6 nghia vu thanh todn cho
Ngéan hang TMCP K1 s0 tién (goc, 1ai) phat sinh tir ngay 02/7/2025 cho dén ngay
Toa an xét xur vu kién.

+ Néu sd tién phat mai tai san bao dam néu trén khong du dé thanh toan hét
khoan ng cua Cong ty cho Ngan hang thi Cong ty c6 trach nhiém ti€p tuc thyc hién
nghia vu thanh toan cho dén khi tra hét khodn ng néu trén cho Ngéan hang.

ot V& an phi va chi phi t6 tung: Budc Cong ty thanh toan cho Ngan hang sd
tién tam Ung chi phi t6 tung xét, tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong va an phi theo
quy dinh cua phép luat.

- Kién nghi:

+ De nghi bo sung ba Nguyén Thi Kim P la thanh vién cua Cong ty TNHH I
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan.

+ Lam r6 chau VO Dinh P1, sinh nam 2010 va ch;tu Vo Dinh P2, sinl} nam
2017 (con cta 6ng VO Thanh T2) c6 sinh song trén thira dat da dugc ong T2 thé chap
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cho Ngén hang khong? Truong hop c6 sinh song thi bd sung chau P1 va chau P2
vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung

[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ngan hang
khéi kién yéu cau bi don tra sd tién no géc va lai theo thoa thuan tai cac hop déng
tin dung va khé uéc nhan no duogc ky két gifta cac bén. Vi vay, quan h¢ phap luat
tranh chap trong vu an nay dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong tin dung” quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat TH tung dan su. Theo két qua xac minh, bi don c6
try so tai xa H, huyén T (nay 1a xa D), tinh Pong Nai, can ct diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 4 - Bong Nai).

[1.2] Vé viéc xét xir vang mdt dwrong sir: Tai phién toa, nhitng nguoi tham gia
t6 tung mic du di dugc Toa an triéu tap hop I¢ lan thr hai nhung deu vang mit
(nguyén don c6 don xin xet xur vang mat; bj don va nhiing nguoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan vang mat khong 16 1y do). Can cur Piéu 227, Diéu 228 va Diéu 238 Bo
luat T4 tung déan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu kién theo thu tuc chung.

[1.3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Ngan hang TMCP K1 khéi kién tranh chdp hop dong tin dung véi Cong ty
TNHH I nén Ngan hang 1a nguyén don, Cong ty 1a bi don. Ong V& Thanh T2 va ba
V& Thi Thanh T3 1a chi s¢ hitu ciia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao nghia vu thanh toan khoan vay ciia Cong
ty véi Ngan hang nén 6ng T2 va ba T3 tham gia to tung trong vu an voéi tu cch la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Mac du quyén str dung dat thé chap cho Ngan hang dugc co quan c6 tham
quyén cap gidy chung nhan quyen str dung dat cho ong T2. Tuy nhién, gitra ong T2
va ba Tran Ngoc Q hién dang ton tai quan hé hon nhan, hd so cap glay ching nhan
quyén str dung dét ding tén 6ng T2 khong c6 van ban thoa thuan quyén sir dung dat
trén la tai san riéng cua 6ng T2 nén Toa an bo sung tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan cta ba Tran Ngoc Q tham gia t6 tung trong vu 4n.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/01/2025 xac dinh hién quyén
sir dung dat thudc quyén so hitu ciia ba T3 dang thé chap cho Ngan hang c6 6ng
Tran Anh T4 (chf)ng ba T3, da ly hon nam 2014) va hai con cua ba T3 la chi Tran
V& Anh T5 va Tran V5 Yén N hién dang truc tlep sinh séng trén quyén str dung dat
trén nén Toa an bd sung tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan cta 6ng T4,
chi TS va chi N trong vu an.
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[1.4] Vé kién nghi cia Vién kiém sdt:
Vién k1em sat nhan dan Khu vuyc 4 - Dong Nai kién nghi b6 sung tu cach

nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan tham gia t6 tung trong vu an cua ba Nguyén
Thi Kim P va hai chau V& Dinh P1, V& Pinh P2, Hoi dong xét xir nhan thay:

* Poi véi ba Neuyén Thi Kim P: Can ct Diéu 74, Piéu 75 Luat Doanh nghiép
nam 2020; Piéu 74, Dicu 75 B luat Dan sy 2015 thi Cong ty TNHH I 14 phap nhan
doc 1ap véi cac thanh vién gop von, c¢o day da quyén dan sy va nghia vu dan sy phét
sinh tir giao dich do ngudi dai dién hop phap xac lap, thuc hién nhan danh phap
nhan. Do d6, trong vu 4n nay Cong ty TNHH I tham gia t tung v&i tu cach 1a bi don
trong vu an. Mit khac, theo Diéu 1é ciia Cong ty TNHH I phat hanh ngay 15/8/2017
ghi nhan 6ng Vo Pinh T1 dugc ctr lam Chu tich Hoi dé)ng thanh vién kiém Giam
déc, theo khoan 16.2.5 Diéu 16 cua Ban Diéu 1¢ quy dinh: “Chui tich Héi dong thanh
vién thay mdt Hoi dong thanh vién ky cac quyét dinh ciia Hoi dong thanh vién” va
khoan 17.2.6 cua Ban Diéu 1& quy dinh: “Gidm déc dwge ky két hop dong nhdn danh
Céng ty ...”. Theo diém b khoan 1 Piéu 141 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:
“Nguoi dai dién chi dwoc xac ldp, thuc hién giao dich dan sy trong pham vi dai dién
theo can cir sau ddy: ... b) Piéu Ié ciia phdp nhdn” .

Nhu vay, gitta Ngan hang TMCP K1 va Cong ty TNHH I ¢6 ky két hop dong
tin dung v&i nhau; giao dich nay duoc xac lap thong qua nguoi dai dién hop phap.
Do d6, cong ty phai chiu trach nhiém doc lap bang tai san cla minh d6i v6i Ngan
hang vé khoan ng do ngudi dai dién xéac lap; thanh vién gbp von khong phai chiu
trach nhiém tai chinh c4 nhan ddi véi khoan ng cta cong ty ngoai phan von di gop
du, trir khi c6 hanh vi vi pham phép luat hodc thda thuan riéng, phu hop véi quy dinh
tai Diéu 46, Diéu 50 Luat Doanh nghiép nam 2020.

Thanh vién cong ty TNHI chi tham gia t() tung khi ho 1a nguoi dai dién hop
phap cta cong ty tham gia t tung dé bao G quyén va loi ich hop phap cua cong ty;
ba Nguyen Thi Kim P 1a thanh vién gop vén khong tham gia ky hop dong, khong c6
cam két bao lanh hodc nghia vu lién d6i nao nén khong phat sinh quyén, nghia vu to
tung; viéc giai quyet vu an khong anh huong truc tiép dén quyén so hitu phan von
gop hodc cac quyén ca nhan hop phap cua ba P; nguoi khoi kién va cac bén ciing
khong yéu cau Toa an dua ba P vao tham gia t6 tung hodc c6 tranh chip khac ngoai
tranh chap hop ddng tin dung gitta Ngan hang va Cong ty ma Toda an dang thu 1y,
giai quyét. Do d6, viéc dua ba P vao tham gia td tung trong vu an 13 khéng phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su 2015.

* Poi voi chdau Vé Dinh P1 va chdau V6 DPinh P2 13 cic con cta 6ng V6 Thanh
T2 va ba Tran Ngoc Q. Nhan thay, ti san thé chap 14 quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat co dién tich 2.715m? thudc thira dat s6 153, to ban d6 56 37 toa lac
tai xa H, huyén T (nay la xa D), tinh Pong Nai; Gidy ching nhan quyen sir dung dat
quyen str dung dat, quyén s httu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BQ 210868
do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 04/4/2014 dtng tén 6ng V5 Thanh T2. Theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/01/2025 ghi nhan trén dAt co cdn nha
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cap bdn khoa cira nén khong thé xem xét bén trong; Toa an da thu thap va lam rd
viéc chau P2 va chéau P1 khong sinh song trén dat nén viéc khong dua hai chdu vao
tham gia t0 tung voi tu cach 1a nguoi co6 quyen lgi nghia vu lién quan 1a phu hop.

_ [1.5] Ve thoi hiéu khoi kién: Can cir Diéu 150 B9 luat Dan sy ndm 2015 va
biéu 184 Bo luat To tung dan sy, Toa an tién hanh gidi quyét vu an theo quy dinh.

[2] Vé danh gia chirng cir: Cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don da nop kem
theo don khoi kién gom: Hop dong han murc cap tin dung s6: 008/18/HDHM/1800-
174112 ngay 16/01/2018; Hop dong tin dung han muc sé 008/18/HDHM/1800-
174112-01 ngay 15/7/2019; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sb
008/18/HDHM/1800-174112-01. KUNN.01-2020 ngay 06/5/2020; Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng sé 008/18/HDHM/1800-174112-01. KUNN.02-2020
ngay 07/5/2020; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no s
008/18/HDHM/1800-174112-01.KUNN.03-2020 ngay 08/5/2020, Hop dbng thé
chap quyén sir dung dat s6 006/ 18/HDTC-BDS/1800-174112 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s 007/18/HDTC-BDS/1800-174112
cung ngay 16/01/2018, .

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don thira nhan con nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién gi d6i v6i cac tai liéu nay. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luat TH tung dan su: “Mot bén dwong suw thira nhdn hoac khong
phan doi nhitng tinh tiet, su kién, tai lidu, ... ma bén duong sy kia dwa ra thi bén
dwong sy do khong phai chimg minh”, do do day la cac tinh tiét, su kién khong phai
ching minh. Nhu vay, nguyén don dé cung cap cho Toa an tai liéu, chimg ctr chimng
minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin ¢t va hop phap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
91 Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau thanh todn ng (goc va lai): Tt ngay 06/5/2020 dén ngay
08/5/2020, Ngan hang di cho bi don vay 03 (Ba) lan voi tong sb tién 1a
1.400.000.000d (Mot ty bdn tram triéu dbng) muc dich vay dé bo sung von kinh
doanh xay dung, thoi han vay tir 09 thang dén 12 thang (tuy ting khoan vay), lai
sut vay la 10%/nam; lai suat duoc diéu chinh 03 thang/1an, 13i suat qué han 12 150%
11 suat trong han; thoi han va phuong thirc thanh toan tra 13i vay 01 thang ké tir ngay
tra 13i vay dau tién va tra no gdc toi da 1a 09 thang ké tir ngay giai ngan theo cac Hop
ddng tin dung va cac Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng di ky két giira
cac bén.

Céc bén khi tham gia giao két hop dong cé dii nang lyc hanh vi dan su, hop
dong duoc 1ap thanh van ban, c6 chir ky cua cac bén va thoa thuan vé ndi dung cia
hop dong ghi o vé sb tién vay, thoi han vay, 13i suat, thoi han thanh toan. Nhu vay,
diéu kién vé ndi dung va hinh thirc phi hop v6i quy dinh cta phap luat, cac bén tu
nguyén tham gia ky két, khong bi ai ¢€p budce. Hop dong tin dung c6 hi¢u lyc phap
luat, vi vay cac bén tham gia giao két hop ddng phai thuc hién quyén va nghia vu
theo théa thuan.



Qua trinh thuc hién hop ddng, bi don chi thanh toan cho Ngan hang dugc tong
s6 tién (gom no goc va 1ai) 1a 501.962.438d (Nam tram 1¢ mot tri€u chin tram sau
muoi hai nghin bon trim ba muoi tam dong). Tir ngay 02/10/2021, bi don khong
thanh toan thém bat ky khoan tién nao khac nén da vi pham thoi han trd ng goc va
1ai theo ky han.

Loi khai ctia nguyén don vé qua trinh thoa thuan va thuc hién Hop dong tin
dung, theo quy dinh Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 91 Luét Cac t6 chirc
tin dung nam 2010 nén yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don c6 nghia vu
thanh toan sé tién ng gdc 1a 1.074.256.389d (Mot ty khong tram bay muoi tu triéu
hai trdm nam muoi sau nghin ba tram tam muoi chin dong) va tién 14i tinh den ngay
Xt XU SO tham, theo muc 131 sudt thoa thudn tai cac Hop dong tin dung véi tong sb
tién 12 962.598.577d (Chin tram sau muoi hai triéu nam trdm chin muoi tam nghin
nam tram bay muoi bay dong) 1a c6 co so. Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira

nhan no va dong ¥ thanh toan ng theo nhu yéu cau ctia Ngan hang nén ghi nhan (BL
142).

[3.2] Xét Hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyen st dung dat sd
006/18/HDTC-BDS/1800-174112 va Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat sb 007/18/HDTC-BDS/1800-174112 cung ngay 16/01/2018
duogc ky két giira bén thé chap - 6ng V6 Thanh T2, ba V5 Thi Thanh T3 véi bén
nhan thé chip - Ngan hang va bén dugc bao dam - Cong ty TNHH I ddi véi cac
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a dién tich 2.715m? thudc thira dat sd
153, to ban d6 s6 37 va dién tich 2.175m? thudc thira dat sd 155, to ban d6 s6 37 déu
toa lac tai xa H, huyén T (nay 1a xa D), tinh Dong Nai theo Glay ching nhan quyen
str dung dat, quyén sO hiru nha va tai san gan lién voi dat s BQ 210868 do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 04/4/2014 dung tén 6ng VS Thanh T2 va sé BP 103820
do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 23/9/2013 dung tén ba V& Thi Thanh T3
dugc cong chimg ngay 16/01/2018 tai Phong C tinh Pong Nai va ding ky bién phap
bao dam ngay 17/01/2018 tai Van phong Pang ky dét dai tinh D - Chi nhanh T8.

Hién nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy 4n van dang sinh
song tai xa H, huyén T (nay la xa D), tinh Pong Nai. Tuy nhién, Toa an da nhiéu lan
triéu tap dén Toa an 1am viéc dong thoi tong dat hop 16 cac Thong bao giao nop tai
liéu, chimg cir (BL 145, 146, 213, 299) va cac van ban t tung ctia Toa an cho ho
nhung ho déu vang mat khong den Toa an lam viéc. Ba Vo Thi Thanh T3 va ong Vo6
Thanh T2 la chu s6 hitu hop phap cua tai san bao dam trén theo gidy ching nhan
quyen str dung dt, viéc thé chdp hoan toan ty nguyén va hop phap, hop dong thé
chap duoc lap bang van ban cac bén chu thé tham gia giao két 12 nguoi co tham
quyén, cung thong nhat vé quyén va nghia vu trong hop dong, ndi dung hop dong
khong vi pham diéu cdm cta phéap luat, khong trai dao duc xi hoi. Hop dong thé
chap duoc cong ching, dang ky giao dich bao dam day du dung theo quy dinh cia
phap luat. Mit khac, tat ca nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu khong
c6 van ban trinh bay y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
khong c6 co s dé xem xét.
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Do do, truong hop bi don khong thuce hién hodc thyc hién khong day di nghia
vu trd no thi Ngan hang co quyen yéu cdu co quan c6 tham quyén tién hanh cac tha
tuc xUr 1y tai san néu trén dé thu hdi ng 1a c¢6 can ctr pht hop véi quy dinh ctia phép
luat.

[4] V& 4n phi: Do toan bd yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so' thdm theo quy dinh cua phap luat.
Hoan tra so tién tam ung an phi cho nguyén don.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang da | nOp tam Umg
chi phi xem xet, tham dinh tai chd sd tién 1a 2.000.000d (Hai triéu dong). Do yéu
cau ciia Ngan hang duoc chap nhan, can clr quy dinh tai Dleu 157, 158 Bo luat TS
tung dan sy bi don phai c6 nghia vu hoan lai s6 tién chi phi t6 tung nay cho nguyén
don.

‘ [6] Xét dé nghi,cﬁa Pai dién Vién kiém sat nhan dan th vuc 4 - Déng Nai
vé duong 161 giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

 Doi véi kién nghi ciia Vién kiém sat khong phi hgp voi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén khong chap nhan.

[7] V& quyén khang cao: Cac bén duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Diu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khoan I‘Diéu 91; lfhoén 2 Di‘éu 92; Biéu }47; biéu 157; Djéu 158; Biéu 227; Diéu
228; biéu 238; Diéu 266; bicu 271 va Di¢u 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Ap dung Piéu 117, 119, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357,
463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung DPiéu 91; Piéu 95 va Piéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;

-Ap dung Thong tu sO 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
N2 quy dinh v€ hoat dong cho vay cua T6 chure tin dung, Chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai doi voi khach hang;

- Ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 141, 1a1 suat, phat vi pham;

-Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP
K1, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” v6i bi don - Cong ty TNHH 1 (do 6ng
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V5 Pinh T1 dai dién) va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - 6ng Vo
Thanh T2, ba Tran Ngoc Q, ba Vo Thi Thanh T3, 6ng Tran Anh T4, chi Vo Tran
Anh T6, chi VO Tran Yén N1.

1. Bugc Cong ty TNHH I (do 6ng V& Dinh T1 dai dién) thanh toan cho Ngén
hang TMCP K1 s6 tién no tinh dén ngay 28/8/2025 14 2.036.854.966¢ (Hai ty khong
trdm ba muoi sau triéu tam tram nam muoi bbn nghin chin trim sdu muoi sau déng);
trong d0, s tién no gbc 13 1.074.256.389d (Mot ty khong tram bay muoi tu triéu hai
trdm ndm muoi sau nghin ba trim tdm muoi chin dong); sb tién no 14 ‘trong han la
7.986.300d (Bay triéu chin trim tdm muoi sau nghin ba trim ddng); sd tién 131 qua
han 13 942.360.593d (Chin trim bon muoi hai triéu ba trim sau muoi nghin nam
trim chin muoi ba ddng) va tién phat cham tra 13i 1a 12.251.684d (Mudi hai triéu hai
trdm nam muoi mot nghin sau trim tdm muoi tu dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay Xét XU so tham Cong ty TNHH I con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qué han cua s tién ng goc chua thanh toan theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma Cong ty
TNHH I phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho
vay.

Truong hop Cong ty TNHH I khong thuc hién hodc thue hién khong day du
nghia vu thanh toan ng cho Ngéan hang thi Ngan hang co6 quyen dé nghi co quan Thi
hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang dé thu
hoi no déi véi:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a dién tich 2.715m? thuoc
thira dat s6 153, to ban do so 37 toa lac tai xa H, huyén T (nay la xa D), tinh Pong
Nai; Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BQ 210868 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
04/4/2014 dtmg tén 6ng V5 Thanh T2 theo Hop ddng thé chip quyén sur dung dat s6
006/18/HDTC-BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 duoc ky két giita Ngan hang
TMCP K1 - Chi nhanh b va 6ng Vo6 Thanh T2.

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a dién tich 2.175m? thudc
thira dat s6 155, to ban d6 so 37 toa lac tai xa H, huyén T (nay la xa D), tinh Dong
Nai; Giay chimg nhan quyén si dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sé BP 103820 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 23/9/2013 dung
tén ba VO Thi Thanh T3 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat s6 007/18/HDTC-BDS/1800-174112 ngay 16/01/2018 ky két gitta Ngan
hang TMCP K1 - Chi nhanh D va ba V3 Thi Thanh T3.

2. Vé én phi:
- Cong ty TNHH I (do 6ng V6 Pinh T1 dai dién) phai chju s tién 72.737.099d
(Bay muoi hai triéu bay tram ba muoi bay nghin khong tram chin muoi chin dong)
an phi kinh doanh thuong mai so tham.
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- Hoan tra cho Ngan hang TMCP K1 sd tién tam tng an phi dd nop 1a
31.391.704d (Ba muoi mot triéu ba trim chin muoi mét nghin bay tram 1é bon dong)
theo bién lai thu s6 0008353 ngay 18 thang 11 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc
4 - Pong Nai).

- Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty TNHH I (do 6ng V5 Dinh T1 dai dién) 6
nghia vu hoan lai cho Ngan hang TMCP K1 chi phi xem xét, tham dinh tai cho s6
tién 1a 2.000.0004d (Hai tri¢u dong).

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh dn dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan duoc quyén khang cao ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su.

e e TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Pdng Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV4 - Bong Nai;

- Phong THADS KV4 - Bong Nai;

- Luu ho so vu an.

D6 Thi Thuy Trang
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