TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n so: 12/2025/DS - ST

Ngay: 28 -8 -2025

V/vyéu cau hiy gidy ching nhan
qlgyén stt dung dat va chia di san thira
ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phin Héi dong xét xi so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Phuong.

Céc Héi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Hao;

2. Ong Hoang Cao Tan;

- Thw ky phién toa: Ong Vii Tuin T — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Hoe — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 11 tinh
Ninh Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 29/2024/TLST - TCDS
ngay 13 thang 12 nam 2024 vé viéc kién huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat vachia di san thira ké theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
04/2025/QDXXST- TCDS ngay 13 thang 8 nam 2025 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ngo Vin Q - Sinh nim 1948;

Dia chi: S6 E, lau B, duong N, quan E, thanh ph6é H6 Chi Minh. Nay la
phuong C thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Ngoé Vin Q 1a ba Ngo Thi T, sinh
nam 1954; Dia chi: D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh; Nay la xa H, tinh Ninh
Binh.

* Bi don: Ong Tran Van V, sinh naim 1964 va ba Ngo Thi M, sinh nim
1963; Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Nay 1a Thon T, N, xa H,
tinh Ninh Binh.

* Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa H;

Dai dién theo phép luat 6ng Vi Thanh N — Chirc vu: Chu tich UBND xa
H, tinh Ninh Binh.



Dai dién theo uy quyén cua 6ng Vil Thanh N 1a 6ng Hoang Quang T1 —
Chure vu: Pho chu tich UBND xa H, tinh Ninh Binh.

- Ong Ngo M1, sinh nam 1950;

Dia chi: 1 P, Phuong B, thanh phd B, tinh Lam DPong. Nay la s6 A P,
phuong B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ngdé Minh L ba Ngo Thi T, sinh
nam 1954; Dia chi: DB, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Nay la doi1 8 N, xa H, tinh
Ninh Binh.

- Ba Ngo Thi T, sinh nam 1954;

Dia chi: D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Nay la do1 8 N, xa H, tinh
Ninh Binh.

- Ba Ng6 Thi D, sinh nam 1957;

Dia chi: Thon I, xa T, huyén B, tinh LAm Pong. Nay la thon I T, xi B, tinh
Lam Dong.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba Ngo Thi D 1a ba Ngd Thi T, sinh
nam 1954; Dia chi: D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Nay la doi1 8 N, xa H, tinh
Ninh Binh.

- Ba Ngo Thi T2, sinh nam 1958;

Dia chi: Thon E, xa L, huyén B, tinh Lam Df’ing; Nay la xa B tinh Lam
DPong.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia ba Ngo Thi T2 la ba Ngo Thi T, sinh
nam 1954; Dia chi: D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Nay 1a d61 8 N, xa H, tinh
Ninh Binh.

- Ong Ngo Van M2, sinh nam 1966;

Dia chi: S6 C, duong N, phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nay la S6 C, duong N, phuong T, thanh phd Ho Chi Minh.

- Chi Mai Thuy N1, sinh nam 1988;

Dia chi: S6 C duong so F, phuong L, thanh pho T, thanh phd Ho Chi
Minh. Nay la S6 C duong s6 F, phuong L, thanh pho Ho Chi Minh.

- Chi1 Mai Khanh L1, sinh nam 1995;

Dia chi: S6 A duong N, phuong N, quan A, thanh pho H6 Chi Minh. Nay
1a SO A duong N, phuong C, thanh pho Ho Chi Minh.

Tai phién toa c6 mit: Ba T, ong V, ba M va 6ng M2; viang mit Uy ban
nhan dan xa H, chi N1 vachi L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ciing nhw 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Ngé Thi T trinh



bay: Sinh thoi bd ba la cu Ngo6 Van H, sinh ndm: 1920 va me ba 1a cu Doan Thi
H1, sinh ndm: 1923 sinh duoc 08 ngudi con gdm: Ong Ngb Vian Q, sinh nim
1948; 6ng Ngd M1, sinh nam 1950; ba Ng6 Thi T, sinh ndm 1954; ba Ng6 Thi
N2, sinh ndm 1955 (&3 chét nam 2024); ba Ngo Thi D, sinh nim 1957; ba Ngb
Thi T2, sinh nam 1958; ba Ngbé Thi M, sinh ndm 1964; 6ng Ngd Van M2, sinh
nim 1966. Ngoai ra, bé6 me ba khong co bat ky vo, cha nudi, me nudi, con dé,
con nudi nao khac.

Trong qua trinh chung séng bo me ba c6 tao dung duoc thira dat s6 85, to
ban do6 sb 13 véi dién tich 845 m2. Trén thira dat ciia bo me ba, bé me ba ¢co xay
dung mot ngdi nha xay gach tuong, mai ngdi va cac cong trinh vé sinh, bép, cay
coi (can nha cua bd me ba dé lai hién ong V ba M da sura chira cai tao dé 0).

Sau d6 anh em nha ba da truong thanh va xay dung gia dinh hét c6 ba M
lay chong 1a 6ng Tran Vin V qué & xi H huyén H, dén nim 1992 do c6 kho
khan nén d3 xin vé song véi bd me ba. Ngoi nha da pha di va sira lai.

Ngay 24/4/2006 me ba la cu Poan Thi H1 chét khong d¢ lai di chic gi.

Ngay 06/06/2013 bd ba la cu Ngo Van H chét c6 dé lai di chic ghi nim
2008 cho con gai la ba Ngd Thi M thtra dat nhung khong ghi cu thé thira dat
chung cia vo chong ma chi ghi ranh gidi tiép giap cac ho lién ké ba thay khong
minh bach va khong hop phap.

Ngay 07/02/2024 ba Ngd Thi N2 chét (ba N2 lap gia dinh véi 6ng Mai
Xuan P (d3 chét) va c6 02 con la chi Mai Thuy N1 va Mai Khanh L1).

DPén nim 2023 anh em ba sang cat cho bé6 méi phat hién ra nim 2002 vo
chong 6ng Tran Vin V ba Ngo Thi M da tu ¥ dtmg ra 1a thu tuc sang tén quyén
str dung thira dat ciia bo me ba sang tén vo chong 6ng V 1a thira dat s6 85, to ban
do so 13 voi tong dién tich 845 m2 (trong d6 340 m2 dat &; 375 m2 dat vuon va
130 m2 dat ao). Khi d6 anh em ba d3 noéi chuyén ciing nhu hoa giai nhung
khong thanh. Nay ba yéu cau Toa an nhan dan tinh Ninh Binh tuyén huiy giay
chiimg nhan quyén sit dung dat da cap cho ho ong Tran Van V s6 Y 043340 do
Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 12/12/2002 va chia di san thira ké ctia bo me
ba d¢ lai theo quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi don ba Ngé
Thi M trinh bay: Ba la con gai cua cu Ngo Van H va cu Doan Thi H1. Sinh thoi
bo ba la cu Ng6 Van H, sinh nam: 1920 va me ba la cu Poan Thi H1, sinh ndm:
1923 sinh duoc 08 ngudi con gdom: Ong Ngd Van Q, sinh nam 1948; dng Ngo
M1, sinh nam 1950; ba Ng6 Thi T, sinh nam 1954; ba Ngo6 Thi N2, sinh nam
1955 (da chét nam 2024); ba Ng6 Thi D, sinh ndam 1957; ba Ngo6 Thi T2, sinh
nam 1958; ba Ngbd Thi M, sinh nam 1964; 6ng Ng6 Van M2, sinh nam 1966.
Ngoali ra, bd me ba khong co bat ky vo, cha nudi, me nuoi, con de, con nudi nao
khac.



Ngay 07/02/2024 ba Ngd Thi N2 chét (ba N2 lap gia dinh véi 6ng Mai
xuan P (di chét) va c¢6 02 con la chi Mai Thuy N1 va Mai Khanh L1).

Trong qua trinh chung song bd me ba co6 tao dung duogc thira dat s6 85, to
ban do s6 13 v6i dién tich 845 m2. Sau d6 anh em ba d3 truong thanh va xay
dung gia dinh hét khong ai & cung bo me, con ba lay chong 1a 6ng Tran Vin V
qué & xa H, huyén H nam 1990 bd me ba c6 goi vo chong ba vé song voi bd me
ba. Nam 2001 c¢6 doan vé do dat cua bd me va bd me cd noi thira dat cho Ngo
Thi M. Nam 2002 vo chong ba da duoc cap giay ching nhan Quyén sit dung dat
la thira dat so 85, to ban d6 so 13 véi dién tich 845 m2 (trong d6 340 m2 dat o;
375 m2 dat vuon va 130 m2 dat ao) lai mang tén ho Tran Vin V. Viéc cép O
mang tén nhu thé thi ba khong biét.

Ngay 24/4/2006 me ba la cu Poan Thi H1 chét khong dé lai di chic gi.
Sau khi me ba chét chi con vo chong ba & cting va chim soc bo.

Ngay 06/6/2013 bd ba 1a cu Ngo Van H chét. Trude khi chét bd ba co dé
lai di chuc ngay 4/3/2008 c6 su chung kién cia 6ng Nguyén Vin T3 va ong
Trinh Van M3 va dugoc UBND xa chirng nhan la dé lai toan bo thira dat cho con
géi la ba Ngo Thi M.

Nay 6ng Ngo Vin Q yéu cau Toa an nhan dan tinh Ninh Binh huy gidy
chiimg nhan quyén st dung dat da cap cho ho ong Tran Van V s6 Y 043340 do
Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 12/12/2002 va chia di san thira ké ctia b me
dé lai thi ba khong nhat tri vi b6 ba da cho ba va thira dat dd mang tén gia dinh
ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi don éng
Tran Van V trinh bay: Ong 1a chdng ctia ba Ngo Thi M. Thira dat bd me da cho
vo chong dng va thira dat da duoc cap giay mang tén ong la ho 6ng Tran Vin V.
Nay 6ng c6 quan diém nhu ba M d3 trinh bay. Nam 2002 ong c6 khai dang ky
quyén st dung dat véi chinh quyén dia phuong ngoai ra khong cé giay tang cho
ciia b6 me 6ng. Dén nam 2008 bo dng méi viét di chiic cho vo chong ong.

Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién tod trinh bay:

Ba Ngé Thi T trinh bay: Ban di chic nim 2008 cta bo 1ap 1a khong c6
gia tri vi nam 2002 vo chong ong V d3 trr ¥ 1am gidy chiing nhan quyén st dung
dat cia bo me, nim 2008 bo ba méi 1am ban di chic. Ba thay viéc trén 1a khong
dtng trai quy dinh cua phap luat nén ba giir nguyén quan diém nhu d trinh bay.

6ng Ngé Van M2 trinh bay: Ong c6 quan diém nhu ba Ngo Thi T da
trinh bay. Ong mudn dé lai manh dat dé cho con chau di vé. Viéc bd ong lap di
chiic sau khi d3 cap giay chimg nhan quyén st dung dat la khong hop phap nén
giay ching nhan quyén st dung dat cap cho ho ong Tran Van V la khong dung.
Ong mubn anh em hoa thuan c6 géng hoa giai dé hoa thuan véi nhau.

4



Tai phién toa ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Mai Thiy N1
va chi Mai Khanh LI ving mit nhwng trong qud trinh gidi quyét vu dn cé ban
tw khai trinh bay: Sinh tho1 cu Ng6 Van H, sinh nam: 1920 va cu Poan Thi H1,
sinh nam: 1923 sinh duoc 08 ngudi con gom: 6ng Ngd Vian Q, ong Ngd M1, ba
Ngo6 Thi T, ba Ngd Thi N2, ba Ngo Thi D, ba Ngo Thi T2, ba Ng6 Thi M va ong
Ngb Vin M2. Me toi 1a ba Ngo Thi N2 két hon véi bd chi 1a 6ng Mai Van Pl
sinh dugc hai nguoi con la Mai Thuy N1 va Mai Khanh L1. Ngay 21/8/2017 6ng
Mai Van P1 chét Ngay 07/02/2024 ba Ngd Thi N2 chét. Nay chi c6 quan diém
néu chi duoc huong di san thira ké cua cu Ngdb Van H va cu Doan Thi H1 dé lai
thi chi tir chdi nhan di san cta cu H va cu H1 dé lai.

Uy ban nhéan din xa H cé quan diém vé viéc giai quyét vu dn: Sau khi
kiém tra, ra soat ho so luu trir va bao cao cia UBND xi H, ¢6 ¥ kién nhu sau:

- V& nguon goc st dung dat:

Theo Ban dd 299 1ap nam 1986 xi N cii thé hién: Ong Ngd Van H su
dung thira s6 803, to ban do so6 2b, dién tich 1.100m2 (trong do6: Pat & 370 m2,
dat vuon 180 m2, dat ao 550 m2).

Theo Ban do do dac lap nam 2001 xa N cu thé hién: Ong Tran Vin V st
dung thira dat s6 85, to ban do so 13, dién tich 845 m2 (trong d6: Dat & 340 m2,
dat vuon 375 m2, dat ao 130 m2).

- Ho so cap giay chung nhan quyén sir dung dat:

Ho so cap giay ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng Tran Vin V gom:
DPon xin ding ky quyén sit dung dat ciia 6ng Tran Vin V cung véi vo 1a ba Ngo
Thi M c6 xac nhan cia UBND xi N ngay 05/9/2002. Ngudn goc str dung 1a:
Nhan tang cho quyén st dung dat tir bo me 1a ho 6ng Ngo Van H; Giay to kém
theo don: Khong c6; Danh sach ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién cap giay
chimg nhan quyén str dung dat 1ap nam 2002, trong d6 c6 ho dng Tran Van V.

Ho ong Tran Van V duoc UBND huyén cap giay chiung nhan quyén sir
dung datso Y 043340, cap ngay 12/12/2002 tai thira dat s6 85, to ban d6 s6 13,
dién tich 845m2 (trong d6: Pat & 340m2, dat vuon 375m2, dat ao 130m?2).

Nhu vay, cin ¢t cac ho so luu trir thi nguon goc thira dat s6 85 to ban do
s6 13 x3 N (Nay la xa H) la cua vo chéng cu H va cu H1. Pén nim 2002 ho ong
Tran Van V duoc UBND huyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat doi véi
thira dat nay nhung trong ho so khong c¢6 tai liéu nao thé hién viéc cu H va cu
HI1 tai thoi diém d6 tang cho vo chong 6ng V, ba M.

UBND x4 H c6 quan diém: D6i véidién tich dat ting 1énso véi giay
ching nhan 1a do sai so trong k¥ thuat do dac (Vi ngudn goc dat trude day cua
cu H 1a 1.100m2). Do vay 20m?2 dat tang 1én van thudc thira dat 85 to ban d6 s6
13 xa N (Nay la xa H).



Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13 thang 4 nim 2025 theé
hién:

Thira dat c6 kich thudc: phia Bic gidp ngd, phia Nam giap ngd, phia
Dong gidp ngd va nha 6ng Ngo Van D1; phia Tay gidp duong lang.

Vé cong trinh xay dung trén dat va thuc trang dang sir dung gom: Phia
Nam thtra dat c6 xay dung mot tir dwong mai sang gach dai 5,1m rong 3,3m cao
2,3m; 01 twong rao xay bi 130 dai 10,3m cao 1,1m; 01 twong rao lan bé tong dai
9,3m cao 1,2m; 01 cong sat hdp co6 tru cong bang sat hop; 01 tudng rao bang sat
hop; 01 twong rao xay bi nam 1995 dai 15m cao 1,2m; 01 bép lop phi bo rd xi
mang dai 5,5m réng 3,9 m cao 1,5m; 01 twong rao xay bi 130 dai 28m cao 0,9m;
01 tuong rao xay bi 130 dai 13,4m cao 1,2m; 01 ke ao dai 28m rong 14m cao
1,5m; 01 san bé tong dai 15m rong 5,3m; 01 dai mai ton cot sit dai 4,6m rong
4m; 01 dai mai ton lanh dai 7,1m rong 1,8m; 01 nha mot ting mai bang; 01 nha
mai ton lanh; 01 nha mai ton lanh c6 6p lat xdy niam 1993 va stra chita nim
2015.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 13 thang 4 nam 2025 thé hién:

- V& gia tri quyén sur dung thira dat theo quyét dinh 19/2023/QD-UB ngay
21/7/2023 ciia UBND tinh N xac dinh gi4 trj tai san thira dat so 85 to ban do so
13 xa N co6 gia: dat ¢ la 2.000.000¢/m2; dat ao 75.000¢/m2; dat vuon
75.000d/m2. Vé gia tri thi truong hién tai xac dinh gia tri. Thira dat s6 13 xd N
co gia la 120.000.000d/m mat duong.

- Vé gia tri cac cong trinh xay dung trén dat: cin cir theo quyét dinh
41/2024/QD-UB ngay 24/10/2024 cua UBND tinh N thi cac cong trinh trén dat
cO gid nhu sau: tr duong mai sang gach dai 5,1m réng 3,3m cao 2,3m c6 gia
23.558.000d6ng; 01 tuwong rao xay bi 130 dai 10,3m cao 1,Im co gia
5.030.000d6ng; 01 tuwong rao lan xay bi dai 18,7 m cao 1,1 m c6 gia 10.045.000
dong; 01 twong rao lan bé tong dai 9,3m cao 1,2m c6 gia 5.450.000d6ng; 01
cong sat hop c6 tru cong bang sat hop co gia 2.355.000dong; 01 twong rao bang
sat hop co gia 971.000d6ng; 01 trong rao xay bi nam 1995 dai 15m cao 1,2m c6
gia 8.791.000d6ng; 01 bép lop phi bo ré xi mang dai 5,5m rong 3,9 m cao 1,5m
co gia 13.178.000d6ng; 01 tuwong rao xay bi 130 dai 28m cao 0,9m co gia
12.307.000d6ng; 01 tuong rao xay bi 130 dai 13,4m cao 1,2m cé gia 6.681.000
dong; 01 ke ao dai 28m rong 14m cao 1,5m c6 gia 30.769.000dong; 01 san bé
tong dai 15m rong 5,3m cé gia 9.628.000dong; 01 dai mai ton cot sat dai 4,6m
rong 4m c6 gia 6.859.000d6ng; 01 dai mai ton lanh dai 7,1m rong 1,8m c6 gia
5.888.000d6ng; 01 nha mdt tang mai bang c¢o gia 123.282.000d6ng; 01 nha mai
ton lanh co gia 84.972.000dong; 01 nha mai ton lanh c6 op lat xdy nam 1993 va
stra chita nam 2015 c6 gia 13.054.000 dong.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
bicu y kién:

+ Vé t6 tung: K& tir khi thu Iy dén tai phién tdoa hom nay Tham phan ciing
nhu hoi déng xét xtr da thuc hién dang theo quy dinh cua b luat to tung dan su.

+ Vé ndi dung: Can ctr cac Piéu 30, 32 Luat T6 tung Hanh chinh; biéu
26, 34, 37, 39 B luat T tung Dan sw; Piéu 611, 613, 620, 624, 631, 651 Bo
luat Dan su nam 2015; Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cua
T4, Quyét dinh s6 09 ngay 26/4/2022 cia Uy ban nhan dan tinh N ban hanh quy
dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thwra dat va dién tich tdi thiéu duoc phép
tach thira doi vdi céc loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Ngo Vin Q.

Huy Giay chirng nhan s6 Y 043340 mang tén ho o6ng Tran Vian V duoc Uy
ban nhan dan huyén cap ngay 12/12/2002.

- Xac dinh di san thira ké cua cu Ngb Van H va cu Poan Thi HI 1a thtra
dat s6 85, to ban do so6 13 co dién tich 845m? tai xa N, huyén N, tinh Nam Dinh
(nay la xa H, tinh Ninh Binh).

+ Trudce khi mat cu H ¢6 dé lai di chuc tang cho chi M phﬁn tal san la dién
tich dat 422,5m? va chi M duoc huong thira ké theo phap luat phan cua cu H
52,,81m2 dat, phan cua chi M 52,81m2, dat. Tong dién tich dét’chi M dugc thira
ké} va st dung la: 528,,12m2 + 20m?2 dat tang thém (do do sai s0). Tong dién tich
datchiM d}IQ’c thtra ke, S}ir dung: 548,12 m2. ‘

+ Phan dién tich dat con lai dugc chia déu cho ong Ngd Van Q, dng Ngb
M1, ba Ngo6 Thi T, ba Ng6 Thi D, ba Ngb Thi T2, 6ng Ngé Van M2 mdi nguoi
dll’,(_)’C hu'(?ng 52.812m?2 dat. Poi voi téng dién tich dat duoc chia ghi nhan su
thong nhat cua cac duong su st dung, quan Iy chung.

+ Cac 6ng, ba: ong Q, ba T, ba D, ba T2, ong M2, 6ng M1 c6 trach nhiém
lién d6i thanh toan phan gia tri chénh léch tai san nhu x4y tuwong hoa, ké ao cho
ba M tong so tién 51.280.000 dong. Chia theo ty phan moi nguoi phai chiu:
8.547.000 dong (lam tron).

- V& an phi duong su phai ndp theo quy dinh ctia phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat:

DPay 1a vu 4n tranh chap vé thira ké tai san thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 cua Bo luat T tung Dan su;
nguyén don cé yéu cau huy giay chirng nhan quyén sit dung dat. Vi vay, vu an
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thuoc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Ninh Binh theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 cta Bo luat T6 tung Dan su va khoan 4
Diéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh.

Tai phién toa Uy ban nhan dan xa H, chi Mai Thuy N1 va chi Mai Khanh
L1 vang mat nhung c6 don yéu cau gidi quyét vang mat. Vi vay, Toa 4n tién
hanh xét xtr vang mat Uy ban nhan dan xa H, chi Mai Thuy N1 va chi Mai
Khanh L1 1a phu hop véi khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat To tung Dan su.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Trudc khi Toa 4n cap so tham ra ban an, cac
duong su trong vu an khong ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap
dung thot hiéu khot kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 Bd luat T6 tung
Dan su

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé ngudn goc thira dat:

Qua trinh gidi quyét vu an, cac duong su déu thong nhat ngudn goc thira
dat 85 to ban do 13 xa N dién tich 845m?2 (trong d6 340 m2 dat &; 375 m2 dat
vuon va 130 m2 dat ao); dia chi thira dat: Thon T, x3 N, huyén N, tinh Nam
Pinh (Nay la x4 H tinh Ninh Binh) va két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa
H déu thé hién nguf"m géc thira dat 85 to ban do 13 xa N dién tich 845 m2 do vo
chf’ing cu Doan Thi HI va cu Ngbé Van H tao lap lén. Nhu vay, can cu vao 101
khai cua cac duong su va céc tai liéu khac trong ho so cé thé xac dinh nguon goc
thtra dat dang c6 tranh chap la tai san chung ctia cu Poan Thi H1 va cu Ngo Vin
H.

[2.2] Vé qua trinh sir dung dat:

Trong qué trinh st dung dat 6ng Tran Van V (Con ré cu H va cu H1) da
duoc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so Y 43340 mang
tén ho ong Tran Vian V véi dién tich 845m?2 (trong d6 340 m2 dat &; 375 m2 dat
vuon va 130 m2 dat ao), s6 vao so cap giay chiing nhan quyén st dung dat:
340/QSDD/251/2002/QD-UB ngay 12/12/2002.

[2.3] Xét yéu cua nguyén don dé nghi hiy Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 Y 43340 mang tén ho ong Tran Van V véi dién tich 845m2 (trong
d6 340 m2 dat ¢; 375 m2 dat vuon va 130 m2 dat ao), s6 vao so cap giay ching
nhan quyén st dung dat: 340/QSDD/251/2002/QD-UB ngay 12/12/2002 cua
UBND huyén N cap cho hod 6ng Tran Vian V, Hoi dong xét xir thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu xac dinh va thira
nhan thira dat so 85 to ban do 13 xa N dién tich 845 m2 (toa lac tai thon T, xa H,
tinh Ninh Binh) ¢6 nguon goc do vo chong cu Poan Thi H1 va cu Ngoé Vian H
tao dung l1én.

Ong Ngo Vin Q, ong Ngd M1, ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi D, ba Ngo Thi
T2 va 6ng Ngb Vian M2 cho rang ong Tran Vin V mic du chua duge bo me nhat
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tri cho thira dat trén nhung 6ng V di tu y dung ra lam thu tuc sang tén quyen st
dung thura d4t cua cu H va cu H1 sang tén hd ong Tran Van V la thia dat s6 85
to ban do s6 13 xa N (Nay 1a xa H).

Trong qua trinh gidi quyét vu an vo chong 6ng Tran Vian V, ba Ngo Thi M
cling thira nhan thira dat trén c6 nguodn goc cua cu Doan Thi H1 va cu Ngo Van
H nhung khi con song cu H1 va cu H cho vo chong 6ng. Pén nam 2002 6ng c6
don xin dang ky quyén st dung dat. Sau d6 ngay 12/12/2002 gia dinh ong da
duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat s6: Y 43340 mang tén ho 6ng Tran
Van V véi tong dién tich 845m2 (trong dé 340 m2 dat o; 375 m2 dat vuon va
130 m2 dat ao).

Xét thay: Khi 1am thu tuc ké khai dé duoc cap giay chiing nhan quyén st
dung dat mang tén ho Tran Vin V ma Uy ban nhan dan huyén N khi d6 chi cin
cir vao don xin ding ky quyén sir dung dat cia vo chong 6ng Tran Vin V dé
xem xét dé nghi cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho hd 6ng Tran Vin
V 1a khong ding quy dinh ctia Luat dat dai vi thoi diém nay trong ho so khong
thé hién vin ban cho tang, chuyén nhuong cua vo chf‘)ng cu H1 va cu H. Mat
khac trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Tran Van V cung cap ban di chuc cua
cu Ngo Van H lap ngay 04/3/2008 c6 nd1 dung cho ba M toan bd dién tich thira
dat dang c6 tranh chap. Tuc 1a ban di chuc lap sau khi gia dinh ong V di duoc
cap giay ching nhan quyeén si dung dat. Do d6, viéc vo chong ong V di tu ¥
dimg ra ké khai dé duogc cap giay chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2002
khi chua dugc sy dong v ciia cu H1 va cu H. Vi vay UBND huyén N cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 43340 mang tén ho 6ng Tran Van V véi
dién tich 845 m2, so0 vao sd cap Gidy chung nhan quyén st dung dat:
340/QSDP/251/2002/QD-UB ngay 12/12/2002 1a khong ding dbi twong nén
yéu cau cua 6ng Ngo Van Q vé viéc hiy gidy chirng nhan quyén st dung dat so
Y 43340 mang tén ho ong Tran Van V véi dién tich 845 m2 (trong d6 340 m2
dat &; 375 m2 dat vuon va 130m2 dat ao), s6 vao so cap Giay chimg nhan quyén
st dung dat: 340/QSDD/251/2002/QD-UB ngay 12/12/2002 cho ho 6ng Tran
Van V la co6 can ci nén duoc ché‘ip nhan.

D61 véi phan dién tich dat 20m?2 ting so véi gidy ching nhan quyén sir
dung dat, Hoi dé“mg xét xtr nhan dinh nhu sau: Thia dat s6 85 dd duoc cac
duong su str dung tir 1au, c6 mod moc cu thé rd rang tr can khong co tranh chap
voi ai. Tur trude dén nay khong cé mua ban véi ai. Mat khac UBND xa H c6
quan diém dién tich dat ting 1én 1a do sai so trong k¥ thuat do dac (Vi nguon goc
dat trude day cua cu H 1a 1.100m2). Vi vay cin cir khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai
2013, hién tai 1a khoan 6 Diéu 135 Luat dat dai 2024 da quy dinh thi xac dinh
quyén s& hiru dat duoc xac dinh theo sd liéu do thuc té nén di san thira ké cua cu
HI va cu H 1a 865m?2 dat.



[2.4] Vé di san thtra ké: Do cu H1 va cu H 13 vo chf’ing nén theo quy dinh
cua Luat hon nhan va gia dinh, cu H1 va cu H ¢6 phan quyén ngang nhau doi
voi khoi tai san chung cua vo chong nén moi ngudi c6 quyén doi vaoi 1/2 tai san
chung vo chf"mg la thira dat 85 to& ban d6 13 x4 H dién tich 865 m2. Do cu H1
chét trude cu H nén cu H con duoc hudéng mot phﬁn di san thira ké cua cu H1
theo luat. Mat khac cu H1 va cu H déu da chét, khong c6 nghia vu, chi phi phai
thanh toan, nén phan tai san nay cia moi nguoi chuyén thanh di san thira ké.

Vé cong suc duy tri, ton tao dat tai phién toa ba Ngo Thi M dé nghi xem
xét, Hoi dong xét xir thay la phu hop nén tinh cong ton tao, duy tri thira dat cho
ba M tuong duong v&i 20m2 dat 1a phu hop. Nhu vay di san thira ké cua cu H va
cu H1 sau khi da déi trir cong surc cua ba Ngoé Thi M con lai 1a 845m?2.

[2.4] Vé dién va hang thtra ké:

Theo tai liéu c6 trong ho so va 101 khai thong nhat ctia cac duong sur thé
hién: Cu H1 va cu H sinh duoc duoc 08 ngudi con gom: Ong Ngb Vian Q, o6ng
Ngo M1, ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi N2 (da chét naim 2024), ba Ngo Thi D, ba
Ng6 Thi T2, ba Ngo Thi M va 6ng Ngé Van M2.

Niam 2006 cu Poan Thi H1 chét khong dé lai di chuc. Vi vay, Hoi dong
xét xur can cr diem a khoan 1 Diéu 651 Bo luat Dan su nam 2015 xac dinh
nguoi thira ké theo phap luat cia cu Poan Thi H1 gom: Cu Ngo Van H, ong Ngo
Vian Q, ong Ngo M1, ba Ng6 Thi T, ba Ngo Thi N2, ba Ng6é Thi D, ba Ngo Thi
T2, ba Ng6 Thi M va ong Ng6 Van M2.

Niam 2013 cu Ngo Vin H chét trong qua trinh giai quyét vu 4n dng Tran
Vin V va ba Ngd Thi M c6 cung cap ban di chic lap ngay 04/3/2008 cia cu
Ngo6 Van H, Hoi dong xét xir thay: Ban di chic 1ap ngay 04/3/2008 cua cu Ngbd
Vin H c6 chir ky cua cu H tai thoi diém nay cu H con minh man, c6 chit ky cua
co s& xom xac nhan va duoc Uy ban nhan x3 N thoi ky d6 xac nhan vao ngay
08/4/2008. Mic du cu H da dinh doat ca khoi tai san chung cua cu H1 va cu H
cho ba M 1a khong hop phap vi cu H chi duoc dinh doat d6i véi tai san ctia minh
nhung ¥ chi cua cu H khi d6 dugc xac dinh la cho ba M, do vay di san cua cu H
dé lai cho ba M ¢6 can ct chép nhan.

Ba Ngo Thi N2 két hon voi ong Mai Xuan P va sinh duoc 02 con chung
gom: Chi Mai Thuy N1 va chi Mai Khanh L1. Nam 2017 6ng Mai Xuan P chét
va dén nim 2024 ba Ngo Thi N2 chét. Vi vay, Hoi dong xét Xt cin ctr diém a
khoan 1 Piéu 651 Bo luat Dan su nam 2015 xac dinh nguoi thira ké theo phap
luat caa ba Mai Thi N3 gf’Sm: chi Mai Thuy N1 va chi Mai Khanh L1.

[3] Doi véi yéu cau chia thira ké bang hién vat cia nguyén don:

Nhu d3 phan tich & trén do cu H1 chét khong dé lai di chiic nén phan di
san nay duoc chia theo phap luat cho cu H va 08 nguoi con la 6ng Ngo Van Q,
ong Ngo M1, ba Ngb Thi T, ba Ngo Thi N2, ba Ngo Thi D, ba Ngo Thi T2, ba
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Ng6 Thi M va 6ng Ngo Vian M2 nén moéi hang thira ké duoc huong 422,5m?2 : 9
=46,94 m2.

Nguoi thira ké theo phap luat cia ba Ngo Thi N2 gom la chi Mai Thuy N1
va Mai Khanh L1 déu c6 quan diém tir choi nhan di san thira ké nén phan di san
cua cu H1 dé lai dwoc chia cho cu H va 07 nguoi con 1a 6ng Ngd Vian Q, ong
Ngo M1, ba Ng6 Thi T, ba Ng6 Thi D, ba Ng6 Thi T2, ba Ng6 Thi M va ong
Ngb Vian M2 nén moi hang thira ké duoc huong la 422,5m?2 (trong d6 170m2
dat &; 187,5m2 dat vudn va 65m2 dat ao) : 8 = 52,81m?2 (trong doé 21,25m?2 dat
&; 23,43m2 dat vuon va 8,13m?2 dat ao).

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su xac dinh vo chong ong
Tran Van V song trén thira dat cung véi cu Ngd Van H va cu Poan Thi H1 tir
nim 1990. Vo chong 6ng V, ba M di ton tao, xay dung cac cong trinh trén dat
va st dung thira dat dén nay. Can cr thuc trang, nhu cau st dung dat cia céc
duong su. Mit khéac, do cac hang thira ké gom: ong Ngo Vin Q, 6ng Ngo M,
ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi D, ba Ngo Thi T2 va dong Ngo Van M2 déu thong
nhat néu duoc huong di san thira ké ctia cu H1 dé lai thi sé gop chung vao dé
dong s hiru. Do d6 can chia phan thira ké cua 6ng Ngd Vin Q, 6ng Ngd M1, ba
Ngo Thi T, ba Ngo Thi D, ba Ngo Thi T2 va dng Ngd Van M2 thanh dong s&
hitu quan 1y sir dung chung. Giao cho vo chong ba M phan dién tich dat dang str
dung c6 ngodi nha va cac cong trinh ma vo chong 6ng V di xay dung di kém dé
gia dinh 6ng V tiép tuc s& hitu, sir dung 6n dinh la phu hop.

Theo hién trang thtra dat va theo quy dinh tai Piéu 8 Quyét dinh sb
09/2022/QD-UBND ngay 26/4/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh N (Nay 1a tinh
Ninh Binh), quy dinh vé dién tich dat & toi thiéu cua thira dat sau khi tach 1a 80
m2 va mot canh toi thiéu 13 4m nén c¢o6 thé chia béng hién vat theo quan diém
cua nguyén don. Can clt vao cac cong trinh trén dat gom: Ngdi nha va cac cong
trinh di kéem do vo chf’ing V ba M tao 1ap khong thudc di san thira ké va toan bo
tai san, toa lac trén phan dién tich dat chia cho ba M nén giao cho 6ng V ba M
tiép tuc dugc so httu, st dung va khong dat ra xem xét viéc thanh toan chénh
léch tai san nay trén thira dat la phu hop.

Tuy thira dat c6 hai mit déu giap duong dong nhung gia tri cia tirg mat
duong khac nhau do vay dé dam bao quyén loi cho cac bén duong su, Hoi dong
xét X1 thay can chia di san thira ké cho cac bén cu thé nhu sau:

- Giao cho 6ng Ng6 Van Q, ong Ngo M1, ba Ngo6 Thi T, ba Ngo6 Thi D, ba
Ngo Thi T2 va 6ng Ngo Vian M2 quan 1y st dung phan dién tich dat 144 m2
(trong d6 dat & 70m2; 25,22m?2 dat vuon va dat ao la 48,78m2) duoc gidi han
bdi cac diém (6, 7, 8,9, 15, 6°, 6) va phan dién tich dat 172,8m?2 (trong dé dat &
57,5m2 va dat vuon la 115,3m2) duoc giéi han boi cac diem (2, 3, 13, 14, 2)
cung cac tai san trén dat (C6 so d6 kém theo ban an).

11



- Giao cho ba Ng6 Thi M quan Iy sir dung phan dién tich dat 548,1m?2 dat
(trong do6 dat & 212,5m2; dat ao 81,25m?2 va dat vuon la 254,35m2) duoc gidi
han béi cac diém (15, 10, 11, 1, 14, 13, 4, 5, 6, 6°, 15) cung cac tai san trén dat
(C6 so @6 kém theo ban an).

Cac duong su vanhimg nguoi lién quan coé quyén vanghia vu dén co
quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

[4] Vé cong strc dong gop va doi trir nghia vu:

Can c1 tai liéu co trong ho so vu an cling nhu 16i khai cua cac duong su
tai phién toa xac dinh trong qua trinh séng trén thira dat cua cu H va cu H1, vo
chong dng V ba M 1a nguoi xay dung toan bd cac tai san trén dat. Tuy nhién trén
phan dién tich dat ba M duoc giao quan 1y st dung c6 cac tai san trén, ong V cb
quan diém khong yéu cau xem xét vi vo chong 6ng van duoc sit dung cac tai san
nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét trach nhiém boi thuong chénh léch tai
san.

Do6i véi phan dién tich dat giao cho 6ng Ngbd Vian Q, 6ng Ngd M1, ba Ngbo
Thi T, ba Ngo6 Thi D, ba Ng6 Thi T2 va 6ng Ng6 Van M2 quan 1y st dung trén
d6 co6 tudng hoa va ké ao do vo chong 6ng V ba M xay dung do vay 6ng Q, ong
M1, ba T, ba D, ba T2 va 6ng M2 phai c6 trach nhiém lién d6i thanh toan phan
chénh léch gia tri tai san chovo chong 6ng Vba M tong cong gia trila
51.280.000d6ng. Chia theo ty phan moi ngudi phai chiu: 8.547.000 dong (lam
tron).

[5] V& chi phi t6 tung va an phi:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, nguyén don da
ndp du va nhan ndp toan bo khong yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

- V& an phi dan su so tham: Ong Ngé Vin Q, ong Ngo M1, ba Ngo Thi T,
ba Ngo Thi D, ba Ng6 Thi T2, ba Ngo Thi M va 6ng Ng6 Van M2 phai chiu an
phi ddi v6i phan di san thira ké ma minh duoc huéng. Ong Tran Vian V phai ndp
an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy
nhién do 6ng Ngbd Vian Q, ong Ngo M1, ba Ngbd Thi T, ba Ngo6 Thi D, ba Ngo
Thi T2, ba Ngo Thi M va ong Tran Vin V 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi.

[6] Xét quan diém dé nghi cua Vién kiém sat la twong doi phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct cac Dieu 357, 609, 611, 612, 613, 620, 624, 630, 643, 649, 650,
651 va 660 B0 luat Dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ctt cac Diéu 98, 100, 106, 167 va 195 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Diéu 30 va Diéu 32 Bo luat To tung Hanh chinh;

Can ctr cac Diéu 147, 271 va 273 Bo luat T6 tung Dan su;

Can cit Picéu 6, diém d khoan 1 Diéu 12, DPiéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta cia Uy ban Thudng vu Quoc hoi

1. Xir chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Ngod Vin Q.

1.1. Huy giay ching nhan quyén st dung dat s6 Y 43340 s6 vao so cap
GCNQSDD: 340/QSDD/251/2002/QP-UB ngay 12/12/2002 cho hd 6ng Tran
Vin V do UBND huyén N cap ddi véi thira s6 85 to ban do 13 x3 N véi dién
tich 845 m? tai xa N huyén N tinh Nam DPinh (Nay la xa H tinh Ninh Binh).

1.2. X4ac nhan thira dat 85 t& ban do 13 xa N (Nay 1a x3 H tinh Ninh Binh)
la tai san chung va la di san thtra ké ctia cu Poan Thi H1 va cu Ngob Van H.

1.3. Xéc dinh ban di chuc cua cu Ng6 Van H lap ngay 04/3/2008 co hi¢u
luc mot ph??m.

2.Veé phan chia di san thtra ké ctia cu Poan Thi H1 dé lai nhu sau:

- Giao cho 6ng Ng6 Van Q, ong Ngé M1, ba Ngo6 Thi T, ba Ngo6 Thi D, ba
Ngo6 Thi T2 va 6ng Ngo Vian M2 quan 1y st dung phan dién tich dat 144 m2
(trong d6 dat & 70m2; 25,22m?2 dat vuon va dat ao la 48,78m2) dwoc gidi han
boi cac diém (6, 7, 8, 9, 15, 6°, 6) va phan dién tich dat 172,8m?2 (trong dé dat &
57,5m2 va dat vuon 1a 115,3m2) duoc giéi han bai cac diem (2, 3, 13, 14, 2)
cung cac tai san trén dat (C6 so d6 kém theo ban 4n).

- Giao cho ba Ng6 Thi M quan Iy sir dung phan dién tich dat 548,1m?2 dat
(trong d6 dat & 212,5m2; dat ao 81,25m?2 va dat vuon 1a 254,35m2) duoc gidi
han béi cac diem (15, 10, 11, 1, 14, 13, 4, 5, 6, 6°, 15) cung cac tai san trén dat
(C6 so @6 kém theo ban an).

Céac duong su dugc phép sir dung cac cong trinh hién da duoc xay dung
trén phan dat ma minh duoc huéng thira ké. Cac duong su c6 trach nhiém lién
hé v6i co quan nha nude c6 tham quyén de lam thu tuc cap giay ching nhan
quyén str dung dat tuong trng vSi phan thira ké duoc phan chia.

3. Ong Ngb Van Q, 6ng Ngd M1, ba Ngo Thi T, ba Ngod Thi D, ba Ngo
Thi T2 va 6ng Ngd Vian M2 phai c6 trach nhiém lién d6i thanh toan phan chénh
léch gia tri tai sancho ba Ngo Thi M va 6ng Tran Vin V tong so tiénla:
51.280.000dong. Chia theo ty phan mdi ngudi phai chiu: 8.547.000 dong (lam
tron).

Sau khi an co6 hiéu luc phap luat, ké tir khi nguoi1 dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong cho ngudi duoc
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thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém 1ai suat theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 468 B luat dan su tuong tng vai so tién va thoi gian chua thi
hanh.

4. An phi dan su so thim:

- Mién 4n phi dan su so tham cé gia ngach cho 6ng Ngo Van Q, 6ng Ngd
M1, ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi D, ba Ngd Thi T2, ba Ngo Thi M va ong Tran
Van V.

- Budc 6ng Ngd Van M2 phai ndp an phi dan su so tham cé gia ngach 1a
10.439.833d0ong.

5. Quyén khang cao: An xur cong khai so thAm c¢6 mat ba T, ba M, ong V
va dng M2; viang mat chi N1 va chi L1. Bao cho ngudi c6 mit biét c6 quyen
khang cao trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ving mit
c6 quyén khang cé trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban ban hoic
ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Trong truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngud1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: , THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan To1 cao;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- THADS tinh Ninh Binh;
- Cac duong su; (dﬁ k}'?)
- UBND x3a H;
- Lwu van phong; HSVA.

Pham Hung Phwong
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