TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6:124/2025/DS-PT
Ngay: 28 -8- 2025

V/v Tranh chap hop dong
hoan d61 quyén str dung
dat; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat;
doi lai gidy to hoan doi
quyén st dung dat; doi lai
dién tich dat duong di.

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi déng xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién.

Cédc Tham phan: Ba Tran Thi Diu;

Ba Tran Thi Thu Hang

- Thuw ky phién téoa: Ong D6 Thanh Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khéanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Khdanh Hoa tham gia phién

toa: Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai dia chi s6: 161 duong T, phuong P, tinh Khanh
Hoa, xét xir cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y so: 35/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong hoan déi quyén sir
dung dat; Hop dong chuyén nhwong quyvén sir dung dat; Doi lai giay to hodn
doi quyen sir dung dat; Poi lai dién tich dat dwong di”.

Do ban an dan su so tham s6: 20/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Khanh Hoa) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 144/2025/QDPT-DS
ngay 09 thang 7 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6: 153/2025/QD-PT
ngay 04/8/2025; Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xir phiic tham vu 4n
dan su so 25/TB-TA ngay 06 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai T, sinh nam: 1945, c6 mat.



Dia chi: Thon T, xa X, tinh Khanh Hoa.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Khéc T1, sinh nam: 1969.
2. Ba Mai Thi Kim C, sinh nam: 1974.
Cung dia chi: Thon T, xa X, tinh Khanh Hoa.
Nguwoi dai dién iy quvén ciia éng T1 — ba C: Ong Ngd Minh S, sinh nam: 1956;
Pia chi: S6 G duong C, TDP H, phuong B, tinh Khanh Hoa.
- Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Mai Thi Thu O, sinh nam 1980.
Dia chi: 1 ap D xa D, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
2. Ba Mai Thi Kim S1, sinh nam 1981.
Dia chi: Thon T, phuong B, tinh Khanh Hoa.
3. Ong Nguyén Duong P, sinh nim 1994.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng P: Ong Ngb Minh S, sinh nim: 1956;
Dia chi: S6 G duong C, TDP H, phuong B, tinh Khanh Hoa.
4. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1953.
Dia chi: thon D, xa X, tinh Khanh Hoa.
5. Ong Vil Xuan L, sinh nim 1984.
6. Ong Mai Ngoc T3, sinh nam 1978.
7. Ong Mai Ngoc H, sinh nam 1984.
8. Ba Mai Thi Kim D, sinh nam 1969.
9. Ong Nguyén Khéc T4, sinh nam 1966.
10. Ong Nguyén Khic K, sinh nam 1974.
11. Ba Nguyén Thi Hong T3, sinh nam 1975.
12. Ong Nguyén Khic K1, sinh nam 1977.
13. Ba Nguyén Thi Hong L1, sinh nam 1980.
14. Ba Nguyén Thi Hong D1, sinh nam 1983.
15. Ong Nguyén Khic D1, sinh nam 1986.
16. Ong Nguyén Khic T6, sinh nim 1992.
Cung dia chi: thon T, xa X, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don
ong Mai T trinh bay:
Khoang nim 1991, ho gia dinh 6ng duoc nha nudc giao khoan thira dat
s6 147, 148, to ban do s6 02 xa H nay 1a thira dat s6 403, 404, t& ban d6 so 33
xa T (viét tat thira dat so 403, 404) va da duoc UBND huyén N cap giay ching
nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 C776485 ngay 11/6/1994 cho



ho ong Mai T. Tai thoi diém giao khoan ho gia dinh dng c6 ong, vo dng la ba Lé
Thi T7 va cac con 6ng la Mai Ngoc T3, Mai Thi Thu O, Mai Thi Kim S1, Mai
Ngoc H. Khoang nam 1994, ho gia dinh vo chong d6ng Nguyén Khic T1 ba Mai
Thi Kim C (con gai cia 6ng) ciing duoc giao khoan thira dat so6 128, 129, 130,
td ban do s6 01 (viét tat thira dat 128, 129, 130) xa H nay la thira dat 318, 321,
601, to ban do s6 33 xa T va da duoc UBND huyén N cap GCNQSDD s6 C
705833 ngay 11/6/1994 cho 6ng Nguyén Khac T1.

Pén ngay 20/12/1994, 6ng va vo chong ong T1 hoan doi dat duoc giao
khoan nhu trén cho nhau: hd gia dinh dng sir dung thira dat s6 128, 129, 130;
ho ong T1 sir dung thira dat 403, 404. Khi hoan doi 02 bén c6 1ap giay xin hoan
doi rudng dé ngay 20/12/1994, c6 xac nhan cua UBND x4 H, 6ng va 6ng T1 dai
dién cho ho gia dinh ky tén. Hai bén giao GCNQSDD theo hoan doi cho nhau.
Con gidy hoan doi rudng do vo chong ba C 6ng T1 giit. Hai bén d2 str dung 6n
dinh dién tich dat hoan d6i tir nam 1994 dén nay.

Pén nam 2012, d¢ hop thic viéc hoan doi dat, ho ong da lam hop dong
ting cho ba C thira dat 403, 404. Ngay 17/9/2012, ba C di dugc cap GCNQSDD
s6 BK770134 d6i voi 02 thira dat nay. Con ho gia dinh ong T1 chua lam thu tuc
sang tén cho ho gia dinh 6ng d6i véi thira dat s6 128, 129, 130.

Ngoai ra, khi ba T7 con song (6ng khong nhé rd thoi gian cu thé), vo
chong ong c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng T1, ba C dién tich
dat 2900m? nay la thira dat 389, to ban do so 33 xa T (viét tat thira dat so 389)
véi so tién 203.000.000 dong. Vo chong dng T1 ba C cho con 1a Nguyén Duong
P dimg tén trén GCNQSDPD. Ong P duwoc UBND huyén N cap GCNQSDD s6
BR 940535 ngay 07/4/2014 v&i dién tich 2614m?.

Nam 2012, ba Lé Thi T7 chét. Nam 2016, ong két hon véi ba Nguyén Thi
T2. Qua trinh chung song, 6ng va ba T2 c6 tao 1ap duoc thira dat s6 602, t& ban
do so 33 (viét tat thira dat s6 602) xa T dién tich 1150 m2. Thira dat nay da duoc
S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap GCNQSDD s6 CX503624 ngay 14/12/2020
cho 6ng. Thira dat nay giap vé6i thira dat 6ng da nhan hoan d6i ciia ho 6ng T1 va
thira dat cia Nguyén Duong Phi .

Qua trinh st dung dat (khong nhé thoi gian cu thé), 6ng co6 thé chap 02
GCNQSDD s6 CX503624 va C 705833 cho 6ng Nguyén V5 D2 (M) & thanh
phd P - T dé vay tién.

Ngay 07/12/2021, ong thda thuan chuyén nhuong dat cho vo chong ba C
ong T1 06 mét ngang, chiéu dai 5S0m (thudc 01 phan thira dat 128, 129, 130)
voi sO tién 240.000.000 dong. Vo chong ba C o6ng T1 chi dua cho ong
200.000.000 dong dé chude lai 02 GCNQSDD tai nha dng Mudi Du .1 Ong
Mudi D3 tra 02 GCNQSDD nay cho ba C giit, hién nay ba C dang gilt ma chua
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tra lai cic GCNQSDD cho 6ng. Ngay 27/12/2021, 6ng tiép tuc chuyén nhuong
thém cho vo chong ba C 6ng T1 04 mét ngang chiéu dai 50m (thuoc 01 phan
thira dat 128, 129, 130) vdi s6 tién 160.000.000 dong, vo chong ba C ong T1 co
dua thém cho 6ng 180.000.000 dong tai nha dng Mai Ngoc T3. Tong cong ong
da chuyén nhuong cho vo chong 6ng T3 ba C 1a 500m? thudc cac thira dat s6
128, 129, 130 véi gia 400.000.000d. Ong da nhan cia vo chong ba C ong T3
tong so tién 380.000.000d. Viéc chuyén nhuong dat chi bang thoa thuan miéng,
viéc giao nhan tién chuyén nhuwong ciing khong duoc 1ap bang van ban. Ong
dong ¥ chira dudng di c6 ngang 2m dai S0m cho vo chong ba C ong T3 nén vo
chong ba C 6ng T3 con thiéu dng so tién 98.000.000d doi véi dién tich chira lam
duong di.

Ong thira nhan cac gidy to: bién ban thoa thuan gia dinh ngay
27/12/2021, giay cam doan dng k¥ va lan tay vao cac vin ban nay, con giay uy
quyén ngay 27/12/2021 va giay chuyén nhuong dat khong co6 ngay thang thi
chir ky va dau lan tay khong phai chit ky cia 6ng.

Do dé, éng yéu cau Toa an gidi quyét:

- Cong nhan hop dong hoan doi ngay 20/12/1994 giita 6ng va o6ng
Nguyén Khac T1.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 500m? dat thudc
mot phan thta dat s6 128, 129, 130 bang miéng vao ngay 07/12/2021 va
27/12/2021 gitra 6ng va vo chong ba C ong T1.

- Ong yéu cau vo chong ba C ong T1 tra cho dng ban gbc giay xin hoan
doi rudng ngay 20/12/1994, ban chinh GCNQSDD s6 C705833 do UBND
huyén N cap ngay 11/6/1994 cho 6ng Nguyén Khac T1; ban chinh GCNQSDD
s6 CX 503624 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh N cap ngay 14/12/2020
cho 6ng Mai T.

- Budc vo chong ba C ong T1 tra cho dng so6 tién 98.000.000d.

D61 voi yéu cau phan to cia ba Mai Thi Kim C vé viéc cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 1.322,5m? thudc thira
dat 128, 129, 130 gitra dng va ba C thi 6ng khong dong y. Vi hop dong chuyén
nhuong dat nay la do vo chong ba C 6ng T1 1am khong, 6ng khong ky va khong
lan tay trong giay chuyén nhuong dat nay.

D61 vé6i yéu cau cua ong Nguyén Duong P yéu cau ong tra lai 300m? con
thiéu: 6ng thoéa thuan chuyén nhuong cho anh P 2900m? tuy nhién anh P duoc
cap GCNQSDD thira dat 389 véi dién tich 2614m? nén dng dong V tra lai phan
dién tich con thiéu cho anh P 1a 286m?2 thudc thira dat s 602. Pbi véi yéu cau
chira 2,5m lam duong di tir dau muong dén thira dat ctia 6ng P thi 6ng khong
dong ¥ vi dién tich 6ng chuyén nhuong la dat lua nén theo quy dinh 13 khong
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c6 duong di, phai di theo bd rudng. Ong chi ddng v chira 2m & hudng bic cia
cac thira dat 128, 129, 130 dé 1am duong di tir ddu muong dén hét S0m ma dng
da chuyén nhuong cho vo chong ba C 6ng T1.

Doi voi cac bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ong dong ¥ va khong
c6 ¥ kién gi thém.

2. Qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Mai Thi Kim C va ong
Nguyén Khac T1 trinh bay:

Khoang nam 1994, vo chong dng ba chua tach ho khau riéng nhung d3 &
riéng nén dugce nha nuée giao khoan cac thira dat s6 128, 129, 130 dé canh tac.
Thoi diém giao khoan ho gia dinh vo chong 6ng ba c6 6ng T1, ba C va con la
anh Nguyén Duong Phi .

Do6i véi viéc hoan doi dat, vo chong 6ng ba thong nhat véi 10i trinh bay
ciia 6ng Mai T. Nam 2012 dé hop thirc hoa viéc hoan doi, ho 6ng T da lam thu
tuc ting cho ba C thira dat s6 147, 148 (nay la thtra dat 403, 404) nén ngay
17/9/2012, ba C da dugc cap GCNQSDD s6 BK770134 d6i véi 02 thira dat
nay.

Ong ba dang giit ban gdc gidy xin hoan doi rudong ngay 20/12/1994, ban
chinh GCNQSDD s6 C705833 do UBND huyén N cap ngay 11/6/1994 cho dng
Nguyén Khac T1; ban chinh GCNQSDD s6 CX 503624 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh N cap ngay 14/12/2020 cho éng Mai T.

D6i voi 101 trinh bay cua dng T vé viée thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat thudc cac thira dat s6 128, 129, 130 gitta vo chong ong ba va ong Mai T
vao thang 12/2021 la khong dung.

Ngay 07/12/2021, vo chong ong ba cung ong T, 6ng H, dng L dén nha
ong Mudi D3 ¢ thanh phd P T chudc 02 GCNQSDD s6 CX503624 va C 705833
véi s6 tién 200.000.000d. Sau d6 thong nhat ra UBND xi T dé 1ap van ban vé
thoa thuan viéc chuyén nhuong dat nhung khong thanh. Pén ngay 27/12/2021,
ong Mai T c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba dién tich
1.322,5m? thudc cac thira dat s6 128, 129, 130 véi gia 500.000.000d. Vo chong
ong ba da giao du 500.000.000d cho 6ng T thanh 02 lan: lan 1 1a 200.000.0004d
tai nha ong Muoi D3 vao ngay 07/12/2021 va 300.000.000d vao ngay
27/12/2021 tai nha 6ng Mai Ngoc T3. Do cha con tin tuéng nhau nén viéc giao
tién khong lap bang van ban. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 lam giay chuyén
nhuong dat (do ba C dai dién dung tén ky giay) tai UBND xa T nhung do so
suat nén khong ghi ngay thang nam. Vo chong 6ng ba xac dinh giady chuyén
nhuong dat ma dng ba cung cap duoc thuc hién vao ngay 27/12/2021. Hai bén
c6 thé hién chuyén nhuwong dién tich 1.322,5m? véi gia 280.000.000d. Tuy
nhién ong ba xac dinh gia nay la gia khong dung thuc té.



Do d6, vo chong 6ng ba khong dong v véi yéu cau khéi kién cia ong T
vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 500m? dat thudc
mot phan thira dat s6 128, 129, 130 bang miéng.

Ong ba c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong dién tich 1.322,5m? dat thudc thira dat 128, 129, 130 giita vo chong
ong ba va dng Mai T vao ngay 27/12/2021. Sau khi nhan chuyén nhuong do
chua c6 nhu cau sir dung nén dng ba chua nhan dat, hién nay dién tich dat nay
van dé trong, do dng T quan 1y, sir dung.

DP6i v6i yéu cau bude 6ng ba tra cho 6ng T ban goc gidy xin hoan doi
rudng ngay 20/12/1994, ban chinh GCNQSDD s6 C705833 do UBND huyén N
cap ngay 11/6/1994 cho ong Nguyén Khac T1; ban chinh GCNQSDD s6 CX
503624 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cap ngay 14/12/2020 cho ong
Mai T thi 6ng ba khong dong ¥ vi 6ng T d3 tur giao so d6 cho ong, ba dé di lam
thu tuc tra 300m? dt cho ong P va lam thu tuc cap giay 1332,5m? o6ng T da
chuyén nhuong cho dng, ba.

DP6i v6i cac bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ong ba dong ¥ va
khong c6 ¥ kién gi thém.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia anh Nguyén Dwong P la ba
Mai Thi Kim C trinh bay:

Anh P 13 con cta 6ng Nguyén Khic T1 va ba Mai Thi Kim C. Anh P thong
nhat véi ¥ kién cua vo chong ba C dng T1 vé viéc hoan doi dat.

Niam 2014, vo chong dng T1 ba C c6 nhan chuyén nhuong dién tich
2900m? dat (nay la thira dat s6 389) ctia dng Mai T va 6ng T dong ¥ chira 2,5m
duong di tir dau murong xudng dén thira dat s6 389. Ong T1, ba C 1a nguoi tra
day du so tién nhan chuyén nhuong cho 6ng Mai T nhung dng T1 ba C cho anh P
thira dat nay. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T di lam thu tuc cap GCNQSDD
cho anh P. Ngay 07/4/2014, anh P duoc UBND huyén N cap GCNQSDDP s6 BR
940535 véi dién tich 2614m? 1a thi€u 300m? so v6i thoa thuan ban dau va trén
thue té, ong T chua chira duong di 2,5m cho anh P.

Do d6, anh Nguyén Duong P yéu cau 6ng T phai tra 300m? dat va phai
chira 2,5m dat lam duong di tir dau muong dén vi tri dat da duoc cap
GCNQSDD cho anh P nhu da thoa thuan.

Tai phién hoa giai, anh P thay d6i yéu cau khéi kién, chi yéu cau ong T
phai tra 286m? va giit nguyén yéu cau phai chira 2,5m dat lam duong di tir dau
muong dén thira dat 389 cho anh P nhu di thoa thuan.

3.2. Ba Nguyén Thi T2 trinh bay:



Ba két hon vé6i ong Mai T nam 2016 c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan xa H. Qua4 trinh chung séng, vo chong ba co tao 1ap duoc thira dat s6 602
nhu 6ng T trinh bay. Ong T dong ¥ trich 286m? thudc thira dat s6 602 dé tra lai
cho Nguyén Duong P ba dong v va khong c6 ¥ kién gi. Ba dong v yéu cau khoi
kién cua ong T: Budc ba C phai tra lai cho vo chong ba G s6 CX 503624 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh N cap ngay 14/12/2020 cho 6ng Mai T.

Con cac van dé khac ba khong lién quan nén ba khong ¢6 ¥ kién gi thém.

3.3. Ba Mai Thi Thu O trinh bay:

Tai thoi diém nha nuée giao khoan thira dat s6 147, 148 (nay la thira dat
403, 404) cho ho dng Mai T, ba 1a thanh vién ho gia dinh. Ba dong ¥ véi viée
hoan doi dat giita ong T va o6ng T1 nhu 6ng T da trinh bay. Dé nghi Toa cong
nhan hop dong hoan doi dat theo yéu cau cta ong T. Ba ciing khong c6 ¥ kién
gi vé viéc ho 6ng T da hop thic hoa hoan doi bang viéc ting cho ba C cac thira
dat s6 403, 404 vao nam 2012.

Con viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita vo chong ba C va ong T vao
nim 2021 nhu 6ng T, vo chong ba C éng T1 trinh bay thi ba khong rd vi thoi
gian nay ba sinh song tai Thanh phd H6 Chi Minh. Ong T ¢6 cho ba 5.000.000d
tién chuyén nhuong dat nhung ba da cho ba S1 so tién nay.

Chir ky cuia ba trong giay thoa thuan gia dinh ngay 27/12/2021 1a cia ba.
Trong buoi thoa thuan vao ngay 27/12/2021, ba khong c¢6 mat nhung ba C co
gt giay thoa thuan gia dinh nay vao Thanh pho H6 Chi Minh cho ba doc va
dong ¥ véi ndi dung vian ban nén ba da ky vao bién ban.

Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

3.4. Ba Mai Thi Kim S1 trinh bay:

Tai thoi diém nha nudc giao khoan céc thira dat s6 147, 148 (nay la thira
dat 403, 404) cho ho dng Mai T, ba 1a thanh vién ho gia dinh. Ba dong ¥ véi viée
hoan doi dat gitra 6ng T va 6ng T1 nhu 6ng T d3 trinh bay va dé nghi Toa cong
nhan hop dong hoan doi dat néu trén. Ba ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc ho
ong T d3 hop thirc hoa hoan doi bang viéc ting cho ba C cac thira dat s6 403,
404 vao nam 2012.

Khi vo chong ba C 6ng T1 va 6ng Mai T thoa thuan chuyén nhuong dat
thudc thira dat so 128, 129, 130 vao ngay 27/12/2021 ba c6 mit nhung do khong
dé ¥ nén ba khong nhd dién tich chuyén nhuong va so tién chuyén nhuong ma
hai bén thoa thuan. Tuy nhién ba nhé 1a trong giay thoa thuin gia dinh ngay
27/12/2021 c6 ghi rd dién tich chuyén nhuong, ba c¢6 ky vao gidy thoéa thuin
gia dinh nay. Ba c6 ching kién viéc vo chong ba C 6ng T1 dua tién chuyén
nhuong dat cho dng T vao ngay 27/12/2021, ba c¢6 tham gia dém tién nhung ba
khong biét thuc té tong s6 tién vo chong ba C ong T1 giao cho 6ng T la bao
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nhiéu. Ong T ¢6 cho ba 5.000.000d tién chuyén nhuong va 5.000.000d cia ba
O (do ba O cho lai ba).

Dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh cia phap luat.

3.5. f)ng Mai Ngoc H trinh bay:

Tai thoi diém nha nudc giao khoan cac thira dat s6 147, 148 (nay la thira
dat 403, 404) cho ho ong Mai T, dng la thanh vién ho gia dinh. Ong dong ¥y véi
viéc hoan doi dat gitra ong T va ong T1 nhu 6ng T di trinh bay va dé nghi Toa
cong nhan hop dong hoan dbi dat nay. Ong ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc ho
ong T d3 hop thirc hoa viéc hoan d6i bang viéc ting cho ba C cac thira dat so
403, 404 vao nam 2012.

Do6i véi viéc thoa thuan chuyen nhuong dat gitra vo chong ba C 6ng T1
va 6ng T vao nam 2021 ma cac bén trinh bay, 6ng c6 ching kién va dong y véi
161 trinh bay cua 6ng T vé dién tich chuyén nhuong 1a 500m2. Trong hai lan vo
chong ba C ong T1 giao tién cho 6ng T 6ng c6 chimg kién nhung 6ng chi biét
lan 1 1a 200.000.0004 tai nha 6ng Mudi D3 vao ngay 07/12/2021, con lan 2 vao
ngay 27/12/2021 tai nha 6ng T1 dng c6 tham gia dém tién vo chong ba C ong
T1 giao cho 6ng T nhung 6ng khong biét tong s tién thuc té vo chong ba C dng
T1 giao cho 6ng T la bao nhiéu.

Qua trinh str dung thira dat 128, 129, 130, gia dinh dng da tur phan chia
dat, ong duoc chia 500m? dat va dng da chuyén nhuong toan bd dién tich dat
nay cho dng Vi Xuan L véi so tién 400.000.000d. Viéc chuyén nhuong dat cho
ong L duoc thé hién bang giay viét tay do ong T dai dién dimg tén ky nguoi
chuyén nhuong.

Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

3.6. Tai bién ban lay 1o khai ngay 27/02/2025, ba Mai Thi Kim D
trinh bay: Ba khong lién quan gi dén ndi dung tranh chap gitta ong Mai T va vo
chong ba C 6ng T1, ba khong tranh chap gi. Ba tir choi tham gia to tung va deé
nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cia phap luat. Trong truong hop
Toa 4n van dua ba vao tham gia t6 tung thi ba xin vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

3.7. Ong Vi Xuan L trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang gi véi 6ng T va vo chong ba C éng T1.

Vio ngay 25/5/2020, dng c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Mai T va ong
Mai Ngoc H dién tich 500m? thuéc mot phan thira dat 128, 129, 130. Viéc
chuyén nhuong dat duoc lap bang giay tay do 6ng T dai dién ky.

Ong biét gitta vo chong ba C 6ng T1 va 6ng T c6 thoa thuan chuyén
nhuong dat thudc cac thira dat 128, 129, 130 vao thang 12/2021 do 6ng c6 tham
gia chirng kién, tuy nhién do khong dé ¥ nén 6ng khong biét hai bén chuyén
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nhuong bao nhiéu dién tich véi sb tién bao nhiéu. Ong la ngudi ching kién
viéc vo chong ba C 6ng T1 dua tién chuyén nhuong dat cho dng T 02 lan: lan 1
vao ngay 07/12/2021 1a 200.000.000d tai nha 6ng Mudi D3, 1an 2 vao ngay
27/12/2021 tai nha 6ng Mai Ngoc T3, dng c6 tham gia dém tién nhung ong
khong biét tong so tién ngay 27/12/2021 vo chong ba C 6ng T3 dua cho ong T
la bao nhiéu vi luc d6 c6 nhiéu nguoi cing dém.

Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap luat. Ong khong co yéu
cau doc lap.

3.8. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 03/12/2024 va ngay 06/01/2025,
ong Nguyén Khic T4 va ba Nguyén Thi Hong TS trinh bay:

Ho gia dinh cha me 6ng ba 1a ho 6ng Nguyén Khac T8 khong lién quan
dén thira dat 128, 129, 130. Cac thira dat nay ho 6ng Nguyén Khac T1 duoc nha
nuée giao khoan khi ong T1 da lap gia dinh va & riéng. Ho 6ng Nguyén Khic
T8 di dugc Nha nude giao khoan thira dat khac tai dia phuong.

Ong, ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat va
Xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

3.9. Tai ban trinh bay y kién ngay 28/7/2023, ong Nguyén Khiac T6
trinh bay:

Cac thira dat 128, 129, 130 duoc giao khoan cho hd 6ng Nguyén Khiac
T1. Ong khong lién quan dén thira dat 128, 129, 130.

Ong dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat dng trong qua trinh giai quyét
Vvu an.

3.10. Cac 6ng Nguyén Khic K, Nguyén Khac K1, Nguyén Thi Hong
L1, ba Nguyén Thi Hong P1, 6ng Nguyén Khic D1 da dwoc Toa an tong dat
hop 1é cic van ban to tung nhung khong dén Toa an lam viéc ciing khong
c6 ban trinh bay ¥ kién vé tranh chap giira 6ng Mai T va vo chong ba Mai
Thi Kim C 6ng Nguyén Khac T1.

Tai buéi hoa gidi va tai phién toa so tham, nguyén don éng Mai T va bi
don vo chong ba Mai Thi Kim C (ciing la dai dién theo uy quyén cia éng
Nguyén Dwong P) 6ng Nguyén Khdc TI thod thuén dioc céc néi dung tranh
chdp nhie sau:

- Cong nhan hop dong hoan doi dat ngay 20/12/1994 giita 6ng Mai T va
ong Nguyén Khac T1;

- Vo chong ba C 6ng T1 dong v tra cho 6ng T ban gdc gidy xin hoan doi
ruong ngay 20/12/1994, ban chinh GCNQSDD s6 C705833; ban chinh
GCNQSDD s6 CX 503624.

- Ong T va ba T2 dong ¥ tra cho anh Nguyén Duong P 286m? tach tir thira
602 d¢ anh P nhap vao thira dat lién ké 389 c¢6 cung muc dich sir dung dat.
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DP6i véi yéu cau cong nhan hop ddong chuyén nhuong d6i voi 01 phan
dién tich thudc thira dat 128, 129, 130 giita 6ng T va vo chong dng T1 ba C vao
nim 2021 va yéu cau mo 16i di tir muwong ngang xuodng thira dat 389: cac bén
khong thoa thuan duoc.

Nguyén don 6ng Mai T rut yéu cau khai kién vé viéc budc vo chong ba
C ong T1 tra so tién 98.000.000d.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san, giam dinh, an phi: nguyén don, bi
don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Bi don xé4c dinh trong trudng hop ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a anh Nguyén Duong P phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia thi ba tu nguyén chiu chi phi nay cho anh Nguyén Duong Phi . Ong T 1a
ngudi cao tudi va cé dé nghi Toa mién an phi dan su so tham cho ong trong
truong hop ong phai chiu an phi.

Tai ban én so tham sé 20/2025/DS-ST ngay 07 thang S5 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan huyén Ninh Hai (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Khanh
Hoa) da tuyén:

Cin ctr khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 217, 218, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 161,
Diéu 165, Diéu 271, 273 cua Bo luat totung Dan su;

Can ctr Pidu 210; 212, 218, 122, 123, 131, 468, 500, 501 Bo luat dan su
nam 2013;

Cac Diéu 168, 188 cuia Luat dat dai nam 2013; Dieu 220 Luat dat dai ndm
2014.

Cian ctr diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuongvu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xi:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia 6ng Mai T vé viéc budc vo
chdng ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khic T1 tra s6 tién 98.000.000d. Ong Mai
T duoc quyén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau nay bing mot vu
an khac.

2. Cong nhan su thoa thuan giita nguyén don 6ng Mai T, bi don vo chong
ba Mai Thi Kim C, Nguyén Khic T1, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Duong P vé cac ndi dung sau:

- Cong nhan hop dong hoan doi dat ngay 20/12/1994 gita 6ng Mai T va
ong Nguyén Khic T1.
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+ Ho gia dinh 6ng Mai T (gom chi ho éng Mai T, ba Lé Thi T7, dng Mai
Ngoc T3, ba Mai Thi Thu O, ba Mai Thi Kim S1, 6ng Mai Ngoc H) duoc quyén sir
dung chung cac thira dat s6 128, 129, 130 da duoc UBND huyén N cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 C 705833 ngay 11/6/1994 cho 6ng Nguyén
Khic T1 (nay la thira dat s6 642 dién tich 3470m?2 duoc gid1 han bdi cac diém
(26,3.4,5,8,29,28.27) theo Trich luc ban do dia chinh ngay 07/5/2025 cua Van
phong D2 chi nhanh N.

+ Ho gia dinh 6ng Nguyén Khic T1 (gom chu ho 6ng Nguyén Khic
T1, ba Mai Thi Kim C va anh Nguyén Duong P) duoc quyén sit dung chung céac
thira dat 303, 304 da duoc cap UBND huyén N cap GCNQSDD s6 BK 770134
ngay 17/9/2012 cho ba Mai Thi Kim C theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay
17/02/2025 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan (duoc stra chira lai la theo
Trich luc ban do dia chinh ngay 07/5/2025 ctia Vian phong D2 chi nhanh N).

- Vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khic T1 dong ¥ tra lai cho 6ng
Mai T ban goc gidy xin hoan d6i rudng ngay 20/12/1994, ban chinh GCNQSDD
s6 C705833 do UBND huyén N cap ngay 11/6/1994 cho 6ng Nguyén Khic T1;
ban chinh GCNQSDD s6 CX 503624 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh N
cap ngay 14/12/2020 cho 6ng Mai T.

Sau khi vo chong ba C 6ng T1 tra lai ban goc gidy xin hoan doi ruong
ngay 20/12/1994, ban chinh GCNQSDD s6 C705833 do UBND huyén N cap
ngay 11/6/1994 cho dng Nguyén Khic T1; ban chinh GCNQSDD s6 CX 503624
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh N cap ngay 14/12/2020 cho dng Mai T, dng
Mai T c6 nghia vu ndp lai cac giay to nay cho Co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé cac bén duong su thuc hién viéc chinh 1y bién dong, tach, hop thira theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

- Vo chong 6ng Mai T ba Nguyén Thi T2 dong ¥ tra dién tich 286m? thudc
mot phan thtra dat 602 (duoc gidi han béi cac diem (9,10, 30, 31) theo trich luc
ban do dia chinh ngay 07/5/2025 ctia Vian phong D2 Chi nhanh N) cho anh
Nguyén Duong Phi .

+ Vo chong 6ng Mai T ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém lién hé co quan
nha nuéc c6 tham quyén dé chinh Iy lai dién tich bién dong cua thira dat s6 602
trong giay chirng nhan s6 CX 503624 do UBND huyén N cap ngay 14/12/2020
cho 6ng Mai T;

+ Anh Nguyén Duong P c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé thuc hién viéc chinh 1y, hop phﬁn dién tich 286m? thudéc mot
phan thira dat 602 (duoc gidi han béi cac diém (9,10, 30, 31) theo trich luc ban
do dia chinh ngay 07/5/2025 cta Van phong D2 Chi nhanh N) vao thira dat 389,
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td ban do s6 33 da dugc UBND huyén N cap GCNQSDD s6 BR 940535 cho
anh Nguyén Duong P theo quy dinh cta phap luat dat dai.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Mai T vé viée
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 500m? dat thuoc
mot phan thira dat 128, 129, 130 bang miéng vao ngay 07/12/2021 va ngay
27/12/2021 gitra 6ng Mai T va vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khic
T1.

Khong chap nhan yéu cau phan to cta bi don vo chong ba Mai Thi Kim
C 6ng Nguyén Khac T1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1322,5m? dat thudc 01 phan thira dat 128, 129, 130 bang giay danh
may gitta ong Mai T va vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khac T1 vao
ngay 27/12/2021.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén s dung 1322,5m? dat gitra
ong Mai T va vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khic T1 ngay 27/12/2021
vO hiéu.

Ong Mai T ¢6 nghia vu tra cho vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén
Khic T1 tong so6 tién 444.500.000d (bon trim bon muoi bon triéu nim trim
nghin dong) 1a tién chuyén nhuong dat va tién boi thuong do hop dong chuyén
nhuong dat vo hiéu

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cla
sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh ta1 Diéu 468 Bo luat
Dan su twrong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi coé quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Duong P vé viéc chira 16i di voi chiéu ngang 2,5m duong
di tir ddu muong ngang xudng thira dat 389 nam & vi tri huéng bac cac thira dat
128, 129, 130 (nay twong g véi thira dat 642) va thira dat s6 602 theo trich
luc ban d6 dia chinh ngay 07/5/2025 cia Van phong D2 Chi nhanh N.

* V¢ chi phi tham dinh, dinh gia va giam dinh:

- Ong Mai T phai chiu 5.334.000d chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia;
7.200.0004d chi phi giam dinh va da nop du.

- Vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khéic T1 va anh Nguyén Duong
P phai chiu 5.500.0004 chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va da ndp du.

Ngay 21/5/2025 va stra d6i ngay 02/6/2025, bi don dng Nguyén Khic T1 -
ba Mai Thi Kim C va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duong
P khang cdo d6i v6i ban an so tham so: 20/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Khanh Hoa); Ong T1, ba C, dng P yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét
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khong cong nhan hop dong hoan doi quyeén sir dung dat (hop dong hoan doi
rudng) ngay 20/12/1994, giita 6ng Mai T va déng Nguyén Khic T1. Ong P con
khang cdo yéu cau ong T tra gia tri dién tich 16i di 1a 35.600.0004.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phdt biéu y kién
vé viéc gidi quyét vu dn:

- Vé thu tuc tb tung: HO1 df‘mg xét xir, Thim phan chu toa phién toa thuc
hién dung thu tuc to tung tir khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa. Phién toa
duoc ma lan tht hai. Ngudi khang céo iy quyén hop phap, ngudi dai dién theo
Uy quyén c6 mit tai phién toa.

- Vé ndi dung khang céo:

+ Hop dong hoan doi quyén sir dung dat la co that, cac bén da giao dat
hoéan d0i, sir dung 6n dinh tir ndm 1994, 6ng Mai T da xay dung nha & trén thira
dat do vo chong ong T1, ba C hoan doi. Thira dat cua ong Mai T hoan doi da
dugc cap giay ching nhan cho ba Mai Thi Kim C sau thoi diém cac bén hoan
d6i. Giai doan chuan bi xét Xt so tham cac duong su thoa thuan cong nhan hop
dong hoan doi dat va giit nguyén ndi dung thdéa thuin nay tai phién toa so tham.
Giai doan phuc tham, dng T1, ba C, dng P khong c6 tai liéu, chirng ¢t méi nén
dé nghi Hoi dong xét xit phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cao huy
hop dong hoan doi dat.

+ Ban 4an so tham nhan dinh ong T c¢6 thoa thuan giao cho 6ng P dién tich
lam 16i di chiéu ngang 2,5 m, chiéu dai tir dau muong ngang xuong thira dat so
389, dién tich 212m? khong dam bao diéu kién tach thira nén khong chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng P nhung khong giai quyét hoan tra gia tri dat la thiéu
sot, khong triét dé viéc giai quyét vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cap
phtc tham chap nhan khang cdo cia éng P, buoc 6ng T hoan tra gia tri dat
trong Ung 44,5m? x 800.000d/m? = 35.600.000d theo pham vi yéu cau khang
cao cua ong P.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Thi tuc to tung:

[1.1] Phién toa dugc mé lan thir hai, nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan duoc tong dat vin ban td tung hop 16 nhung ving mit tai khong co Iy
do: can ctr Piéu 296 khoan 3 cta BO luat to tung dan su, HO1 df‘mg X€Et XU chfip
nhan quan diém cua Kiém sat vién, xét Xt vang mit nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan.

[1.2] Nguyén don giit nguyén ndi dung khéi kién theo phan quyét dinh cua
ban 4n so tham da tuyén x1r, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan gitt nguyén
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yéu cau khaoi kién. Bi don gilt nguyén yéu cau khang cao; Pham vi khang céo
mot phan ban an so tham. Cac duwong su khong thoa thuéan giai quyet vu an.

[2] Cac dwong sw tranh luin:

[2.1] Dai dién theo 1y quyén cua nhitng ngudi khang cao gom ong Nguyén
Khic T1, ba Mai Thi Kim C, 6ng Nguyén Duong P cho rang 6ng Mai T thira nhan
hop dong hoan doi dat 1a gia tao; 6ng T1 khong biét chit nén khong thé ky vao
hop dong hoan doi dat; yéu cau Toa an cap phuc tham huy hop dong hoan doi
quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 20/12/1994 gifta 6ng Mai T véi 6ng Nguyén
Khac T1 doi véi cac thira dat 403, 404 to ban d6 dia chinh s6 8 va thita 642 to
ban do s6 33. Can nha 6ng Mai T x4y dung trén thira dat s6 642 sé dugc vo chong
ong T1, ba C cho dng T duoc & dén khi 6ng T chét. Ong T thira nhan chira 16i di
cho ong P khi chuyén nhuong dat cho 6ng P nhung 6ng T khong thuc hién nén dé
nghi Hoi dong xét xit cap phuc tham budc ong T tra gia tri dat twong ung dién
tich 44,5m? x 800.000d/m? = 35.600.0004.

[2.2] Ong Mai T cho ring hop ddéng hoan d6i dat 1a c6 that, cac bén da giao
dat, sit dung. Ong T xAy dung nha trén dat do 6ng T1, ba C hoan d6i. Ba C s
dung dat do ong T hoan doi va di duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat.

[3] Xét yéu cau khang ciao ciia 6ng Nguyén Khic T1, ba Mai Thi Kim
C, ong Nguyén Dwong P vé viéc hity hop dong hoan doi quyén sit dung dat

[3.1] Giay hoan d6i dat ghi ngay: 20/12/1994, duoc Ban dia chinh xa
x4ac nhan ngay 01/9/1998, Uy ban nhan dan xa K2 xac nhian dong dau ngay
01/9/1998, ndi dung hai bén hoan d6i hét dat cho nhau dé dé dang canh tac (but
luc s6 31). Bién ban ghi loi khai cia vo chong dng T1, ba C (but luc s6 100)
thira nhan viéc hoan doi dat véi ho ong Mai T, thra nhan ho gia dinh gf‘)m VO
chong T1, C va con 1a Nguyén Duong P; dong ¥ viéc hoan doi dat.

Ho gia dinh 6ng Mai T dugc cap giay chitng nhan quyén st dung dat so
bia C776485, vao so cap so 02353/QD ngay cap 11/6/1994, c6 ban do vi tri
thira dat dinh kém, gom: Thira s6 147, dién tich 360m?; thira s6 148, dién tich:
2450m? cung to ban d6 s6 02, dat nhan khoan (But luc s6 152, 153). Trich luc
ban do dia chinh ngay 17/02/2025 ctia Vin phong D2 chi nhanh huyén N thi
thtra dat so 147 hién nay la thira 404 dién tich 430m?; thira dat s6 148 hién nay la
thira 403 dién tich 2372m?. C4c thira dat ho dng Mai T hoan doi di duwoc UBND
huyén N cap giay ching nhan quyén sir dung dat dirmg tén ba Mai Thi Kim C,
s6 bia BK 770134 ngay cap 17/9/2012, hién nay ho gia dinh ba Mai Thi Kim C
dang str dung cac thtra dat s6 403, 404.

Ho gia dinh 6ng Nguyén Khic T1 dugc UBND huyén N cap giay ching
nhan quyén str dung dat s6 bia: C 705833, vao so cap so 02687/QD ngay cap
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11/6/1994, c6 ban d6 vi tri thira dat dinh kém gom cac thtra dat s6 128 dién
tich 860m?2, thira so 129 dién tich 1072m2, thira s6 130 dién tich 1200m? (But
luc s6 3, 4, 5, 6); tong dién tich: 3132m?, ho ong T1 chuyén giao cho dng T st
dung. Sau khi hoan d6i 6ng T1, ba C cho rang 6ng T da chuyén nhuong lai cho
vo chong ong T1, ba C 1322,5m? dat thudc mot phan cac thira dat s6 128, 129,
130 va duoc Toa an cap so tham tuyén huy hop dong, giai quyét hau qua phap
Iy cua hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu; cac duong su khong khang céo
nd1 dung nay.

[3.2] Do d6, céc tinh tiét dugc néu tai muc [3.1] chirng minh viéc hoan
do6i dat hoan toan c6 that, duoc cac bén thuc hién giao dat hoan doi, st dung twr
nam 1994. Tinh tiét hoan do6i dat, mot trong cac bén da duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat sau khi hoan doi, dat hoan doi dugc cac bén sir dung
theo thoa thuan hoan doi, phu hop véi An 1é sb: 40/2021/AL duoc Hoi df“)ng
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 23/02/2021 va dugc cong
bo theo Quyét dinh 42/QD-CA 12/3/2021 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi
cao. Giai doan hoa giai so tham va tai phién toa so tham cac duong sy di thong
nhat théa thuan gitt nguyén hop dong hoan d6i dat nén Toa an cap so tham
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su d6i véi hop df’Sng hoan doi dat la
dting. Bi don yéu cau hity hop dong hoan doi dat nhung khong xuat trinh duoc
ching ¢t méi. Kiém sat vién VKSND tinh Khanh Hoa dé nghi bac ndi dung
khang céo cta bi don vé viéc huy hop dong chuyén doi quyén st dung dat duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Dwong P déi gia tri quyen sir
dung dat.

[4.1] Ban an so tham danh gia chung ctr, xac dinh éng Mai T chuyén
nhuong dat c6 chira 16i di cho 6ng Nguyén Duong P; vi dién tich 16i di khong du
diéu kién de nhap ciing nhu tach thira nén ban an so tham khong chap nhan yéu
cau doc lap cia 6ng Nguyén Duong P nhung khong giai quyét buoc 6ng Mai T
tra lai gia tri quyén sir dung dat la khong triét dé. Ong Nguyén Duong P yéu cau
tra gia tri dat twong tmg dién tich 44,5m? x 800.000d/m? thanh tién la
35.600.000d dugc Hoi dong xét xir cap phic tham chap nhan vi dién tich dat
ong P khang c4o yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét nho hon dién tich
ban 4an so tham xac dinh, c6 loi hon cho phia éng Mai T (khong khang c4o).

[5] Toa an cap phuc tham chap nhan quan diém giai quyét cia Kiém sat
vién VKSND tinh Khanh Hoa; khong chap nhan khang cido yéu cau hiy hop
dong hoan doi dat cua ong Nguyén Khic T1, ba Mai Thi Kim C, éng Nguyén
Duong P; chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Duong Phi B ong T tra gia tri
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dat 1a 35.600.000d. Khang cao cua 6ng P duoc chap nhan mot phan nén Toa 4n
cap phuc tham stta mot phan ban an so tham, 6ng P khong phai chiu 4n phi
phuc tham. Ong T duoc mién 4n phi so thAm d6i véi nghia vu hoan tra tién vi
ong T la ngudi cao tudi. Ong T1, ba C phai chiu an phi phuc thAm do yéu cau
khang cao khong duoc chap nhan. Cac noi dung khéc tai phan quyét dinh cia
ban 4n so tham khong c6 khang co, khong c6 khang nghi c6 hiéu luc thi hanh.

[6] Hoi dong xét xtr cap phuc tham chap nhan mét phan yéu cau khang
cdo cua 6ng Nguyén Duong P nén ong P khong phai chiu 4n phi dan su phic
tham (DPiéu 29 khoan 2 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14). Khang cao
cuia 6ng Nguyén Khac T1 va ba Mai Thi Kim C khong dugce Toa an chap nhan va
noi dung nay khong lién quan dén noi dung khang cao cua dng Nguyén Duong P
nén 6ng T1, ba C phai chiu 4n phi dan su phtic tham (Diéu 29 khoan 2 ctia Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14). Ong Mai T la nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi dan su so tham d6i véi nghia vu tra tién cho 6ng Nguyén Duong Phi .

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 308 khoan 2, Diéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su;

Tuyén xii:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cio cia 6ng Nguyén Khac T1, ba
Mai Thi Kim C vé viéc huy hop dong chuyén do6i quyén sir dung dat (hoan doi
dat). Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Duong P vé viéc huy
hop dong chuyén doi quyén sir dung dat (hoan doi dat); chap nhan yéu cau
khang céo cia 6ng Nguyén Duong P vé viéc hoan tra gia tri quyén sir dung dat
16i di. Stra mot phan ban an dan su so tham so: 20/2025/DS-ST ngay 07-5-2025
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 6 Khanh
Hoa).

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cia ong Mai T veé viéc budc vo
chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khic T1 tra s6 tién 98.000.000d. Ong Mai
T duoc quyén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau da rit bang mot
vu an khac.

3. Chap nhan phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don d6i v6i hop dong
chuyén doi (hoan doi) quyén st dung dat; cong nhan hop doéng chuyén doi
quyén st dung dat (hoan doi dat) ngay 20/12/1994 gitta 6ng Mai T va ong
Nguyén Khac T1.

3.1. Ho gia dinh 6ng Mai T (gom chi ho éng Mai T, ba Lé Thi T7, 6ng Mai
Ngoc T3, ba Mai Thi Thu O, ba Mai Thi Kim S1, 6ng Mai Ngoc H) duoc quyén sir
dung chung cac thira dat s6 128, 129, 130 da duoc UBND huyén N cap gidy
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chimg nhan quyén str dung dat s6 C 705833 ngay 11/6/1994 cho 6ng Nguyén
Khic T1 (nay la thira dat s6 642 dién tich 3470m?2 duoc gid1 han bdi cac diém
(26,3,4,5,8,29,28,27) theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 07/5/2025 cta Vin
phong D2 chi nhanh N.

3.2. Ho gia dinh 6ng Nguyén Khac T1 (gom chu ho ong Nguyén Khiac
T1, ba Mai Thi Kim C va anh Nguyén Duong P) duoc quyén sir dung chung cac
thira dat 303, 304 da duoc cap UBND huyén N cap GCNQSDD s6 BK 770134
ngay 17/9/2012 cho ba Mai Thi Kim C theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay:
07/5/2025 ctia Vian phong D2 chi nhanh N. Vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng
Nguyén Khac T1 c6 nghia vu tra cho 6ng Mai T ban goc giay xin hoan doi rudng
ngay 20/12/1994, ban chinh GCNQSDD so C705833 do UBND huyén N cap
ngay 11/6/1994 cho dng Nguyén Khac T1; ban chinh GCNQSDD s6 CX 503624
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh N cap ngay 14/12/2020 cho 6ng Mai T. Sau
khi vo chong ba C ong T1 tra lai ban gbc gidy xin hoan doi rudng ngay
20/12/1994, ban chinh GCNQSDD s6 C705833 do UBND huyén N cap ngay
11/6/1994 cho 6ng Nguyén Khic T1; ban chinh GCNQSDD s6 CX 503624 do
S¢& Tai nguyén va Méi trudong tinh N cap ngay 14/12/2020 cho 6ng Mai T, 6ng
Mai T c6 nghia vu ndp lai cac giay to nay cho Co quan nha nuéc co tham quyén
dé cac bén duong su thuc hién viéc chinh Iy bién dong, tach, hop thira theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

3.3. Vo chong 6ng Mai T ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vu tra dién tich
286m? thudc mot phan thira dat 602 (duoc gidi han boi cac diém (9,10, 30, 31)
theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 07/5/2025 cua Vin phong D2 Chi nhanh N)
cho anh Nguyén Duong Phi . Vo chong 6ng Mai T ba Nguyén Thi T2 c6 trach
nhiém lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén dé chinh 1y lai dién tich bién
dong cua thira dat s6 602 trong giay ching nhan s6 CX 503624 do UBND
huyén N cap ngay 14/12/2020 cho 6ng Mai T. Anh Nguyén Duong P ¢6 trach
nhiém li€én hé co quan nha nudc céd tham quyén dé thuc hién viéc chinh 1y, hop
phi‘m dién tich 286m? thudc mot phi‘m thira dat 602 (duoc gi61 han boi cac diém
(9,10, 30, 31) theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 07/5/2025 cta Vin phong D2
Chi nhanh N) vao thtra dat 389, to ban d6 s6 33 da duwoc UBND huyén N cap
GCNQSDD s6 BR 940535 cho anh Nguyén Duong P theo quy dinh cta phap
luat dat dai.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Mai T vé viéc
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 500m? dat thuoc
mot phan thira dat 128, 129, 130 bang 101 noéi vao ngay 07/12/2021 va ngay
27/12/2021 gitra 6ng Mai T va vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khic
T1. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia bi don vo chong ba Mai Thi Kim C
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ong Nguyén Khic T1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat 1322,5m? dat thuoc 01 phan thira dat 128, 129, 130 bang gidy danh
may gitra 6ng Mai T va vo chong ba Mai Thi Kim C éng Nguyén Khic T1 vao
ngay 27/12/2021. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 1322,5m?
dat gitra 6ng Mai T va vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khic T1 ngay
27/12/2021 vo hiéu. Ong Mai T c6 nghia vu tra cho vo chf’ing ba Mai Thi Kim
C o6ng Nguyén Khic T1 tong so tién 444.500.000d (bon trim bon muoi bon
triéu ndm tram nghin dong) 1a tién chuyén nhuong dat va tién boi thuong do
hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua anh Nguyén Duong Phi .
Buoc 6ng Mai T c6 nghia vu hoan tra cho anh Nguyén Duong P gia tri quyén st
dung dat 16i di twong tmg dién tich 44,5m? 1a 35.600.000d (Ba mucoi lam triéu
sau tram nghin dong).

Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién ldi ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo mikc lai suat quy dinh tai DPieu 468 Bo ludt
Dan sy twong ung voi thoi gian chuwa thi hanh an.

6. Nghia vu chiu chi phi to tung:

- Ong Mai T phai chiu 5.334.000d chi phi xem xét tham dinh, dinh gia;
7.200.000d chi phi giam dinh va da nop du.

- Vo chong ba Mai Thi Kim C 6ng Nguyén Khac T1 va anh Nguyén Duong
P phai chiu 5.500.0004 chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va da ndp du.

7. Nghia vu chiu an phi:

7.1. An phi so tham:

- Mién 4n phi so tham cho dng Mai T

- Vo chong dng Nguyén Khac T1, ba Mai Thi Kim C phai lién déi khong
phan chia phan chiu 600.000d an phi dan su so tham duoc khau trir 300.000d
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007202 ngay 11/01/2023 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Ninh Hai; vo chong 6ng T1, ba C con phai nop
300.0004 an phi so tham.

- Ong Nguyén Duong P phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim.

7.2. An phi phuc thim:

- Ong Nguyén Khic T1 phai chiu 300.000d an phi dan su phuc thAm
duoc khau trir vao 300.000d tam tng an phi theo bién lai thu s6 0002769 ngay
10/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.
Ba Mai Thi Kim C phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham duoc khau trir
vao 300.000d tam trng an phi theo bién lai thu s6 0002770 ngay 10/6/2025 cia



19

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Ong T1, ba C da
ndp du an phi dan su phuc tham.

- Hoan tra cho anh Nguyén Duong P 300.000d tam tng an phi phuc tham
theo bién lai thu s6 0002771 ngay 10/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén.

Trieong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an déan s c6 quyén thoa thudén thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai dieu 30 Luat Thi hanh én dan su.

An xr cong khai phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 28/8/2025)./.

Noii nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 6;

- THADS tinh Khanh Hoa;

- Phong GDKT, Thanh tra va THA;

- Phong HCTP;

- Cac duong su;

- Luu ho so; an van.

Hang Lam Vién



