TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 20/2025/DS-ST
Ngay: 28/8/2025

Viv: “Tranh chap quyen sir
dung dat va yéu cau hiy Giay
chitng nhan quyvén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Dai
Cédc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Van Huyén
2. Ba Ngo6 Thi Hoanh

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Triéu Giang — Tham tra vién Toa an nhan
dan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Diu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025 tai HO1 truong xét xui Toa an nhan dan khu vuc 6
tinh Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 29/2024/TLST - DS
ngay 21 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
iy giay chirng nhan quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 18/2025/QDXXST-DS ngay 11
thang 7 naim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2025/QDST-DS ngay
29/7/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Van D, sinh nam 1981 va ba Giang Thi D1, sinh
nam 1982.

- Pai dién theo Uy quyén cta ba Giang Thi D1 1a ong Duong Vin D, sinh nim
1981. C6 mat.

Déu c6 dia chi: Thon N, x4 B - P - Bac Kan. ( Nay la xd B, tinh Thai Nguyén).
- Bi don: Ong Thao Vian M, sinh nim 1986.

Dia chi: Thon B, x3 C, huyén P, tinh Biac Kan. ( Nay 1a xa C, tinh Thai
Nguyeén). Co mat.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan huyén P, tinh Bac Kan. ( Truéc sap nhap)
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+ Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ong Ma Van T — Cha tich UBND
xa C, tinh Thai Nguyén. Ving Mit.

+ Ba Hoang Thi S, sinh ndm 1982.

+ Dai dién theo uy quyén ctia ba Hoang Thi S 1a 6ng Thao Vin M, sinh nim
1986.

Dia chi: Thon B, xa C, huyén P, tinh Bic Kan. ( Nay la xa C, tinh Thai
Nguyén). Co Mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Ba Nguyén Phuong B — Tro gitip vién phap 1y thudc Trung tdam T2 tinh Thai
Nguyén. C6 mat.

- Nguoi phién dich: Ong Duong Vian P — Can bd Phong An ninh ndi dia —
Cong an tinh T. C6 mat.

- Nhitng nguoi lam ching:

+ Ong Duong Vin G, sinh ndm 1983.

Dia chi: Thon A, xa D, huyén C, tinh Pak Nong. Vang mit.

+ Ong Thao Van N, sinh nam 1962.00000000000000

Dia chi: Thon B, xa C, huyén P, tinh Bac Kan. ( Nay la xa C, tinh Thai
Nguyén). Ving mat.

+ Ong Duong Vian C, sinh nam 1990.

Dia chi: Thon N, xi B, huyén P, tinh Bac Kan. ( Nay 1a xa B, tinh Thai
Nguyén). Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 11/3/2024, don khdi kién bo sung ngay 25/9/2024
va cdac bién ban lay loi khat nguyén don ong Dwong Vin D va ba Giang Thi D1
trinh bay:

Vé nguon goc dién tich dat tranh chap la cua bé me ong dé lai, nam 1998 do
ong 1a nguoi 1én nhat trong gia dinh va 1a chu ho nén da tu tay lam 01 ngdi nha
cho ca gia dinh & chung vé1 nhau. Nam 2005 do gia dinh dong ngudi nén ong da
tach ho ra & riéng va d¢ lai ngoi nha cii cho em trai la Duong Vin G, nim 2006 6ng
dwoc nha nuede ho tro lam nha cua truong trinh 134 trén dién tich dat hién dang
trang chap. Nam 2008 em trai 6ng la Duong Vin G ban dat ciia em trai ong, dat &
sat nha 6ng cho 6ng Thao Vin M cé lam bién ban mua ban dat, trong bién ban mua
ban dat khong c6 dién tich dat cia nha cia 6ng. Thoi diém em trai 6ng ban dat
ong dang di hoc khong & nha. Tir sau khi Giang ban phan dat cia Giang 6ng van
sir dung dat cua 6ng gom dat nén nha, dat vuon va dat chudng lon, chudng ga.
Nim 2009 nha nudc tién hanh do dac dién tich dat & thi 6ng va 6ng Thao Van M
cung di dan dac dé co quan chuyén mon tién hanh do dac, dién tich cia ong thi
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mang tén dng trén ban do, dién tich ctia G ban cho 6ng M thi ding tén dng M trén
ban d6. Cudi nim 2011 c¢6 chuong trinh do dac dat 1am nghiép theo du an 3PAD
ong va 6ng Thao Vin M cung nhau dan dac cho co quan chuyén mén tién hanh do
dac dién tich dat rimg cuia 6ng M giap ranh vdi dat ¢, dat vuon va dat chuong lon,
chudng ga ctia 6ng va cung nhau ky xac nhan. Sau khi do dac dat rimg 6ng van
truc tiép sit dung ngdi nha va toan bo dién tich dat nha 6ng. Nam 2013 6ng chuyén
nha 1én & tai xa B, huyén P ngoi nha trén dién tich dat tranh chap 6ng khong dung
nhung van dé d¢6. Nam 2015 do ngdi nha di cii, xuéng cap so sup do gay thuong
tich cho ngudi, vat nudi nén ong d3 d& bo ngodi nha. Sau d6 dng muodn thué may
san ui dién tich dat thi 6ng M khong cho, dng M néi dién tich dat 6ng M di mua
voi em trai ong nén dng khong cé quyén st dung dién tich dat. Do vay ong da lam
don khoi kién ra Toa an voi yéu cau cu thé nhu sau:

1. Yéu cau ong Thao Van M tra lai dién tich dat tranh chép la 284m?, thudc
thira dat s 75, to ban do s6 82 tai P, thon Ban Cam, x3 C, huyén P, tinh Bic
Kan;

2. Yéu cau 6ng Man di D2 hoic pha bo so cay ngd da trong trén dién tich dat
tranh chap dé tra lai dat cho éng D sir dung.

3. Hiy mot phan Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 673509 ngay
24/12/2012 do UBND huyén P cap cho ho 6ng Thao Vian M va ba Hoang Thi S d6i
v6i phan dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 1065, to ban do dat 1am nghiép
s6 02 nam 2012.

Theo cdc 167 khai va ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng
Thao Van M trinh bay trinh bay:

Vi tri thira dat tranh chap dting nhu nguyén don xac dinh. Vé nguon goc,
nam 2008 6ng mua véi dng Duong Vin G mot ngdi nha 04 gian bang gob va 11 thira
rudng cung 05 dam nuong tai thon Ban Cam, x3 C dé 6ng G di mién nam lam an
voi gia 33 triéu dong, c6 1ap bién ban giao nhan mua ban nha, rudng nuong cé su
chimg kién cia 6ng Ma Van C1 truong thon (nay da chét), ong Duong Vian C hién
nay la cong an huyén P, trong khi ban dat thi ong G c6 noi la trong phan dat ong G
ban cho 6ng c6 ca phan dat ma ong Duong Vin D dang &, khi nao 6ng D chuyén
nha di thi dng M ¢ quyén sir dung phan dat ctia 6ng D vi phan dat day la dat cua
ong G cho 6ng D & nhd. Nam 2013 éng D r& nha di thi dng da trong ngd lién tuc
ong D khong c6 ¥ kién gi, ¢én nam 2023 6ng D mdi tranh chap.

Ong khong nhét tri voi toan bo yéu cau khai kién cua ong D.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND huyén P, tinh Bic Kan ban hanh vin bin sé6 629/UBND-TNMT
ngay 08/4/2025 co noi dung:

D6i véi Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BB 673509 ngay
24/12/2012 cap cho hd 6ng Thao Vian M va ba Hoang Thi S:



V¢ trinh tu cap Giay chung nhan quyén st dung d6i vdi thira dat so 1065 to
ban do sd 2, dién tich 13.243m2 loai dat trf’Sng rng san xuat di duoc UBND
huyén P cap cho 6ng Thao Vin M va ba Hoang Thi S tai thon Ban Cam, xa C, huyén
P, tinh Bac Kan, tai gidy ching nhan sé6 BB 673509 ngay cap 24/12/2012 duoc
thuc hién theo quy trinh giao dat, cap Giay chtimg nhan theo du 4n 3PAD (tai quyét
dinh s6 900/QD-UBND ngay 29/4/2010 ctt UBND tinh B) voi day du cac bude
theo quy dinh nhur t6 chirc hop thon, ké khai, do giao dat ngoai thuc dia, ho so cap
gidy c6 Bién ban md ta ranh gidi thira dat va duoc cac hd str dung dat giap ranh,
Chu tich UBND x4, truéng thon ky xac nhan. Qua trinh giao dat, cap Giay ching
nhan quyén st dung duogc thong qua Hoi dong ding ky dat dai cia x3 duoc Hoi
dong xét duyét va niém yét thong bao cong khai theo quy dinh.

Vé xac dinh vi tri thira dat:

Nam 2009 do dac ban d6 dia chinh thé hién thira dat dang tranh ch*fip st dung
vao muc dich dat ¢ tai nong thon va dat bang trong cAy hang nam khac, phan dat
tranh chap co ban nam trén phan dat dung tén 6ng Duong Vin D.

Nam 2012 do, giao dat lam nghiép theo dur an 3PAD thira dat 6ng Duong Vian
D (do nam 2009) phan 16n d3 do vao dat rimg san xuat va dimg tén dng Thao Vin
M.

Trén co s& ban d6 dia chinh nam 2009, ty 1& 1:1.000 so véi ranh gidi thira
dat d3 duoc cac bén dan dac da duoc don vi trich do thi hinh thé thira dat tranh
chap co ban nam trong thira dat dng Duong Van D d3 duoc do nam 2009. So sanh
gitra cac ban do (Ban do giao dat lam nghiép nam 2012 truéc chirong trinh dw dn
3 PAD ty Ié 1:10.000 va ban do dia chinh ty Ié 1:1.000) v6i ban do trich do thi ban
do dia chinh nam 2009 c¢6 su trung khép nhau hon so véi ban d6 dat 1am nghiép.

Qua xem xét ranh gi6i thira dat dang tranh chap so véi cac tai lidu trén ban
do da duoc co quan c6 tham quyen xac nhan, UBND huyén P dé nghi Toa 4n nhan
dan tiép tuc xac minh, giai quyét theo tham quyeén.

Vé yéu cau huy Giay ching nhan: UBND huyén dé nghi Toa an nhan dan
x4c minh giai quyét vu viéc theo quy dinh cia phap luat, két qua do Toa an quyét
dinh.

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia Uy ban nhén dén huyén P,
tinh Bac Kan. ( Trwoc sap nhdp): Ong Ma Van T — Chu tich UBND xa C, tinh
Thai Nguyén trinh bay:

Gitr nguyén y kién nhu trong noi dung cac van ban cia UBND huyén P, tinh
Bac Kan va UBND x C, tinh Thai Nguyén. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:



Dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Ngwoi lam chikng:
- éng Dwong Vin G trinh bay:

Nam 2008 dng c6 dugc ban cho ong Thao Van M 01 cin nha go, 11 thira
rudng va 05 manh dat nwong véi gia 1a 33.000.000d. Vé ngudn goc dat ong ban 1a
do anh trai 1a Duong Vin D chia cho tir dt ctia bé me dé lai. Ong xac nhan khong
duoc ban nha va dat cua anh trai Duvong Van D cho éng Thao Van M. Ong M lan
chiém dat cta ong D 1a khong dung.

- (jng Thao Vin N trinh bay: Ong 1 bd dé ctiia Thao Van M. Nam 2008 M ¢6
mua cia Duong Vin G 01 ngdi nha 4 gian bang g6, 11 thtra ruong va 05 dam
nuong tai thon Ban Cam, xa C, huyén P, tinh Bac Kan. Khi mua M 1a ngudi bo tién
mua va truc tiép tra cho G con 6ng chi 1a ngudi lap bién ban hd. Khi mua ban hai
bén cé thoa thuan 1a khi nao 6ng D chuyén nha di thi M ¢6 quyén str dung phan dat
cua ong D, viéc thoa thuan khong dugc dua vao bién ban va khi thoa thuan khong
c6 vo chong ong D & do.

- éng Dwong Vin C trinh bay:

Ong la chau rudt cta 6ng D va ciing 13 chau cua ong M. Nam 2008 6ng M c6
mua cia Duong Van G 01 ngdi nha 4 gian bang gb, 11 thtra ruong va 05 dam
nuong tai thon Ban Cam, xa C, huyén P, tinh Bac Kan. Khi mua 6ng M 1a nguoi bo
tién mua va truc tiép tra tién cho G con 6ng N chi 1a nguoi 1ap bién ban ho, 6ng co
duoc moi lam ching va ky vao bién ban. Khi mua ban hai bén chi thoa thuan mua
ban phan dat ciia dng G va khong c6 thoa thuan 1a khi nao 6ng D chuyén nha di thi
M c6 quyén sir dung phan dat cua 6ng D. Vi dng G khong c6 quyén ban phan dat
cua 6ng D. Thoi diém lam thu tuc mua ban vo chong 6ng D khong c6 & nha nén
khong duoc biét va khong duoc tham gia thoa thuan gi.

Tai bién xdc minh déi véi éng Ma Vin T1 (trwéng théon) thé hién: Ong D va
gia dinh c6 nha va dat & thon B, xd C, huyén P, nam 2014 6ng D va gia dinh
chuyén di sinh song tai x4 B, nim 2015 do nha cii nén dng D di thao ngdi nha nay,
sau khi d& nha 6ng D van thudong xuyén vé Ban Cam dé canh tac dat vuon va dat
ruong.

Toa dn dd tién hanh xem xét tham dinh tai ché xdc dinh:

Dién tich dat tranh ché‘ip trong vu an co dia chi thira dat tai: P, thon B, x3 C,
huyén P, tinh Bic Kan (truéc sap nhap). Nay 1a thon Ban Cam, x3 C, tinh Thai
Nguyeén.

Phan dat tranh chap theo nguyén don x4c dinh

- Dién tich: 342,2m? (gidi han béi cac diém tr 1, 2, 3, 4, 5, 1 manh trich do
dia chinh s6 10-2024 ngay 18/9/2024)

- T can thira dat tranh chap:



+ C6 ba canh D, Tay, Nam giap dat ong Thao Vin M

+ Canh phia Bac giap v6i duong dan sinh

- Hién trang dat tranh chap: Trén dat tranh chap co cay tric nho & phia Dong.
Ngoai ra khong c6 cay coi, tai san gi khac.

Déi chiéu véi ban do 1am nghiép.

Trong phan dat tranh chap c6 250,9m? thudc thira dat s6 1065, to ban do so 2
( nay la to ban d6 87), da duoc cap GCNQSDD s6 BB 673509 ngay 24/12/2012
ctiia ho ong Thao Van M va ba Hoa Thi S1 (gi6i han bdi cac diém A, D, E, F, G, H,
A manbh trich do dia chinh bo sung s6 05-2025 ngay 25/7/2025)

Dién tich con lai chua dugc cap s6 nhung hién nay dng M van dang quan Iy
va khong cho 6ng D sur dung.

Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd nguyén don c6 thay doi yéu
cau doi véi dién tich dat tranh ché‘ip la yéu cau bi don tra lai dién tich 243,3m?
nam trong thira dat so 75 to ban do so6 82 duoc quy chiu Duong Vian D.

Cadc noi dung khac

- 02 phan dat cac duong su xac dinh khong c6 tranh chap véi dién tich
13,3m?2 va 0,4m? thudc thira dat s6 75, to ban do 82.

Toa an dd ma phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr dé cac duong su thuc hién quyén tiép can chung ctr, cac bén duong su déu
nhat tri khong co6 ¥ kién gi vé tai liéu chirng ctt ma cac duong su di giao ndp va
tar liéu, chtrng ctt do Toa an thu thap, cac duong su khong giao ndp thém tai liéu,
ching ctt méi, khong yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu chimg ctr, khong yéu
cau Toa an triéu tap duong su khéac, nguoi lam chimg va nguoi tham gia t6 tung
khac tai phién toa.

Toa 4n di tién hanh mo phién hoa giai dé cac duong su thoa thuan véi nhau
vé viéc giai quyét vu an tuy nhién cic duong su van gilt nguyén quan diém va yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén 101 khai va yéu cau khai kién cu thé: Yéu cau bi
don tra lai dién tich 243,3m? niam trong thira dat s6 75 to& ban d6 s6 82 duoc quy
chu Duong Vin D; cong nhan quyén sir dung dat doi vé6i dién tich dat tranh chap
cho ong va ba Giang Thi DI.

- Bi don giit nguyén 10i khai va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phéap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
XUr xem xét ¥ kién cua bi don, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
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- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia UBND huyén P, tinh Bac
Kan, c6 don dé nghi xét xtr vang mit tai phién toa (cé néu y kién trong don dé
nghi xét xir vang mdt), gitt nguyén cac ndi dung da trinh bay tai vin ban so
629/UBND-TNMT ngay 08/4/2025 ctia UBND huyén P, tinh Bac Kan va vin ban
s6 65/UBND-VP ngay 12/7/2025 cia UBND x4 C, tinh Thai Nguyén va cac noi
dung d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu quan diém:
1. Vé t6 tung:
1.1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Toa an

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Thu ky Toa an tir khi thu Iy vu
an t6i thoi diém nay thay rang Tham phan va thu ky Toa an tham gia giai quyét
vu 4an da chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu an nhu: Thu Iy xét x1r so tham ding quy dinh; chuan bi xét xr so
tham dung thoi han; cung cap tai lidu, chimg ctr, chuyén ho so cho Vién kiém sat
nghién ctru dung thoi han quy dinh cua BLTTDS.

- Xac dinh tu cach tham gia to tung: Tham phan xac dinh ding theo quy dinh
tai dieu 68/BLTTDS.

1.2. Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t tung

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y dén truée
khi xét xtr thay rang nguyén don, bi don, NCQLNVLQ da thuc hién diing cac quy
dinh tai diéu 71, 72, 73 ctia B0 luat to tung dan su trong qué trinh giai quyét vu
an.

2. Vé noi dung:

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don budc 6ng Thao Van M
va ba Giang Thi D3 tra lai dién tich 234,3m?, thtra 75 t& ban do 82, loai dat ONT
(theo so d6 manh trich do dia chinh bd sung kém theo dugc gid1 han boi cac moc
1,2°,3°,4,5,6,7,8,9,10,11,1"). Cong nhan quyén sir dung dién tich 234,3m? cho
ong Duong Van D va ba Giang Thi D1.

Huy mot phan Quyét dinh s6 2344/QD-UNND ngay 24/12/2021 cia UBND
huyén P, tinh Bac Kan va huy mot phan GCNQSDD s6 673509 thira s6 1065 to
ban do so6 02 (nay la to ban d6 so 87) doi véi phan dién tich 178,6m? (theo so do
manh trich do dia chinh bd sung kem theo dwoc gié1 han boi cac moc
3,4,5,6,7.,8.,9,10,3).

An phi va chi phi t6 tung: Bi don duoc mién 4n phi va phai chiu chi phi t6
tung theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Vé tham quyén va quan hé phép ludt tranh chap: Nguyén don, bi don
déu c6 yéu cau duogc sir dung phan dat tranh chap do vay xac dinh day la vu an
tranh chap quyén st dung dat. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau
Huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat so BB 673509 ngay
24/12/2012 do UBND huyén P cap cho ho 6ng Thao Vin M va ba Hoang Thi S doi
v6i phan dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 1065, t& ban do so6 02 (nay la
td ban d6 so6 87). Viéc Toa an nhan dan tinh Bac Kan ( trudce sap nhap) thu Iy, giai
quyét vu an la dung quy dinh cua phap luat tai Diéu 26, Diéu 34 Bo luat t6 tung
dan su va Diéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh.

[1.2] Vé sw ving mdt ciia nhitng ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va
ngueoi lam chirng tai phién toa xét xir: Qua trinh giai quyét vu 4n nhitng ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan va ngudi lam chimg da trinh bay ¥ kién, 10i khai c6
trong ho so vu an, tai phién toa da cé don dé nghi xét xur Véng mat ho. Do vay
viéc Toa an nhan dan tinh Bic Kan xét xtr vang mat nhitng ngudi c6 quyeén loi
nghia vu lién quan 1a phu hop quy dinh cia phéap luat tai Diéu 227, Diéu 228 cua
Bo luat td tung dan su.

[2.] Vé nodi dung vu an:

[2.1] Xac dinh phan dat tranh chap trong vu 4an: Can ctt bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 14/8/2024 ctia Toa an, két qua thé hién trong cac so do
manh trich do ctia Van phong D1, Chi nhanh van phong ding ky dat dai khu vuc
XI va yéu cau cia cac duong su tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chung ctr, phién hoa giai va tai phién toa c6 du can ctr xac dinh: Phan
dat tranh chap gita 6ng Duong Vian D va dng Thao Vian M duoc doi chiéu véi ban
do dia chinh va ban do 1am nghiép xa C (Nay la xi C, tinh Thai Nguyén) c6 dién
tich: 234,3m2, thira 75 to& ban d6 82, loai dat ONT (theo so d6 manh trich do dia
chinh bd sungsdé 06 ngay 28/7/2025 kém theo duoc giéi han bdi cidc moc
1,2°,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) nam trong dién tich 248m? dugc quy chi cho
Duong Van D. Dién tich con lai 13.7 m? cac bén xac dinh khong c6 tranh chap.

[2.2] Vé nguon goc, qua trinh stir dung dat:

Nguyén don khai: Dién tich dat tranh chap la cia bo me dng dé lai, nim 1998
do ong da tu tay lam 01 ngdi nha cho ca gia dinh ¢ chung vdi nhau. Nam 2005
ong da tach ho ra ¢ riéng va dé lai ngdi nha cii cho em trai 1a Duong Van G, nim
2006 6ng duoc nha nudc ho tro 1am nha cia truong trinh 134 trén dién tich dat
hién dang trang chap. Nam 2009 nha nuéc tién hanh do dac dién tich dat & thi ong
va ong Thao Van M cung di dan dac dé co quan chuyén mon tién hanh do dac, dién
tich ctia 6ng thi mang tén 6ng trén ban do, dién tich ctia G ban cho dng M thi ding
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tén 6ng M trén ban d6. Cudi nim 2011 c6 chuong trinh do dac dat 1am nghiép
theo dur an 3PAD 6ng va dng Thao Vin M cung nhau dan dac cho co quan chuyén
mon tién hanh do dac dién tich dat rimg ctia ong M giap ranh vdi dat &, dat vaon
va dat chuong lon, chudng ga cua 6ng va cung nhau ky xac nhan. Nam 2013 6ng
chuyén nha 1én & tai xa B, huyén P ngoi nha trén dién tich dat tranh chap ong
khong dung nhung van dé d6. Nam 2015 6ng di d& bo ngdi nha va van quan Iy
lién tuc cho dén nay.

Bi don khai: Nguon goc dat la do nam 2008 6ng mua véi 6ng Duong Van G
mdt ngdi nha 04 gian bang g6 va 11 thira rudéng cung 05 dam nuong tai thon Ban
Cam, xi C & 6ng G di M lam an v&i gia 33 triéu dong, cé 1ap bién ban giao nhan
mua ban nha, rudng nuwong cé su chung kién ctia 6ng Ma Vian C1 truéng thon (nay
da chét), 6ng Duong Vian C hién nay la cong an huyén P, trong khi ban dat thi ong
G c6 noi 1a trong phan dat ong G ban cho 6ng c6 ca phan dat ma dng Duong Van D
dang &, khi nao 6ng D chuyén nha di thi dng M c6 quyén st dung phan dat cia 6ng
D vi phan dat day la dat cua 6ng G cho 6ng D ¢ nho. Nam 2013 6ng D 1& nha di thi
ong da trong ngd lién tuc dng D khong cé ¥ kién gi, dén nam 2023 6ng D méi
tranh chap.

Nguo1 lam ching:

Ong Duong Vin C xac nhan: Nam 2008 6ng M ¢6 mua ctia Duong Vin G 01
ngdi nha 4 gian bang g6, 11 thira rudng va 05 ¢dm nuwong tai thon Ban Cam, xa C,
huyén P, tinh Bac Kan, khi lam bién ban dng c6 duoc moi lam ching va ky vao
bién ban. Khi mua ban hai bén chi théa thuan mua ban phan dat cua ong G va
khong c6 thoa thuan 1a khi nao dng D chuyén nha di thi M c6 quyén st dung phan
dat cua ong D. Vi 6ng G khong cé quyén ban phan dat ciia 6ng D. Thoi diém 1am
tht tuc mua ban vo chong dng D khong cé ¢ nha nén khong duoc biét va khong
duoc tham gia thoa thuan gi. Pat nha 6ng G va 6ng D cach nhau béi mot con
muong thoat nudc rong khoang 01 mét.

Ong Duong Vin G trinh bay: Nam 2008 6ng co duoc ban cho ong Thao Vian M
01 cin nha gd, 11 thira rudng va 05 manh dat nuwong véi gia 1a 33.000.000d. Vé
nguon goc dat 6ng ban 1a do anh trai la Duong Van D chia cho tir dat cia bé me dé
lai. Ong xac nhan khong duwoc ban nha va dat cua anh trai Duong Van D cho 6ng
Thao Van M. Ong M lan chiém dat ctia ong D 1a khong dung.

Ong Ma Vian T1 (truéng thon) trinh bay: Ong D va gia dinh c¢6 nha va dat ¢
thon B, xd C, huyén P, nam 2014 6ng D va gia dinh chuyén di sinh song tai x B,
nim 2015 do nha cii nén 6ng D da thao ngdi nha nay, sau khi d& nha 6ng D van
thuong xuyén vé Ban Cam dé canh tac dat vuon va dat ruong.

Xét thay: Loi khai ciia nguyén don phu hop véi 161 khai ciia nhitng nguoi
lam ching; 101 khai cua nhitng nguoi lam chirng hoan toan khach quan va phu
hop véi thuc té; 161 khai ctia bi don khong phu hop véi gidy to mua ban dat va céac
tai liéu chimg ctr khac. Do d6 c6 du cian cir xac dinh: Nguon goc dat do gia dinh



nguyén don dé lai va nguyén don 1a nguoi str dung lién tuc va lam nha & trén dat,
qua trinh st dung khong ban cho ai, khong c6 tranh chap. Do vay khang dinh
nguyén don 1a nguoi quan 1y, st dung dat tranh chap lién tuc tir nam 1998 dén
nay.

Theo 101 khai cua cac bén va cac tai li€u c6 trong ho so thé hién nim 2009
ong D va 6ng M cung di dan dac va xac dinh ranh giéi dat ciia minh dé co quan
chuyén mén do v& va dugc quy chu trén ban do dia chinh s6 82 nim 2009. Theo
d6 ong Duong Van D duoc quy chu tai thira dat s6 75 to ban d6 s6 82 vdi dién tich
248m2, 6ng Thao Vin M duoc quy chu tai thira so 72 to ban d6 s6 82 véi dién tich
219 m2. Sau khi c6 ban d6 cac bén di sir dung dat theo ding ranh giéi va dién tich
dugc quy chu, khong co tranh chap gi. Do vay co6 du co s& xac dinh yéu cau cua
nguyén don doi véi dién tich dat tranh chap 234,3m?2, thira 75 t& ban do 82 1a phu
hop, ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.3]. Xét yéu cau cuia nguyén don vé ndi dung budc 6ng Man di D2 hoic pha
bo s6 cay ngd di trong trén dién tich dat tranh chap dé tra lai dat cho ong D sur
dung. Hoi dong xét xir thay tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/8/2024
thé hién, hién trang dat tranh chap: Trén dat tranh chap c6 ciy triic nho & phia
Pong. Ngoai ra khong c6 cay cdi, tai san gi khac. Theo 10i khai cia nguyén nguyén
don s6 cay tric d6 la do 1a em trai Duong Van G trong. Tai phién Toa nguyén don
cling khong yéu cau d6i véi ndi dung nay nita. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyeét.

[2.4]. Dbi véi yéu cau hity GCNQSDD s6 673509, cap ngay 24/12/2012 do
UBND huyén P cap cho ho 6ng Thao Vin M va Hoang Thi S thira dat s6 1065, to
ban do s6 02 nay 1a s6 87 tai P, thon Ban Cam, xa C, huyén P, tinh Bac Kan.

Xét vé ho so cap giay chirng nhan QSDD thira dat so 1065, to ban d6 lam
nghiép s6 02 nam 2012 ( nay la t& ban d6 s6 87) thay:

Trong ho so thiéu bién ban duyét cia Hoi dong tur van; Danh sach cong khai
cac truong hop du diéu kién cap GCNQSDD, thiéu thu tuc niém yét cong khai.
Nhu vay trinh tu, th tuc cap GCNQSDD d6i voi thira dat s6 1065 khong ding
quy  dinh tai diéu 135, Nghi dinh s6 181/2004/ND-Cp ngay 29/10/2004 cua
Chinh Phu.

Co quan chuyén mon da 16ng ghép ban do dia chinh naim 2009 (¢4t ONT) va
ban d6 lam nghiép nam 2012 (dat RSX) xac dinh duoc thira dat s6 1065, to ban
do s6 02 nam 2012 (nay la t& ban do s6 87) da cap tram 1én mot phan thira s6 72
va thira sO 75 to ban do dia chinh sd 82 nam 2009, trong do6 co dién tich dat thudc
thtra s6 75 ciia nguyén don dang quan 1y, sir dung.

Tai van ban s6 629/UBND-TNMT ngay 08/4/2025 UBND huyén PacNam,
tinh Bic Kan thé hién noi dung: Trén co s& ban d0 dia chinh nam 20009, ty 1€
1:1.000 so v61 ranh gidi thira dat da duoc cac bén dan dac da duoc don vi trich do
thi hinh thé thira dat tranh chap co ban nam trong thira dat 6ng Duong Vin D da
duoc do nam 2009. So sanh gitta cac ban d6 (Bdan do giao dat lam nghiép nam
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2012 truoc chwong trinh du an 3 PAD ty Ié 1:10.000 va ban do dia chinh ty lé
1:1.000) vé6i ban @6 trich do thi ban d6 dia chinh nim 2009 c6 su trung khép nhau
hon so vé&i ban d6 dat 1am nghiép.

Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 34 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 thi ".
Khi gidgi quyét vu viéc dan sut, Toa éan ¢é quyén hiy quyét dinh ca biét trai phdap
ludt ciia co quan, té chirc, nguoi c6 tham quyen xam pham quyén, loi ich hop
phap clia dwong s trong vu viéc dan sie ma Toa an cé nhiém vu gidi quyét..."

Do6i chiéu véi quy dinh ctia phap luat néu trén Hoi dong xét xir xét thay:
Yéu cau kh &i ki én ¢ a nguy én don vé vi éc huy mot phan Quyét dinh so
2344/QD-UBND ngay 24/12/2012 cia UBND huyén P vé viéc giao dat, cap Giay
chirng nhan quyén str dung dat 1am nghiép cho 638 ho gia dinh, c4 nhan tai xi C va
hiy mot phan Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BB 673509 ngay
24/12/2012 do UBND huyén P cap cho ho 6ng Thao Van M va ba Hoang Thi S 1a c6
can ctr, dung quy dinh cia phap luat. Xét thay can chap nhan yéu cau cua nguyén
don dé hiy mot phan Quyét dinh s6 2344/QD-UNND ngay 24/12/2021 cua
UBND huyén P, tinh Bic Kan va hiy mot phan GCNQSDD s6 673509 thtra s6
1065 t& ban d6 1am nghiép s6 02 naim 2012 (nay 1a to ban d6 s6 87) doi véi phan
dién tich 178,6m? (theo so d6 manh trich do dia chinh bo sung s6 06 ngay
28/7/2025 kém theo duoc gidi han béi cac moc 3,4,5,6,7,8,9,10,3"), thudc
thtra 75 t& ban do dia chinh s6 82 ndm 2009.

Xét toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay co
can cu. Can chap nhan.

[3] Vé an phi va cac chi phi to tung:
[3.1] Vé an phi:

Do toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén theo quy
dinh t ai Piéu 147 cta BO luat to tung dan su, Diéu 26 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an,
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc hoan tra lai tién tam
g 4n phi da nop. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham tuy nhién bi don la
nguoi dan toc thiéu sd, sinh séng & vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khin va c6 don xin mién 4n phi nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, bi don duoc mién an phi dan su so tham.

[3.2] Vé chi phi to tung: Can cur diéu 157 B6 luat tb tung dan su, bi don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd véi sd tién 1a 3.400.0004 (Ba triéu
bon tram nghin dong). Do nguyén don d3 nop tam tng chi phi té tung nén can
budc bi don tra lai cho nguyén don so tién 3.400.000d (Ba triéu bén tram nghin
dong).

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Ap dung: Luat Dat dai 2003; Biéu 101, Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai
2013.

Can ctt Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37, Diéu 144, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 158,
Diéu 227, biéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 Bo6 luat t6 tung dan su; Diéu 32 Luat
T6 tung hanh chinh nim 2015; diém & khoan 1 DPiéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don dng Duong Van D
va ba Giang Thi D1.

1.1. Budc 6ng Thao Van M phai tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich
234,3m? thudc thira dat s6 75, to ban do sé 82 loai dat ONT (theo so d6 manh
trich do dia chinh bo sung s6 06 ngay 28/7/2025 kém theo duoc gisi han béi cac
moc 1°,2°,3°,4°,5.,6,7,8°,9°,10°,11°,1") cho 6ng Duong Vian D va ba Giang Thi
DI. bia chi thtra dat: Phiéng Str, thon Ban Cam, xa C, huyén P, tinh Bac Kan (
trude sap nhap) nay la xa C, tinh Thai Nguyén.

1.2. Ong Duong Vin D va ba Giang Thi D1 ¢é quyén st dung phan dt tranh
chap c6 dién tich 234,3m? thudc thira dat s6 75, to ban do so 82 tai P, thon Ban
Cam, xa C, huyén P, tinh Bac Kan ( trudc sap nhap) nay la xa C, tinh Thai Nguyén.

(Thira dat dwoc xdac dinh theo ban trich do dia chinh s6 10 ngay 18/9/2024
kem theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 14/8/2024, ban trich do dia
chinh bé sung sé 06 ngay 28/7/2025 va bdng toa do cac méc gidi kém theo)

Ban an c6 hi¢u luc phap luat, ong Duong Van D va ba Giang Thi D1 ¢6 trach
nhiém lién hé véi cac co quan cé tham quyén dé cap Giay ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

1.3. Huy huy mot phan Quyét dinh s6 2344/QD-UNND ngay 24/12/2021
cua UBND huyén P, tinh Bac Kan vé viéc giao dat, cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat 1am nghiép cho 638 ho gia dinh, c4 nhan tai x3 C va hdy mot phan
GCNQSDD s6 673509 thira so 1065 to ban d6 1am nghiép s6 02 nam 2012 (nay
1a t& ban dd s6 87) da cap cho ho 6ng Thao Van M va ba Hoang Thi S doi véi phan
dién tich 178,6m? (theo so d6 manh trich do dia chinh bo sung s6 06 ngay
28/78/2025 kém theo duoc gidi han béi cac moc 3°,4°,5,67,7°,87,97,10°,3), thudc
thira 75 to ban do dia chinh s6 82 nam 2009, tai P, thon B, xa C, huyén P, tinh Bac
Kan ( trude sap nhap) nay la xa C, tinh Thai Nguyén.

2. Vé an phi:

2.1. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
nguyén don dng Duong Vin D tién tam tng 4n phi dan su so tham 300.000¢ (Ba
tram nghin dong) ma o6ng D da nop theo bién lai thu tién so6 0003032 ngay
19/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan s huyén Pac Nam, tinh Bic Kan.

2.2. Mién 4n phi dan su so tham cho bi don 6ng Thao Vin M.
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3. Vé chi phi t6 tung:

Bi don 6ng Thao Vin M phai chiu 3.400.000d (Ba triéu bon trdam nghin
déng) tién chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd. Budc ong Thao Van M tra lai cho
ong Duong Vin D s6 tién 3.400.000d (Ba triéu bon tram nghin dong) xem xét
thAm dinh tai chd.

Viéc thi hanh 4an dan su so tién cham tra duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 357 Bo luat Dan su ndm 2015 va Diéu 26 Luét Thi hanh 4n dén su.

“Truong hop ban én, quyét dinh doc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dén su c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludat
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sw.”

Cac duong sur c6 mit tai phién toa cd quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ong Ma Vin T — Chu
tich UBND xa C, tinh Thai Nguyén vang mit tai phién toa cé quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an duoc
niém yét./.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Huyén —  Ngo Thi Hoanh Pham Tién Dai

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Théi Nguyén (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Thai Nguyén

(Khi ¢o hi¢u luc);

- TAND tdi cao

- VKSND tdi cao

- Cac duong su; ]

- Luu HCTP (03) Ph{lm Tien D‘{li

- Luu HSVA.
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