TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 52/2025/DS-PT
Ngay: 28 - 8 - 2025
V/v: “tranh chp hop dong thué nha”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Cong
Cdc Tham phdn:

Ong Chu Thai Ha

Ong Bui Vin Bién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Ninh Binh.

- Pqi dién Vién kiém st nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba

Tran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh m&
phién toa xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y so: 51/2025/TLPT- DS ngay
06/6/2025 vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha” do ban an so tham so:
19/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Nam Binh, tinh
Nam Dinh nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Ninh Binh bi khang cdo. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir sd: 132/2025/QDXXPT-DS ngay 30/7/2025, giita cac

duong su:

Nguyén don: Anh Bui Ngoc N, sinh nim 1991; s6 CCCD: 036091004427;
dia chi: SO A dudng N, phuong T, thanh phd N, tinh Nam Dinh nay 1a phuong T,

tinh Ninh Binh. C6 mat.

Bi don: Chi Tran Mong H, sinh nam 1986; s6 CCCD: 095186001825; dia
chi cu tra: S6 A duong V, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh nay 13 phuong

N, tinh Ninh Binh. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don la: Anh Vii Puc T, sinh nam 2000: dia
chi: P toa nha N, s 1 duong D, phuong N, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo

uy quyén, hop dong uy quyén ngay 28/3/2025. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Vii Minh L — Luat

su chi nhanh 6 cia Van phong L1 - thuoc Poan Luat su thanh phé H. C6 mat.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Vii Bao N1, sinh ndm 1993; s
CCCD:036193019014; dia chi : S6 A dudong T, phuong C, thanh phd N, tinh Nam
Dinh nay la phuong N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi Vii Bao N1: Anh Bui Ngoc N, sinh
nam 1991; sé CCCD: 036091004427; dia chi: S6 A duong N, phuong T, thanh phd
N, tinh Nam DPinh nay 1a phuong T, tinh Ninh Binh. C6 mat.

Ngueoi khdng cdo: chi Tran Mong H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 24-10-2024, tai ban tw khai ngay 12-11-2024 va
trong qud trinh tham gia té tung nguyén don dong thoi la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia chi Vii Bao NI la anh Biii Ngoc N trinh bay:

Ngay 15-4-2023 vo chdng anh 1a Bui Ngoc N va Vii Bao N1 thoa thuan mua
nha dat cta chi Tran Mong H, thira dat s6 110, to ban d6 sé 68, dién tich 143,1m?
c6 dia chi tai t6 A phuong L, thanh phé N (nay 1a A V, phuong L, thanh phd N véi
gia 1.750.000.000 dong (Mot ti bay trim nim muoi triéu dong). Hai bén ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat theo diing quy dinh phép luat, dugc Van phong dang ky dat dai — So tai
nguyén va moi truong tinh N cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DK 130354 vao ngay 09-8-2023.

Do vo chdong anh dd c6 nha va song tai dia chi s6 A N, phuong T, thanh phd
N, tinh Nam Dinh nén di dong y cho chi Tran Mong H thué lai dé ¢. Hai bén ky
hop dong thué nha véi ndi dung: anh cho chi H thué cin nha trén thira dat s6 110
to ban d6 s 68 tai dia chi A V va 01 bd ban ghé gd, 01 sap gb va 02 tu gd véi gia
5.000.000 dong/thang, dinh ky 3 thang tra 1 1an ké tir ngay 02-8-2023. Ngoai ra
hop ddng con thoa thuan vé quyén va nghia vu cta cac bén, thoi gian bao trude khi
cham dut hop dong thué. Ngay sau khi ky hop dong thué chi H di thanh toan cho
anh 3 thang tién nha vé&i tong s tién 1a 15.000.000 dong va tiép tuc tra tién thué
nha dén hét thang 4-2024. Anh 1a ngudi truc tiép dén gip chi H dé lay tién thué
nha. Tur thang 5-2024 chi H khong thanh toan tién thué nha nén thang 8-2024 anh
dén gip truc tiép chi H yéu cau chim dat hop dong thué tra lai nha nhung chi H
khong dong y. Nay anh yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh giai quyét
nhimg van dé sau:

- Cham dat hop dong thué nha gitta anh va chi Tran Mong H ky ngay 02-8-
2023.

- Budc chi Tran Mong H tra lai can nha trén thua dat s6 110 to ban db 68 tai
dia chi A V, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Binh cho vo chéng anh. Thua dat
c6 dién tich 1a 143,1m? dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Nam Dinh — S¢ tai



nguyén va moi trudng tinh N cip gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DK 130354 ngay 09-8-2023 dung tén
Bui Ngoc N va Vi Bao N1.

- Budc chij Tran Mong H phai thanh toan tién thué nha tir thang 5-2024 dén
khi chdm dat hop dong thué voi sd tién theo thoa thuén trong hop dong thué 1a
5.000.000 dong/thang.

Déi véi tai san trong nha gém 01 bd ban ghé gd, 01 sap gd va 02 ti gd anh
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Vao ngdy 31-5-2024 vo chong anh c6 thé chap nha dat tai chi 197 V,
phudng L, thanh phé N, tinh Nam Pinh cho Ngan hang N2 dé dam bao cho khoan
vay 1.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé 3203-LAV-202401031 ngay
03-6-2024. Ngay 06-01-2025 vo chong anh da tat toan khoan vay, Ngan hang da
xuat kho tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DK 130354 cho anh chi.
Hién tai quyén loi, nghia vu ciia Ngan hang khong con lién quan dén tranh chap
trong vu 4n nén anh dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Nam Pinh khong dua
Ngén hang N2 tham gia t tung v&i tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
nira.

Tai ban tw khai ngay 19-11-2024 bi don la chi Tran Méng H trinh bay:

Chi khéng dinh chi khong thué nha cua anh Bui Ngoc N. Can nha tai dia chi
AV, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh la cua chi.

Ngay 13-8-2022 chi vay cua anh Bui Quang T1, dia chi 52 Mac Thi B s6
tién 1.000.000.000 dong, anh T2 ban cong viéc nén da giao cho anh Tran Ngoc T3
dia chi C L, phuong T, thanh phd N dén 1am cac thu tuc viét gidy vay tién va sang
nhuong nha dat 197 V, phuong L, thanh phd N véi chi. Anh T1 1a ngudi chuyén
tién cho anh T3 dé anh Trung chuyén K cho chi. Sau nay chi tra 1ai suit cho anh
T1 ma khong thong qua anh T3. Pé dam bao cho khoan vay, chi, anh T1 va anh T3
da ky hop dong chuyén nhuong “chd”, nghia 1a dé trong bén nhan chuyén nhuong
tai Van phong C. Hop dong chuyén nhuong chd ¢6 ndi dung chi sang nhuong cho
anh T3 thira dat s6 110 to ban do sd 68 tai A V, phuong L, thanh phd N, tinh Nam
Dinh voi gia 1.000.000.000 ddng, chi giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho
anh T3 giit con hop ddng chuyén nhuong luu tai Van phong cong chimg. Thang 9-
2023 chi d4 tra du s tién 1.000.000.000 dong va dé nghi anh T3 tra lai Gidy ching
nhan quyén str dung dat nhung anh T3 khong tra. Ngay 18-9-2023 chi vay tiép cua
anh T3 s6 tién 1.500.000.000 dong c6 théa thuan 14i suat, anh T3 tiép tuc gitr gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay. Anh T3 nhd anh T1
chuyén khoan cho chi sb tién 1.500.000.000 ddéng, hang thang chi tra 1ai 1a
36.000.000 dong. Thang 6-2024 anh T3 yéu cau chi tra tién gbc va 14i, chi yéu cau



anh T3 tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat dé lam thu tuc thé chap vay tién
ngan hang tra cho anh T3. Luc nay chi mé&i biét anh T3 d4 sang tén thira dat ctia chi
cho anh Bui Ngoc N va chi Vii Bao N1. Anh T3 néi véi chi phai nho vo chong N —
N1 thé chap ngan hang, dén thang 12-2024 chi phai c6 trach nhiém tra di tién vay
ngan hang va tra ndt tién 13i con lai thi anh T3 s& bao vo chéng N — N1 sang tén lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho chi. Anh N, chi N1 d3 thé chap ngan hang
N3 tai dia chi A V, phuong L, thanh phé N dé vay 1.500.000.000 dong, sau do6
mang tra anh T1, anh T1 da xdc nhan véi chi da nhan du s6 tién trén. Pé lam tin
cho viéc tra ng, anh N yéu cau chi ky hop dong thué nha véi thoi han 01 niam tir
02-8-2023 dén 02-8-2024. Chit ky, chit viét trong hop dong thué nha 1a caa chi tuy
nhién thong tin vé ngudi thué, ngudi cho thué 1a dé trong. Chi xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat va Hop dong thué nha giita chi va anh N, chi N1 1a gia tao nham che gidu 1
giao dich khac, d6 1a giao dich vay tai san. Gidy chimg nhén quyén st dung dat sd
DK 130354 ngay 09-8-2023 do Vin phong dang ky dat dai tinh N cap cho anh Bui
Ngoc N va chi Vi Bao N1 1a khong hop phap.

Nay chi dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh bac yéu cu khoi
kién cua anh Bui Ngoc N; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s DK
130354 ngay 09-8-2023 do Vin phong dang ky dat dai tinh N cap cho anh Bui
Ngoc N va chi Vii Bao N1.

Tai ban ty khai ngay 26-12-2024, ngay 18-02-2025 Ngan hang N2 trinh
bay:

Giira Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon tinh N2 va anh Bui
Ngoc N, chi Vii Bao N1 ¢ ky két hop dong tin dung s6 3203-LAV-202401031
ngay 03-6-2024 voi ndi dung: Ngan hang cdp han muc tin dung cho vay la
1.500.000.000 ddng cho anh N chi N1, myc dich dé san xuat nhom kinh. Anh N,
chi N1 d duogc giai ngan toan bd so tién 1.500.000.000 dong. Bé dam bao cho hop
dong tin dung, anh N, chi N1 di thé chap tai san 1a quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan sé6 DK 130354
ngay 09-8-2023 do Vin phong dat dai thudc S¢ tai nguyén va méi trudng tinh N
cdp dung tén anh N chi N1 cho Ngin hang. Hop dong thé chép sé 65 303
24/HDTC ngay 31-5-2024 duoc cong ching va dang ky thé chap theo dung quy
dinh phap luat. Trude khi ky két hop dong thé chdp Ngan hang da truc tiép kiém
tra tai san, tién hanh dinh gi4 tai san dam bao. Trong qua trinh lam viéc Ngan hang
gip g& voi anh N, chi N1 ma khong gap chi Tran Mong H, khong biét chi H 13 ai.
Sau khi ky két hop dong tin dung anh N, chi N1 ky hop dong thué nha véi chi Tran
Mong H nhung khong thong bao vdi Ngan hang nén Ngan hang khong biét sy viéc
nay. Ngay 06-01-2025 anh N va chi N1 d4 tat toan khoan vay 1.500.000.000 dong



theo hop dong tin dung sb 3203-LAV-202401031 ngay 03-6-2024. Ngan hang da
xuat kho tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s DK 130354 ngay 09-8-
2024 cho anh N, chi N1. Hién tai quyén loi, nghia vu cia Ngan hang khong con
lién quan dén tranh chép trong vu 4n nén dé nghi Toa 4an nhan dan thanh phé Nam
Dinh khéng dua Ngan hang N2 tham gia td tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan nira.

Tai céng vin sé 01/CV-BC ngay 20-02-2025 truong Vian phong C xdc dinh:

Ngay 13-8-2022 Vin phong C khong ky hop dong cho giita chi Tran Mong
H va anh Tran Ngoc T3. Ngay 15-4-2023 Vian phong C c6 tién hanh lam thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat giita chi Tran Mong H va anh Bui Ngoc N, chi Vii Bao N1. Vian phong dé cung
cap day du tai liéu, chtimg ct cho Tda an.

Tir ndi dung vu an nhu trén, ban an sd: 19/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 cua
Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 7-Ninh Binh d quyét dinh:

- Can ct biéu 385, Diéu 398; Diéu 401; Diéu 422; DPiéu 472; Diéu 481 cua
B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 1 Piéu 118; diém b khoan 1 Piéu 119; Piéu 121 va khoan 2
Piéu 122 Luat nha ¢ nam 2014 (stra d6i bo sung nam 2022);

- Can ct khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé& murc thu, mién,
gidm, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Bui Ngoc N. Cham dut Hop dong
thué nha ky ngay 02-8-2023 giita anh Bui Ngoc N va chi Tran Mong H.

2. Budc chi Tran Mong H phai tra lai cho anh Bui Ngoc N va chi Vii Bao N1
can nha 3 téng cung toan b tai san gén lién véi thira dat 110 to ban db 68 tai dia
chi to A (nay 13 A V), phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh. Nha dat duoc Vian
phong dang ky dat dai — SO tai nguyén va moi trudng tinh N cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 DK
130354 ngay 09-8-2023 ding tén anh Bui Ngoc N va chi Vii Bao N1.

3. Pinh chi xét xir ddi voi mot phan yéu cau khoi kién cua anh Bui Ngoc N
vé viéc budc chi Tran Mong H phai thanh toan tién thué nha tur thang 5-2024 dén
khi chdm dut hop dong thué véi so tién theo théa thuan trong hop dong thué nha
ngay 02-8-2023 1 5.000.000 dong (Nam triéu dong)/thang.



4. An phi dan sy so thim: Chi Tran Mong H phai ndp an phi 1a 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong).

Tra lai anh Bui Ngoc N sd tién tam @mg an phi 300.000 dong (Ba tram nghin
d6ng) da ndp theo Bién lai tam Gmg an phi, 18 phi toa an s6 0002399 ngay 29 thang
10 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Nam DPinh, tinh Nam BDinh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén, nghia vu thi
hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 12/5/2025, chi Tran Mong H khang cdo voi ndi dung: khang cao toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim: Cac duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai
quyét vu an.

Chi H, Luat su dé nghi huy ban an so thim vi ban an so tham c6 nhiing vi
pham:

- Cép so tham khong dwa anh Tran Ngoc T3, anh Bui Quang T1, cong chiing
vién Nguyén Duy H1 vao tham gia t tung v&i tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1 vi pham nghiém trong tha tuc to tung. Viéc chuyén nhuong quyén
st dung dAt thura dat sd 110, to ban do sb 68 gifta chi H va vg chéng anh N chi N1
duoc cong chimg vién Nguyén Duy HI cong ching ngay 15/4/2023 1a khong co
that. Chi H c6 dén Vian phong cong chung Nguyén Duy H1 ky hop dong chuyén
nhuong “chd”, nghia 1 dé tréng bén nhan chuyén nhuong, khi ky va lan tay chi ¢6
minh chi H khong c6 mit ctia bén nhan chuyén nhuong. Viéc cong chimg vién ghi
101 chimg vao hop dong khi nao chi H khong biét.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 110 to ban dd 68 giita
chi H véi vo chong anh N, chi N1 13 gia mao, khong c6 that nén 1a hop dong vo
hiéu.

- Viéc diang ky bién dong quyén st dung dat, cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho anh N, chi N1 khong dung quy dinh ctia Luat dat dai.

- Viéc anh N cho chi H thué nha 1a khong cé that vi chi H chi ky trang 02
ctia hop dong. Noi dung ciia hgp dong thué nha khong ding quy dinh tai Diéu 121
Luat nha ¢; ghi khong dang dién tich ngdi nha; khong quy dinh vé viéc giao nha
cho thué.

Anh N khong ddng ¥ khang cdo cta bi don va dé nghi giit nguyén ban an so
tham.



Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé thu tuc t6 tung: Tai giai doan phiic tham,
Tham phan, Hoi dong xét xur, cac duong su di tuan thu dung quy dinh cta Bo luat
T tung dan su, quyén lgi cua duong su duoc bao dam.

Vé noi dung giai quyét vu 4n: Toa an cap so tham cho rang don phan td cia
chi H chua du diéu kién dé lam cin ct cho viéc thu Iy don phan td tir do yéu cau
chi H sira doi, b6 sung don phan t6 va nodp tai liéu, chimg ct (1an 2) 1a khéng dung
vo1 quy dinh khoan 1 diéu 96, khoan 4 diéu 189 va diéu 202 Bo luat T tung dan
su 2015. Sau d6 Toa an cép so thAm can ct vao diém e khoan 1 Diéu 192, khoan 2
Piéu 193 BLTTDS dé tra lai don phan té ctia chi H di lam thu hep pham vi xem
xét giai quyét vu an, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia
duong su.

Mic du yéu cau phan t6 vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
DK 130354 ngay 09/8/2023 cua Vin phong ding ky dét dai tinh N cip cho anh N
va chi N1 khong duoc Toa an cip so tham thy 1y tuy nhién ban an so tham ciing
nhan dinh vé tinh hop phéap ciia Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi thira dat 110 to ban dd sb 68. Cling
voi 1o1 trinh bay va céc tai li¢u chimg ctr chi H giao ndp 1a sao ké cac giao dich
chuyén khoan cta sb tai khoan 0931861986 ctia Ngan hang TMCP S chi nhanh
N4, gidy sang nhuong nha dat ngay 13/8/2022 giita anh T3 va chi H, can c&t khoan
6 diéu 68 Bo luat TO tung dan su nam 2015 can dua anh Tran Ngoc T3 va anh Bui
Quang T1, Cong chimg vién Nguyén Duy H1 tham gia to tung véi tu cach ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé tién hanh 14y 10i khai, d6i chat lam rd céc
tinh tiét trong vu an. Viéc Toa an cdp so tham khong dua anh Tran Ngoc T3 va anh
Bui Quang T1, Cong chimg vién Nguyén Duy H1 tham gia t6 tung 1a dé tién hanh
lay 101 khai, di chat 1am rd céc tinh tiét trong vu an dan téi viée thu thap tai liéu,
chtng cr cia vu an khong day du, anh hudng nghiém trong dén viée giai quyét vu
an.

Nhiéu tinh tiét mau thuin trong vu an chua dugc xac minh lam ro. Cu thé:
Mau thuin trong 10i khai ctia cac duong su vé thoi diém va cach thie ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung nha dét thira 197 V. Viéc tra tién thué nha giira anh
N va chi H, viéc tra tién mua can nha s6 A V.

Can ctr khoan 3 diéu 308 Bo luat TS tung dan sy 2015, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia UBTV Qudc hdi chap nhan khang cao
ctia chi H, huy ban 4n so tham s619/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 cia TAND thanh
phd Nam Pinh (nay 12 TAND khu vuc 7 tinh Ninh Binh) chuyén ho so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham; an phi dwong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ¢6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao 101 trinh bay cua duong sy va can cit vao két qua tranh luan tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Bon khéng c4o cua chi Tran Mong H dugc lam trong thoi han ludt dinh
pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276 BLTTDS
nén duoc chip nhan xem xét giai quyét theo trinh tu t6 tung phtic thim.

[2] Theo Piéu 202 BLTTDS nam 2015 quy dinh: “Thu tuc yéu cau phan t6
hodc yéu cau doc 1ap duogc thuc hién theo quy dinh cua B0 luat nay vé thu tuc khéi
kién ciia nguyén don”. Ngay 19-11-2024 chi Tran Mong H ndp don phan t6 dé
ngay 18-11-2024 d& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia anh Bui Ngoc N; yéu
cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DK 130354 ngay 09-8-2023 do
Vin phong dang ky dét dai tinh N cp cho anh Bui Ngoc N va chi Vii Bao N1; yéu
cau Vian phong ding ky dat dai tinh Nam Dinh tra lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, thira dat s6 110 to ban do 68 tai dia chi to A, phuong L, thanh phd N va
dang ky tré lai quyén st dung thira dat nay cho chi Tran Mong H. Cép so tham
nhan thdy don phan té cua chi H c6 yéu cau khong thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa 4n nén ngay 25/11/2024 TAND thanh phd Nam Dinh d3 ra thong bao sd
32A/TB-TA "Stra d6i bd sung don phan t6 va ndp bd sung tai lidu ching ct" 1a
dung quy dinh cta phap luat. Pén ngay 03/12/2024 chi H ndp truc tiép "don dé
nghi stra doi, b sung don phan t6" dé ngay 03/11/2024. Cép so tham xét thay
"don dé nghi sira d6i, bd sung don phan t6" dé ngay 03/11/2024 cua chi H chi ghi
duy nhit tén ngudi 1am don nén khong ding quy dinh vé hinh thire, ndi dung khoi
kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 189 B¢ luat t6 tung dan su. Ngay 09/12/2024
TAND thanh phé Nam Dinh di ra thong béo s6 32B/TB-TA "Stra d6i b6 sung don
phan t6 va ndp bd sung tai liéu, chiung cr (1an 2)" ddi véi "don dé nghi stra doi, bd
sung don phan t6" dé ngay 03/11/2024 cta chi H nhung chi H khong thuc hién. i
hét thoi han 15 ngay ké tir ngay niém yét thong bao sé 32B/TB-TA "Sira doi bo
sung don phan to va ndp bo sung tai liéu, ching ctr (1an 2)" nhung chi H khong stra
d6i bo sung don phan t6. Ngay 05/02/2025 TAND thanh phd Nam Dinh ra thong
bao 32C/TB-TA thong bao tra lai don phan t6 cua chi H. Chi H khong c6 khiéu nai
gl vé viéc tra lai don phan t6 cua cap so tham, trude khi cap so thAm mé phién hoa
giai va cong khai chung cir, chi H vin khong dua ra yéu cau phan to. Viéc Toa 4n
cap so tham khong thy 1y yéu cau phan t6 cia chi H 1 dung quy dinh khoan 1 Piéu
5 B luat to tung dan sy "Puong su ¢6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau
Toa 4n c6 thaim quyén giai quyét vu viéc dan su".

[3] Anh Bui Ngoc N c6 don khéi kién yéu cau Toa an budc chi Tran Mong
H cham dut hop dong thué nha, tra lai nha cho vo chong anh. Ching ctr anh N giao



ndp cho Toa an gdm c6 hop dong thué nha giita anh va chi Tran Mong H ky ngay
02-8-2023 khong c6 cong ching, ching thuc; gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s DK 130354 ngay 09-8-2023
do Vin phong ding ky dat dai tinh Nam Pinh-S& tai nguyén va méi truong tinh N
cap mang tén Bui Ngoc N va Vil Bao N1 d6i thira dat s 110 to ban d6 68 tai dia
chi A V, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Binh. Toa an cap so tham da thu 1y vu
an sd 32/2024/TLST-DS ngay 29 thang 10 nam 2024, xac dinh quan hé phap luat
trong vu an 13 "tranh chap hop dong thué nha" va chi giai quyét trong pham vi yéu
cau d6 1a dung quy dinh ctia khoan 1 Piéu 5 B6 luat t6 tung dan su "Toa an chi thu
ly giai quyét vu viéc dan sy khi co don khoi kién, don yéu cau cta duong sy va chi
giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do". Viéc giai quyét vu an
"tranh chap hop dong thué nha" gitta anh N va chi H khong lién quan dén quyén
loi, nghia vu ctia anh Tran Ngoc T3, anh Bui Quang T1 va cong ching vién
Nguyén Duy H1 nén cép so tham khong dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a dung quy dinh ctia phap luat.

[4] V& noi dung khang c4o:

[4.1] Qua trinh giai quyét vu an, cap so thAm di thuc hién day du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su, khong c6 vi pham nghiém trong thu tuc td tung,
bao dam dugc quyén va nghia vu td tung cua cac duong su.

[4.2] Can ctr Piéu 293 Bo lut tb tung dan su: Toa an céip phuc tham chi xem
xét lai phan cta ban an so tham, quyét dinh ctia Toa an cip so tham co6 khang céo,
khang nghi hodc c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo, khang nghi.
Hoi ddng xét xtr phuc tham chi giai quyét mdi quan hé da duoc cp so tham quyét
dinh trong ban an so tham bi khang céo la "tranh chap hop dong thué nha" giita chi
H va anh N.

[4.3] Chi Tran Mong H c¢6 10i trinh bay xac dinh Hop dong thué nha ngay
02-8-2023 ky két gitra chi va anh Bui Ngoc N chi Vii Bao N1 1a gia tao dé che gidu
giao dich vay tién giita chi v6i anh Tran Ngoc T3, dia chi C L, phuong T, thanh
phd N va anh Bui Quang T1; dia chi E M, phuong V, thanh phd N. Anh N ¢6 yéu
cau chi ky hop dong thué nha véi thoi han 01 ndm tir ngay 02-8-2023 dén ngay 02-
8-2024 v&i myc dich 1am tin cho viée trd ng gilta chi voi anh Bui Quang T1, anh
Tran Ngoc T3. Tuy nhién, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa hom
nay chi H khong cung cip duoc tai lidu chimg c&t ching minh giao dich vay tién
giita chi voi anh T3, anh T1 ¢6 lién quan dén Hop dong thué nha ky két ngay 02-8-
2023 gitra chi voi anh N. Chi H d3 c6 10i khai tai bién ban lay 15i khai ngay 25-11-
2024 “Viec toi vay ng giita toi va anh T3, giita t6i va anh T1 khong co lién quan
dén viéc mua bdn nha ddt giia téi véi vo chong anh Bui Ngoc N”. Tai phién toa so
tham, chi H trinh bay giao dich vay tién giira chi v6i anh Tran Ngoc T3, anh Bui



Quang T1 khong lién quan dén Hop dong thué nha giita chi voi anh Bui Ngoc N.
Loi trinh bay trén cua chi H cing véi 10i trinh bay chi ky vao hop dong thué nha 1a
hoan toan ty nguy¢n, khong bi ép budc. Tur nhitng danh gid va phan tich nhu trén,
Hoi dong xét xir so tham thdy khong c6 du co sd dé chap nhan 10i trinh bay cua chi
Tran Mong H vé viéc xac dinh Hop ddng thué nha ngay 02-8-2023 ky két giita chi
va anh Bui Ngoc N 1a sai va gia tao 1a ¢6 can ct.

[4.4] V& tinh hop phap ctia hop dong thué nha: Anh Bui Ngoc N chi Vil Bao
N1 duoc Vin phong ding ky dat dai — So tai nguyén va mdi truong tinh N cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DK 130354 dung tén anh chi. Nhu vdy, anh N va chi N1 1a cha s¢ hiru
hop phap d6i véi can nha trén thira dat 110 to ban do s6 68 tai dia chi A V, phuong
L, thanh phé N. Ngay 02-8-2023 anh Bui Ngoc N ky hop dong thué nha véi chi
Tran Mong H véi ndi dung anh N cho chi H thué cin nha s6 A V, phuong L, thanh
phé N muc dich thué dé & sinh hoat gia dinh, dién tich str dung 1a 143,1m?, tai san
g6m c6 01 bo ban ghé gd, 01 sap gd va 02 tu gd. Hai bén thoa thuan thoi gian thué
ké tir ngdy 02-8-2023, gia thué 1a 5.000.000 dong/thang, dinh ky 3 thang tra 1 lan.
Ngoai ra, hai bén con thoa thuin vé quyén va nghia vu cta cac bén, thoi gian bao
trude khi chdm dat hop dong thué 1a 30 ngay. Hop dong thué nha duoc lap bang
van ban c6 chit ky va ghi rd ho tén cua anh Bui Ngoc N va chi Tran Mong H. Tai
thoi diém ky két anh N va chi H c¢6 day du niang luc hanh vi dan sy theo quy dinh
ctia BO luat dan sy nam 2015 va diém b khoan 1 DPiéu 119 cta Luat nha & nim
2014 (stra d6i bo sung nam 2022). Péi twong cua hop dong 1a cin nha s A V,
phuong L dap Gmg day du diéu kién dé tham gia giao dich theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 118 ciia Luat nha & nim 2014 (sira d6i bd sung nam 2022). Chi H
dugc xem lai Hop dong thué nha ky ngay 02-8-2023, thira nhan chit ky, chir viét
Tran Mong H trong hop déng thué nha Ia cua chi, chi ¢c6 doc ndi dung va tu
nguyén ky. Chi trinh bay tai thoi diém ky hop dong thué nha anh Tran Ngoc T3 néi
voi1 chi ky vao ban tréng dé 1am tin cho viéc tra no gitta chi vo1 anh T3. Chi H giao
ndp ban phod to hinh anh chup trang dau tién ctia Hop dong thué nha. Tai liéu thé
hién 14 ban danh may dé tréng thong tin vé ngay thang nam, ho tén bén cho thué
nha va bén thué nha, cic thong tin vé diéu khoan hop dong thué nhung khong thé
hién c6 chir ky chir viét cua chi H trén tai liéu nay nén khong du can cur xac dinh
viéc chi H ky vao ban dé tréng ctia Hop dong thué nha. Do viy, cin cir vao Piéu
385, Dicu 401; Diéu 422; Diéu 472 cia B luat dan sy ndm 2015 ban 4n so tham
xé4c dinh Hop dong thué nha ngay 02-8-2023 giita anh Bui Ngoc N va chi Tran
Mong H 1a dung quy dinh nén c6 hi¢u luc phéap luét 1a c6 cén cu.

[4.5] V& yéu cau cham dirt hop dong thué nha: Sau khi ky hop dong thué nha
ngay 02-8-2023 chi Tran Méng H st dung cin nha A V, phuong L, thanh phé N
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dén thang 8-2024 thi anh Bui Ngoc N yéu cau chi H chidm dut hop dong thué nha
v6i 1y do chi H khong thanh toan tién thué nha tir thang 5-2024 cho dén nay. Tai
don phan t6 dé ngay 18-11-2024 va tai phién toa so tham chi H ciing trinh bay tir
thang 8-2024 dén nay N nhiéu lan dén nha chi yéu cau chi giao lai nha. Chi H va
anh N di ky ban cam két trong thoi han 30 ngay tir ngay 05-8-2024 dén ngay 05-9-
2024 chi H c6 trach nhiém ching minh quyén st dung ctia minh dbi voi nha dat,
tuy nhién hét thoi han chi H khong chimg minh dugc va ciing khong tra lai lai nha
d4t cho anh N. Hién tai chi H van dang quan 1y va st dung nha dat tai dia chi A V,
phuong L, thanh phd N. Nhu vay, chi H da vi pham nghia vy thanh toan theo hop
d6ng, do d6 anh N khoi kién yéu cau chi Tran Mong H cham dut hop dong thué
nha ngay 02-8-2023 d¢é tra lai nha dat cho vo chong anh 14 c6 cin cu.

[4.6] Hop dong thué nha ngdy 02-8-2023 khong quy dinh cu thé vé dic
diém, két cau cin nha tai thoi diém cho thué ma chi ghi dién tich sir dung la
143,1m? (dién tich cua thira dat), trén gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DK 130354 ngay 09-8-2023 thé
hién trén dat c6 nha bé tong 2 tang. Anh Bui Ngoc N trinh bay tai thoi diém cho
chi H thué 1a nha bé téng 3 ting, ting 3 lop mai t6n. Toa an so thAm da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd dbi voi tai san tranh chap vao ngay 02-4-2025 nhung chi
H khong c6 mat nén Toa an 1ap bién ban khong tién hanh dugc viéc xem xét, thim
dinh tai chd. Ghi nhan tir bén ngoai, trén thira dat s6 110 to ban d6 sb 68 tai dia chi
t6 A, phuong L, thanh phé N xay dung 01 cin nha bé tong 3 tang, cong, san lat
gach do, tudng bao, khong xac dinh duge dién tich can nha. Do d6, ban 4n so thAm
budc chj Tran Mong H phai tra lai cho anh Bui Ngoc N va chi Vii Bao N1 can nha
bé tong 3 ting cing cac tai san khac gin lién voi thira dat sé 110 t ban do 68 tai
dia chi to A (nay 1a A V), phuong L, thanh phé N, tinh Nam Binh 14 ¢6 can cu.

[4.7] V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tai phién toa
so tham, anh Bui Ngoc N xin rat mét phﬁn yéu cau khai kién vé viéc budc chi Tran
Mong H phai thanh toan tién thué nha tir thang 5-2024 dén khi cham dut hop dong
thué véi sd tién theo thoa thuan trong hop dong thué 1a 5.000.000 dong/thang, anh
khong yéu cau Toa an giai quyét. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
cua anh N 12 hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén can cur vao
khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy Ho1 déng xét xtr so tham dinh chi xét
xtr d6i v6i yéu cau nay 1a ding phap luat.

[4.8] Tir cac nhan dinh trén xét thay khang cdo ciia chi Tran Mong H khong
c6 can ci nén khong dugc chap nhan. Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén ban
an so tham.

[5] Vé an phi phiic thim: Do khang céo khéng dugc chdp nhan nén chi H
phai ndp an phi phuc tham dugce trir vao sé tién dd ndp tam tmg an phi.
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[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi cap phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 148; Diéu 293 Bo luat td tung dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua chi Tran Mong H.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sd: 19/2025/DS-ST ngay 29/4/2025
cua Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Ninh Binh.

3. V& an phi phtc tham: chi Tran Mong H phai nop 300.000 dong dugc trir
vao sb tién tam Gng an phi dd nop da ndp theo Bién lai thu sé 0002825 ngay
15/5/2025 tai Chi cuc thi hanh &4n dan su thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Chi
H d nop xong an phi dan su phuc tham.

4. Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cio, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7
- VKSND tinh Ninh Binh;
- Phong THADS khu vuc 7;
- Cac duong su; Da ky)
- Luu an van.
Nguyén Thanh Cong
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