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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Bich Diép.
Ong Nguyén Van Tai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nit — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 8 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
257/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 6 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap tai san
chung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 369/2025/QP-PT, ngay
30 thang 6 nam 2025; Quyét dinh hoan phién tdoa phuc thiam s
12065/2025/QBPT-DS ngay 30 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh tam nglmg phién
toa s6 13731/2025/QP-PT ngay 14 thang 8 ndm 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nim 1967; dja chi: t6 C, khu phé
E, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 13 phudng C, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Poan Thi Thu H, sinh ndm
1994; dia chi: thon T, xa D, tinh Quéang Tri1; dia chi lién h¢: s6 B, duong H, khu
phé B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin
ban Gy quyén ngay 28/7/2025); c6 mit.



- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1938; dja chi: t6 C, khu phé E,
phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s A, duong N, t6 H,
khu pho F, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
phd Hd Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ch,i cuc Thi hanh an dan sur thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong; dia
chi: khu pho B, phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién‘ theo phap {udt,: Ba Nguyén Thi Kim H1 — Chure vu: Chi cuc
trudng; co6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1960; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong Phan Quéc N, sinh ndm 1962; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Cung dia chi: t0 C, khu pho E, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

4. Ba Pham Thi My H2, sinh nam 1971; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

5. Ong Nguyén Trong K, sinh nim 1996; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

Cung dia chi: to C, khu pho E, phudng C, thanh phd B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

6. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1960; dia chi: s6 A, duong N, t6 H, khu

pho F, phuong H, thanh pho T tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé
Hb Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

7. Ba Nguyen Thi K1, sinh nam 1959; dia chi: s A, khp phé E, phuong C,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh); c6
don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngueoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Nguyén Vin P trinh bay:

Thira dat s6 617 va thira s6 614, to ban dd s6 33 toa lac tai phuong C, thanh
phé B, tinh Binh Duong trudce ddy c6 ngudn goc do ong Nguyén Vin P va me (ba
Nguyen Thi T) khai pha va sir dung. Vao nam 2004, ba T dang ky, ké khai xin
cap giay ching nhén quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén (nay
thanh phd ), tinh Binh Duong cap cho h¢ gia dinh ba Nguyén Thi T theo Gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 vao sb 01596 QSDD/10108/Qb-UB ngay
30/11/2004. Thoi diém cap gidy chirng nhan quyén st ‘dung dat trong ho gia dinh
gdm c6: 6ng P, ba T va ba M. Tuy nhién, ba M d3 chét tir 1au, sau khi ba M chét
thi 6ng P va ba T d4 thoa thuan cho 6ng P phan dét nay.



Tai san nay 1a tai san chung cta ho gia dinh, 6ng P 1a ngudi truc tiép ¢ trén
dat tir trude cho dén nay. Hién nay, phan dat nay ciing do ong P quan 1y va s
dung. Me 6ng P 1a ba T sinh sdng v6i éng P tir trude dén nay, do ong P chim soc
va phung dudng. Sau nhiéu 1an thoa thuin viéc phén chia tai san chung nay, phia
ba T khong c6 y dinh phén chia, do bat ddng vé quan diém nén hai bén khong thé
thong nhat dugc.

Nay 6ng P 1am don khai kién yéu cau Toa an giai quyet Chia doi phan tai
san chung c6 dién tich 1a 19.257m? thudc thira s6 617 va thtra s6 614, to ban dd sb
33, toa lac tai phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 01596 QSDP/10108/QD-UB cip ngay 30/11/2004
do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T; ong P duoc
huong dién tich 9.628,5m? , ba T dugc huong dién tich 9.628, 5m?. C)ng P yéu cau
nhan phan dat c¢6 cin nha gan lién v&i quyén sir dung dét trén va phan dién tich
dat con lai twong (mg voi phan tai san 6ng P duoc nhan.

Tai Bién ban lam vi¢c ngay 02/3/2023, ba Doan Thi Thu H la nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyén Van P trinh bay:

Theo ndi dung Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su s6
02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022 ctia Toa &n nhan dan thi xa (nay la thanh
ph ), tinh Binh Duong thi 6ng Nguyén Van P di dong y giao tra dién tich
19.257m? thudc cac thira dat s6 614 va thira s6 617, t& ban do s6 33, toa lac tai
phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong cho ba Nguyén Thi T. Viéc giao tra nay
la giao tra quyen quan 1y khu dat do ba Nguyén Thi T dtng tén cha ho trén gidy
ching nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph6) Bén
Cat cap cho ho ba Nguyen Thi T ngay 30/11/2004, chtr 6ng P chua tir bo phan
quyén ctia minh trong khdi tai san chung nay. Phan dat nay 1 tai san chung cua
ho gia dinh ma trong ho c¢6 02 thanh vién 1a ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin
P. Ong P 1a con trai Gt dd phung dudng, chim soc ba T tir trude dén nay. Phan dat
nay 6ng P truc tiép canh tac, khai thac cdy cao su, dung ngudn thu nay dé nudi
song ca gia dinh. SO cao su trén dat thi 6ng P d thanh 1y vao nam 2019 nhung tir
nam 2020, do ¢o tranh chip nén 6ng P chua trong moi lai. Tir nam 2020, ba T vé
thanh phé T sinh sdng véi ngudi con trai 16n (6ng Nguyén Vin T1). Ong P khong
rd vi Iy do gi ma ba T da phat sinh tranh chap voi ong P va khai kién ong P vao
nam 2020. Ong P vi thuong me, mong muén ba T vé song cung nén da dong y
hoa giai thanh tai Toa an vao ndam 2022. Tuy nhién, do mau thuan giita cic bén
hién khong hoa giai duoc, ba T van chua dong ¥ vé sdng cung nén 6ng P mudn
phan dinh khéi tai san chung nay dé yén tam sir dung, canh téac.

Tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin P
la ba Boan Thi Thu H trinh bay:

Nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién 13 yéu cau Tda an phan chia tai
san chung cua hg ba Nguyén Thi T theo quy dinh phap luat, khong phai yéu cau
chia do6i nhu y kién da néu tai don khéi kién ban dau.



Céc thanh vién trong ho vao thoi diém Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) Bén Cat cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho ba Nguyén Thi T
gbm: ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Vin P, 6ng Phan Quéc N, ba Nguyén Thi S
va ba Nguyen Thi M. Riéng ong Nguyén Vin N1 da chét vao nam 1992, trude
khi cac thira dat nay dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat nén ong Nguyén
Vin N1 khong thé 13 thanh vién ciia hd vao thoi diém cap dat vao nam 2004.

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét tinh cong strc cho nguyén
don trude khi phan chia tai san chung ctia hd va xin nhan hién vat (dat) dé tiép tuc
canh tac, tré)ng trot, chan nuoi trén dat. Mic du nguén géc cac thira dat 1a duoc
khai pha vao nam 1956 nhung trude va sau thoi diém cap dat vao nam 2004 thi
nguyén don la con rudt da truc tlep phu gitp me 1a ba Nguyén Thi T canh tac trén
dat. Nguyén don la nguoi truc tiép chim soc, phung dudng ong ba ngoai va ba
Nguyén Thi T.

Nguyén don ddng y trude cac yéu cau doc lap cua ong Phan Quéc N va ba
Nguyén Thi S. Nguyén don cung dong y nhan phan tai san ma 6ng N, ba S tu
nguyén nhuong cho ong P; dé nghi Hoi dong x€t xtr xac dinh tén thanh vién ho la
6ng Phan Quédc N chir khong phai ong Nguyen Qudc N2 ‘nhu ndi dung tra 161 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd B, do tai s6 ho khau vao thoi diém
cap dat da ghi nham ho cua ong N2.

Nguyén don dong y véi két qua do dac, dinh gia tai san va khong yéu cau
do dac, dinh gia lai. Viéc dién tich dat qua do dac thuc té co giam so vai dién tich
trong gidy ching nhan quyen su dung dat thi nguyén don khéng c6 ¥ kién gi.
Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr mién toan bd an phi cho nguyén don vi cha
ctiia nguyén don ong Nguyén Vin G 1a Liét si.

Hién trang dat tranh chap da co thay doi, cac cong trinh trén dét tranh chap
da bi thao d& toan bo. Hién chi con 03 cay co dau trén thtra dat s6 617. Ngoai ra,
khong con tai san, cong trinh, cay trong nao khac trén cac thura dat nay. Nguyén
don khong tranh chap gi d6i voi cac cy trong, cong trinh trén dat.

2. Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong Nguyén Vin P 14 con trai ctia ba Nguyén Thi T. Ba T hién van dang
con sébng nén ba T khong ddng y trude yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin P.
Trong qua trinh tranh chip truéc ddy, Toa 4n nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd ),
tinh Binh Duong dé ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su sb
02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022 v&i noi dung ong P dong y tra lai dién tich
19.257m? thudc céc thira dat s6 617 va s6 614, to ban d6 sb 33 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé vao s6 01596 QSDD/10108/QD-UB do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho ho ba Nguyén Thi T ngay
30/11/2004 va mot can nha cip 4 (vach tudng, nén gach) gan lién trén phan dat
tranh chap. Ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin P gié tri
xay dung, tu tao trén dat tranh chap sd tién 75.000.000 dong.

Ba T da lam don yéu cau thi hanh an gui dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thi xa (nay 1a thanh pho ), tinh Binh Duong. Ngay 16/3/2022, Chi cuc Thi hanh



an dén sy thi x3 (nay 1 thanh phd ), tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cau s6 599/QD-CCTHADS. Ba T cho rang ong P khai kién xin
huong dat 1a khong ding, vi day khong phai la tai san cua ong P. Ong P da duoc
ba T cho nhiéu dat nhung ong P d6i xur € bac dbi véi ba T nén trude day ba T
phai di khéi kién dé yén tdm an huong tudi gia. Viéc ong P khoi kién ba T 1 nham
muc dich kéo dai thoi gian tra nha, dat cho ba T.

Ba T khong ddng v véi yéu cau khoi kién cua 6ng P va dé nghi Toa an dinh
chi giai quyet vu an vi 6ng P khong co quyén ddi voi tai san nay. Tai san dang
tranh chap da dugc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cua cac
duong su sb 02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022. Viée co quan Nha nudc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho thi ngudi dan nhu ba khong hiéu va
ctng khong blet 1a gi, chi thdy tén minh thi nghi 1a ciia minh. Ba T c¢6 don dé nghi
giai quyét Vang mat ngay 11/4/2024 v6i ndi dung git nguyén cac y kién da trinh
bay. Ba T yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an ndy vi da duoc giai quyét bang
quyét dinh cong nhan thoa thuan néu trén. Ba T xé4c dinh ddy khong phai 1 tai san
chung ctua ho hay cua ca nhan 6ng P. Trong qua trinh hoa giai trudc day, ba T
cling phai bo tién thanh toan cho ong P. BaT hi¢n da gia yéu, bénh tat nén dé nghi
Toa an giai quyét Vrflng mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, xet xu.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thi
xd (nay la thanh phé ), tinh Binh Dwong trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dan sy thi x4 Bén Cat thy 1y t6 chic thi hanh Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duong su ) 02/2022/QDST-DS ngay
07/01/2022 cta Tda an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Bén Cat theo Quyét
dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sd 599/QD-CCTHADS ngay 16/3/2022, theo
d6: “Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1967, dia chi: khu pho E, phuong C, thi xd B,
tinh Binh Duwong phai tra cho ba Nguyen Thi T phan ddt c6 tong dién tich
19.257m? thuéc thira s6 617 va 614 to ban dé sé 33 toa lac tai xa C, huyén B (nay
la phwong C, thi xa B), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so: X 093787, vao sé cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung dat sé: 01596
OSb/10108/OD-UB do Uy ban nhdn ddn huyén (nay la thi xd ), tinh Binh Duong
cap cho ho ba Nguyen Thi T ngay 30/11/2004 va 01 can nha cdp 4 (vich tuong,
nén gach) gan lién véi phan dat néu trén”

Qua trinh td chuc thi hanh vu viéce, cac bén duong su théng nhat do dac
dién tich dat trén thuc té, khi nao c6 ban vé trich luc thi thuc hién giao tai san theo
ban v&. Tuy nhién, dng P van khong giao tai san, ba T dong y nhan dang dién tich
do dac va thyc té sir dung.

Ngay 03/10/2023, Chép hanh vién da ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng
ché chuyén giao quyen st dung dt sd 03/Qb-CCTHADS budc 6ng Nguyén Vin
P giao tai san 1a nha, dt cho ba Nguyén Thi T theo quyét dinh ctia Toa an.

Ngay 08/12/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh phd) B,
tinh Binh Duong ph01 h0’p cung cac co quan ban nganh, chinh quyén dia phuong
d3 t6 chirc cudng ché giao tai san 1a nha, dat theo quyét dinh ctia Toa an tuyén



cho ba Nguyén Thi T véi tong dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a
18.737,3m’ trong d6: dién tich thuoc HLATDB la 508,4m?, dién tich con lai la
18.228,9m? (trong do6 ¢6 300m? ODT), dién tich khu dat giam 5 19,7m? so véi dién
tich trong gidy chung nhan quyén st dung dat (tong dién tich 19.257m?) thudc
thira dat s6 617 va sd 614, to ban d6 s6 33 toa lac tai phuong C, huyén (nay la
thanh phd) B, tinh Binh Duong theo Glay chtng nhan quyén str dung dat sé vao
s6 01596 QSDD/ 10108/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd ),
tinh Binh Duong cap cho hd ba Nguyén Thi T ngay 30/11/2004.

Déi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van P va céac yéu
cau doc 1ap cua 6ng Phan Quéc N, ba Nguyen Thi S y€u cau Toa an nhan déan thi
x4 (nay 1a thanh phd) Bén Cat tranh chip tai san chung theo Thong bao thy Iy sO
26/TB-TLVA ngay 10/01/2023; Thong bao thu ly s6 26A/TB-TLVA ngay
04/10/2023; Thong bao thu ly s6 26B/TB-TLVA ngay 12/4/2024 thudc tham
quyen giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa (nay 1 thanh phd ), tinh Binh Duong.
Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Cat xem xét xir 1y vu viéc theo quy dinh
cua phap luat.

Nhu vay, Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xd (nay 1a thanh pho) B di t chirc
thi hanh xong vu viéc theo quyét dinh ctia Toa an; viéc tranh chap tai san chung
ctia cac duong su khong lién quan dén don vi. Do d6, dé nghi dugc vang mit tai
cac budi 1am viéc khic ciing nhu qua trinh xir Iy vu viéc néu khong c6 tinh tiét
moi.

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ngudn gdc cac thira dat tranh chap trudc day cta ho gia dinh ba S cung khai
pha va str dung. Vao ndm 2004, ba Nguyén Thi T dé thay mat h¢ gia dinh dé dang
ky, ké khai xin cap glay ching nhan quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan
huyén (nay thanh pho) B cap cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat 50 vao s6 01596 QSDD/10108/Qb-UB ngay 30/11/2004.
Trudce thoi diém cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thi ba S ciing 1a thanh
vién trong hg gia dinh. Tai san nay la tai san chung ctia h gia dinh trong do cling
c6 phan tai san ctia ba S va chong ba S 1a 6ng Phan Québc N. Nay nguyén don ong
Nguyén Vin P khéi kién yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh ma trong ho
gia dinh co ca ba S. Ba S thiy quyén loi coa minh bi anh hudng nén trong qua
trinh giai quyét vu an, ba S di lam don yéu cau doc lap dé yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi T phai chia cho ba S mot phan tai san chung trong tong
dién tich qua do dac thyc té 1a 18.737,3m? theo quy dinh cta phap luat. Vo chong
ba S truge day cung ¢ trén phan dat nay, sau d6 cat nha o riéng lién ké véi phan
da}t tranh chap. Vo chong ba S thuong xuyén qua lai thim nom me ba S trén phan
dat nay.

Tt true dén nay, ong P déu sinh séng va trong trot quan 1y trén phan dat
nay. Tu cha me, ong ba déu mot tay do 6ng P cham lo, phung dudng dén khi
nhitng ngudi ndy mat déu do 6ng P lo ma chay, thd cung trong gia dinh. Ba
Nguyén Thi T trude nay déu & voi gia dinh 6ng P, déu do ong P (cung vo con cua



ong P) cham soc, phung dudng, khéng co bit cir diéu gi xay ra. Sau khi ba T duoc
ong Nguyén Vin T1 dén 1én ¢ cung tai phudong H, thanh phd T day vai nim thi
m&i xay ra tranh chap. Tir trude dén nay gia dinh déu hoa thudn, khong c6 viée gi
xay ra. Ong P cling chim lo com nudc hang ngay, thudc thang cho ba T tdi cac
dip dam gid 6ng N1, ba M déu do 6ng P lo liéu moi tht.

Ba T nay tudi da cao, tri nhd kém minh man nén khi ba T 1én & véi ong
Nguyén Van T1 thi d4 bi ong Truong xai G1, giy ra tranh chap noi bo trong gia
dinh nhu vay. Trén thuc té, ong P chua bao gid ¢6 101 néi, hanh vi gi thé hién sy
bat kinh d6i véi ba T. Nguoi da gay ra luc duc trong gia dinh chinh 1a 6ng T1.
Anh em trong gia dinh truéc nay déu thdng nhat dé cho ong P chim lo cho cha
me, tho cing to tién, ong ba va trong trot, quan 1y phan dat nay nén anh em trudc
day da thoa thuan cho ong P duoc nhan khoang 3/4 dién tich trong khdi tai san
chung ctia hg gia dinh do ba T dting tén. Do vay, trude khi phan chia tai sdn chung
ctia ho gia dinh thi dé nghi Toa 4n xem xét toi cong sirc dong gop cua ong P, vi
ong da co cong chinh trong viéc cai tao, gitr gin va trong nom phan dit nay. Mot
phan tinh dén cong strc ctia 6ng P trong viéc ong P da lo ma chay va dam gid cua
ba M, 6ng N1 hang nim. Ba S dong y dé ong P dugc hudng mot phan dién tich
tuong Gmg véi cong strc dong gop ctia ba S trong phan dat nay.

Theo Bién ban thoa thuin ngay 23/9/2018, 6ng Nguyén Vin P dugc huéng
khoang 3/4 dién tich dat trong khoi tai san nay. Nhitng nguoi cung ky tén vao bién
ban nay (dong thoi da ky tén, diém chi vao so d6 kém theo bién ban) gom: ba
Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén Vin T1 va
ba Nguyén Thi S. Ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi K1 du khong phai 1a
thanh vién ho gia dinh, hién da cat nha ¢ riéng tir rat 1au nhung van dugc cac thanh
vién trong ho tu nguyén chia cho mot phan dién tich dat trong d6 khoang ngang
10m giap duong, dai 40m. Tuy bién ban nay va ban vé kém theo chua dugce cac
bén thi hanh trén thuc t& nhung qua d6 ciing da thé hién 1 ¥ chi vé viéc cac thanh
vién trong ho gia dinh (cting cac ngudi con khéac cia ba T) dong ¥, tw nguyén dé
cho ong P dugc huong 3/4 dién tich trong khdi tai san chung cta ho gia dinh
(trong Gng véi cong strc dong gop va phan dién tich ma ong P dugc nhan).

Ba S khong yéu cau Toa an triéu tap 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén
Thi K1 vao tham gia té tung trong vu 4n nay, vi 6ng T1, ba K1 khong phai thanh
vién trong ho ba Nguyén Thi T. Ong T1 va ba K1 ciing khong sinh séng, canh tac
trén dat va déu 1ap gia dinh, & riéng tir rat 1au. Ong T1, ba K1 ciing khong c6 bat
ctr cong strc dong gi. Ba S ty nguyén giao toan bo phan tai san (ma Toa an chia
cho ba S) cho 6ng Nguyén Vin P quan 1y, str dung, huong toan bo. Ba S ty nguyén
khong yéu cau ong P hoan lai gia tri gi; ba S cling xin vang mit trong sudt qua
trinh t6 tung.

5. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Quéc N trinh bay:

Ong N thong nht véi toan bo 101 trinh bay cta ong P va ba S vé ngudn gbc
céc thira dét tranh chip trudc day do ho gia dinh cung khai phé va st dung, trong
d6 c6 6ng N. Nay 6ng N thong nhat véi toan bd yéu cau khai kién cua éng P va
ong N tu nguyén giao toan bo phan tai san (ma Toa an chia cho dng N) cho 6ng P



quan ly, st dung, huong toan bo. Ong N khong yéu cau 6ng P hoan lai gia tri gi,
ong N ciing xin vang mit trong suét qua trinh té tung.

6. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My H2 trinh bay:

Ngudn gbc cac thira dat ndy trude day 1a cua gia dinh cing khai phé va sir
dung. Vao nim 2004, ba T dang ky, ké khai xin cip giéy ching nhén quyén su
dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén (nay thanh phd) B cap cho h¢ gia dinh
ba Nguyén Thi T theo Gidy chimg nhan quyen s dung dat s6 vao sd 01596
QSDD/10108/Qb-UB ngay 30/11/2004. Thoi diém cip gidy chting nhan quyen
st dung dat, trong ho gia dinh gém c6 chéng ba H2, ba T va ba M. Ba M da chét
tir 1au, sau khi ba M chét thi chong ba H2 (6ng Nguyén Vin P) va me chong ba
H2 (ba Nguyén Thi T) di thoa thuan cho 6ng P phan dat nay.

Tai san nay 1a tai san chung cua ho gia dinh, ba H2 14 ngudi ¢ trén phan dat
tir trude cho dén nay, trudc day phan dat nay do ba H2 va éng P quan 1y, st dung.
Ba T sinh séng voi gia dinh ba H2, do ba H2 cham s6c va phung dudng, ba H2 ¢
trén phan dat nay tur khi ldy chong 14 6ng P va sinh séng & trén can nha nay cho
t&1 nay. Phan dat nay trudc day do ho gia dinh 6ng P khai pha va str dung, ba H2
1a con dau vé & trén phan dat nay nén khong co cong sirc dong gop. Do do, ba H2
dong ¥ y vo1 toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don; dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba H2 yéu cau dugc giai quyét vang mat trong sudt
qua trinh t6 tung.

7. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong K trinh bay:

Nguodn gdc céac thira dat nay trude ddy 1a cia gia dinh 6ng K khai pha va sir
dung. Vao nim 2004, ba T dang ky, ké khai xin cap giéy ching nhan quyén st
dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén (nay thanh phd) B cap cho h¢ gia dinh
ba Nguyén Thi T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s vao so 01596
QSDD/10108/Qb-UB ngay 30/11/2004.

Tai san nay 1a tai san chung ctia ho gia dinh. Ong K 13 nguoi ¢ trén phan
dat tir khi sinh ra cho dén nay, trudc ddy phan dat nay do cha me 6ng K quan 1y,
sir dung trong ciy cao su. Ba ndi 6ng K (ba Nguyén Thi T) sinh séng véi gia dinh
ong K tir trudc dén nay, do cha me 6ng K chiam soc va phung dudng. Phan dat
nay truge day do ho gia dinh 6ng P khai pha, s dung. Ong K 12 con 6ng P & trén
phan dét nay, luc 6 ong K sinh ra d3 ¢ trén phan dat nay nén ong K khong co cong
suc dong gbp trong viéc khai pha dat ong K cung khong c6 lién quan téi phan dat
cua h¢ gia dinh. Do do, 6ng K yéu cau Toa an giai quyet theo dung quy dinh cua
phap luat va 6ng K yéu cau dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.

8. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van TI trinh bay:

Vao khoang thang 6/2020, me dng Truong L ba Nguyén Thi T tir phudng
C dén ¢ cung nha véi 6ng T1, da dang ky tam tri. Cha ong Truong 1a 6ng Nguyén
Vin G, sinh ndm 1938, hy sinh ndm 1969 trong khang chién chéng M§. Cha me
ong Truong C 04 nguodi con gébm: ba Nguyén Thi K1, ba Nguyén Thi S, éng
Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vian P. Ngoai ra, khong c6 nguoi con nudi nao
khéc.



Hién cac thtra dét co tranh chip (thira dat s6 617, sd 614), to ban dd sb 33
theo Gidy chirg nhan quyén st dung dét sd vao s6 01596 QSDb/10108/Qb-UB
ngay 30/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé) Bén Cat cap co
nguodn goc do ba T khai pha nim 1956. Mic du giay ching nhén quyen st dung
dat ghi cap cho “hd ba Nguyén Thi T” nhung thuc té cac thura dat nay la tai san
riéng ciia c4 nhan ba T, chir cdc con khong c6 bat cir quyén loi gi. Ong ba ngoai
cua ong Truong L ba Nguyén Thi M (da chét naim 2006) va 6ng Nguyén Vin N1
(43 chét nam 1992) déu & cung nha v&i ba T trén phan dit tranh chap cho dén khi
chét. Ong N1, ba M chi & ciing nha v&i ba T, 6ng P, chit 6ng N1, ba M khong ¢
quyén loi gi d6i v6i cac thira dat dang tranh chip. Trudc day, ba T di chia dat cho
cac con trong gia dinh 14 nhitng manh dat khac (hién khong c6 tranh chip). Do
ong P 1a con trai Gt, sbng cting ba T va dng ba ngoai nén duge ba T wu tién chia
cho nhiéu hon céc anh chi em trong gia dinh.

Khoang nam 2018, gia dinh ong T1 c6 nhd Ban diéu hanh khu phé E,
phuong C chtng kién viéc thoa thuan phén chia tai san. Ong Nguyén Vin P d3
nhd ong Huynh Pha Q (Trudng Ban diéu hanh khu phd) va éng Ngd Van R (Pho
Ban diéu hanh khu phd) ching kién sy viéc cung ba Ngod Thi T2 — Hoi L2. Tai
céc bién ban thoa thuan nay thi ba T cuing 04 ngudi con cung ky tén, diém chi vao
(ké ca ban vé tay kém theo bién ban thoa thuan). Sau d6, ba T thiy thoa thuan
(cing ban v& kém theo) 14 bat lgi nén céc bén lién quan da khong tu nguyén thi
hanh, khong phan chia 02 thira dat néu trén.

Pén nam 2020, ba T khoi kién 6ng Nguyén Vian P vé tranh chap doi tai san.
Ngay 07/01/2022, Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) B da ra Quyét dinh
cong nhan su thoéa thuan cta cac duong su s6 02/2022/QDST-DS.

Ong T1 xac dinh 6ng T1 khong co6 quyen loi gi dbi véi cac thira dat dang
tranh chap. Ba T 1a nguoi duy nhét dugc quyén quan ly, su dung, dinh doat; cac
anh chi em trong gia dinh khong ai c6 quyén loi gi. Pé nghi Toa an khong tiép tuc
giai quyét, xét xtr d6i v6i vu an nay va dinh chi giai quyét vu an dé ba T duogc yén
tam quan 1y, st dung dat.

Cac noi dung theo quyét dinh néu trén da duoc Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong thi hanh xong. Ngoai ra, 6ng T1 khong c6
bat clr yéu cau nao khac. Vi ly do strc khoe khong t6t nén 6ng T1 dé nghi dugc
vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh
Binh Duong.

9. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K1 trinh bay:

Nguén géc cac thira dat sb 614, s6 617, to ban dd sb 33 toa lac tai phuong
C, thanh phd B, tinh Binh Duong truéc ddy do ho gia dinh ba Nguyén Thi T cling
khai pha va su dung Vao nam 2004, ba Nguyén Thi T da thay mat ho gia dinh dé
dang ky, ké khai xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay thanh phd) B cap cho h¢ gia dinh ba Nguyén Thi T theo
Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 vao sd 01596 QSDD/10108/Qb-UB ngay
30/11/2004. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba K1 khong



phai 13 thanh vién trong ho gia dinh. Nay nguyén don 6ng Nguyén Van P khéi
kién ba Nguyén Thi T yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh thi ba K1 thay
quyén loi cia minh khong bi anh huéng gi nén ba K1 khong co bat cr y kién hay
yéu cau gi. Trudc day, ba K1 ciung & trén phan dat nay, sau do 1ap gia dinh, cét
nha & riéng lién k& v4i phan dit dang tranh chap. Ba K1 ciling thuong xuyén qua
lai thim nom ba T trén phan dat nay.

Ttr trude dén nay, ong P déu sinh séng, trong trot, quan 1y trén phan dat
nay. T cha me, ong ba déu mot tay do ong P cham lo, phung dudng. Dén khi
nhimg nguoi nay mat déu do ong P lo ma chay, thd cung trong gia dinh. Ba Thoai
trude nay déu ¢ voi gia dinh 6 ong P, déu do 6ng P (cung vo con cua ong P) chim
soc, phung dudng, khong c6 bat ctt diéu gi xay ra. Sau khi ba T dugc 6ng Truong
P 1én & cung tai phuong H, thanh phé T day vai ndm thi moi xay ra tranh chap
trong ndi bg gia dinh. Tt trudc dén nay, gia dinh déu hoa thuan, khong c6 viée gi
xay ra; 6ng P cling chim lo com nuéc hang ngay, thudc thang cho ba T, téi cac
dip dam gid 6ng N1, ba M déu do 6ng P lo liéu moi thi. Ba T nay tudi da cao, tri
nhé kém minh man nén khi ba T 1én & voi 6ng Truong T3 di bi ong Truong xui
G1, gay ra tranh chap noi bo trong gia dinh nhu vay. Trén thuc té, ong P chua bao
gid ¢ 101 néi, hanh vi gi thé hién sy bat kinh ddi voi ba T. Nguoi da gay ra luc
duc trong gia dinh chinh la 6ng T1. Anh em trong gia dinh trudc nay déu théng
nhat dé cho ong P chiam lo cho cha me, tho cling t6 tién, ong ba va trong trot, quan
Iy phan dat nay nén anh em trudc ddy da thoa thuan cho 6ng P dugc nhan khoang
% dién tich trong khdi tai san chung ctia ho gia dinh do ba T dimg tén. Do vay,
trudc khi phan chia tai san chung ctia ho gia dinh, dé nghi Toa 4n xem xét t&i cong
suc dong gop cua ong P, vi da co Cong chinh trong viéc cai tao, gilt gin va trong
nom phan dat nay. Mot phan tinh dén cong strc cua ong P trong viéc ong P di lo
ma chay va dam gid ctia ba M, 6ng N1 hang nam. Theo Bién ban théa thun vao
ngay 23/9/2018 thi 6ng P duoc huong khoang 3/4 dién tich dat trong khdi tai san
nay. Nhitng ngudi cing ky tén vao bién ban nay (dong thoi da ky tén, diém chi
vao so dd kém theo bién ban) gdm: ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian P, ba
Nguyén Thi K1, éng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi S. Ong T1 va ba K1 du
khong phai 1a thanh vién ho gia dinh, hién d cat nha & riéng tir rat lau nhung van
dugc céac thanh vién trong ho tu nguyén chia cho mot phﬁn dién tich dt trong do
khoang ngang 10m giap duong, dai 40m. Tuy bién ban nay va ban vé kem theo
chua dugc cac bén thi hanh trén thyc té nhung qua do6 ciing da thé hién rd y chi
vé viéc cac thanh vién trong ho gia dinh (ciing cac ngudi con khac ciia ba T) dong
¥, tw nguyén dé cho ong P duoc hudng 3/4 dién tich trong khéi tai san chung cta
ho gia dinh (tu’O’ng mg voi cong stre dong gop va phan dién tich ma 6ng P duogc
nhan). Ba K1 xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an nhan dan
thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong va Toa 4n nhan dén cac cap cho dén khi két
thiic vu an nay, ba K1 cam doan khong thac méc, khiéu nai gi vé sau.

10. Tai Bién ban xdc minh ngay 17/10/2023, Céng an phwong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong xdc dinh:

Oqg Nguyén Vin T1 c¢6 ho khau thuong tri tai sd A, khu phé F, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Hién nay, ba Nguyén Thi T ¢6 sinh song cung vdi



ong Nguyén Vin T1, khong dang ky ho khau thuong tra, ¢ tam tra, sinh sdng
thuc t€ tai dia chi trén 1a dung va da dang ky tam tru.

11. Tai Cong van $6 2991/TNMT-TTPD ngay 03/8/2023, Phong T (nay la
thanh pho ), tinh Binh Duong xdc dinh:

+ V& trinh tu, thi tuc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho ba
Nguyen Thi T: Qua ra soat ho so do Chi nhanh Van phong D1 (nay la thanh phd)
Bén C1 cung cép cho thay gidy ching nhén quyén sir dung dt trén duoc cap dua
trén Pon ding ky quyén st dung dat dé ngay 13/9/2004 cta ba Nguyén Thi T
(dugc Uy ban nhan dan x3 (nay 1a phudng) Chanh Pha H3 xic nhan ngiy
29/9/2004), Phong N3 va bia chinh x4ac nhan 29/11/2004, Pon xin xdc nhéan
quyén sir dung dat dé 1ap thu tuc ndp 18 phi trude ba (duge can bd thué, can bd dia
chinh va Uy ban nhan dan x3 (nay la phuong) Chanh Phu H3 xac nhan ngay
20/01/2005). Nhan thay, Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thanh phd) Bén Cat cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén c6 trinh tu, tha tuc phi hop véi quy
dinh tai Diéu 123 cua Luat Dat dai nam 2003 va biéu 135 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phui vé thi hanh Luat Dat dai. Tuy
nhién, trong qua trinh thu ly, xét xu néu Toa an nhan thay viéc Uy ban nhén dan
huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ba Nguyén Thi T 1a khong dung quy dinh ctia phap luat thi c6 quyén xac minh,
nhan dinh trong qua trinh xét x1r.

+ P6i voi ndi dung Toa an dé nghi cho biét thoi diém cép gidy chimg nhén
quyén sir dung dét cho ho ba Nguyen Thi T thi cac thanh vién trong h¢ bao gom
nhing ai? Qua ra soat ho so tir s6 ho khau gia dinh, quyén s6 19/SL do Céng an
xd (nay la phuong) Chanh Phu H3 cap nam 1993 cho ho ba Nguyén Thi T, thanh
phan trong s6 ho khau gom c6: ba Nguyén Thi T 1a chii ho, ong Nguyén Vin N1
1a cha (da chét), ba Nguyén Thi M 13 me, ba Nguyén Thi S 1a chéu, ong Nguyén
Vin P 1a chau, 6ng Nguyén Quédc N2 1a chau ré.

+ Ly do cac thura dat s6 614, 617, to ban dd s6 33 toa lac tai phuong C qua
do dac thyc té da giam 519,7m? so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ho ba Nguyén Thi T: Dé nghi Toa an lién h¢ Uy ban nhan dan phuong C va
Chi nhanh Van phong D1 (nay 1a thanh pho) B d¢ xac minh thyc t€ va dugc cung
cap thong tin theo quy dinh.

12. Tai Céng van s6 2841/CNBC/KTDD&BD ngay 13/9/2024 cua Chi
nhanh Van phong P (nay la thanh pho) Bén Cat xac dinh:

Chi nhanh Van phong D1 (nay 1a thanh phd) B khong co co s xac dinh vé
ly do cac thua dat sb6 614, s6 617; to ban d6 s6 33 toa lac tai phuong C qua do dac
thuc té da giam 519, 7m? so v&i gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ho
ba Nguyén Thi T.

13. Tai Bién ban xdc minh ngay 18/10/2023, ba Nguyén Tii T4 (Céng chirc
dia chinh phuong C) xac dinh:

Qua do dac thi dién tich thira dat s6 614 va thua sé 617; to ban dd sd }3 toa
lac tai phuong C giam 519,7m? so v6i dién tich tai gidy chimg nhin quyén su



dung dat cap cho ho ba Nguyén Thi T thi Uy ban nhan dan phuong khéng rd
nguyén nhan. Ranh mdc dat dugc sir dung on dinh va do duong su xac dinh khi
do dac. Hién tai, Uy ban nhan dén phuong C khong nhan dugce bat cir don tranh
chap nao lién quan dén ranh médc cac thira dat s6 614 va thira s6 617; to ban d6 sd
33 néu trén.

* Tai Ban an dan sy so thrfm} 50 65/2024/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyen don ong Nguyén Vin P dbi véi
bi don ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap tai san chung”.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ngu’ol co quyen lgi, nghia vy lién quan
ong Phan Quédc N va ba Nguyén Thi S vé viéc “Tranh chap tai san chung”.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Phan Qubc N va ba Nguyén Thi S vé
viéc giao phan tai san chung ctia dng, ba trong cac thira dat sé 614, sd 617, cling
tor ban dd sb 33 toa lac tai phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong cho nguyén
don ong Nguyén Vin P quan 1y, sir dung.

4. Céac duong sy duoc quan ly, st dung dién tich dat twong g nhu sau:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin P dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat 11.299,7m? CLN thudc mdt phan thira dat s6 617, to ban d6 s6 33 va dién tich
dat 1.434m? thudc thira dit sd 614, to ban dd s6 33 déu toa lac tai phuong C,
thanh pho B, tinh Binh Duong. Ong Nguyen Vién P con duge quyen sO hitu, su
dung ddi v6i 03 cay co dau trén mot phan thira dat s6 617, to ban dd sb 33, toa tai
phudng C, thanh phd B, tinh Binh Duong (dugc ky hiéu khu A trén ban vé kém
theo).

- Bi don ba Nguyén Thi T duoc guyén quan ly, st dung di¢n tich dat
6.003,6m> CLN, thu,(f)c mot phan thra dat s6 617, to ban do s6 33 toa lac tai
phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong (dugc ky hi¢u khu B trén ban vé kém
theo).

5. Kién nghi Uy ban nhan déan thanh phd B, tinh Binh Duong thu héi Giay
ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 01596 QSDD/10108/QD-UB ngay
30/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong di cap cho ho ong
(ba) Nguyén Thi T va cap lai cho cac duong su cho phut hop véi ndi dung quyét
dinh cta ban an nay.

6. Cac duong sy dugc quyen lién hé vé6i cac co quan c6 tham quyen dé

dang ky, ké khai, xin cap quyén st dung dat trong tmg v6i dién tich dat dugc
chia theo ndi dung quyét dinh cua Ban 4n nay.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi, vé quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 25/6/2024, bi don ba Nguyén Thi T c6 don
khang céo toan bg ban an.



* Tai Ban 4n dan sy phuc thAm s6 494/2024/DS-PT ngay 12/9/2024, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi T.

2. Huy Bén 4n dan su so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong va dinh chi giai quyét
vu 4n dan sy phac tham thu 1y s6 381/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nam 2024
gitta nguyén don 6ng Nguyén Vin P v&i bi don ba Nguyén Thi T.

* Tai Quyét dinh khang nghi s6 28/2025/KN-DS ngay 05/5/2025, Chanh an
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi Ban an dan su
phuc tham s6 494/2024/DS-PT ngay 12/9/2024 cta Toa an nhan déan tinh Binh
Duong, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh huy ban an dan su phac tham néu trén.

* Tai Quyét dinh gidm dbc tham s6 96/2025/DS-GBDT ngay 16/5/2025, Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét
dinh:

1. Chép nhén toan by Quyét dinh khang nghi s6 28/2025/KN-DS ngay 05/5/2025
cua Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Hay Ban 4n dan sy phiic thim s6 494/2024/DS-PT ngay 12/9/2024 cia
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong vé “Tranh chip tai san chung” gitta nguyen
don 6ng Nguyén Vin P véi bi don ba Nguyén Thi T cliing nhitng ngudi ¢d quyén
lg1, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an vé cho Tda an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuc
tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, bidonba T van gilt nguyén yéu cau khang céo va c6 don yéu
cau giai quyét Vang mat. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng P la ba
Poan Thi Thu H dé nghi gitt nguyén ban an so tham. Ba Nguyén Thi S, 6ng Phan
Quéce N ¢b don yéu cau giai quyét vang mit. Cac duong su khong thoa thuin duoc

v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- Vé thil tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to
tung da thyc hién dung quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Xét khang cdo ctia bj don ba Nguyén Thi T, nhan thiy: Vé
nguén géc dat, thira sd 617, 614 duoc cép cho ho ba T vao nam 2004 co6 nguén
gbc khai pha nam 1956, thoi diém nay ho gia dinh gdm c6 05 thanh vién (ba M,
ba T, ong P, ba S, 6ng N). Tai cac bién ban hoa giai ngay 30/12/2021, ngay
31/5/2024, ngay 15/4/2021 d6i v6i vu an thu 1y s6 335/2020/TLST-DS ngay
13/10/2020 vé “Tranh chip doi tai san” gitta nguyén don ba Nguyén Thi T voi bi
don ong Nguyén Vin P (d3 duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy s6 02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022) thé hién: 6ng P,



ong T1, ba K1, ba S trinh bay dat c6 ngudn gdc do ong ba ngoai (6ng N1 va ba
M) dé lai cho ba T. Piéu nay cho thdy ¥ chi ctia cac thanh vién ho gia dinh (6ng
P, ba S) va ngu:orl c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng T1 va ba K1) cong nhén
dat 1a tai san riéng cua ba T. Vé tinh trang thuce té cta cac thanh vién trong ho tai
thoi diém cap dat, ¢6i voi ba S (thanh vién cta ho), trong qua trinh giai quyét vu
an tranh chap doi tai san gitra nguyén don ba T va bi don 6ng P trude déy, ba S
xéac dinh: “tqi thoi diém cap glay chu’ng nhdn quyén sir dung ddt doi voi cdc thira
ddt cdc bén dang tranh chdp vao nam 2004 ba S khéng cé tén trong hé khdu gia
dinh va thye té ciing khéng sinh song trén phan dat” (bit luc 119), ba S xac dinh
khong co cong khai pha, chi c6 cong gin gitr. Viéc nay cho thdy ba khong phai la
thanh vién thuc té cia ho gia dinh tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén su
dung dat va khong co can cir xac 1ap quyen cung sé hiru. Poi voi 6ng N (thanh
vién ctia hd), trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap doi tai san giira nguyén
don ba T va bi don 6ng P trude do, ong N khong dugce Toa an triéu tap tham gia
phién Toa. Trong qua trinh giai quyét vu an hién tai, ong N xac dinh tai san tranh
chap 1a cta ho gia dinh va ong N ¢6 sinh song trén dat, tham gia vao viéc quan ly,
canh tac, trong trot, chan nudi trén dat. Sau nay, ong N ra & riéng, ong P tiép tuc
quan ly, str dung dét, cham soc, phung dudng ba T. Tuy nhién, su thtra nhan cua
ba S (vo ong N, ong N la con ré ctia ba T) cho thay vao thoi diém cép dat naim
2004 6ng N khong sinh sdng trén dét va ong ciing khong ching minh dugc ong
c6 cong suc tham gia vao viéc quan ly, canh tac, trong trot, chan nudi trén dat
cling nhu cong stre quan 1y, gitt gin dt. D6i v6i ong P, theo Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su s6 02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022, 6ng P
dong ¥ tra lai thira dat 617, 614 chobaT, diéu nay thé hén y chi cong nhan dat
thudc vé ba T, phu hop voi thuc téba T la nguoi quan ly, k& khai, s dung dat
trudc va sau khi cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, ngay
23/9/2018, cac duong su 1ap bién ban thoa thuan c6 ndi dung “Hop mat gia dinh
lan 2 dé thong nhdt chia ddt cho con”, gdm céc thanh vién ctia ho gia dinh 13 ba
T, 6ng P, ba S (6ng N khong tham gia nhung qué trinh té tung, 6ng théng nhat y
chi v&i vo ong 13 ba S) va cac con 1a 6ng T1, ba K1 di thé hién ba T 1a nguoi quan
ly va dinh doat tai san. Nhu vay, c6 co s6 dé xac dinh thtra dat s6 617 va thira dét
s0 614 la tai san riéng cua ba T. Toa an cap so tham xéc dinh day 14 tai san chung
ctia ho gia dinh va chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng P va yéu cu
doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba S, 6ng N 1a khong phu hop
v6i tai lidu, chimg ctr trong vu 4n. Vé cong siic quan 1}'/, gilr gin tai san, can cu
vao 101 trinh bay cua nguyén don ong P va cac thanh vién trong gia dinh (ba S,
ong N, ba K1, ba H2, ong K) c6 co s& xac dinh éng P 1a con U song cung ba T,
c6 cong gin gifr, cham soc ba T, tho cung, ma chay cho 6ng ba ngoai (6ng N1, ba
M) va 1a ngudi truc tiép canh tac trén dat nén Toa an cip so tham tinh cong sirc
cho dng P 15% trén gia trj thira dat s6 617 va thira dat s6 614 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, nhan thdy Toa 4n cap so thim xac dinh thira dat
617 va thira dat s 614 1a tai sdn chung cia h gia dinh va chap nhan yéu cau khoi



kién cua nguyén don ong P, chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba S, ong N la khong phu hop voi tai liéu, ching cir ¢6 trong
ho SO vu an nén can sira mot phan ban an so tham theo huéng cong nhén thira dat
s6 617 va thira s6 614 13 tai san riéng cua ba T; ddi voi phan tinh cong stc 15%
trén gia tri thira dat s6 617 va thtra dat s6 614 cho ong P 1a phu hop nén can giir
nguyén; khang cao cua bi don ba T ¢6 co s chap nhan mot phan. Dé nghi Hoi
dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015 sta
d6i, bd sung nam 2025, chip nhan mot phan khang cdo cua bi don, stra mot phan
Ban 4n dan sy so thim s6 65/2024/DS-ST ngay 10/6/2024 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh
phd H6 Chi Minh) theo hudng da phan tich trén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chig cur ¢6 trong ho so vy an da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi T va nhitng ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan gdm: Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Bén Cat 9nay
1a Phong thi hanh an déan sy khu vyc 18 — Thanh phd Ho6 Chi Minh), 6ng Phan
Quéc N, ba Nguyén Thi S, ba Nguyen Thi My H4, 6ng Nguyen Trong K, 6ng
Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi K1 tit ca déu c6 don yéu cau xét xu vang mat.
Do vay, Hoi dong xét xir cin ctt Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su, xét X vang
mat cac duong su ¢ tén trén.

[2] Vé nodi dung tranh chip: Phan dit tranh chap co tong dién tich 19.257m>
thudc thtra dat s6 617 (dién tich 17.823m?) va thira dat s6 614 (dién tich 1.434m?),
do dac thuc té c6 dién tich 18.737,3m?, to ban do sb 33, toa lac xa C, huyén B
(nay la phuong C, Thanh pho Ho6 Chi Mlnh) da dugc Uy ban nhén dan huyén B
cap Giay chuing nhan quyén st dung dat s6 X 093787, sé vao s6 01596
QSDD/10108/Qb-UB) ngay 30/11/2004 cho ho ba Nguyén Thi T. Nguyén don
cho rang cac thura dat tranh chap trén 13 tai san chung cua hg, chua dugc phan chia
nén yéu cau phén chia theo quy dinh phap luat; dé ‘nghi tinh cong st khai pha,
ton tao, gilr gin dat cho nguyén don. Nguyén don dong ¥ vdi cac yéu cau doc lap
cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Quéc N va ba Nguyen Thi
S va dong ¥ nhan phan tai san tir 02 nguoi ndy tang cho. Bi don cho rang viéc
tranh chap giita cac bén dé duogc giai quyét bang Quyét dinh cong nhén s thoa
thuan cta cac duong su sb 02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022 ctia Toa an nhan
dan thi xd Bén Cat nén khong dong y véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Dong thoi, bi don dé nghi Toa an dinh chi viéc giai quyét vu an nay va khong tiép
tuc giai quyet Nguot co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S va ong
Phan Qudc N dong v vO1 yéu cau khéi kién cua nguyén don, cung c6 don yéu cau
doc lap yéu cau duoc nhan phan tai san chung trong hd va ty nguyén giao phan
tai san nay cho 6ng P duoc toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat.



[3] Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy, dya vao cac tai liéu ching
ctr ¢o trong ho so vy an da dugc thu thap, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Tai Gidy ching nhan quyén str dung dat so X093787, s6 vao s6 01596
QSDD/10108/Qb-UB cap ngay 30/11/2004 ghi la cap cho ho ong (ba) Nguyén
Thi T, tai phan ghi thém cua gidy ching nhén thé hién ndi dung 13: “khai phd nam
1956.

[3.2] Tai Cong vin s6 701/TNMT-TTDD ngay 26/5/2021 va Cong van sb
2991/TNMT-TTDBbD ngay 03/8/2023, Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B
xéac dinh: Trong s6 ho khau ctia ba Nguyén Thi T tai thoi diém cdp gidy chimg
nhan quyén stir dung dat gdbm co cac thanh vién: Ba Nguyén Thi T, cu Nguyén
Vian N1 (chet nam 1992), cu Nguyen Thi M (chét nam 2006), ba Nguyén Thi S,
ong Nguyen Van P va ong Nguyén Quoc N2; viéc cap gidy chuing nhan quyen su
dung dat cho ho ba Nguyén Thi T dung trinh ty, thu tuc, phu hop voi quy dinh
ctia phap luat. Nhu vy, vao thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat
thi hd ba Nguyen Thi T ¢6 05 thanh vién gom: Ba Nguyen Thi T, ba Nguyén Thi
M, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin P va 6ng Phan Qudc N. Sau d6, ba Nguyén
Thi M di chét ngay 28/7/2006.

[3.3] Trudc nam 2020, phan dat tranh chap néu trén do ong P quan ly, st
dung, trén dat c6 can nha cip 4 cua gia dinh o6ng P. Tai Don khoi kién vé viée doi
tai san ngay 10/8/2020, ba Nguyén Thi T yéu cau Ong P tra lai nha, datchoba T
dé ba T c6 chd ¢ va chia cho cac con. Ong Nguyen Quoc N2 (Phan Quéc N) 1a
thanh vién trong h¢ gia dinh nhung Toa an cap so thAm khong dua vao tham gia
tb tung nén khong ¢ y kién gi vé viéc giai quyét vu an. Ong Nguyén Vian P ¢6 y
kién dong ¥ tra lai phan dat tranh chap cho ho ba T. Toa an nhan dan thi xd Bén
Cat xac dinh quan h¢ tranh chép cua vu an la “Tranh chcfp doi lai tai san”’; can
ctr vao su thoa thuan clia cac bén tai Bién ban hoa giai thanh ngay 30/12/2021 dé
ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cic duong su sb
02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022, c¢6 nodi dung 6ng P dong ¥ tra cho ba T:
“phan ddt cé tong dién tich 19.257m? thudc thira ddt 617 va 614, to ban do sé 33,
tai xa C, huyén B (nay la phuong C, thi xd B), tinh Binh Dwong theo Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat s6 X 093787, vao sé cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung
ddt sd 01596 OSDD/10108/OD-UB do Uy ban nhdn ddn huyen B (nay la thi xa
B) cap cho Ho ba Nguyen Thi T ngay 30/11/2004 va 01 can nha cap 4 (vach
twong, nén gach) gan lién trén phan dat néu trén. Ba Nguyén Thi T c6 trach nhi¢m
tra cho 6ng Nguyen Van P gid tri xdy dung, tu tao trén dat tranh chdp sé tién
75.000.000 déng”.

[3.4] Xét thiy, dat tranh chap duoc ghi nhan trong hd so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat c6 ngudn gbc 1a “khai phd nam 1956, khong phai dat
ba T duge nhan thira ké hay ba T nhan chuyén nhuong hodc cho tdng ma co6. Theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 X093787, sb vao s6 01596
QSDD/10108/QD-UB cap ngay 30/11/2004 da ghi cip cho ho ba T (thoi diém nay



thi ba T d3 trén 66 tudi, khong con stc lao dong). Pong thoi, tai Cong vin sb
701/TNMT-TTDPD ngay 26/5/2021 va Cong van s6 2991/TNMT-TTDD ngay
03/8/2023, co quan c6 tham quyén cap dat cling da xac dinh la cap dat cho ho.
Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh dat tranh chap 1a duoc cap cho ho, khong phai cap cho
ca nhan ba T. Vi vy, nguyén don khoi kién yéu cau chia tai san chung cua ho 1a
c6 can cir chap nhan. Tuy nhién, khi giai quyét phan chia, phai xac dinh thanh
vién ho gia dinh, cong suc cua tung thanh vién trong h va nhiing ngudi c6 lién
quan. Do dat cép cho ho nén thanh vién trong hd dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 29 Diéu 3 Luat Dit dai nam 2013, ho gia dinh ba T tai thoi diém cip dat
gém: cu M (me ba T) ba T, ong P, ba S. Ba K1 va 6ng Truong L1 gia dinh & riéng
tir trude ndm 2006 va ciing da trinh bay phan dat cip cho ho gia dinh khong c6
hai nguo1 nay. Riéng 6ng N (chong ba S), ba H4, 6ng K (1a vg va con 6ng P) chi
1a nguoi ¢6 ten trong s6 ho khau, khong phai 14 thanh vién ho gia dinh c6 chung
quyén st dung dat. Do d6, khong c6 can cir dé Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu
cau doc 1ap cta 6ng N.

[3.5] Ngoai ra, theo “Bién ban thdéa thuan” vao ngay 29/7/2018 va ngay
23/9/2018 thi 6ng Nguyén Vin P dugc huong khoang 3/4 dién tich dat trong khoi
tai san chung trén. Nhirng nguoi cung ky tén vao Bién ban nay (ddng thoi da ky
tén, diém chi vao so d6 kém theo Bién ban) gdm: Ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyén
Vin P, ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi S. Tuy 02 bién
ban nay va ban vé kem theo chua dugc cac bén thi hanh trén thyc té, nhung qua
d6 ciing da thé hién rd y chi vé viéc cac thanh vién trong ho gia dinh cing cac
ngudi con khac déu thira nhan dat tranh chap 1a tai san chung ciia ho gia dinh va
da ching minh cho nhan dinh trén. Mic du da ky bién ban phan chia dat nhung
cac bén khong thuc hién va c6 tranh chép, tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong su sd 02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da cong nhan "éng P dong ¥ trd dat cho ba T"
theo gidy chting nhan cip cho ho ba T; ba T bdi thuong gia tri xdy dung, tu tao
trén dat 75.000.000 dong cho 6ng P. Sau d6, 6ng P tiép tuc tranh chap tai san ho
gia dinh.

[3.6] Tai Ban 4n dan su phuc tham s6 494/2024/DS-PT ngay 12/9/2024,
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da nhan dinh: Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su s6 02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022 ctia Toa an nhan
dan thi xa (nay la thanh pho) B hi¢n dang c6 hi€u luc phap luét, khong bi khang
nghi theo thu tyc tai tham hodc giam dbc tham, ong P cung voi ba S va 6ng N
(tiép tuc khai ki¢n tranh chap tai san chung d6i vai quyén sir dung dat 19.257m?
thudc thira dat s6 617 va thua sb 614, to ban do s0 33 toa lac tai phuong C, la
thudc truong hop su viée duge giai quyét bang quyét dinh da c6 hiéu lyc nén da
can cur vao Piéu 311 cua Bo luat T tung dan sy, hity ban an so thim va dinh chi
giai quyet vu an.

[3.7] Tai Quyét dinh giam déc tham s6 96/2025/DS-GDT ngay 16/5/2025,
Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh d3 huy



Ban an dan sy phac tham sb 494/2024/DS-PT ngay 12/9/2024 cta Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong va nhan dinh tranh chép tai san chung theo yéu cau khai
kién ciia ong P ddi véi ba T 1a tranh chép tai san chung cua ho gia dinh, 1a mot
quan h¢ phap luat khac so voi quan hé phap luét da dugc giai quyét trong Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su sO 02/2022/QDST-DS ngay
07/01/2022 cta Toa an nhan déan thi x4 Bén Cat. Quyet dinh giam déc tham nay
c6 hiéu luc nén phai chap hanh. Do do, phai giai quyét phan chia tai san chung
ctia ho gia dinh theo yéu cau khai kién cua 6ng P. Khi giai quyét tranh chép tai
san chung thi phai xem x¢t cong stirc dong gop cua tung thanh vién, sau d6 mai
phan chia. Hd so vu 4n thé hién cong strc dong gop ciia ba T va éng P rat 1on, tuy
nhién d6i chiéu voi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duong su sb
02/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) Bén Cat thi cong strc cuia 6ng P dd duoc xem xét giai quyét véi so tién 1a
75.000.000 dong. Do vay, Toa an cap so tham tinh cong stc gin giir, thd cung,
canh tac 1am ting gia tri dat cho ong P dugc hudng 15% la chwa phu hop nén can
stra mot ph?m ban an so tham tinh dén cong strc khai pha va dai dién ho gia dinh
dang ky ké khai va diémg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung déat cho ba
Nguyén Thi T duoc hudng 15% gia tri cong stc trong cac thira dat néu trén 1a co
can cu, dam bao coéng bang cho cic duong su theo tinh than cta An 1& sb
05/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Toa an nhan dan t6i cao.

Theo két qua dinh gia tai san xac dinh nhu sau: Thia s6 614 theo do dac
thuc t& gom: 300m? dat ¢ do thi (don gia 6.500.000 dong/m?), twong duong
1.950.000.000 ddéng va 1.134m? BHK (don gia 5.500.000 dong/m?), tuong duong
6.237.000.000 dong; thira sé 617 dién tich do dac thuc té 1a 17.303,3m? dat cay
lau nam (don gia 5.500.000 déng/m?), tuong duong 95.168.150.000 dong. Cac
thira dat tranh chap theo két qua do dac thuc té c6 tong gia tri 1a: 103.355.150.000
dong.

Ba Nguyén Thi T duoc trich 15% cong stc trong khi tai san néu trén,
tuong duong voi sb tién 1a: 103.355.150.000 dong x 15% = 15.503.272.500 dong.
Nhu vay, phan gia tri tai san chung s& duoc phan chia cac thanh vién ho sau khi
trir di phan cong strc da trich cho ba Nguyén Thi T 1a: 103.355.150.000 dong —
15.503.272.500 dong = 87.851.877.500 déng. Mbi thanh vién cua ho gia dinh s&
dugc nhan phan gia tri trong duwong 13: 87.851.877.500 dong : 4 =21.962.969.375
dong.

Xeét ong Nguyen Vin P d3 dugc ba Nguyén Thi S tu nguyén giao cho quan
Iy, str dung phan tai san chung dugc nhan, nén 6ng Nguyen Vian P s€ dugc nhan
gia tri tai san tuong Ung tong cong 1a: 21.962.969.375 dong x 2 = 43.925.938.750
dong.

Xet ba Nguyén Thi M da ché'} vao ngay 28/7/2006 nén phan tai san ndy cua
ba Nguyeén Thi M trong cac thira dat tranh chap dugc giao cho con gai (bi don ba
Nguyen Thi T) ti€p tuc quan 1y, sir dung 1a phu hop. Nhu vay, ba Nguyén Thi T



s€¢ dugc nhan voi ‘téng gia trl tai san tuong Umg la: 21.962.969.375 dong x 2 =
43.925.938.750 dong + 15.503.272.500 dong (15% cong suc dong gop) =
59.429.211.250 dong.

Xét cac thira dat déu tiép giap duong di cong cong, véi dién tich 16n, da
diéu kién tach thira theo quy dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xtr chia giao
dat cho cac duong su dugce quan 1y, sit dung tuong tng véi gia tri tai san dugc
chia, cu thé:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin P dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
6.498m? dat ciy 1au nam thudc mot phan thira sé 617, to ban do sd 33; 300m? dat
& d6 thi va 1.434m? dt cay lau nam thudc thira s6 614, to ban d6 s 33, tong cong
dién tich 1a 7.932m? (ky hiéu Khu A trén ban v& kém theo).

- Bi don ba Nguyén Thi T duogc qu‘yén quan ly, st dung dién tich dat
10.805,3m? dat cAy lau ndm, thudc mot phan thira s6 617, t& ban do s6 33 (ky
hi¢u Khu B trén ban v€ kem theo).

[3.8] Xét cac duong su khong tranh chip cac cdy trong trén dat, nén céac
bén duoc quyén quan 1y, sé hitu, str dung cac cay trong trén dat twong tng voi vi
tri dat dugc giao quan 1y sir dung. Riéng cc cong trinh trén dat déu da bi cudng
ché thao d& boi Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa Bén Cat (Nay 1a Phong thi hanh
an khu vuc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh), cac duong su khong tranh chap nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thiy ¢ can cir dé Hoi df)ng xét xir chip nhan mot
phan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi T, stra mot phan ban 4n so tham, chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, chip nhan mot phan yéu cau
doc 1ap cua ba S; khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng N.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
1a c6 can ctr chap nhan mdgt phan.

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai sadn va sao luc hd so:
Nguyén don tu nguyén ndp, dugc trir hét vao tién tam ing da ndp tai Toa an cap
so tham.

_[o] V& 4n phi dan sy so thim: Bi don ba Nguyén Thi T va nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Quéc N va ba Nguyen Thi S duoc mlen
ndép do déu 1a ngudi cao tudi. Nguyén don 6ng Nguyén Vian P ciing dugc mién
ndp do co6 cha 1a dng Nguyén Vin G 1a liét si.

[7] Vé 4n phi dan sy phuc thAm: Do sira 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén, ’
QUYET DINH:

- Cén ctr khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Biéu 309 va Diéu 313 cia
B0 luat T6 tung dan su;



- Can ¢ cac Diéu 102, 103, 106, 207, 212 va Piéu 219 cua B luat Dan sy
nam 2015;

- Céin cir khoan 1 Diéu 3; khoan 2 Biéu 5; khoan 3 Piéu 17; khoan 2 Dicu
26; khoan 3 Di¢u 29; bBiéu 97; diém d khoan 1 Diéu 99 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khéng co ctia bi don ba Nguyén Thi T.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thélm §6 65/2024/DS-ST ngay 10 thang 6
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Vin P dbi vé6i bi don ba Nguyén Thi T vé viée: “Tranh chap tai san chung”.

1.2. Chéap nhan mot phap yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan ba Nguyén Thi S ve€ viéc: “Tranh chap tai san chung”.

1.3. Ghi nhan su ty nguyén ciia ba Nguyén Thi S vé viéc giao phan tai san
chung cua ba S trong cac thura sb: 614, 617, cung td ban do sb 33, tai phuong C,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuéng Chanh Pht H3, Thanh phé H6 Chi
Minh) cho nguyén don dng Nguyén Vin P dugce quyén quan 1y, sit dung.

1.4. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Québc N vé viéc: “Tranh chap tai san chung”.

_1.5. Chia tai san chung cho ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi T dugc
quyén quan 1y, str dung dién tich dat tuong ing nhu sau:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin P dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
6.498m? dat cay 1au nim thudc mot phan thira s6 617, to ban d6 sb 33; 300m? dat
& do thi va 1.434m? dat cay 1au nam thudc thira s6 614, to ban do s6 33, tong cong
dién tich 1a 7.932m?, toa lac tai phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la
phuong C, Thanh pho Hb Chi Minh). Ong Nguyen Vién P con duge quyén so hiru
toan b cay trong gan lién trén dat thudc thira dat sé 614 va mot phan thia sb 617,
td ban d6 s 33, tai phudng C, thanh phd B, tinh Duong (nay 1a phuong C, Thanh
phd H6 Chi Minh); ky hiéu Khu A trén ban v& kém theo.

- Bi don ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 10.805,3m?
dat cy 1au nam va duoc quyén so hitu toan bd cdy trong gan lién tran dat, thudc
mot ph?m thira s6 617, to ban dd sb 33, toa lac tai phuong C, thanh phé B, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng C, Thanh phd Ho Chi Minh); ky hiéu Khu B trén ban
ve kem theo.

1.6. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh Gidy chtrng nhan
quyén str dung dat s6 phat hanh X093787, s6 vao s6 01596 QSDD/10108/QD-UB
ngay 30/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da cap cho ho



ong (ba) Nguyén Thi T dé cép lai cho cac duong su theo ndi dung ctia phan quyét
dinh nay.

1.7. Cac duong su co quyen va nghia vu tu lién h¢ vdi cac co quan c6 tham
quyén dé dang ky, ké khai, xin cap gidy chirng nhan quyen str dung dét twong tng
v6i dién tich dit dugc chia theo ndi dung ciia phan quyét dinh nay.

1.8. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va sao luc ho so: Ong
Nguyen Van P tu nguyén chiu s tién 10. 000.000 dong (mudi triéu dong), dugc
trir hét vao tién tam tng da ndp tai Toa an cap so tham.

1.8. V& an phi dan sy so tham:
- Nguyén don 6ng Nguyén Vin P dugc mién 4n phi.

- Bi don ba Nguyén Thi T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi S, 6ng Phan Qudc N dugc mién an phi.

2. Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu.

3. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh; A AN - [ 7 ¢

- Phong THADS khu vuc 18 — TP. HO Chi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Minh;

- TAND khu vuc 18 — TP. Hb Chi Minh; (Pa ky)

- Cac dwong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VP. 18 (15)
Huynh Thi Thanh Tuyén



