TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 118/2025/DS - PT
Ngay 29 - § - 2025

“V/v Tranh chdp Hop dong thé chdp quyén

sir dung ddt va tai san gén lien véi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vil Van Manh

Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuén Trong;

Ba Bui Thi Poan Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Puong Thai Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 24/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat”.

Do ban an dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024
cia Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Yén, tinh Vinh Phuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 93/2025/QD-PT ngay 25 thang 5
nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V1 (goi la Ngan hang).

Dia chi: Toanha V, H L, phuong L, quan D, thanh pho Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian L, can bd xit Iy no thudce
Trung tdm thu hoi ng khach hang doanh nghiép va xtr 1y no phap 1y cua Ngan
hang (Vian ban uy quyén s6 98/2024/UQ-VPB ngay 09/8/2024), c6 mit.

Bi don: f)ng Tran Van C, sinh nam 1957 va ba Lam Thi H, sinh nam
1971; noi cu tra: To6 dan pho T, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (nay
phuong V, tinh Phu Tho), c6 mit.

Nhitng nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Anh Tran Van T, sinh ndm 1981, c6 mat.

- Chi Tran Thi T1, sinh nim 1983, V?ing mat.



- Chi Tran Thi V, sinh nim 1985, V:fmg mat.

- Anh Tran Chién T2, sinh nim 2001, ving mit.

- Chi Phung Thi T3, sinh ndm 1983, ving mit.

DPéu cu tra: To dan phd T, phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Phuc (nay la
phuong V, tinh Phu Tho).

- Chi 1a Tran Thi H1 sinh nam 1989; dia chi: C Chung cu P, phuong B, thi
xa M, tinh Hung Yén (nay la phuong M, tinh Hung Yén), ving mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi T1, chi H1 va anh T: Ong
Nguyén Vin H2 - Luat su cong ty L2, dia chi: D, dudng N, phuong V, tinh Phu
Tho, c6 mat;

- Cong ty TNHH N1; dia chi: To dan pho T, phuong H, thanh phd V, tinh
Vinh Phuc (nay la phuong V, tinh Phu Tho).

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phung Vian T4, sinh nim 1980, chtrc
vu: Giam doc, c6 mait.

- Vian phong C1; dia chi: Khu d6 thi C, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh
Phuc (nay la phuong V, tinh Pha Tho).

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Piéu L1 - Truéng Vian phong, ving mit.

Nguoi khang cédo: Ong Tran Vian C, anh Tran Vin T, chi Tran Thi V, chi
Tran Thi T1 va Cong ty TNHH N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/3/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don Ngan hang trinh bay: Ong Tran Van C va ba Lam Thi H ky két véi
Ngan hang - mot Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat so TC1105982-VTG ngay 29/10/2011 da dang ky giao dich bao dam ngay
31/10/2011. Hop dong d duoc cong ching tai Vin phong C1 va duoc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh tai Van phong Diang ky quyén sir dung dat cia
Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd V ngay 31/10/2011. Noi dung hop
ddng thé hién: Ong C va ba H ddng ¥ st dung tai san la quyén sir dung dat va tai
san gén lien trén dat tai thira s6 289, to ban d6 s6 26 co dia chi tai xom T,
phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Phuc d3 duoc cap Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 K955694 co6 sb vao so cap gidy 00867 QSDD/1934 do UBND tinh
Vv cé‘ip ngay 11/8/1999 dé dam bao cho viéc thuc hién toan bo nghia vu tra no
cia Cong ty TNHH N1 (Cong ty N1) d6i v6i ngan hang phat sinh tir Hop dong
tin dung va cac khé udc nhan no ma bén Cong ty N1 d3 ky véi ngan hang trong
khoang thoi gian tr 29/10/2011 dén 29/10/2016.

Ngay 29/10/2011, Céng ty N1 ky Hop dong tin dung s6 M1104520 va
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duogc giai ngan vay so tién 1.000.000.000d. Trong qua trinh thuc hién hop dong
cong ty N1 da vi pham nghia vu trd ng. Ngan hang da khoi kién Cong ty TNHH
N1, dugc Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc thu 1y vu an
kinh doanh thwong mai s6 16/2015/TLST-KDTM ngay 24 thang 6 nam 2015.
Qua trinh giai quyét vu an, ngan hang rat mot phan yéu cau khéi kién vé xir 1y
phat mai d6i vdi tai san thé chap cua gia dinh 6ng Tran Vian C theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so TC1105982/02 — VTG
ngay 29/10/2011; giir nguyén yéu cau budc Coéng ty NI tra ng, truong hop
khong tra duoc ng dé nghi xir Iy tai san bao dam cua gia dinh 6ng Phung Vin N
va ba Phung Thi S theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 TC1105982/01-VTG ngay 22/11/2011. Tai Ban an so tham so
04/2016/KDTM-ST ngay 08 thang 7 nim 2016, Toa 4n nhan dan thanh pho
Vinh Yén da quyét dinh: Buoc Cong ty N1 phai thanh toan tra ng cho Ngan
hang so tién tinh dén hét ngay 06/6/2016 tong so tién la 1.873.233.900 dong va
tiép tuc phai tra tién 1ai phat sinh trén so tién no goc theo hop dong tin dung s6
M1104520 ngay 29/10/2011 ké tir ngay 07 thang 6 nam 2016 dén khi thanh toan
xong. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang c6 don dé nghi thi
hanh 4n ma Cong ty N1 khong thanh toan tra toan bd s6 no trén. Ngan hang
duoc dé nghi cac co quan c6 tham quyeén st Iy phat mai tai san thé chap cua gia
dinh 6ng Phung Vian N, ba Phung Thi S theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 TC1105982/01 - VTG ngay 22/11/2011. Néu
gia tri cac tai san thé chap khong du tra no thi cong ty N1 phai tiép tuc tra no
cho Ngan hang. Tai Quyét dinh thi hanh 4n s6 40/QD-CCTHADS ngay
25/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Yén vé viéc thi
hanh Ban an s6 04/2016/KDTM-ST ngay 08 thang 7 nam 2016 cia Toa an nhan
dan thanh phb Vinh Yén. Ong Phung Vin T4 va ba Phung Thi S di nop sd tién
400.000.000d dé giai chap doi véi tai san bao dam theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat s6 TC1105982/01-VTG ngay
22/11/2011. Tinh dén hét ngay 28/9/2024, Cong ty N1 con no ngan hang so tién
2.576.340.162d trong d6 no goc la 600.000.000d, no 13i la 1.976.340.1624.
Cong ty N1 con c6 tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng tai Hop df‘)ng
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 TC1105982-VTG ngay
29/10/2011.

Cian ct quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 5 va diém a khoan 1 Diéu 7 cta
Hop dong thé chap, sau khi Cong ty N1 vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang da
c6 thong bao s6 228A/2019/TB-VPB ngay 27/02/2019 véi ndi dung yéu cau ong
C, ba H ban giao tai san bao dam trudc ngay 20/3/2019 dé Ngan hang xir Iy thu



hoi ng nhung 6ng C, ba H khong tu nguyén thuc hién.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 va Diéu 8 cia Nghi quyét
42/2017/QH14 cia Quoc hoi thong qua ngay 21/6/2017 vé thi diém xir Iy no xau
cua céac to chuc tin dung. Ngan hang xac dinh khoan no cua Cong ty N1 la no
xau va dap tmg du cac diéu kién vé viéc ap dung thi tuc rat gon dé gidi quyét
tranh chap vé nghia vu bao dam theo quy dinh. Vi vay, Ngan hang khoi kién, véi
noi dung:

Dé nghi Toa 4n ap dung thu tuc rat gon dé giai quyét tranh chap vé nghia
vu giao tai san bao dam cuia khoan no xau nay theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi
quyét 42/2017/QH14 cua Quodc hoi thong qua ngay 21/6/2017 vé thi diém xur 1y
no xau cua cac to chuec tin dung va quy dinh tai Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP
ngay 15/05/2018 cua Hoi dong tham phan TAND Toi cao.

Buoc 6ng Tran Vin C, ba Lam Thi H phai ban giao tai san bao dam la
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6 289, to ban do s6 26 co
dia chi tai xom T, phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Phuc da duoc cap Giay
ching nhan quyén s dung dat s6 K955694 co s6 vao so cap giay 00867
QSDD/1934 do UBND tinh V cap ngay 11/8/1999 dé ngan hang xur Iy tai san
bao dam thu hoi khoan no cia Cong ty TNHH N1 tai Ngan hang theo Hop dong
tin dung s6 M 1104520 ngay 29/10/2011.

Truong hop 6ng C, ba H khong tir nguyén ban giao thi ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an budc 6ng C, ba H phai ban giao tai san bao
dam néu trén dé ngan hang xw 1y thu hoi khoan no cia Coéng ty N1. Sau khi
nhan ban giao tai san bao dam ngan hang c6 quyén tu xur 1y tai san bao dam dé
thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an, ngan hang di thuc hién xong chi phi to tung
nén khong yéu cau xem xét giai quyét.

Tai don stra d6i bo sung don khéi kién dé ngay 10/8/2022, Ngan hang bo
sung:

Can ¢t Ban 4n s6 04/2016/KDTM — ST ngay 07/8/2016 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd Vinh Yén, tinh dén hét ngay 06/6/2016, Cong ty N1 con no ngan
hang tong so tien 1.873.233.9004, trong dé no goc 1a 1.000.000.000d, no 14i la
26.350.395d, n¢ 1ai qua han va phat cham tra: 846.883.606d tiép tuc phai tra la1
phat sinh trén s6 no goc theo hop dong tin dung M 1104520 ngay 29/10/2011 dén
khi thanh toan xong; cin ctt Quyét dinh thi hanh an s6 40/QD-CCTHADS ngay
25/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vinh Yén vé viéc thi
hanh Ban an 04/2016/KDTM — ST ngay 07/8/2016; can ci Quyét dinh vé viéc



chua c6 diéu kién thi hanh an s6 76/QD- CCTHADS ngay 28/5/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Vinh Yén tam tinh dén ngay 28/5/2019, Cong
ty N1 chua c6 diéu kién thi hanh tra no cho ngan hang sé tién la 1.473.233.9994,
trong do: no géc la 600.000.000d, no 1ai la 26.350.395d; no 1a1 qua han va phat
cham tra 1a 846.883.603d va tiép tuc phai tra 13i phat sinh trén s6 ng goc theo
Hop dong tin dung M1104520 ngay 29/10/2011 dén khi thanh toan xong. Ngan
hang dé nghi:

Toa 4an budc 6ng Tran Van C va ba Lam Thi H phai ban giao tai san bao
dam la quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6 289, t& ban do
s0 26 co dia chi tai xom T, phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Phuc di duoc cap
Giay chting nhan quyén st dung dat s6 K955694 co6 s6 vao so cap giay 00867
QSDD/1934 do UBND tinh V cap ngay 11/8/1999 dé ngan hang xir Iy tai san
bao dam thu hoi khoan no ciia Cong ty TNHH N1 tai Ngan hang theo Hop dong
tin dung so M1104520 ngay 29/10/2011. Truong hop 6ng C, ba H khong tur
nguyén ban giao thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan thi hanh an budc 6ng
C, ba H phai ban giao tai san bao dam hoic yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién,
xr 1y tai san bao dam néu trén dé Ngan hang thu hoi khoan no cua Cong ty N1.

Ngoai ra, tai phién toa 6ng Nguyén Vian L la dai dién hop phap cta ngan
hang con néu quan diém:

Ngan hang xac dinh quyén st dung dat va quyén sé hitu nha, cong trinh
trén dat cua ho ong Tran Van C 1a tai san cua cac thanh vién trong ho gia dinh,
c6 thé phan chia theo phan dugc. Thoi diem ky két Hop dong thé chap, hd ong C
gém 6 thanh vién du tu cach xac 1ap hop dong bao gdm: Ong Tran Van C, ba
Lam Thi H, anh Tran Van T, chi Tran Thi V, chi Tran Thi T1, chi Tran Thi H1.
Thoi diem do, Hop dong khong co chit ky cua chi T1 va chi H1 nén Ngan hang
xac dinh da c6 4/6 thanh vién ctia ho 6ng C thong qua Hop dong. Con anh Tran
Chién T2 tuy la con cia 6ng C, ba H nhung khi d6 chua du 15 tudi nén khong
ky Hop dong la dung.

Ngan hang xac dinh Hop dong thé chap chi bi vo hiéu mot phan twong
ung vo1 viéc dinh doat tai san cua chi Tran Thi T1, chi Tran Thi HI. Ngan hang
khong yéu cau xir 1y trach nhiém cta Van phong cong chirng, cong chirg vién
va nhitng ngudi thiéu trach nhiém ky két trong vu an nay.

Ngan hang xac dinh 6ng C, ba H va nhitng nguoi ky hop dong thé chap da
vi pham diém g khoan 2 Diéu 5 cia Hop dong thé chap. Dé nghi Toa an cin ctr
khoan 5 Diéu 351 cta Bo luat dan sw nam 2005 tuyén cho Ngan hang cé quyén
yéu cau va thanh vién trong gia dinh 6ng Tran Vin C c6 nghia vu ban giao tai

san bao dam dé xtr 1y tai san bao dam thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang.
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Quan diém ngan hang dé nghi duoc xit 1y toan bd bat dong san roi boi
hoan cho cac dong so hitu khong ky hop dong thé chap. Poi vé6i cac cong trinh
nam ngoai dién tich dat da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung cia hod 6ng
Tran Van C ngan hang khong xac dinh 1a tai san bao dam nén khong yéu cau xur
1y.

Tu nhing lap luan trén, ngan hang giit nguyén quan diém buodc hod gia
dinh 6ng Tran Vin C phai ban giao cho ngan hang quyén sir dung dat va tai san
gén lién vGi dat tai thira dat s6 289, to ban do sd 26 ¢ dia chi tai to dan phé T,
phuong H, thanh phoé V, tinh Vinh Phuc d3 duoc cap Giay chiung nhan quyén st
dung dat s6 K955694 c6 s6 vao so cap giay 00867 QSDDP/1934 do UBND tinh
V cap ngay 11/8/1999 dé xir 1y tai san bao dam thu hoi khoan no cua Cong ty
N1 tai Ngan hang. Trong truong hop hod gia dinh 6ng Tran Van C khong tu
nguyén ban giao, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san bao dam la toan bd quyeén st dung
dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan so
K955694.

Tai phién toa bi don Tran Vian C va ba Lam Thi H ving mit nhung trong
qua trinh giai quyét vu 4n da trinh bay quan diém, quan diém thé hién nhu sau:

Ong cung vo 1a Lam Thi H, con trai Tran Van T va con gai Tran Thi V ¢6
ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
TC1105982-VTG ngay 29/10/2011 vd1 ngan hang la dang.

Vé nguodn goc tai san thé chap trong hop dong 1a ciia bd me 6ng duoc nha
nuée cap tir truéc nam 1979, sau d6 bé6 me 6ng da xay dung 03 gian nha & do.
Nam 1979, ong két hon v6i ba Pd Thi P nén vo chi“mg ong duoc bd me cho &
riéng trén tai san d6. Thoi diém do, thira dat chua duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat, viéc bé me 6ng cho dat khong cé van ban gi ma chi noi bang
miéng nhung vo chong 6ng 1a nguoi sir dung thuc té va ong la ngudi thuc hién
nghia vu ndp thué dat. Nam 1987, gia dinh 6ng pha d& nha cii va xay dung mot
nha cap bon dé o, gian nha nay ton tai cho dén thoi diém ky hop dong thé chap.

Nam 1997, ba D6 Thi P chét. Nam 1999, Nha nudc c6 chu trwong cap
giay ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi dan nén ong di lam tha tuc ké
khai va dugc cap giay ching nhan quyén str dung. Khi d6 gia dinh 6ng gom co
ong 1a Tran Vian C cung bon nguoi con la Tran Van T; Tran Thi T1; Tran Thi V
va Tran Thi H1. Pén nim 2000, 6ng két hon véi ba Lam Thi H va sinh duoc mot
ngudi con 1a Tran Van T3, sinh ngay 21/01/2001.

Ong C khing dinh chi ¢6 6ng véi vo 1a Lam Thi H va hai con 1a Tran Van
T, Tran Thi V ky két. Thoi diém d6, ong C co6 thong bao cho con gai 6ng 1a Tran
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Thi T1 biét nhung chi T1 khong dong ¥ k¥, con con gai tén 1a Tran Thi H1 thi
dang hoc ¢ tai tinh Hung Yén khong c6 mit & nha nén khong tham gia ky két.
Ngoai ra, 6ng C va ba H con c6 mot nguoi con 1a Tran Chién T2 chua dua 15 tudi
nén ciing khong tham gia ky Hop dong.

Quan diém cua ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ngan hang.
Ong dé nghi Cong ty N1 phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang dé ong
khong phai phat mai tai san cia nha ong. Ngoai ra, 6ng cho rang thoi diém ky
hop dong, can bd ngan hang chi noéi giéi han khoan vay cua cong ty N1 la
250.000.000d. Hién tai, ong va ba H da xay dung nha mdi. Day 1a tai san hop
phap cta vo chong 6ng, dugc cac con la Tran Thi H1, Tran Chién T2, Tran Van
T, Tran Thi T1 cung gop tién xay dung. Ong C dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap chinh dang cho
gia dinh 6ng. Ong dé nghi giai quyét ving mit theo quy dinh.

Ba Lam Thi H khong c6 quan diém trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Tran Van T xin ving mat tai
phién toa, qua trinh giai quyét vu an trinh bay quan diém nhu sau:

Moi quan hé huyét thong trong gia dinh va nguon goc hinh thanh tai san
01 nha cap 4 va thira dat s6 289, to ban d6 so6 26, dién tich 393 m? cé dia chi tai
Xo6m T, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Phic va viéc ky két hop dong nhu
ong C di trinh bay, cic em cta anh 1a Tran Thi T1, Tran Thi H1 déu khong duoc
ky két hop dong. Nam 2011, vo chong anh cung song trén dat d6 nhung vi chua
dwoc tach dat cho nén céac thu tuc lién quan dén dat dai nha ctra anh xac dinh
khong lién quan. Dén nay, anh khong dong ¥ ban giao tai san va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén loi cho gia dinh anh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Tran Thi H1 xin ving mit tai
phién toa, qua trinh giai quyét vu 4n trinh bay quan diém nhu sau:

Chi 1a con cta 6ng Tran Van C nhung khong biét viéc 6ng C va ba Lam
Thi H ky hop dong thé chap quyén stru dung dat va tai san gan lién voi dat sb
TC1105982 — VTG ngay 29/10/2011 dé cho cong ty TNHH N1 vay von tai ngan
hang. Chi ciing khong viét bién ban cam két dong ¥ dé cho ong C, ba H thé chap
tai san do vay chi H1 khong dong ¥ phat mai tai san theo hop dong ndi trén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi T1 xin ving mit tai
phién toa, qua trinh giai quyét vu 4n trinh bay quan diém nhu sau:

Do da di lay chong tir nim 2003 nén viéc 6ng C, ba H ky hop dong thé
chap nhu thé nao chi khong dwoc biét. Chi T1 khang dinh khong duoc ky két
hop dong thé chap noi trén.



Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi V xin ving mit tai
phién toa, qua trinh giai quyét vu an trinh bay quan diém nhu sau: Xéc nhan chi
¢6 ky hop dong thé chap nhung khong dong y dé Ngan hang phat mai tai san.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH N1 do nguoi dai
dién theo phap luat ong Phung Van T4 trinh bay:

Can ¢t Ban 4n s6 04/2016/KDTM — ST ngay 07/8/2016 cua Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Vinh Yén, tinh dén hét ngay 06/6/2016, Cong ty TNHH N1 con
no Ngan hang tong s6 tién 1.873.233.9004, trong d6 no goc 1a 1.000.000.0004,
no lai 1a 26.350.395d, no 1ai qua han va phat cham tra: 846.883.606d tiép tuc
phai tra 13i phat sinh trén s6 no goc theo Hop dong tin dung M1104520 ngay
29/10/2011 dén khi thanh toan xong. Nay 6ng dé nghi Ngan hang tao diéu kién
dé ong Tran Vin C tra thay cho Cong ty 300.000.000d0ng vao no goc dé éng C
lay s6 do ra, phan con lai cho tra dan moi nam tra 60.000.000dong vao no goc
cho dén khi hét no, phén 13i xin duoc mién. Mat khac dé nghi Toa an xem xét
dén quyeén loi ciia chi Tran Thi H1 va Tran Thi T1 vi 2 ngudi nay khong ky hop
dong thé chap.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan la chi Phung Thi Thanh vang M tai
phién toa, qua trinh giai quyét vu 4n trinh bay quan diém nhu sau:

Chi la vo cta anh Tran Van T. T ngay chi vé 1am dau, gia dinh chi song
yén 6n, khong lién quan gi dén viéc tranh chap va chi ciing chua timg ky vao bat
cr gidy to lién quan dén viée thé chap thira dat ma gia dinh chi dang sinh song.
DPé nghi Toa an giai quyét dit diém vu 4n, bao vé quyén loi cia gia dinh chi
dong thot tra lai bia do cho gia dinh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong C1 vang mat tai phién
tda, qua trinh giai quyét vu an trinh bay quan diém nhu sau:

Ngay 31/10/2011, dai dién Ngan hang - ¢ lién hé véi vin phong yéu cau
cong chimg Hop dong thé chap quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat ky
két giita ngan hang vé6i bén thé chap 1a ho gia dinh 6ng Tran Van C, ba Lam Thi
H (trong hop dong ghi 1a Lam Thi H3 1a do 16i danh may); bén nhan thé chap la
ngan hang va bén vay la Cong ty TNHH N1. Tai san thé chap nhu ngan hang
trinh bay néu trén. Thoi diém d6 ngan hang cung cap cho vin phong cac ho so
phap Iy gom 03 hop dong thé chap do cac bén tu soan thao san; gidy chimg nhan
quyén str dung dat cia thira thé chap; so ho khau cta cac bén tham gia giao két
hop dong (Péu 1a ban chinh) va Giay chiing nhan dang ky kinh doanh cua cong
ty N1; Sau khi tiép nhan va xem xét cac ho so phap Iy do cac bén cung cap,
kiém tra doi chiéu chir ky va dau cta bén nhan thé hap, yéu cau bén thé chap va
bén vay doc lai toan bd ndi dung cua hop déng; cac bén hoan toan nhat tri vai
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ndi dung cua hop dong va ky vao hop dong trude su chirng kién cia cong chirng
vién Nguyén Diéu L1. Sau d6, cong chimg vién ky 10i ching dé cong ching
Hop dong thé chap so cong chung 2874/2011/HPTC, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HPGD cung ngay 31/10/2011 va giao cho cac bén. Hop dong cac bén ky
xong da thuc hién viéc ding ky giao dich bao dam tai vin phong dang ky dat dai
thanh phd V. Vian phong C2 bao luu toan bo 1oi khai ciia minh va dé nghi Toa
an xét Xr ving mat trong sudt qua trinh to tung.

Ngoai ra Van phong cong chirng con cé van ban giai trinh vé viéc tai Hop
dong thé chap khong co chit ky cua ba Tran Thi T1, ba Tran Thi H1 1a do trong
qua trinh huéng dan khach hang da khong kiém tra lai dan dén ky sot.

Toa 4n tién hanh xac minh tai UBND phuong H, thanh pho V, tinh Vinh
Phuc thé hién:

Can ¢t Ban do do dac nam 1992: Thira dat néu trén c¢6 dién tich 393 m?
thudc thira dat s6 289, to ban do s6 26 toa lac dia chi tai to dan phé T, phuong H,
thanh phd V, tinh Vinh Phtic. Cin cr s6 muc ké nam 1998, tai trang s6 157 co
thé hién tai cot Tén chu st dung dat 1a Tran Vian C. Do dic thu ctia so6 muc ké
nén tai cot Tén chu st dung dat chi ghi tén ca nhan hodc tén cua chu ho gia dinh.
Viéc xac dinh chu st dung dat thuc té 1a ca nhan hay h¢ thi can cin cir vao
Quyét dinh giao dat hoic Giay chig nhan quyén st dung dat da cap.

Cin ¢t Ban d6 do dac nam 2003: Thira dat ndi trén duoc xac dinh thudc
thtra s0 15, t& ban d0 0 40 ¢ dién tich 417, 7 m>.

Nguon gbc va qua trinh str dung: Thira dat néi trén c¢é ngudn goc la cia bod
me dng C duoc nha nudce cap tir trude nam 1979. Qua trinh st dung, sau khi 6ng
C két hon voi ba o Thi D thi vo chong con cai 6ng C song trén dat do. Tai liéu
giay to lién quan dén dat ma dia phuong quan 1y thé hién dng C la chu st dung
va thuc hién nghia vu nop thué dat. Nam 1999, Nha nuéc d3 cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho hd o6ng Tran Vin C. Nam 1997, vo ong C la ba P
chet. Thoi diem cap giay, ho gia dinh 6ng gom co6 6ng la Tran Van C ciing bon
ngudi con 1a Tran Van T, Tran Thi T1, Tran Thi V va Tran Thi H1.

Can ct Ban do do dac ndam 1992: Thira dat néu trén ¢6 dién tich duoc cép
giay ching nhan quyén sir dung la 393 m? thudc thira dat s6 289, to ban do s6 26
toa lac dia chi tai to dan phé T, phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Phuc da duoc
cap giay ching nhan cho ho 6ng Tran Van C, sinh nam 1957; dia chi: T6 dan
pho T, phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Phiic. Dién tich thuc té st dung da
vuot qua dién tich dugc cap gidy chimg nhan nay 1a 113 m2

Can ¢ ban d6 do dac nam 2003: Thira dat noi trén duoc xac dinh thudc



thtra s0 15, t& ban do s6 40 c6 dién tich 411,2 m? d3 bién dong ting thém 18,2
m? so véi dién tich duogc cap gidy chimg nhan nam 1999. Dién tich nay la cin ctr
theo hién trang stir dung dat thoi diém xéc 1ap ban d6. Do thira dat nay dang thé
chap quyén st dung tai ngan hang nén chu st dung chua lam thu tuc cap doi
giay chimg nhan quyén st dung mdi nén phan ting thém nay chua thé khang
dinh c6 duwoc cong nhan quyén sit dung dat hay khong. Néu so véi dién tich nay
thi thuc té str dung dat ctia ho 6ng C ting thém 94,8 m? 1a do lan chiém ra phan
rudng cia ho ong C phia sau nha cli va muong nuéc cia phuong. Cu thé:

+ Phan cong trinh nha 02 tang (Nha cii) va mai ton bén hong nha xay
dung trai phép trén dién tich dat trong lta thudc thira so 11 - (9), to ban d6 30
(ban do6 1999) nay la thira s6 253, to ban do s6 58, (ban d¢d 2003) dat 2 lta chu
ho 6ng Tran Van C, phan mai tdn bén hong nha mot phan 1an ra rudéng; mot phan
lan ra muong nudc, dién tich thira 40,2 m?;

+ Mot phan bép va vé sinh gan nha 2 tang cii xdy va mot phan cong trinh
nha 2 tang méi xay dung, mot phan mai ton phia nha méi xay cung twong bao
loan giap muong nudc 1a c6 su lan chiém ra dat thuy loi, tirc la muong thoat
nudc chung cua phuong, dién tich lan chiém vuot so vdi dién tich do dac hién
trang nam 2003 1a 54,6 m?; néu so vé6i dién tich dat da duoc cap gidy ching
nhan nam 1999 thi dién tich lan chiém tang thém la 72,8 m?;

Quan diém dia phuong di néu rd nguyén nhan vi sao dién tich dat thuc té
st dung cua hd ong Tran Van C lai tang hon so vdi dién tich dat ma ho ong Tran
Vin C da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung. Do vu an nay lién quan dén
tranh chap nghia vu ban sao tai san thé chap cia nguoi dan véi Ngan hang. Viéc
ngudi dan x4y dung trai phép va lan chiém chinh quyén dia phuong s& xem xét
xur 1y theo quy dinh bang mot vu viéc khac. Do vay, chinh quyén dia phuong
khong dé nghi Toa an dua vao tham gia to tung trong vu an nay.

Thoi diém hién tai, co vo chf‘)ng anh Tran Van T cung cac con; voQ ché“)ng
ong Tran Vin C, ba Lam Thi H cung con trai Ia Tran Chién T2 sinh song, quan
Iy va st dung thira dat noi trén va khong co tranh chap gi véi hd xung quanh.

V&1 ndi dung ban an nhu trén tai ban an dan su so tham s6 35/2024/DS-
ST ngay 28 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh
Vinh Phtic d3 quyét dinh: Can ctr Diéu 166, Diéu 274, Diéu 280; Diéu 357 Bo
luat dan su. Diéu 26 Luat thi hanh an dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé an phi, 1é phi.

Khoan 2 Diéu 95 Luat to chire tin dung; Piéu 147, 266 B6 luat t6 tung dan
su; cac DPiéu 130, 290, 295, 300, 301, 302, 303, 304, 306, 307, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323 cua Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an;

[1] Tuyén bo: V6 hiéu mét phan cia Hop dong thé chap s6 cong ching
2874/2011/HPTC, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDPGD ngay 31/10/2011 ky gifra
bén thé ché‘ip ong Tran Van C, ba Lam Thi H, anh Tran Van T, chi Tran Thi V
véi bén nhan thé chap Ngan hang vé tai san chap la quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat tai thira s6 289, to ban do s6 26, dién tich 393 m2, dia chi x6m
T, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 K955694, s6 vao so cap giay 00867 QSDD/1934 do UBND tinh V céap ngay
11/8/1999 dtmg tén HO 6ng Tran Van C vi thiéu chir ky cua chi Tran Thi H1, chi
Tran Thi T1.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang;

[2.1] Budc 6ng Tran Vian C, ba Lam Thi H, anh Tran Van T, chi Tran Thi
V phai ban giao tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
tai thtra s6 289, to ban d6 s6 26, dién tich 393 m?, dia chi xom T, phuong H,
thanh phd V, tinh Vinh Phtic, Gidy chiimg nhan quyén st dung dat so K955694,
sO vao so cap giay 00867 QSDD/1934 do UBND tinh V cap ngay 11/8/1999 Ho
ong Tran Vian C. Dién tich dat 1a 393 m?, cu thé: diém 1- 2 = 1424m; 2- 3 =
5,85m; 3-4 =18,12m; 5 - 5=4,0lm; 5— 6 = 12,19m; 6 -1 = 33,75m (c6 so do
kém theo), dé Ngan hang x1r 1y tai san bao dam thu hoi khoan no cua Cong ty
TNHH N1 tai VP Ngan hang theo Hop dong tin dung so6 M1104520 ngay
29/10/2011.

[2.2] Truong hop ong Tran Van C, ba Lam Thi H, anh Tran Van T, chi
Tran Thi V khong tur nguyén ban giao thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n ké bién, xtr 1y tai san bao dam néu trén dé thu hoi khoan no cua
Cong ty TNHH N1. Nhung phai thanh toan ky phan thira ké bang gia tri cho chi
Tran Thi H1, Tran Thi T1 theo gia tri tai san duoc dinh gia tai thoi diém thi hanh
an. Sau khi trir di khoan phai thanh toan cho chi Tran Thi H1, Tran Thi T1, gia
tri con lai mé1 duge thi hanh cho khoan n¢ ctia Ngan hang.

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham, ngay 22/11/2024, 6ng Tran Vin C, anh Tran Vin
T, chi Tran Thi V, chi Tran Thi T1 va Céng ty TNHH N1 khang cao déu dé nghi
hity toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 29/8/2025, cac bén duong su thong nhat
thoa thuan dugc toan bd ndi1 dung vu an va dé nghi cép phuc thAm stra ban an so
tham cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Cu thé: Ngan hang TMCP V1
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va bi don 6ng C, ba H, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan thong nhat thoa
thuan: Gia dinh 6ng Tran Vian C ndp so tién 700.000.000d vao Ngan hang dé
thanh toan no cho Cong ty N1; Ngan hang dong v giai chap tai san thé chap nha,
dat cua ho o6ng Tran Van C, tra lai Giay chting nhan quyén st dung dat so
K955694, s6 vao so cap giay 00867 QSDD/1934 do UBND tinh V cap ngay
11/8/1999 Ho dng Tran Vin C doi v6i thira s6 289, to ban dd s6 26, dién tich
393m?, dia chi xom T, phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Phtic da thé chap cho
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty N1 tai Ngan hang.

Ngay 29/8/2025, 6ng Tran Van C di nop toan bd so tien 700.000.000d
trén cho Ngan hang V2 dé tra no cho Cong ty N1. Ngan hang TMCP V1 (dai
dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Vian L) cam két sé giai chap tai san thé chap
nha, dat ctia ho ong Tran Van C va tra lai Giay chimg nhan quyén st dung dat
mang tén ho 6ng Tran Van C (néu trén) chAm nhat vao ngay 10/9/2025.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc trinh bay quan diém tai
phién toa vé viéc chap hanh phap luat to tung va giai quyét vu an. Doi voi Hoi
dong xét xtr phtic tham, thu ky phién toa, cac duong su tuan thu day du, dung
cac quy dinh cua phap luat to tung dan su.

Vé duong 16i, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir vao Diéu 300; khoan 2
Diéu 308 Bo luat To tung dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Stra Ban 4n so tham so ban 4n so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 28 thang 9
nim 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 9 — Phu Tho). Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su
theo noi dung da thoa thuan tai phién toa Phuc tham cu thé: gia dinh 6ng Tran
Vian C ndp s6 tién 700.000.000d vao Ngan hang dé thanh toan ng cho Cong ty
N1. Ngan hang giai chap tai san thé chap nha, dat cia hod 6ng Tran Vin C; tra lai
Giay chung nhan quyén st dung dat so K955694, so vao so cap giay 00867
QSDD/1934 do UBND tinh V cap ngay 11/8/1999 Ho éng Tran Van C d6i véi
thira s6 289, to ban do so 26, dién tich 393 m?, dia chi xom T, phuong H, thanh
phd V, tinh Vinh Phuc cho éng Tran Vian C d3 thé chap cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu 4n duwoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Tran Van C, anh Tran Van T, chi
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Tran Thi V, chi Tran Thi T1 va Cong ty TNHH NI lam trong han luéat dinh hop
1é duoc cha’ip nhan.

[2] V& noi dung:

Xét khang cio cua bi don 6ng Tran Van C va nguoi co6 quyen loi nghia vu
lién quan , anh Tran Van T, chi Tran Thi V, chi Tran Thi T1 va Cong ty TNHH
N1 vé viéc khong dong v v6i quyét dinh ciia ban 4n so tham, dé nghi Toa an hiy
ban 4n so tham.

Hoi dong xét xir phuc tham thay, tai phién toa phic tham, nguyén don
Ngan hang TMCP V1 va bi don 6ng C, ba H; dai dién Cong ty N1 va nhiing
ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan thong nhat théa thuan va dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban 4an so tham coéng nhan su thoa thuan cua cac duong su,
cu thé nhu sau:

Gia dinh 6ng Tran Vian C ndp so tién 700.000.000d vao Ngan hang TMCP
V1 dé thanh toan no cho Cong ty N1; Ngan hang TMCP V1 tién hanh thuc hién
giai chap tai san thé chap nha, dat cia ho ong Tran Vian C; tra lai Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 K955694, s6 vao so cap giay 00867 QSDD/1934 do
UBND tinh V cap ngay 11/8/1999 Ho 6ng Tran Van C doi véi thira so 289, to
ban do so 26, dién tich 393 m? dia chi xém T, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh
Phuc da thé chap cho Ngan hang.

Ngay 29/8/2025, ong Tran Van C d3 ndp toan bo so tién 700.000.000d
trén cho Ngan hang TMCP V1 (qua Ngan hang V2) dé tra ng cho Cong ty N1.
Ngan hang TMCP V1 (dai dién theo Uy quyén cia Ngan hang 6ng Nguyén Vin
L) sé& tién hanh thu tuc giai chap tai san cia ho 6ng Tran Van C, tra lai Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Tran Vin C néu trén cham nhat
vao ngay 10/9/2025.

Hoi dong xét xir phiic tham thay nodi dung khang cao cua bi don va nguoi
c6 quyeén loi lién quan khong can xem xét gidi quyét vi tai phién toa phuc tham
cac duong su da tu thoa thuan va de nghi Hoi df‘)ng xét X phuc tham stra Ban an
so tham ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Sy thoa thuan cua cac duong
su 1a hoan toan tur nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai
dao duc xa hoi1 nén HoO1 df’Bng xét xuir phuc tham stra Ban an so tham, cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai Dbiéu 300 BO luat T6 tung dan
SU.

3. V& an phi dan su so tham va chi phi to tung khac: Cac bén duong su
chiu theo quy dinh cta phap luat. Toa cap so tham di xac dinh dung, su thoa
thuan cua cac duong su khong lam thay doi chi phi t0 tung va an phi so tham
nén cac duong su phai chiu nhu cap so tham da tuyén.
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V¢é an phi dan su phtic tham: Vi stra ban 4n so tham nén cac duong su
khong phai chiu an phi phuc tham.

4. Dé nghi cua dai dién vién kiém sat tai phién toa phuc tham 1a ¢ can clt
va phu hop nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 300 Bo luat To tung
dan su nam 2015; Cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 cua Bo luat dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Stra Ban an so tham so ban 4n so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 28 thang 9
nim 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 9 — Phu Tho).

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

Ong Tran Vian C ndp sb tién 700.000.000d vao Ngan hang TMCP V1
(Xac nhan ngay 29/8/2025, éng Tran Vin C di nop dd toan bo so tién
700.000.000d cho Ngan hang TMCP V1 (qua Ngan hang V2) dé tra no cho
Cong ty N1.

Ngan hang TMCP V1 (dai dién theo Uy quyeén la 6ng Nguyén Van L) c6
nghia vu thuc hién giai chap tai san ctia ho 6ng Tran Vin C di thé chap cho
Ngan hang TMCP V1; tra lai Giay chting nhan quyén st dung dat s6 K955694,
s6 vao sO cap gidy 00867 QSDD/1934 do UBND tinh V cap ngay 11/8/1999
dtmg tén ho ong Tran Van C doi v6i thira s6 289, t& ban do so 26, dién tich 393
m2, dia chi xom T, phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Phiic cho dai dién gia dinh
ong Tran Vian C cham nhat vao ngay 10/9/2025.

3. Vé an phi, chi phi t6 tung:

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP V1 tu chiu va khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét.

Vé an phi dan su so tham: Ngan hang TMCP V1 khong phai chiu 4n phi
va duoc hoan tra 300.000d6ng (Ba tram ngan dong) tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0004505 ngay
21/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc
(nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 9 — Pht Tho).

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Tran Vin C vi 1a ngudi cao tudi.

4.Vé an phi dan su phuc thAm: Ong Tran Van C, anh Tran Van T, chi
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Tran Thi V, chi Tran Thi T1 mdi ngudi phai chiu 300.000dong va Cong ty
TNHH N1 phai chiu la 300.000dong duoc trir vao sb tién tam tng an phi phuc
tham di nop theo cac bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0006284,
0006285, 0006286, 0006287, 0006288 cung ngay 06/12/2024 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phiic (nay la Phong thi hanh an
dan su khu vuc 9 — Pha Tho) déu do chi Tran Thi V ndp thay. Xac nhan ong C,
anh T, chi V, chi T1 va Coéng ty TNHH N1 da ndp du an phi dan su phic tham.

5. Theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Pha Tho;

- VKSND khu vuc 9 - Phu Tho;

- THADS tinh Phu Tho;

- Cac duong su:

- Luu hd so vu 4n.

Vi Van Manh

15



