TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 20/2025/DSPT
Ngay 29/8/2025.

V/v: Chia ta1 san sau ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xtr phtic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hong May.

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Hong Phuong va ba Nguyén Thi Thuy

Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Minh Hai - Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba D6
Thi Thu Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mdo
phién toa xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy s6 27/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 11 niam 2024 vé viéc Chia tai san chung sau ly hon. Do ban 4n dan su so
tham so 90/2024/DSST ngay 28 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwra vu an ra xét xir
phtic tham s6 29/QD - PT ngay 30 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Pho Van C, sinh ndm 1979 - ¢6 mat

Bi don: Chi Vu Thi D, sinh ndm 1988 - Véng mat

Déu cu tru to A, phuong Q, thanh phd T

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia chi D: Ong Bui Dodn S, sinh ndm 1971. Cu
tru: Xom T, xa T, tinh Thar Nguyén - c6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo bdn én so tham, nguvén don anh Phé Van C trinh bay:Anh va chi Vil
Thi D ket hon ngay 18/10/2010, da ly hon theo Quyét dinh s6 359/2023/QDST-
HNGD ngay 04/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén. Khi ly hon
chi D va anh C dé nghi duoc tu thoa thuan vé tai san chung, dén nay hai bén van
khong thoa thuan duoc nén anh C yéu cau giai quyét chia tai san sau khi ly hon.

Truéce khi két hon véi chi B ngay 21/12/2008 anh C ¢6 mua cua chi Vii Thi H
(chi gai chi D) manh dat thé cu 130m2 & xi P, huyén D, tinh Thai Nguyén, dén
ngay 26/8/2010 thi duge Uy ban nhan dan xa P, huyén D, tinh Thai Nguyén xac
nhan va da duoc cap GCNQSD dat. Nam 2011 anh C ban thira dat ¢ P, huyén D
duoc 385 triéu df‘)ng va dung sO tién 300 triéu mua thira dat s6 475 to ban do s6 6,
dia chi to I, phuong Q, thanh pho T (s6 con lai chi tiéu viéc gia dinh va chira bénh
cho con). Ngay 10/8/2012 dwoc cap GCNQSD dat s6 BI 570136 do 1a tién ca nhan
cua anh C nén thtra dat chi mang tén anh C.

Thang 5 nam 2018 6ng Pham Cong D ¢ to A (nay la to A), phuong Q, thanh
pho T c6 ban thira dat 498, to ban do s6 10 véi gia 650 triéu, anh C da mua va stra
nha khoang 200 triéu dong.



Nguon goc khoan tién mua dat ctia 6ng D nhu sau: Khi mua dat ctia 6ng D, do
anh C chua ban duoc thtra dat ¢ to I, phuong Q, thanh phd T nén c6 vay cua céc
gia dinh chi H1, di V, anh V1 moi nguo1 100 trieu, me ch1 D cho 2 vo chf“)ng 100
triéu; tién ca nhan anh C 120 triéu (trong do 90 triéu gui ngan hang chi D khong
biét, 30 triéu tu tiét kiém); vay ca nhan ban be 20 triéu dong; hai vo chong vay
Ngan hang C1 110.000.000d. Tong s6 tién 1a 650 triéu dong Sau do anh C co ban
duoc thira dat tai to I, phuong Q véi gia 375.000.000d, s6 tién nay di tra no cho
chi H1, di V, anh V1 (300 tri¢u), sd 75 triéu déng con lai anh C dua cho chi D tra
no khoan vay 110.000.000 dong cho Ngan hang C1.

Ngoai ra hai vo chong co stra chita dan cac cong trinh trong ngéi nha, so tién
vay dé stra chira khoang 200 triéu; thoi gian sinh song hai vo chong cting nhau tiét
kiém tra hét cac khoan no dén nay khong con no a1 nira.

Quan diém cua anh C vé giai quyét vu an: Nguon goc so tién mua dat do anh
dong 20p. nhiéu hon, nguyen nhan ly hon do chi D ngoati tinh; sau khi ly hon, th D
chuyen vé nha me dé & dén ngay 02/8/2024 anh C di cong tac ch1 B tu don do vé o
dén nay. Anh C c6 nguyén vong duoc ¢ lai ngdi nha dé on dinh cong tac va chd in
0, hoc tap cho cac con. Anh C ¢6 trach nhi€ém thanh toan cho ch1 D Y2 s6 tién theo
gia tri tai san do Hoi dong dinh gia ngay 26/7/2024

Tai ban khai chi Vit Thi P trinh bay: Chi D cong nhan 101 khai cua anh C la
ding, trudc khi két hon véi anh C chi dang di hoc, khong co tai san gi. Dén nim
2018 hai vo chong c6 mua thira dat cia ong D véi gid 650 triéu dong (khong co
gidy to giao tién), sau khi mua vo chong chi D sira nha lam nhiéu lan tong cong
khoang 200 triéu dong. Khi mua nha, anh C chua ban manh dat tai phuong Q nén
c6 vay cua anh, em trong gia dinh (anh V1, chi H1, chi V ) méi ngudi 100 triéu,
me dé ch1 D cho 2 vo ch("ing 300 triéu, 140 triéu 1a tién cua vo chéng chi. Sau khi
mua dat, stra nha vao & on dinh, anh C chi P ¢6 tiét kiém va tra toan bo s6 no cho
anh, em trong gia dinh, ngoai ra chi1 D vay ngan hang 100 triéu qua lwong (anh C
khong biét); dén nay da tra hét so no. Sau khi ly hon chi P ¢6 nuoi chau tht hai
sinh ngay 23/7/2020 va c6 chuyén vé nha me dé & dé chim s6c me Oom, dén ngay
02/8/2024 ch1 D mdn chuyén vé nha chung ¢. Nguyén vong chi1 D duoc ¢ lai can
nha ly do chi D dang nudi con, khong c6 chd ¢ va tra cho anh C % tri gia tai san
va dé nghi Toa an giai quyét gia tri dat theo gia mua 650 triéu dong.

Ong Bui Doén S (nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi Vii Thi D) trinh bay:
D61 véi ndi dung vu an da dugc chi D, anh C trinh bay, tuy nhién dé nghi HO1 dong
xét x1r xem xét dén cong strc dong gop cua chi D va dam bao quyén bao vé ba me,
tré em. Hién nay chi D dang nuo1 dira con nho, chua mua dugc nha cho khac nén
dé nghi Ho1 déng xét xur xem xét cho chi1 D duoc ¢ ngd1 nha va trich chia %2 gia tri
dat va tai san trén dat da mua 650.000.000 dong

Véi noi dung trén tai ban an so 90/2024/DSST ngay 28 thang 9 nim 2024,
Toa an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén di xét xir va quyét
dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 28; DBiéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165;
Diéu 271; Diéu 273 va Diéu 482 cta Bo luat T6 tung dan su; Diéu 213 ctia Bo luat
dan su; Diéu 29, 33, 59 Luat Hon nhan va gia dinh; Diém b khoan 5 Diéu 27 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1 phi Toa 4n.

Tuyén xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Phé Vin C vé viéc chia tai san sau ly
héon doi véi thira dat so 498, to ban do so 10, dién tich 72m?, loai dat ¢ do thi, dia
chi thira dat tai phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén, tai san cd gia tri
269.564.396 dé‘mg (Hai tram sau muwoi chin triéu, nam tram sau muoi tu nghin, ba
tran chin muwoi sau dong).

1.1. Anh Phé Vian C dugc quyén str dung dat tai thira dat so 498, to ban do6 s6
10, dién tich 72m?2, loai dat & do thi, dia chi thta dat tai phuong Q, thanh phd T,
tinh Thai Nguyén, giay chimg nhan quyén str dung dat s6 CL 276050 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 28/6/2018 mang tén 6ng Pho Vin C, ba Vil
Thi D va tai san gan lién voi dat 1a cong trinh nha ¢ hai tang (C6 so do do dac;
trich luc chinh Iy ban do dia chinh kém theo)

1.2. Buoc anh Phé Van C phai trich chia cho chi Vi Thi D sO tién 1a
134.773.198 di“mg (Mot tram ba muwoi tir triéu, bcf;y tram bci:y muwoi ba nghin, mot
tram chin mueoi tam dong).

Sau khi xét xtr, ngay 07/10/2024 chu Vii Thi D khang cao dé nghi Toa an cap
phtic tham stra ban 4n theo hudng giao cho chi D duoc sé hitu nha dat cung nhau
mua trong thoi ky hon nhan.

Chi D c6 don dé nghi Toa an tinh Thai Nguyén dinh gia lai thira dat 1a tai san
chung cta vo chong theo gia chuyén nhuwong thue té tai dia phuong.

Tai Chung thu tham dinh gia xac dinh gia dat theo quyén str dung dat s6 CL
276050 c6 gia 1a 684.000.000d (khong tinh gia tri tai san trén dat). Hai bén duong
su nhat tri v6i gia Chimg thu tham dinh.

Tai phién toa chi Vil Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén van giit nguyén
yéu cau khang cdo.

Anh Phé Van C dé nghi khi HDXX ap dung gia méi dé phan chia tai san
chung cua hai nguoi thi phai xem xét dén cong stre cuia anh khi tao dung tai san
chung, trude khi két hon v6i chi D anh d3 ¢ nha ctra dat dai, khi két hon chi P
dang di hoc Cao déng, nhiéu nim anh phai ho tro chi P dn hoc dé ¢ béng dai1 hoc,
dén nam 2016 méi di lam c6 lwong. Loi cua viée ly hon 1a do chi D di ngoai tinh,
anh vi hai con tha tht rat nhiéu lan nhung chi D van ngang nhién quan hé ngoai
tinh v&1 nguo1 cung cong ty not lam viéc. Khi ly hon cht D da ¢6 no1 ¢ khac, sau
nay muon gay kho khin cho anh trong viée giai quyét chia tai san chung moi
chuyén vé nha ¢. Viéc nuoi con, to6i nhan nudi chau Phé Nhat A vi chau c6 bénh
bam sinh 1a bénh bach tang, anh phai diéu tri thuong xuyén boi nging diéu tri 1a
phﬁin bach bién lan rong khong kiém soat duoc, anh giri cho Toa an bénh 4n va
phiéu diéu tri cia chau A do vay anh C dé nghi duoc & nha dat va chia gia tri dat
theo phan dong goép cong strc ciia moi bén, tai san trén dat chia d61 moi ngudi mot
nua.

Tai phién toa phtic thAim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu vé su tuan theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi
dé“mg xét xu tir khi thu Iy vu an cho dén trude khi nghi an da thuc hién ding cac
quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét
xtr: Chap nhan don khang cao cao cua chi D, stra ban an so tham theo hudng chap
nhan gia tri dat dinh gia lai va khi phan chia tai san chung c¢6 xem xét cong surc
dong gop vao tai san chung ciia moi duong sur .



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu co6 trong ho so vu an va nghe 101 trinh bay cua céc
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Ho1 df‘)ng
x€t xur nhan xét:

[1]. Xeét khang cao cua chi Vit Thi D:

Vé nguodn goc tai san chung: tai But luc 31 1a ban tu khai duong su, dng Bui
Doan S la nguo1 dai dién theo uy quyén cua chi Vit Thi P xéc dinh sau khi trao doi
truc tiép vo1 cht D da tu khai nhu sau: Ngo1 nha duge mua vao thang 5 nam 2018
vo1 gia tién 1a 850.000.000d. So tién d6 cé duoe tir cac khoan nhu sau:

Me dé cua chi Vi Thi D cho: 300.000.0004d;

Vay cua anh V1 anh trai anh C: 100.000.000d;

Vay cua chi H1 la chi gai chi D: 100.000.000d;

Vay ngan hang: 100.000.000d

Con la1 cua vo chéng ¢6 240.000.0004.

Sau khi mua nha xong tiép tuc tu stra khoang 200.000.000d;

Hién tra xong khoan n¢ cua anh V1; n¢ chi HI chi1 D vay ngan hang tra va
hién nay chi D dang tra con n¢ ngan hang 50.000.000d.

Tai BL 65 ngay 14/7/2024 chi D khai: hai vo chong mua nha dat cua 6ng D 1a
650.000.000d, sau d6 swa nha nhicu lan hét 200.000.000d; vay anh V1
100.000.000d, ch1 H1 100.000.000d, ngan hang 110.000.000d, m¢ ch1 D cho
300.000.000d, vay em gai D 1a Vui 100.000.000d; vo chong cé6 140.000.0004.

Nay anh D da tra hét cho anh V1, chi V va ngan hang; Chi H1 do chi D vay
ngan hang tu tra hién con 50.000.000d (anh C khong biét chi D vay tién). Nguon
tién tra no 1a anh P ban manh dat cii & Quan triéu dé tra. Chi D khong ¢6 khoan
tién c4 nhan nao déng gop vao tai san chung cia vo chong.

Ta1 BL 160 Bién ban phién toa ngay 20/9/2024 chi D thtra nhan khong dung
tén thua dat ¢ Quan tricu do tién mua dat la cua anh C; tién mua nha, dat dang
tranh chap 1a 650.000.000d. Pong thoi chi khai da tra hét cac khoan no.

BL s6 64 1a Bién ban ghi lo1 khai cua ba Bui Th1 D1, sinh nam 1955 la me de
chi D: Ba D1 khai: khi anh C chi D mua nha dat hién dang ¢ ba cho 400.000.000d
nay ba khong doi lai so tién trén.

Tur cac 101 khai trén thay rang 101 khai cia chi D khong thong nhat vé gia tién
cling nhu nguon tién dé mua nha va dat hién hai vo chong dang tranh chap. Dic
biét ddi véi sd tién me chi P cho khi mua dat thi 101 khai cta chi P khong phu hop
vo1 101 khat cua ba D1 me chi D. Do vay khong co co so ché‘ip nhan 101 khai cua chi
D vé khoan tién 300.000.000d duwoc me cho khi mua nha dat hién dang tranh chép.

Xét 101 khai cua anh C théng nhat tir khi khéi kién vu an va ban than chi D
cting thtra nhan sau khi két hon véi anh C chi di hoc, ndm 2016 mdéi di 1am va nam
2017 di lam tai Sam sung va da co bang ké lvong hang thang cong ty tra dao dong
tr 10 dén 15.000.000d/thang; Thira nhan anh C c6 hai thira dat riéng va hién nay
da ban hét.

Nhu vay c6 can ¢t khang dinh khi mua nha dat hién hai bén dang tranh chap
(thtra dat s6 498, to ban do s6 10, dién tich 72m?, loai dat & do thi, dia chi thua dat
tai phuong Q, thanh pho T) gia 650.000.000d bang nguon tién chinh 1a tir ban thira
dat riéng cua anh D, tién me dé chi D cho 100.000.000d, tién hai vo chong vay
ngan hang 1a 110.000.000d. Do vay khi phan chia gia tri dat phai xem xét dén cong



sttc dong goép cua anh D trong viée hinh thanh nén khoi tai san chung cua vo
chong.

Cap so tham di xem xét dén nguon gbc tai san dé giao quyén st dung nha dat
cho anh C 1a phu hop nhung lai st dung gia dat theo gia ciia nha nude quy dinh va
trich chia cho chi D % tri gia nha va dat da lam anh hudéng dén quyén loi cta ca
anh C va chi D, do vay cap phuc tham chap nhan mot phan don khang céo cua chi
D stra 4n 4n theo huéng sir dung gia dat theo Ching thu tham dinh gid va xem xét
dén cong stre chinh cua anh C trong viée tao lap dat chung; vé tai san trén dat hai
bén co cOng strc ngang nhau.

Cu thé giao cho anh Pho Van C st dung dat tai thira dat s 498, t& ban do sb
10, dién tich 72m? loai dat & do thi, dia chi thta dat tai phuong Q, thanh phd T,
tinh Thai Nguyén c6 Giay chimg nhan quyén su dung dat s6 CL 276050 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 28/6/2018 mang tén 6ng Pho Vin C, ba Vil
Thi D va s& hitu tai san gin lién vé6i dat 1a cong trinh nha & hai tang.

Anh Pho Vin C phai trich chia gia tri chénh léch d6i véi tién dat ¢ cho cho
ch1 D la 205.000.0004 (ty 1¢ 7/3); Gia tr1 chénh léch vé1 tar san trén dat la:
103.266.0004d : 2 = 51.633.000d.

Tong so tién chénh 1éch anh C phai trich chia cho chi D 1a: 256.633.0004 (hai
traim nim muoi sau triéu sau tram ba muoi ba nghin dong).

Vé an phi: Chi D khong phai ndp an phi dan su phic tham, hoan tra sb tién
tam Ung an phi phtic tham cho chi D.

Vé 4an phi chia tai san: Chi D phai nop 12.831.000 dong an phi DSST; Anh C
phai ndp 26.531.000 dong an phi DSST dé nop ngan sach nha nuée.

Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia 1a 20.000.000 dong; Cac bén duwong su phai
nop theo ky phan tai san minh dugc huéng; anh C phai chiu 14.000.000 dong; chi
D phai chiu 6.000.000 dong. Chi D da tam tng so tién nay nén anh C cé trach
nhiém hoan tra chi D 14.000.000d (muo1 bon triéu dong)

[2]. Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh dé nghi
Ho1 déng xXet xu ché‘ip nhan mot phz"in khang cao cua chi Vu Thi D, stra ban an so
tham la co can ct. Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat To tung dan su nim 2015, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
ho1. Ché‘ip nhan mot phﬁn khang céo cua chi Vi Thi1 D.

Stra ban 4n dan su so tham s6 90/2024/DSST ngay 28 thang 9 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh phdé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Thait Nguyén):

Giao cho anh Pho Van C st dung dat tai thira dat so 498, to ban do s6 10, dién
tich 72m?, loai dat & do thi, dia chi thira dat tai phuong Q, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén ¢6 Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 276050 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap ngay 28/6/2018 mang tén 6ng Phé Vian C, ba Vil Thi D
va s& hitu tai san gan lién véi dat 1a cong trinh nha o hai tang.

Anh Pho Vian C phai trich chia gia tri chénh Iéch tai san cho chi Vi Thi D 1a
256.633.000d (hai trim nim muoi sau triéu sau tram ba muoi ba nghin dong).

Chi Vi Th1 B s¢ hiru 256.633.0004d (ha1 tram nam muo1 sau tri€u sau tram ba
muoi ba nghin déng) do anh C trich chia.



Vé an phi: Chi Vi Thi D khong phai ndp 4n phi dan su phuc tham, hoan tra s6
tién tam Ung an phi phuc tham 300.000d cho chi B- BL s6 0003343 ngay
21/10/2024; Chi D phai nop 12.831.000 dong an phi DSST; Anh C phai ndp
26.531.000 dong an phi DSST dé nop ngan sach nha nude.

Chi phi to tung: Anh C ¢6 trach nhi€ém hoan tra chi Vii Th1 D 14.000.0004
(mudi bon triéu dong)

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi, ¢
hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhan: T.M HOI DPONG XET XU PHU(; THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV1 - Thai Nguyén:

- Thi hanh an DS tinh TN :

- UBND P. Quan Triéu.TN;

- Cac duong su:

- Luu hod so: Toa dan su.

Nguyén Hong May






