TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 646/2025/DS-PT
Ngay: 29/8/2025

Viv “Tranh chap dan suw vé ranh gioi
quyén sw dung dat va Hop dong thé
chap tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom coé:
- Tham phan Chu toa phién téa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thiy.
- Cac Tham phan: Ong Nguyén Tan Tang
Ba Kiéu Kim Xuan
- Thu k¥ phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/8/2025 va 29/8/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Dong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 59/2025/TLPT-DS ngay
04/02/2025, vé viéc “Tranh chap déan s vé ranh giéi quyén sir dung dat va Hop
dong thé chap tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 193/2024/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2024
ciia Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham so 107/2025/DS-ST ngay 20
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1977;

Dia chi: S6 B, QL C, To C, Khém D, Phuong A, thanh pho C, tinh Pong
Thap. (nay S6 2056, QL 30, T6 C, Khom D, phuong M, tinh Pong Thap)

Nguoi dai dién iy quyén chi T 1a 6ng Thai Quang T1, sinh nam 1975;

Dia chi: S6 B N, Phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap (nay s6 B N,
phuong C, tinh Pong Thap).

- Bi don: Rham Thanh T2, sinh nam 1962; ’ ‘ 9
Dia chi: To A, Khom B, Phuong D, thanh phd C, tinh Pong Théap (nay To A,
Khém B, phuong C, tinh Pong Thap).

- Ngueoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Thai Van L, sinh nam 1969;

Dia chi: S6 B, QL C, To C, Khém D, Phuong A, thanh phé C, tinh Pong
Thép. (nay S6 2056, QL 30, T6 C, Khom D, phuong M, tinh Pong Thap)



Nguoi dai dién uy quyén anh L 1a 6ng Thai Quang T1, sinh nim 1975;

Dia chi: S6 B N, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap. (nay s6 B N,
phuong C, tinh Pong Thap).

2. Ngan hang TMCP T8 (tén cti Ngan hang TMCP X);

Nguoi dai dién theo phap luat: f)ng Pham Manh T3 — Chu tich Ho1 df“mg
quan tri.

Dia chi: Tang A, 23, B Toa nha M, s6 B T, P nga T, Quan D, Thanh ph6 Ha
Noi.

Dai dién 6ng T3 1a 6ng Nguyén Vian H - Giam doc Chi nhanh P - Ngan hang
TMCP T8;

Dia chi: SO A N, Phuong B, TP ., tinh Pong Thép. (nay s6 A N, Phuong C,
tinh Dong Thap)

Dai dién theo iy quyén cia dng Nguyén Vin H:

2.1. Ong Pham Vin Triét E, chtrc vu: Chuyén vién cao cip — Khéi Xt 1y no -
Ngan hang TMCP Tg§;

2.2. Ong Tran Thanh S, chitc vu: Chuyén vién cao cap — Khdi Xur 1y no -
Ngan hang TMCP T8§;

2.3. Ong Lé Van T4, chic vu: Quan Iy KHDN — Chi nhanh D - Ngan hang
TMCP T8;

Cung dia chi: SO A N, Phuong B, thanh pho C, tinh Pong Thap. (S6 A N,
Phuong C, tinh Pong Thap.)

3. Nguyén Thi Thanh T35, sinh nam: 1969;

Dia chi: So A, duong T, Phuong D, thanh pho C, tinh Dong Thap. (S6 A,
duodng T, Phuong C, tinh Pong Thap.)

4. Cong ty TNHH K (sau day goi 1a "Cong ty K");

Dia chi: S6 C, Quoc 16 C, phuong M, TP ., tinh Pong Thap.(nay S6 C, Quoc
16 C, phuong M, tinh Pong Thap)

Dai dién theo phap luat: C)ng Pham Thanh T2, sinh nam 1962 — Chu tich hoi
dong thanh vién kiém giam doc.

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Thanh T2 1a bi don cia vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ba Nguyén Thi Thu T, c¢é ngwoi dai dién ity quyén ba
T la ong Thai Quang T1 tai phién toa trinh bay:

Ngay 22/12/1998 ba T c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat cua 6ng Nguyén
Thanh P1. Hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 748
(sO thira cii 136), to ban do s6 01. Dién tich 84,8m? va thira 749 (so thira cii 136)
to ban d6 s6 01, dién tich 442,9m? toa lac tai phuong D, thi xa C, tinh Df")ng Thap
(nay la phuong D, thanh pho C, tinh Pong Thap).

Ba Nguyén Thi Thu T duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat thira dat
s6 748, dién tich 84,8m? muc dich st dung dat tho va thira 749, dién tich 442,5m?
muc dich su dung lau nam cung to ban do so 01 trong giay ching nhan quyén sir

dung dat so bia M 801989, s6 vao s6 cap GCN: 00930QSDP/ TI do Uy ban nhan
dan Tinh P cap ngay 15/3/1999 do ba Nguyén Thi Thu T dtng tén, dat toa lac tai
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phuong D, thi xd C, tinh Dong Théap (nay la phuong D, thanh phé C, tinh Dong
Thap).

Tai bién ban do dac xac dinh ranh dat cua thira dat sd 748 va 749, cung to
ban d6 so6 01 tir canh giap ranh duoc ky xac nhan nhu sau: Moc 1 - 2 chiéu ngang
5,0m giap duong T: Moc 2 - 3 giap thia 164 chiéu dai 38m véi 6ng Mai Van H1;
Mobc 3 - 4 giap thira 165 chiéu dai 125m véi 6ng Pham Thanh T2; Moc 5 - 1 chiéu
dai 6m giap voi ong Nguyén Thanh P1: Mdc 4 - 5 chiéu dai 5,3m giap véi muong
nudc cong cong (nay la duong dal).

Ngay 21/10/2002 Uy ban nhén dén thj xa C ra Quyet dinh s6 691/QD-UB ve
cap lai giay chig nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thu T. Huy bo giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 00930QSDD T1, 1y do diéu chinh dién tich.

Cap lai giay chitng nhan quyén sir dung dat thira dat s6 748, dién tich 84,8m?
muc dich st dung dat tho va thua 749, dién tich 293,2m2 muc dich st dung lau
nam cung to ban do s6 01. Téng dién tich 1a 378m?2 dat toa lac tai Phuong D, thi xa
C, tinh Pong Thap (nay la Phuong D, thanh pho C).

Dén nam 2018 ba T duoc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
thtra 66, to ban d6 so 02, dién tich 345,4m?%; muc dich st dung dat & 84,8m? dat
trong cdy lau nam 260,6m? trong giay chirng nhan quyén st dung dat s6 bia CP
807850, s6 vao so cap GCN: CS01572 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong
Thap cap ngay 25/12/2018 do hd ba Nguyén Thi Thu T diémg tén, dat toa lac tai
phuong D, thanh pho C, tinh Pong Thap.

Trong qua trinh st dung dat 6ng Pham Thanh T2 c6 phan dién tich dat giap
duong dal cap ranh dat cua ba T d3 thuc hién viéc bao chiém mot phi’in sau dat cua
ba T véi dién tich dat hinh canh budm chiéu ngang Sm chiéu dai mot canh 0 m mot
canh 16.5m dién tich dat 1an chiém 1a 41.25m2 muc dich st dung dat 1au nam. Trén
dat ong T2 c6 trang mot phan nén xi ming, cat mai che nha tién ché, hang rao sat
V va céac vat dung chira trong nha tién ché ngoai ra phan dat tranh chap khong c6
vat kién truc cay coi.

Ngay 04/2023 ba T c6 lam don yéu cau hoa giai giri dén Uy ban nhan dan
phuong D, thanh pho C, nhung hoa giai khong thanh.

Nay ba T x4c ranh dat giira dat ba T va dat ong T2 1a cac doan thang noi giira
cac moc 9, E, B, A. Theo so do do dac ngay 07/11/2023 cia Chi nhanh van phong
diang ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Théap va bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 07/11/2023, ngay 03/10/2024 cta Toa 4an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh,
tinh Pong Thap.

Ba T yéu cau 6ng Pham Thanh T2 di doi tai san 1a phan nén xi ming, mai
nha tién ché, hang rdo sat V va cac vat dung chira trong nha tién ché, tra lai cho ba
T dién tich dat lan dat 1au nam, thudc mot phén thira 66, to ban do s6 02, dién tich
345,4m?%; muc dich sir dung: Dat & 84,8 m2, dat trong cay lau nim 260,6 m2 trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 bia CP 807850, so vao so cap GCN:
CS01572 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 25/12/2018 do ho ba
Nguyén Thi Thu T dtmg tén, dat toa lac tai phuong D, thanh phd C, tinh Pong
Thap.

3



Phan dién tich trong pham vi cac moc 2, D, E, 9 vé 2 dién tich 21,9m? tai
thtra 244 cia 6ng T2 va thira dat 245 trong pham vi cac moc D, C, B, E vé D dién
tich 23,8m? la phan dat éng T2 lan chiém ranh.

Theo van ban y kién bi don la ong Pham Thanh T2 co ngwoi dai dién la
Dwong Van Q trinh bay:

Ong Pham Thanh T2 c6 dat tiép giap dat ba T tai thira 244 to ban d6 sb 6
dién tich 94m? dat trong cAy lau nam va thira 245, t& ban do so 6 dién tich 200m?2
loai dat ¢ tai do thi, dat toai lac tai Phuong D, thanh phé C, tinh Df‘mg Thap.
Nguon goc mua cia ba T6 nam 1995. Trong qua trinh str dung dat khong c6 1an dat
ctia ba T. Hién trén phan dién tich dat tranh chap 6ng T2 c6 xdy dung mot nha tién
ché xay dung nim 2021.

Ong T2 xac dinh dién tich dat tai thira 244 to ban d6 sd 6 dién tich 94m? dat
trong cay lau nam theo so dd do dac trong pham vi cac moc 2, D, E, 7, 8, 9 vé 2.
Dién tich dat tai thira 245, t& ban d6 so 6 dién tich 200m? loai dat & tai d6 thi trong
pham vi cac moc D, C, B, A, 8,7, E vé D.

Nay o6ng T2 khong dong ¥ theo yéu cau cua ba T, dng T2 xac dinh ranh dat
gitra 6ng T2 va dat ba T la cac doan thang noi gitra cac moc A, B, C, D, 2 duoc the
hién qua so d6 do dac ngay 07/11/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phé C, tinh Pong Thap va bién ban xem xét tham dinh tai choé ngay
07/11/2023, ngay 03/10/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong
Thap.

Hién nay giay chung nhan quyén st dung dat hai thira trén 6ng T2 dang thé
chap tai ngan hang TMCP T8 (tén cii Ngan hang TMCP X )

Ngan hang yéu cau cong nhan hiéu luc phap 1y d6i véi hop dong thé chap
nha & va quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cia ngudi khac s6
28502013/HDBL/PGBDT, s6 cong chimg 4151/SCC, quyén 6601 VPCCAID-
GD/2013 ngay 19/12/2013 tai Van phong C, dé bao dam thu hoi no cho P2, lién
quan dén céc tai san 1a quyén str dung dat, tai san gan lién vé6i dat tai cac thira dat:
Quyén sur dung dat tai thira dat so 244, to ban d6 s6 6, dia chi phuong D, thi xa C,
tinh Pong Thap (nay l1a thanh pho C, tinh Pong Thap) theo Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 AE 313237, so vao so cap giay chiung nhan quyén s dung
dat: H01369 do UBND thi xa C, tinh Pong Thap cap ngay 14/07/2006. Quyén st
dung dat tai thira dat so 245, to ban d6 so 6, dia chi: phu’(mg D, thi xa C, tinh Pong
Thap (nay la thanh pho C, tmh Dong Théap) theo Giay chu:ng nhan quyen st dung
dat s6 AE 313238, so vao so cap glay ching nhan quyén sir dung dat H 01370 do
UBND thi xa C, tinh Dong Thap cap ngay 14/07/2006. Ong T2 dong ¥ hop dong
chap quyén str dung dat véi Ngan hang TMCP T8 va phat trién 1a hop phap.

0ng L nguwot dai dién iy quyén la éng Thdi Q1 trinh bay théng nhit theo
loi trinh bay ba T: Ong L 1a chong ba T, ong L thong nhat theo 101 trich bay cua ba
T. Ong L yéu ciu 6ng Pham Thanh T2 di doi tai san 1a phan nén xi ming, mai nha
tién ché, hang rao sat V va cac vat dung chtra trong nha tién ché, tra lai cho ba T va
ong L dién tich dat 1an dat lau nam thudc mot phf:in thira 66, t& ban do so6 02, dién
tich 345,4m?2; muc dich st dung. Pat & 84,8m?, dat trong cay lau nim 260,6m? giay
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chtmg nhan quyen s dung dat so bia CP 807850, s6 vao s6 cap GCN: CS01572 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 25/12/2018 do hd ba Nguyén Thi
Thu T dtng tén, dat toa lac tai phuong D, thanh pho C, tinh Pong Thap.

Nay ong L x4c ranh dat giita dat ba T, ong L va dat ong T2 la cac doan thang
noi gitra cac moc A, B, E, 9. Theo so d6 do dac ngay 07/11/2023 ctia Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Thap va bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 07/11/2023, ngay 03/10/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho
Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Dién tich trong pham vi cdc moc 2, D, E, 9 vé 2 dién tich 21,9m? tai thira
244 va thtra dat 245 trong pham vi cac moc D, C, B, E vé D dién tich 23,8m? 1a
phan dat 6ng T2 lan chiém ranh.

Theo Ngin hang TMCP T8 (tén cii Ngdan hang TMCP X ): Dé nghi Toa an
nhan dan thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap cong nhan hiéu luc phap 1y doi voi
hop dong thé chap nha & va quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu
ciia nguoi khac so 285C/ 2013/HPBL/PGB DT, so cong chung 4151/SCC, quyén
6601 VPCCAID-GD/2013 ngay 19/12/2013 tai Vin phong C, tinh Pong Thap d¢
bao dam thu hoi no cho P2, lién quan dén cac tai san la quyén su dung dat, tai san
gan lién voi dat tai cac thira dat:

Quyeén st dung dat tai thira dat s6 244, to ban d6 so6 6, dia chi phuong D, thi
xa C, tinh Pong Thap (nay la thanh phé C, tinh Pong Thap) theo giay ching nhan
quyén st dung dat so AE 313237, s6 vao so cap giay chirng nhan quyén st dung
dat: H01369 do UBND thi xi C, tinh Pong Thap cap ngay 14/07/2006.

Quyén stir dung dat tai thira dat s6 245, to ban do sb 6, dia chi phuong D, thi
xa C, tinh Pong Thap (nay la thanh ph6 C, tinh Pong Thap) theo giay chitng nhan
quyén sir dung dat s6 AE 313238, so vao so cap giay chirmg nhan quyén st dung
dat: H 01370 do UBND thi xa C, tinh Pong Thap cap ngay 14/07/2006.

Toan bo cac tai san gan lién véi dat da, dang hodc sé& hinh thanh, phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich dat da thé
chap cling déu thudc tai san thé chap theo khoan 2, Piéu 2 cia Hop dong thé chap.
Toan bo cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén xtr dung dat bao gom nhung khong
gi6i han & hoa loi, loi tirc quyén nhan tién dén bu, tién boi thuong, cia hop dong
thé’ chap cling déu thudc tai san thé chap theo khoan 3, Piéu 2 ctuia hop dong thé
chap.

* Tai quyét dinh cia ban an so tham s6: 193/2024/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh d3 tuyén xir:

[1].Chap nhan yéu cau ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Thai Vin L.

NVé ranh giéi quyén stir dung dat giira thira dat s6 66 to ban d6 so 02 ctia ho ba
Nguyén Thi Thu T véi thira dat s6 244, 245 to ban d6 s6 06 cia 6ng Pham Thanh
T2 1a duong noi cac moc 9, E, B, A. Ong Pham Thanh T2 c¢6 trach nhiém di doi tai
san 1a phan nén xi miang, mai nha tién ché, hang rao sat V, nha tam va cac vat dung
chira trong nha tién ché, tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T dién tich dat lan trong
pham vi cac mébc 2, D, E, 9 vé 2 dién tich 21,9m? tai thira dat 244 to ban d6 s6 06
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va trong pham vi cac moc D, C, B, E vé D dién tich 23,8m? tai thira dat 245 to ban
do s6 06 ( Puoc thé hién qua so do do dac ngay 07/11/2023 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh pho C, tinh Pong Thap.

[2].Budc 6ng Pham Thanh T2 di doi tai san l1a phan nén xi ming, mai nha
tién ché, hang rao sit V, nha tam va céc vat dung chura trong nha tién ché, tra lai
cho ba ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Thai Vin L trong pham vi cac moc 2, D, E, 9
vé 2 dién tich 21,9m?2, tai thira dat 244 to ban do s6 06 va trong pham vi cac moc
D, C, B, E vé D dién tich 23,8m? ,tai thira dat 245 to ban do so 06.

Ranh gidi gitra cac bén duoc xac dinh tir khong gian va long dat theo chiéu
thang ding tr ranh gidi cua thira dat phu hop vl quy dinh cua phap luat va khong
lam anh hudng dén viéc st dung dat cua nguoi khac.

Toan bo dién tich dat tranh chap thé hién qua so do do dac ngay 07/11/2023
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Théap va bién
ban xem xét tham dinh tai cho ngay 07/11/2023, ngay 03/10/2024 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap.

[3].Chap nhan yéu cau Ngan hang TMCP T8 ( tén ci Ngan hang TMCP X))
Cong nhan hiéu luc phap 1y d6i voi hop dong thé chap nha & va quyén sir dung dat
dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac sO
285C/2013/HPBL/PGB DT ngay 19/12/2013, s6 cong ching 4151/SCC, quyén
6601 VPCCAID-GD/2013 ngay 19/12/2013 tai Van phong C, tinh Pong Thap dé
bao dam thu hoi no cho P2, lién quan dén cac tai san la quyén si dung dat, tai san
gan lién vai dat tai cac thira dat.

Quyén str dung dat tai thira dat s6 244, to ban do so6 6, dia chi phu’orng D, thi
xd C, tinh Dong Thap (nay la thanh pho C, tinh Dong Thap) theo giay ching nhan
quyen str dung dat so AE 313237, s6 vao so cap glay chirng nhan quyén st dung
dat: H01369 do UBND thi xa C, tinh Pong Thap cap ngay 14/07/2006.

Quyeén st dung dat tai thira dat s6 245, to ban d6 so6 6, dia chi phuong D, thi
xa C, tinh Pong Thap (nay la thanh phé C, tinh Pong Thap) theo giay ching nhan
quyén st dung dat s6 AE 313238, so vao so cap giay chiung nhan quyén s dung
dat: H 01370 do UBND thi xa C, tinh Pong Thap cap ngay 14/07/2006.

[4].Vé an phi dan su so thim: Ong Pham Thanh T2 phai chiu an la 600.000
dong.

H2 lai tién tam Gng an phi cho ba Nguyén Thi Thu T so tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0012503 ngay 28/5/2023.

H2 lai tién tam tmg an phi cho 6ng Thai Vin L s6 tién 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000236 ngay 02/01/2024.

H2 lai tién tam tng 4n phi cho Ngan hang TMCP T8 (tén ci Ngan hang
TMCP X ) s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009707 ngay 03/5/2024.

[5].Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia 1a 11.455.640 dong, ong Pham
Thanh T2 phai chiu, ba Nguyén Thi Thu T da ndp tam tng va chi xong 6ng Pham
Thanh T2 c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T s6 tién 11.455.640
dong.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyen quyén va thoi han khang cao cua
cac dwong sw.

Sau khi xét xur so tham, ngay 06/12/2024, 6ng Pham Thanh T2 khang céo
ban an so thim, yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba Nguyén Thi Thu T.

Tai phién toa phuc tham;

+ Ong Pham Thanh T2 van gitt nguyén ndi dung don khang céo.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat bicu ¥ kién: Xét
khang c4o ctia 6ng Pham Thanh T2 1a ¢c6 mot phan cin cu; nén dé nghi Hoi dong
Xet XU cbé‘ip nhan mot phan khang cao ctia 6ng Pham Thanh T2 stta mot phan ban
an so tham.

Can cu vao cac tai liu, ching cu ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu chimg cir va
két qua tranh tung tai phién toa phuc tham; sau khi nghe ¥ kién cua cac duong su
va quan diém cia Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia 6ng Pham Thanh T2, Hoi dong xét xir xét thay:

Nguodn goc dat cia ba T 1a nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Thanh P1
vao ngay 22/12/1998; gom thira 748 (s6 thira cii 136), t& ban do s6 01, dién tich
84,8m? va thira 749 (s6 thira cii 136) t& ban d6 so 01, dién tich 442,9m?2. Pat cua
ong T2 c6 nguon goc la nhan chuyén nhuong ciia ba T6 vao nam 1995 thudc thira
244, to ban d6 s6 6, dién tich 94m? va thira 245, to ban dd s6 6, dién tich 200m?2.

Trong qua trinh st dung dat, phia ba T da duoc cap doi lai giay ching nhan
quyén st dung nhiéu lan, trong do, ngay 21/10/2002 Uy ban nhan dan thi xa C ra
Quyét dinh s6 691/QD-UB vé cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba T,
Iy do diéu chinh dién tich va khi cap doi c6 do dac thuc té, c6 dng T2 co6 ky giap
ranh. Theo d6, dién tich dat duoc cép lai cho ba T tai thira 748 van la 84,8m? dat &
va thira 749 dién tich con la 293,2m? (muc dich st dung lau nam). Pén nam 2018
ba T duoc cap doi giay ching nhan quyén st dung dat thanh thira 66, to ban do so6
02, tong dién tich la 345,4m?, trong d6 dién tich dat & van la 84,8m? va con lai 1a
dat trong cay lau nam dién tich 1a 260,6m2, theo d6 c6 diéu chinh it hon phan dién
tich dat trong ciy lau nim, nhung tai vi tri va ranh gidi tiép voi dat ong T2 la
khong co thay doi.

Mat khéac, qua d6i chiéu theo so do do dac ngay 07/11/2023 cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phdé C véi dién tich va vi tri dat cua ba T duoc
cap doi lan cudi cung thi cho thay ranh gidi theo yéu cau ba T, 1a cac moc 9, E, B,
A 1a phu hop. Ngoai ra, vé hién trang thi ranh giéi theo yéu cau cua ba T 1a tir moc
9, E, B, A ¢6 hién trang la vach tudng nha cb dinh cua ong T2, nén viéc xac dinh
ranh cta ba T 1a hoan toan phu hop thuec té.

Con viéc phia ong T2 cho rang 6ng khong c6 lan chiém qua dat cua ba T va
cho rang vach twdng cua ong xay la chua dén vi tri ranh dat gitta hai bén va ranh
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dat giita hai bén c6 tru da dé xac dinh, nhung dng T2 khong c6 ching gi dé ching
minh nhitng ndi dung nay, ma chi c6 tru hang rao la méc 2, tuy nhién day lai la tru
ranh giita dat cia ba H3 véi cua ba T. Ngoai ra, 6ng T2 cho rang nén xi ming va
mai che do ong xay dung truéc nam 2018, nhung thuc té cudi nam 2018 khi ba T
tién hanh do dac thuc té dé cap doi gidy chung nhan thi éng T2 chua c6 xay dung
va cling khong co6 phat sinh tranh chap.

Ong T2 yéu cau xac dinh ranh theo cac méc A- B —C — D - 2 1a ranh dat cia
ong nhung theo so do tiép bién ngay 21/8/2025 thi ranh cap giay chirng nhan
quyén sir dung dat cho ong T2 theo cac moc B, D'~ G —-F -9

D6i v6i ba T yéu cau xac dinh ranh dat theo cdc méoc A - B - E -9 -2
nhung theo so d6 tiép bién ngay 21/8/2025 thi ranh cap gidy chung nhan QSDD
cho ba T theo cac moc A’ — E’— H nhu vay phan dat duoc cap giay bi chong lan 1a
A-B -D’-G-F-9-H-E’— A’ nén Toa an cap so tham xac dinh ranh dat tir
moc 9 — E — B - A theo so d6 ngay 07/11/2023 1a phu hop.

Vi vay, Toa an cap so tham da xét xir chap nhan yéu cau xac dinh ranh giéi
quyén st dung dat ciia ba T, dng L (chong ba T), x4c dinh ranh gioi gitra dat ctia ba
T, ong L thuoc thira 66, to ban do s6 02 véi dat ctia ong T2 thudc thira 244 va 245,
to ban do sb 6, 1a cac doan théng ndi cac moc 9, E, B, A; df‘mg thoi budc ong T2
phai thao d&, di doi tai san gom phan nén xi ming, mai nha tién ché, hang rao va
cac vat dung chura trong nha tién ché, dé tra lai dién tich dat l1an chiém cho chi T,
trong pham vi cac moc 2, D, E, 9 vé 2 dién tich 21,9m?; thira d¢at 245 trong pham vi
cac moc D, C, B, E vé D, dién tich 23,8m?2 la ¢6 can ct, phu hop phap luat.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Pham Thanh T2 ciing khong xuat trinh duoc tai
liéu, chimg cir nao khac dé chtirmg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh la c6 cin
ctr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh T7, giir
nguyén ban an so tham.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu
vé viéc tuan thu phap luat tr khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan, Ho1
dong xét xtr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh ctia phap luat va khong
co kién nghi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D("‘)ﬂg Thap
dé xuat huéng giai quyét 1a chia d6i phan dién tich dat tranh chap; chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo ctia dng Pham Thanh T2, Stra mét phan ban an so tham
cia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Lanh (nay Toa an nhan dan — Khu vuc 6 —
Dong Thap). Hoi dong xét xir xét thay dé nghi trén 1a c6 mot phan can ctr, phu hop
vo1 nhan dinh cua Ho1 d("‘)ﬂg Xét XU, nén ché‘ip nhan mot phén.

[3] Vé an phi phic tham: Do ban 4n so tham duoc gitt nguyén nén 6ng Pham
Thanh T2 phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

[4] Cac phan khac cia ban 4an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:



Cin cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; cac Pieu 26, 31 Luat Dat dai nam 2024; cac bieu 175, 317, 318, 319 Bo luat
dan su nam 20135; Nghl quyét so 326/2016/NQ UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1§ va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:
- Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Pham Thanh T2.

- Giir nguyén Ban 4n dan su so tham so 193/2024/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh.

1. Chap nhan yéu cau ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Thai Vian L.

Vé ranh gidi quyén st dung dat gitra thira dat s6 66 to ban do s6 02 cia ho ba
Nguyén Thi Thu T véi thira dat s6 244, 245 to ban d6 s6 06 cia 6ng Pham Thanh
T2 1a duong noi cac moc 9, E, B, A. éng Pham Thanh T2 c6 trach nhiém di do1 tai
san 1a phan nén xi mang, mai nha tién ché, hang rao sat V, nha tam va cac vat dung
chira trong nha tién ché, tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T dién tich dat lan trong
pham vi cac moc 2, D, E, 9 vé 2 dién tich 21,9m? tai thtra dat 244 to ban do so 06
va trong pham vi cac moc D, C, B, E vé D dién tich 23,8m? tai thira dat 245 to ban
do s6 06 ( Puoc thé hién qua so do do dac ngay 07/11/2023 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh pho C, tinh Pong Thap.

2. Budc 6ng Pham Thanh T2 di doi tai san 1a phan nén xi ming, mai nha tién
ché, hang rao sit V, nha tam va cac vat dung chwra trong nha tién ché, tra lai cho ba
ba Nguyén Thi Thu T va ong Thai Vin L trong pham vi ciac moc 2, D, E, 9 vé 2
dién tich 21,9m?2, tai thira dat 244 t& ban d6 s6 06 va trong pham vi cac moe D, C,
B, E vé D dién tich 23.8m? ,tai thira dat 245 to ban do s6 06.

Ranh gidi giira cac bén duoc xac dinh tir khong gian va long dat theo chiéu
thang ding tr ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong
lam anh hudng dén viéc st dung dat cua nguoi khac.

Toan bo dién tich dat tranh chap thé hién qua so do do dac ngay 07/11/2023
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho C, tinh Pong Thap (nay Chi
nhanh Vin phong D1)va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2023,
ngay 03/10/2024 cua Toa 4an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap (nay
Toa an Khu vuc 6 — Dong Thap).

3. Chap nhan yéu cau Ngan hang TMCP T8 ( tén cu Ngan hang TMCP X))
Cong nhan hi¢u luc phap ly doi v6i hop dong thé chap nha & va quyén str dung dat
d¢ dam bao viéc thuc hién nghia vu «cia ngudi  khac so
285C/2013/HPBL/PGB DT ngay 19/12/2013, s6 cong chimg 4151/SCC, quyén
6601 VPCCAID-GD/2013 ngay 19/12/2013 tai Vian phong C, tinh Pong Thap d¢
bao dam thu hoi no cho P2, lién quan dén cac tai san la quyén su dung dat, tai san
gin lién voi dat tai cac thira dat.

Quyén st dung dat tai thira dat s6 244, to ban d6 so6 6, dia chi phuong D, thi
xa C, tinh Pong Thap (nay la thanh pho C, tinh Pong Thap) theo giay ching nhan



quyén st dung dat s6 AE 313237, s6 vao s6 cap giay chirng nhan quyén st dung
dat: H01369 do UBND thi xi C, tinh Pong Thap cap ngay 14/07/2006.

Quyén stir dung dat tai thira dat s6 245, to ban d6 so 6, dia chi phuong D, thi
xa C, tinh Pong Thap (nay la thanh pho C, tinh Pong Thap) theo giay ching nhan
quyén st dung dat s6 AE 313238, so vao so cap giay chiimg nhan quyén st dung
dat: H 01370 do UBND thi xa C, tinh Dong Thap cap ngay 14/07/2006.

4. Vé an phi so thim: Ong Pham Thanh T2 phai chiu an la 600.000 dong.

H?2 lai tién tam g an phi cho ba Nguyén Thi Thu T so6 tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0012503 ngay 28/5/2023.

H2 lai tién tam tmg an phi cho 6ng Thai Vin L s6 tién 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000236 ngay 02/01/2024.

H2 lai tién tam tng 4n phi cho Ngan hang TMCP T8 (tén cii Ngan hang
TMCP X) s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009707 ngay 03/5/2024.

5. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia la 11.455.640 dong, ong Pham
Thanh T2 phai chiu, ba Nguyén Thi Thu T da ndp tam tng va chi xong 6ng Pham
Thanh T2 c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T s6 tién 11.455.640
dong.

6. V& an phi phuc thAm: Ong Pham Thanh T2 phai chiu 300.000 dong tién 4n
phi phiic tham nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong ma
ong da nop theo bién lai thu tam Ung 4n phi s6 0013150 ngay 16/12/2024 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Cao Lanh (nay phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 6 — Pong Thap) (43 ndp xong).

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV & THA Tinh; Tham phan - Chu toa phiéen toa

- VKSND Tinh; :
- TAND Khu vuc 6 — Dong Thép;

- Phong THADS Khu vuc 6 — Dong
Thap:

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA,TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thiy
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