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V/v tranh chap hop dong thué
can ho

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom c6 :
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong
2. Ba bang Thi Thanh Tam

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén din khu viee 2 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong - Kiém sat vién.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngu — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 29 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 2 - Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 436/2024/TLST-
KDTM ngay 01 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué cin ho”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 478/2025/QDXXST- KDTM ngay
16/7/2025, Quyét dinh hoan phién toa sb 1200/2025/QDST-KDTM ngaiy
07/8/2025, gitra cac duong sy:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV chuyén phat nhanh TP
~ Tru s6: SO 199 dudng DBP, Phuong V, quén BT (nay la phuong GD), Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén.‘ Ba Trﬁn Dang Phuc N, sinh nam: 1996 ,
Dia chi: Toa nha Sofic, Tang 9, S6 10 duong MCT, phuong T, thanh ph6 TD
(nay 1a phuong AK), Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Coéng ty TNHH Kinh doanh Xuat nhap khau MT

Truy s: s6 52 Puong Y, phuong LTM, thanh phd TD (nay 1a phuong LB),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Xuan P, sinh nam: 1980.

Dia chi: s6 nha 497 duong LVV, Khu phd S, phudng TNP A, thanh phé TD
(nay 14 phudng TNP), Thanh phé H6 Chi Minh.



Ba N, ba P ¢6 don xin giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10 thang 10 nam 2024 cua nguyén don va loi trinh
bay trong qud trinh tham gia to tung ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ba Tran
Dang Phuc N:

Nam 2022 do c¢6 nhu cau thué nha cho cac chuyén gia lam viéc tai cong ty
o nén Cong ty TNHH MTV chuyén phat nhanh TP (goi tat 14 Cong ty TP) co ky
két cac hop dong thué can ho véi Cong ty TNHH Kinh doanh Xuat nhap khau
MT(goi tit 1a Cong ty MT), theo d6 Cong ty TP thué hai cin ho tai khu
Vinhomes Central Park, 720A DBP, Phuong E, quan BT, Thanh phé Ho Chi
Minh cu thé:

1/ Hop dong thué can ho s6 Landmark4-18.03 ngay 12/10/2022, thoi han
thué 03 thang (tr ngay 12/10/2022 dén hét ngay 11/01/2023), gia thué
29.000.000 dong/thang, dit coc 01 thang tién thué 1a 29.000.000 dong. Tai san
thué 1a can ho L4-18.03 Vinhomes Central Park. Qua trinh thué, Cong ty TP da
thanh toan ddy du 03 thang tién thué nha va tién dit coc cho Cong ty MT. Ngay
11/01/2023 hét han hop dong, Cong ty TP da ban giao can hé L4-18.03 cho
Cong ty MT.

2/ Hop dong thué can ho sé Landmark6-36.12A ngay 11/6/2022, thoi han
thué 03 thang (tir ngdy 11/6/2022 dén hét ngay 10/9/2022), gia thué 31.900.000
dong/thang, dat coc 01 thang tién thué 1a 31.900.000 dong. Tai san thué 1a cin
ho L6-36.12A Vinhomes Central Park. Ngay 10/9/2022, hai bén ky Phu luc gia
han hop dong, gia han thoi gian thué thém 01 thang (dén hét ngay 10/10/2022).
Ngay 10/10/2022, hai bén ky Phu luc gia han hop ddng, gia han thoi gian thué
thém 03 thang (dén hét ngay 09/01/2023) va diéu chinh gia thué cin ho giam
con 29.000.000 dong/thang. Cong ty TP di thanh toan day du 07 thang tién thué
nha va tién dit coc cho Cong ty MT. Ngay 09/01/2023 hét han hop dong, Cong
ty TP da ban giao can ho L6-36.12A cho Cong ty MT.

Khi ban giao 02 cin hd néu trén, Cong ty TP d4 thuc hién day du cac nghia
vu cua bén thué: thanh toan dﬁy du tién thué, chi phi dién nudc, internet...., tuy
nhién Cong ty MT khong tién hanh thanh 1y hgp dong va hoan tré tién coc. Ngay
26/8/2024, Cong ty TP giri Vian ban s 01/DNTT/TP dé nghi Cong ty MThoan
tra so tién coc ctia 02 hop dong thué cin ho néu trén 1a: 60.900.000 déng, thoi
han thanh toan trudc ngay 15/9/2024 nhung Cong ty MT khong phan hoi. Bén
ngay 14/9/2024, Cong ty TP tlep tuc gri van ban dé nghi thanh toan lan 2, dé
nghi Cong ty MT hoan tra tién dit coc trudc ngdy 25/9/2024 nhung Cong ty
MTvan khong thuc hién.

Do bi don vi pham nghia vu cua bén cho thué khi két thuc hgp (:iéng thué
nha nén nguyén don yéu cau bi don Cong ty MT phai hoan tra so tién coc da
nhan cua 02 hop dong cho thué can ho 1a 60.900.000 dong va tién 1ai cham tra



tinh tir ngdy chdm dat hop dong dén ngay Toa an xét xr véi muc 13i suat
10%/nam.

Tai ban tw khai ngay 25/8/2025 va 27/8/2025 cua ba Hoang Thi Xuan P -
nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don:

Xéc nhan Cong ty MT c6 ky két v6i Cong ty TP hop dong thué can ho sb
Landmark4-18.03 ngay 12/10/2022 va hop dong thué can ho sé6 Landmark6-
36.12A ngay 11/6/2022 (kém 02 phu luc gia han). Thyuc hién hai hop dé)ng,
Cong ty TP da thanh toan tién thué va tién dit coc day du. Bi don xac nhan hai
hop dé)ng thué néu trén da chAm dat va bj don chua hoan tra s tién dit coc
60.900.000 dong cho nguyén don. Bén nay bi don dong y thanh toan tién dat coc
va tién 1di cham tra cho nguyén don, nhung do tai chinh kho khin nén dé nghi
duogc tra dan mdi thang 10.000.000 dong.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don xin xét xur Vang mat va
gift nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Cong ty TNHH Kinh doanh Xuat nhap khau
MT phai hoan tra sO tién dit coc 60.900.000 dong va tién 13 cham thanh toan, tuy
nhién co thay d6i vé thoi gian tinh 131, cu thé: yeu cau bi don thanh toan tién 13i chdm
tra v&i muc 13i suat 10%/nam tinh tr ngay 11/10/2024 (ngay nguyén don khoi kién)
dén ngay 29/8/2025 (twong dwong 323 ngay) la: 5. .389.233 dong. Nguoi dai dién

theo phap luat cua bi don c6 don xin xin xet xur vang miat. Vi vay Hoi dong xét
XU van tién hanh xét x{r vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: K& tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu
nghi an, Toa an da thuc hién cac trinh ty, tha tuc theo ding quy dinh ctia B luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Cin ctt vao Hop dong thué cin ho, cic ching tir thanh toan, két
qua xac minh cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin c6 co s& xac dinh qua
trinh thuc hién hai hop dong thué can hd, nguyén don di thanh toan day du tién
thué nha va tién dit coc cho bi don. Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don ¢ 161
khai thtra nhan hai hop dong da cham dut, bi don van chua hoan tra sb tién dat coc
cho nguyén don nén yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra s0 tién
dit coc ctia hai hop dong 60.900.000 dong 1a ¢ co so. D6i véi tién 131 cham tra,
nguyén don yéu cau tinh 14i theo muc 13i suat 10%/nam 1a phu hop quy dinh tai
Piéu 306 Luat Thuong mai ndm 2005 (sira d6i, bo sung nam 2017 va 2019) va
Diéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tbi cao; vé thoi gian tinh 13i tir ngdy 11/10/2024 (ngay
nguyén don khai kién) dén ngay 29/8/2025 1 c6 loi cho bi don. Tir cac cin cir trén,
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét va tha tuc t6 tung:

Nguyén don yéu cau bi don hoan tra sb tién dit coc thué can ho theo hop
ddng thué cin ho do hai bén ky két. Day 1a tranh chip phat sinh trong hoat dong
kinh doanh thuong mai giita cac cong ty c6 ding ky kinh doanh va déu c6 muc
dich loi nhuan duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat td tung dan sy nam
2015, nén duoc xac dinh la “Tranh chép hop déng thué can hd” thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n.

Bi don Cong ty TNHH Kinh doanh Xuit nhap khau MTco dia chi tru so
chinh tai phuong LTM, thanh pho TD (nay la phuong LB, Thanh phé HO Chi
Minh) nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; Piéu 35 B luat T6
tung dan sy nam 2015 (dugc stra doi, bod sung mot sé Piéu theo Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025); diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va bi don c¢6 don yéu cau xét xir
vang mat nén Hoi dong xét xu can cu khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo
luat tb tung dan sy nidm 2015 van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Hop dong thué can ho sé Landmark4-18.03 ngay 12/10/2022 va s
Landmark6-36.12A ngay 11/6/2022 (kém Phuy luc ngay 10/9/2022 va Phu luc
ngay 10/10/2022) duogc ky két gitta Cong ty TNHH MTV chuyén phat nhanh TP
va Cong ty TNHH Kinh doanh Xuét nhap khau MT hoan toan tu nguyén, duoc
1ap bang vin ban c6 chir ky ngudi dai dién hop phéap va dugc dong dau do cua
cac bén, co hinh thirc va nd1 dung phu hop véi quy dinh tai Piéu 120, 121 Luat
Nha ¢ nam 2014 (stra doi, bé sung ndm 2022) nén c6 hiéu luc, lam phat sinh
quyén va nghia vu phap 1y rang budc trach nhiém budc cac bén phai thuc hién.

[2.2] Xét, 15i khai ciia dai dién nguyén don va bi don phu hop véi Hop dong
thué can ho sé6 Landmark4-18.03 ngay 12/10/2022 va Hop dong thué can ho sb
Landmark6-36.12A ngay 11/6/2022, ¢6 co s& xac dinh bi don da cho nguyén don
thué 02 can ho: L4-18.03 (tir ngy 12/10/2022 dén hét ngay 11/01/2023) va L6-
36.12A (tr ngay 12/10/2022 dén hét ngay 09/01/2023) tai khu phuc hop
Vinhomes Central Park.

Cin ctr vao cac Ching tir giao dich - Phiéu hach toan do nguyén don cung
cap phu hop voi cong vin s6 131/2025/CV-PGDMT ngay 24/7/2025 cua Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin c6 ndi dung xac nhan sd tai khoan:
060279912112 mé ngay 17/02/2022 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam c6 chu tai khoan 13 Cong ty TNHH Kinh doanh Xuit Nhap Khau MT, mi
s6 thué 0316367050 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip
ngay 07/7/2020, tring khép véi thong tin doanh nghiép cta bi don do S& Ké



hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cung cap cho Toa 4n. Vi vdy, xac dinh
nguyén don da thanh toan du tién coc va tién thué 02 cin ho cho bi don. Nguoi
dai dién theo phap luat ctia bi don xac nhan hai hop déng thué da hét han,
nguyén don d3 giao tra tai san thué va bj don chua hoan tra tién coc cho nguyén
don. Nhu vay bén thué Cong ty TP da thyc hién day da nghia vu thanh toan tlen
thué va tién dit coc nhung dén nay khi hop dong chdm dirt chua duoc nhan lai tién
ddt coc cua hai hop dbng 1a 60.900.000 déng Cin ¢t myc 3.4.2 Piéu 3 tai hai
hop ddng thoa thuan vé viéc hoan tra tién coc khi két thuc hop dong, phu hop
V01 quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 By luat dan su nam 2015, nén yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai hoan tra s6 tién dit coc 60.900.000 dong
(dé dam béo thuc hién hop déng thué can hg) 1a c6 co so chép nhan.

[2.3] D6i v6i tién 1ai suat cham tra: Xét, tai hop doéng thué cin ho cac
duong su khong thoa thuén vé viée tinh lai suat cham tra; nguyén don can cu
vao thoa thuan vé thoi gian hoan tra tién coc tai Dleu 3 hop ddng va can cir quy
dinh phap luat yéu cau bi don thanh toan tién 1ai sudt chdm tra trén so tién coc
v6i mirc 13i suat 10%/nam, tinh tr ngay 11/10/2024 dén ngay xét xtr so tham
29/8/2025 (twong dwong 323 ngay), cu thé: (60.900.000 déng x 10% x 323 ngay)
/365 ngay = 5.389.233 dong.

Cin ctr Diéu 306 Luat Thuong mai 2005 (sua d6i, bd sung nam 2017 va
2019), Piéu 11 Nghi quyét sd  01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao va ddi chiéu v6i mirc 13i suit cho vay qua han
d6i voi khach hang doanh nghiép tai thoi diém xét xtr ciia 03 ngan hang Thuong
mai c6 phan gom: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Thu
buc, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Thu Due va Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh Thu Birc déu co
mutc 13i suat no qua han cao hon 10%. Vi vay, muc lai suat cham thanh todn
nguyén don yéu cau phi hop quy dinh phép luat, nén chap nhan.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 — Thanh pho HO Chi Minh phat
bi€u y kién dé nghi chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop,
ding quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] An phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau cua nguyén don nén bi
dp’n phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 147 B§ luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 30; Piéu 35 B0 luat T tung dan sy nam 2015 (duogc
stra d6i, bo sung mot sé Diéu theo Luat s6 85/2025/QH15 ngdy 25/6/2025); diém
a khoan 1 Piéu 39; Diéu 92; Diéu 227; Diéu 228; khoan 1, khoan 2 Diéu 269; Piéu
271 va khoan 1 Diéu 273 B6 luét t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t Khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015;



Cian ctr Piéu 120; Picu 121; diém a Khoan 2 Piéu 131 Luat Nha ¢ nim
2014 (stra doi, bo sung nam 2022);

Can cir Nghi quyét s6~01/2019/NQ-HDTP ciia Hoi ddng thim phan Toa an
nhan dan t61 cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve lai, lai
suat, phat vi pham;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cur Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da stra ddi, bd sung nam 2014),
Tuyén xu:
1. Chip nhén toan bo yéu cau khdi kién ctia Cong ty TNHH MTV chuyén

phat nhanh TP vé viéc “Tranh qhép hop dong thué can ho” dbi véi Cong ty
TNHH Kinh doanh Xuat nhap khau MT;

Cong ty TNHH Kinh doanh Xuat nhap khau MT c6 trach nhiém hoan tra
cho Cong ty TNHH MTV chuyén phat nhanh TP s6 tién 60.900.000 dong (tién
dit coc cia Hop dong thué can ho s6 Landmark4-18.03 ngay 12/10/2022 va Hop
dong thué can ho s6 Landmark6-36.12A ngay 11/6/2022) va tién 14i cham thanh
toan 5.389.233 dong, tong cong so tién phai thanh toan 13 66.289.233 (sdu muoi
sau triéu hai trim tAm muoi chin nghin hai trim ba muoi ba) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 13i theo muc 13
suat duoc quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015
trén s6 tién chua thi hanh twong tmg v&i thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH Kinh doanh,Xuét nhap khau MT phai chiu 3.314.462 (ba
triéu, ba tram muoi bon nghin, bon tram sau muoi hai) dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham, ndp tai Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty TNHH MTV chuyén phéat nhanh TP duoc nhén lai 1.787.381 (mot
triu, bay tram tdm muoi bay tri¢u, ba tram tdm muoi mot) dong tién tam Ung an
phi theo bién lai thu s6 0044884 ngay 31/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho Tha Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyén va thoi han khang céo:

Do cac duong sy vang mat nén duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

“Trudng hop ban 4an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va



Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- VKSND khu vuc 2 — TP.HCM;
- PTHADS khu vyc 2 - TP.HCM; (D3 ky)
- Puong su;

- Luu: VP, H) so.

Trin Ngoc Khanh



