TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh Phiic

Ban 4n s6: 90/2025/DS-PT
Ngay: 29/8/2025

V/iv: Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat vé hiéu, doi tai san”™

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
~ NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

-Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Dung
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Hiéu
Ba Lé Thi Phuong Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Duong Xuan T - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.
- Dai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Thanh Héa tham gia phién
toa: Ba Lit Thi Phuong Quy - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, xét
xu phiic tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 47/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 6
nam 2025 veé:: Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va
tai san gan lien voi dat vo hiéu, doi tai san”. Do ban an dan sy so tham so
16/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh
Thanh Hoa bi nguyén don va nguoi co quyén lori, nghia vu li€n quan khang cao.
Theo quyét dinh dll"c} vu an ra xét xu phuc tham s6 62/2025/QD-PT ngay 30 thang
7 nam 2025 va quyét dinh hoan phién toa gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T nam: 1950.
Noi cu tri: Pho T, phuong Q, tinh Thanh Hoa
- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Anh Cao Vin C nim 2000
Dia chi: SN G duong Q, phuong H, tinh Thanh Hoéa
(Van ban 1ty quyén ngay 25/5/2024 va ngay 12/12/2024)
- Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
H su Vian phong L3thudc Poan Luat sur thanh pho H6
Dia chi: S6 B, phuong H, thanh pho Ha Noi
2. Bidon: 1. Ong Lé Pinh T1 nam 1963
2. Ba Pham Thi Y nam: 1967
Cung dia chi: Pho E, phuong Q, tinh Thanh Hoa
Dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong D6 Thanh H1 nam 1959
Dia chi: S6 F, C, phuong H, tinh Thanh Hoa
3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:



3.1. Anh Nguyén Hiru T2 nim: 1976

Dia chi: Pho T, phuong Q, tinh Thanh Hoa

- Ngwroi dai dién theo 1ty quyén: Anh Pham Thanh D nam 2000

Dia chi: Q, xa N, tinh Thanh Hoa

(Van ban 1ty quyén ngay 16/12/2024)

3.2. Ba Vii Thi C1 nam: 1950

Dia chi: Pho T, phuong Q, tinh Thanh Hoa
3.3. Chi Nguyén Thi H2 nam: 1984

Dia chi: Ph6 Q, phuong Q, tinh Thanh Hoa
3.4. Chi Nguyén Thi L nam: 1978

Dia chi: Pho P, phuong Q, tinh Thanh Hoa
3.5. Van phong C2

Dia chi: A, phuong H, tinh Thanh Héa

- Ngwoi dai dién theo phép luat: Ong Lai Van T3 vin phong.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Hiru N nam 1978

Dia chi: Pho T, phuong Q, tinh Thanh Hoa

4.2. Ong Lé Duy T4 nam 1976

Dia chi: Pho Q, phuong Q, tinh Thanh Héa

4.3. Ong Nguyén S L1sinh nim 1970

Dia chi: S6 B, N, phuong H, tinh Thanh Hoa

Tai phién toa c6 mat anh Cao Van Cchi Nguyén Thi H2Nguyén Thi L1 Pham
Thanh Pong N, 6ng Lé Pinh T1ba Pham Thi Y1 6ng Nguyén S L1Vang miat VPCC
Lai Van T3 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat); Vang mat dng Nguyén Ngoc Tanh
Nguyén Hiru T5(d3 c6 dai dién uy quyén) va ba Vii Thi C2

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khot kién, ban tw khat va qua trinh lam viéc tai Toa an, nguyén
don éng Nguyén Ngoc T6 va dai dién theo uy quyén trinh bay:

Gia dinh Ong séng on dinh tai thira dat s6 843 to ban do 01, dia chi thira dat:
X4 Q, TP . tinh Thanh Héagiay chtimg nhan QSDD mang tén bo 6ng la Nguyén
Hiru T5Nam 1997 vo chong 6ng (6ng T7 Clco xay trén dat 1 can nha 37m2, vo
chong anh T5(con trai va con dau 6ng T8 sinh song tai day.

Nim 2014, anh Nguyén Hiru T9 dng ndi la Nguyén Hiru T5ting cho dién
tich 355m? dat (100 m? dat &, 255 m? dat vuon) tai thira 843 to ban d6 01 (néu
trén); Tai san gin lién vé&i dat ting cho 1a nha & 01 tang 37,2 m? bé tong cot thép.
Anh T2d3 duoc cap Giay ching nhan QSDD s6 BX 733517 ngay 10/12/2014
mang tén Nguyén Hiru T2thtra dat s6 483-2; to ban d6 01; Dia chi thira dat: Thon



T, xd Q, TP . tinh Thanh Hoéadién tich 355m?; Tai san gin lién véi dat 1a nha ¢ 01
tang 37m2 bé tong cot thép.

Do nha chat hep nén ngay 20/10/2016 6ng T7 Clchi Lchi H2(hai con gai
cua dng T, ba Clhop ban gop tién dé lam nha trén thira dat ciia anh T2cho ong
T, ba C1&. Ong T, ba Clgdp 200 triéu, chi L, chi H2gop tong 220 triéu. Khi hop
ban thi anh T2khong c6 mat. Viéc hop ban khong c6 nguoi lam chirng nhung cé
lap “giay hop ban lam nha” co chir ky cua 6ng T7 Clchi Lchi H2Thang 11/2016,
ong T10 ra lam ngdi nha bang 42m? trén thira dat cua anh T2dugc 6ng noi cho.

Do nha thuong cé gi6 chap, tu tip dong con chau nén ngay 14/01/2020 6ng
T7 Clchi Lchi H2anh T2lai hop ban dé xaAy ngdi nha hai tang trén thira dat cua
anh T11 dinh thong nhat éng T, ba C1gép 1,5 ty, chi L3 500 triéu, chi H2gop 500
triéu dé lam nha, vo chong anh T2khong co tién dong gép nén dong gop bang
QSDD. Gia dinh thong nhat anh T2chi c6 quyén ¢ trong ngdi nha nay cung bod
me, khong c6 quyén chuyén nhuong. Viéc hop ban ¢ lap “Bién ban hop gia dinh”
co chit ky cua ong T7 Clchi Lchi H2anh T2, khong c6 nguoi lam ching.

Khi 1am nha, do 6ng T7 Clgia yéu nén gia dinh thong nhat giao cho anh
T2dtmg ra xin cap phép xay dung va giao tién cho anh T2dé xay nha. Do d6 ong
T7 C1da dua cho anh T2s6 tién 2.500.000.000d. Viéc giao tién co lap gidy xac
nhan giao nhan tién ngay 20/02/2020. Sau khi nhan tién anh T2d4 thuc hién viéc
xay dung ngdi nha 2 tang dién tich sir dung 270m2.

Thang 3/2023 6ng T12, ba Y2 duoi éng T7 Clra khoi nha va chiém nha s
dung tir d6 dén nay. Ong T13 hiéu thi duoc biét thang 11/2022 anh T2c¢6 vay tién
cua 6ng T1ba Yhai bén co6 lap hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gin
lién v6i dat dé lam tin. Theo hop dong cong ching s6 12176 quyén s6 04/2022
ngay 24/11/2022, anh T2chuyén nhuong toan bd dién tich dat mang tén anh
T2va tai san gin lién v6i dat 1a 01 nha & 2 tang (ma dng T, ba Cldang &) cho ong
Ti2,baY

Ong Tcho rang, viéc anh T2ban nha dit cho 6ng T1ba Yla xam pham quyén
va loi ich hop phap cuia 6ng ba. Do d6, 6ng T14 kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén “Hop dong chuyén nhwong OSDD va tdi san gan lién véi dat” giita
anh Nguyén Hitu T15 éng T12, ba Y3 chirng so 12.176 quyén sé 04/2022 ngay
24/11/2022 tai Van phong C2vo hi¢u

- Buée éng T12, ba Y8 cho éng T7 Cltai san la can nha méi bang va can nha
2 tang tai dia chi phé T, phuong O, TP .ma éng T12, ba Y4 sir dung.

* Bi don tai ban tw khai, bién ban ghi lot khai ong Lé Dinh T16 Pham Thi
Y5 bay:

Thang 11/2022 6ng T1ba Ynhan chuyén nhuong ctia vo chong anh T5, chi
L2thira dat 843-2, to ban d6 01 va tai san gan lién voi dat (la ngdi nha 02 tang) tai
dia chi: Thon T, phuong Q, TP .Viéc mua ban do hai bén tv nguyén, va ¢ lam



4

hop dong chuyén nhuong tai Vian phong C2(HD cong chitng s6 12.176 quyén so
04/2022 ngay 24/11/2022). Trong hop dong chi ghi sé tién mua ban la
1.200.000.000d song gia chuyén nhuong thuc té 1a 3.600.000.000d. Ong ba da tra
du sb tién 3,6 ty mua nha cho anh T2va anh T2di giao tai san (nha dat) va giay
chtmg nhan QSDP cho 6ng ba; Ong ba ciing da dang ky bién dong thira dét tir tén
anh T2sang 6ng T1ba YDong thoi dau tu stra sang lai nha, tuong rao, cong va
quan 1y st dung tir thang 4/2023 dén nay.

Ong ba khang dinh viéc anh T2ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho
ong ba la hoan toan tr nguyén (do anh T2can tien dé giai quyét viéc tra no); Giay
to nha dat ding tén anh T2hop phap, nén anh T2c¢cé quyén ban; Hop dong mua
ban c6 cong ching hop 18. Ong. ba ciing da thanh toan du tién cho anh T2d4 nhan
tai san va cling da dang ky bién dong dat sang tén o6ng ba. Nhu vay nha dat 1a tai
san hop phap cta ong ba, dng ba c6 quyén sé hitu, str dung.

Do6i véi “Giay thoa thuan lam nha” va “Bién ban hop gia dinh” ma 6ng T17
cap cho Toa an dé chirng minh cin nha 1a do 6ng T, ba Clva céac con gai gop tién
xay dung ong ba khong cong nhan. Vi cac gidy nay chi c6 dong T7 Clva cac con
ong ba ky véi nhau, khong c6 nguoi lam chirng, khong cong chirng, ching thuc
nén khong cé tinh khach quan. Nhu vay, tai san khong phai cia 6ng Tba C3, do do
ong T24 ¢6 quyén doi lai; Ong T7 Clkhong phai nguoi ky Hop dong chuyén
nhuong, tai san chuyén nhuong khong phai cia déng T7 Cldo d6 ong T, ba
C1khong c6 quyén yéu cau tuyén hop dong vo hiéu.

Trudong hop anh T2muodn chudc lai nha dat thi 6ng ba yéu cau anh T2thanh
toan lai cho dng ba so tién 6ng ba da tra dé mua nha cua anh T21a 3.600.000.0004,
thanh toan tién 14i tir khi dng ba giao tién cho anh T2theo 13i Ngan hang; Ngoai ra
anh T2phai tra cho 6ng ba tién 6ng ba di chi phi stra nha, xay tudng rao, xay
cong, lip thiét bi vé sinh m&i va tién 1é phi sang tén nha dat ma ong ba da ndp cho
Nha nudec.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hiru T5 Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, anh T2da
nhan duoc thong bao thu 1y, song nhiéu lan Toa an triéu tap anh T2khong dén lam
viéc va cling khong c6 bat cit phan hoi nao dén Toa an.

Sau khi Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, ngay 12/3/2025 Toa an
nhan dugc ban tu khai cua anh T2guri qua duong buu dién. Noi dung ban khai anh
T2trinh bay: Nam 2014, khi 6ng ndi 6m nang, 14 1an anh T2da nho Van phong
cong chung soan hop dong ting cho QSDD mang vé cho ong ndi ky, diém chi.
Sau khi ong ndi ky hop dong ting cho thi anh T2tr ¥ di lam thu tac cap giay
CNQSDD va di duoc UBND TP.Thanh Hoéa cap giay ching nhan s6 BX733517
mang tén Nguyén Hiru T2d6i v6i thira dat 483-2; to ban d6 01; Pia chi thira dat:
Thon T, xa Q, tp T tinh Thanh H6éaViéc anh lam thu tuc tdng cho va duoc cép



gidy chimg nhan QSDD b6 me va cac em gai anh khong biét. Nam 2016 khi anh
di 1am #n xa thi bé me va em gai xay dung cin nha mai bang 42m? trén thira dat
dirng tén anh. Nam 2020 bo me anh tiép tuc xay dung ngdi nha 2 tang trén thira
dat nay dé dudng gia va tho cung to tién, khong duoc ban.

Ban than anh T2thang 11/2022 c6 vay cua ong Tlba Ysd tién
3.600.000.000d, han vay 02 nam, hen tra ng ngay 18/11/2024. Khi vay ong T1ba
Yyéu cau anh T2ky hop dong chuyén nhuong thira dat 6ng noi ting cho dé lam
tin; Hai bén cling viét “Giéy hen tra no” cam két sau 02 nim anh T2tra hét no sé
hiy hop dong chuyen nhuong va ong ba tra lai s6 d6 cho anh; Néu sau 02 nim
khong tra no thi ong T1ba yén c6 quyén xtur Iy nha dat cia anh tAm. Tuy nhién
thang 3/2023, chua hét han tra no 6ng T1ba Yda lam thu tuc dang ky bién dong
giay ching nhan QSDD sang tén ong T1ba Yva duoi bé me anh (6ng T7 Clra
khoi nha, chiém giir tai san cta gia dinh anh.

Do d6, anh yéu cau Toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong QSDP
va tai san gan lién véi dat gilra anh véi 6ng T1ba Ycong chung so 12.176 quyén
s6 04/2022 ngay 24/11/2022 tai Van phong C2v6 hiéu vi day 1a hop dong gia cach
(anh chi ky dé lam tin cho hop dong vay véi ong T12, ba Y6 té khong phai chuyén
nhuong nha dat). Pong thoi yéu cau 6ng T12, ba Y8 lai nha dat cho anh va bo, me
anh.

- Ba Vii Thi Clchi Nguyén Thi Lchi Nguyén Thi H3 Tai ban tu khai va bién
ban lay 10i khai, ba C1chi Lchi H2khai thong nhat véi 1oi khai cia ong T25 viéc
déng gop tién dé xay nha trén thira dat 483-2; to ban do 01; Dia chi thira dat:
Thon T, x3 Q, TP . tinh Thanh Héamang tén anh T18 H2d6ng goép 2 1an sb tién
620.000.000d; Chi L4 gop 2 lan s6 tién 600.000.000d. Va ciling thong nhat dé nghi
Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong gitta anh T2v6i ong T12, ba Y7 hiéu.
Yéu cau tra lai nha cho 6ng T, ba C3

Chi H2, chi L5 khﬁng dinh sb tién g6Op lam nha (néu trén) la tién cac chi tang
cho bd me dé 1am nha, do do ngo1 nha la tai san cua bd me (ong T, ba Clcéac chi
khong c6 quyén gi d6i voi tai san nay.

- Vén phong C2 Tai cac van ban gui Toa an, VP cong chung L4khang
dinh “Hop dong chuyén nhwong OSDD va tdi san gan lién véi dat” cong chimg
s0 12.176 quyén s6 04/2022 ngay 24/11/2022 tai Van phong C2giita anh Nguyén
Htru T15 6ng T1ba Yduoc thuc hién dung trinh tw, thu tuc, vé noi dung, hinh
thirc, vé chu thé va doi twong hop dong déu ding quy dinh cta phéap luat. Do d6
VPCC khong dong ¥ véi yéu cau ciia ong T25 viéc tuyén hop dong (néu trén) vo
hiéu.

* Ngwoi lam chirng:



- Ong Nguyén Hiru N1: Co xay dung ngdi nha 02 tang tai dia chi T, phuong Q,
TP .cho anh T19 dong vé6i anh T5(hop dong miéng); Anh T2chi L21a nguoi thanh
toan tién cho ong.

- Ong Lé D T4khai: Ong c6 lam ngdi nha mai bang tai dia chi T, phuong Q,
TP .Ong nhan cong trinh théng qua dng N2 truc tiép nhan véi chu nha nén dng
khong biét ong T20 anh T2la nguoi hop dong lam nha; Qua trinh t6 tho cia anh
lam nha thi ong T7 Cldang ¢ can nha ngoi bén canh lo che nudce cho thg; Anh
T2va ong T8 qua lai trong coi cong trinh. Ong khong biét tién 1am nha 13 cta anh
T2hay ong T7 C1

Két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 21/01/2025 xéc dinh: Thira dat sd
843-2 t& ban d6 s6 01, dia chi: Thon T, phuong Q, TP ., tinh Thanh Hoéa; dién tich
355m?; Giay chung nhan QSDD s6 BX 733517 do Ucap ngay 10/12/2014 mang
tén anh Nguyén Hiru T21 ky bién dong ngay 14/12/2022 néi dung “Chuyén nhuong
cho 6ng Lé Pinh T16 Pham Thi YTai san gan lién véi dat gom c6: 01 ngdi nha 2
tang bé tong cot thép, dién tich xay dung 100m2, dién tich san 200m? (nha xay
dung nam 2020); 01 nha bé tong cot thép 45m?2, tang 1 xay dung nam 2016, tang
2 xay dung nam 2020, (tang 2 xay cung thoi diém va xay lién khoi voi ngdi nha 2
tang xay nam 2020); Cac cdng trinh phu tro (cong, tudng rao); Ngoai ra con c¢6 01
nha xay tuwong lop ngoi (nha tho) xay dung nam 2020 (6ng T22 lam nam 2020
cung v&i ngdi nha 2 tang) ngdi nha ngdi cd mot phan nam trén thira dat mang tén
anh T2mot phan nam trén thira dat cua 6ng T

Tai cong vin s6 63/UBND-CV ngay 25/02/2025 ciia UBND phuong Q cong
vin s6 206/CV-KT HT&DT ngay 07/3/2025 cia phong Kinh té ha tang va d6 thi
vé cung cap thong tin cap phép xay dung déu xac dinh: Thira dat 843-2, to ban do
01 tai pho T phuong Qthudc QSDD cia 6ng Nguyén Hiru T5(theo Giay chimng
nhan QSDD s6 BX 733517 do Ucap ngay 10/12/2014). Ngay 10/01/2020 UBND
thanh pho U cap giay phép xay dung cho 6ng Nguyén Hiru T23 Nguyén Ngoc
T24 duoc cap phép xay dung trén thira dat néu trén.

* Tai Ban an so 16/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Thanh Hoa (Nay la Toa an nhan din khu vwc 1, tinh
Thanh Héa) da quyét dinh:

Can ¢ vao: Khoan 2 khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
diém ¢ khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Dicu 147; Dicu 186; Diéu 227; khoan 1, 2 Diéu
228; biéu 266; biéu 271; Diéu 273 - Bo luat To tung dan su; Didu 122; 166; 194;
195; 407 - BLDS B0 luat dan su; Diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hdi vé an
phi 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc T25 viée
tuyén “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat”



cong chimg s6 12176 quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC-HPGD tai Vin phong
C2v0 hiéu; Khong ché‘ip nhan yéu cau budc ong Lé Dinh T16 Pham Thi Y8 cho
ong Nguyén Ngoc T26 nha mai bang va cin nha 2 tang xay dung trén thira dat
843-2, to ban do 01; Dia chi thon T, phuong Q, thanh phd T, tinh Thanh Hoéa

- Danh quyén cho anh Nguyén H4 T2khéi kién yéu cau tuyén “Hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat” cong chimg so 12176 quyén so
04/2022 ngay 24/11/2022 tai Van phong C2v6 hiéu bang vu an dan su khac.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

* Ngay 23/5/2025, Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T27 cé quyén loi va
nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Lchi Nguyén Thi HS dai dién theo uy quyén
cua anh Nguyén Vin T28 khang c4o ban an so tham, yéu cau cap phuc tham cac
ndi dung sau:

- Huy ban an so tham 16/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé Thanh Hoa.

- Tuyén “Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat” gitra
anh Nguyén Hiru T15 6ng T1ba Ycong chirng so 12.176 quyén s6 04/2022 ngay
24/11/2022 tai Van phong C2vd hiéu do hop dong nay vi pham diéu cam cua luat,
xam pham dén quyén loi hop phap cua nguoi khac, 13 hop dong gia cach nhim
che dau mét giao dich dan su khac.

- Budc ong T1ba Ytra cho 6ng T7ba C1tai san 1a cin nha mai bang va cin
nha 2 tang tai dia chi ph6 T, phuong Q, TP .ma 6ng T1ba Y4 sir dung.

Tai phién toa: Nguyén don khong rut khoi kién, nguot khang cao khong rut
khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

* Y kién cuia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham, Tham phan, Hoi
dong xét xir va Thu ky déu tuan theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Puong
su thuc hién day di quyén va nghia vu.

- Quan diém gidi quyét vu én: Dé nghi HDXX can ¢t Khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan su: Khong chap nhan khang céo ctiia nguyén don va nhirg ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Giit nguyén ban an dan su so tham so
16/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Thanh
Ho4 (Nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 1, tinh Thanh Hoa).

- Vé én phi phiic tham: Can ¢ Nghi Quyét sé 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1é phi
Toa 4n, mién an phi DSPT cho 6ng T29 anh T2chi H2chi Lmdi nguoi phai chiu
300.000d an phi DSPT, duoc trir vao tién tam tng an phi khang cao da nop.



Can cur cac tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai phién toa va y

kién ciia dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Thanh Héa tai phién foa.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc khang cao:
DPon khang cao cua dng Nguyén Ngoc T30 Nguyén Thi L6 Nguyén Thi H2va dai
dién theo uy quyén cia anh Nguyén Vin T28 duoc lam theo dung trinh tu, thoi
han quy dinh cua B0 luat Té tung dan sy nén duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.
[2]. Vé sw vang mat ciia dwong su:

Tai phién toa VPCC Lai Van T3V5ng mat, c6 don dé nghi xét xu Véng mat;
ong T31 T6ving mit c6 nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién toa. Ba C4
mat nhung khong c6 don khang céo, viéc vang mit khong anh huéng dén viée xét
XU cla toa an. Can cu diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu 228 cua BLTTDS,
Toa an tién hanh xét xtr vang mat 1a phu hop.

[3] Xét khang cao cia ong T31 T6chi Lva chi H3:

[3.1]. Vé yéu cau huy ban én so tham:

Theo quy dinh tai DPiéu 310 B6 luat to tung dan su thi HDXX huy ban an so
tham, huy mot phan ban an so tham khi thudc mot trong cac trudng hop sau day:

- Vi€c thu thap ching ctr va chirng minh khong dung quy dinh tai chuong
XII cua bo luat nay hodc chua dugc thuc hién dﬁy du ma tai phién toa phuc tham
khong thé thuc hién, bo sung duoc.

- Thanh phan cia HDXX khong dung quy dinh cua bd luat nay hoidc cé vi
pham nghiém trong khac vé thu tuc t6 tung anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Cac duong su khang céo yéu cau huy ban an so tham. Tuy nhién, khong néu
Iy do vi sao phai huy éan, cling nhu khong chitng minh dugc nhitng vi pham cua
cap so tham trong viéc thu thap chimg cr hoac cac vi pham nghiém trong khac veé
thu tuc to tung. Mat khéc trong cac nd1 dung khang cao lai c6 sy mau thuan, noi
dung dau tién ctia khang cdo la yéu cau huy an, nhung cac ndi dung tiép theo lai
dé nghi tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gan
lién véi dat va yéu cau tra lai tai san 1a cong trinh kién trac trén dat. Xét thay, qua
trinh giai quyét vu an Toa 4n cap so tham da tuan thu day du cac trinh t, thu tuc
vé ndi dung cting nhu vé t6 tung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Do do,
khong c6 cin cir chap nhan khang cdo yéu cau huy an cua cac duong su la phu
hop.

[3.2]. Vé yéu cau tuyén “Hop dong chuyén nhwong QSDP va tai san gdn
lién véi dat” giira anh Nguyén Hiru T15 6ng T1ba Yeéng chirmg sé 12.176 quyén



s6 04/2022 ngay 24/11/2022 tai Vin phong C2vé hiéu va buéc éng T1ba Ytra cho
ong T7ba Cltai san la cin nha mai bang va can nha 2 tang tai dia chi phé T,
phuong O, TP .ma 6ng Tlba Y4 sur dung.

- Nguon goc thira dat chuyén nhirong:

Nam 2014 anh Nguyén Hiru T9 6ng Nguyén Hitu T32(6ng noi) ting cho dién
tich 355m? dat. Anh T2d3 duoc UBND thanh ph6 Ucap “Giay chitng nhan quyén
sit dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” s6 BX 733517
ngay 10/12/2014 d6i véi thira dat s6 483-2; to ban do 01; Dia chi thira dat: Thon
T, xa Q, TP ., tinh Thanh Hoéadién tich 355m2; Tai san gan lién véi dat 1a nha &
két cau BTCT, dién tich 37,2m2. Nhu vay, quyén st dung cia anh T2d6i véi dat
va quyen s& hiru tai san gan lién véi dat tai thira 483-2; to ban d6 01 duoc xéac lap
hop phap ké tir ngay 10/12/2014 theo Diéu 223 B luat dan su. Cac thanh vién
trong gia dinh anh T2déu thira nhan thira dat thudc quyén sit dung hop phéap cua
anh Nguyén Hiru T5

- Xét Hop dong chuyén nhirong OSDP va tai san gan lién véi dat” giita anh
Nguyén Hitu T15 6ng Tlba Y

Ngay 24/11/2022 anh Nguyén Hiru T15 chi Lwu Thi L7 “Vin ban cam két
tai san riéng” (Coéng chimg s6 12175 quyén so 04/2022 TP/CC-SCC-HDGD tai
Vin phong C2), noi dung: Anh Nguyén Hiru T5 1a chi sé hiru, sit dung duy nhat
doi véi QSDD va nha & 02 tang gan lién véi dat tai thira dat 843-2, to ban d6 01,
dia chi phd T phuong Q, tp T quy dinh tai Diéu 14 BLDS anh T2c6 quyén dinh
doat tai san riéng.

Cung ngay 24/11/2022 anh Nguyén Hiru T15 dng Lé Dinh T33 ba Pham Thj
Y9 ky “Hop dong chuyén nhugng QSDD va tai san gin lién véi dat” cong chirng
s6 12176 quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC-HDGD tai Vian phong C2Tai Diéu 1 cia
hop dong, anh Nguyén H4 T2khing dinh, anh 1a chii s¢ hitu hop phap cua tai san
gom: Thira dat 843-2, to ban d6 01, dia chi: Pho T, phuong Q, tp T tai san gan lién
véi dat 1a nha & 02 tang két cau BTCT, dién tich xay dung 100m?, dién tich san
200m?; Giay chiung nhan QSDD s6 BX 733517 ngay 10/12/2014 mang tén anh
Nguyén Hiru T34 T2dong ¥ chuyén nhuong cho dng Lé Dinh T1va ba Pham Thi
Ytai S1 néu trén. Tai Diéu 6 hop dong anh T2cam doan thong tin vé nhan than, tai
san ghi trong hop dong la dung su that; Cam doan viéc giao két hop dong hoan
toan tir nguyén, khong bi lira doi, ép budc.

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T35 nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan phia gia dinh nguyén don cho rang: Hop dong chuyén nhuong QSDD va
tai san gan lién voi dat” gitta anh T2va ong T1ba Y vo hiéu do vi pham diéu cam
cua luat, xam pham dén quyén loi hop phéap cta gia dinh 6ng T7 C11a hop dong
gia cach nham che dau mot giao dich dan su khac.
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+ Vé néi dung hop dong xam pham quyén loi hop phap ciia nguwoi khac:
Ong T7 Clchi Lchi Hong N1da gop tién xay dung nha & cho dng T7 Cltrén thia
dat ctia anh T2vao nim 2016 va nim 2020 dong thoi ong T17 cap cho Toa an 01
“Giay hop ban lam nha” ngay 20/10/2016, mot “Bién ban hop gia dinh” ngay
14/01/2020 va “Giay bién nhan tién xay nha” ngay 20/02/2020. Nhung cac vin
ban nay khong c6 nguoi lam chirng, khong co ching thuc, xac nhan, chi ¢é chir
ky cua ong T7 Clchi Lchi H2anh T2(la cac thanh vién trong gia dinh ong T) nén
khong dam bao tinh khach quan. Lo1 khai cua nhitng nguoi lam chitng nhu 6ng
Nguyén Hiru N3 khai 6ng hop dong lam nha véi anh T2vo chong anh T21a nguoi
thanh toan tién, 6ng Lé D T4 khai dng nhan cong trinh lam nha thong qua dng N2
biét anh T2hay 6ng T36 tién lam nha.

Vé thong tin cap phép xay dung thi tai cac cong van cia UBND phuong Q
va cua phong Kinh té ha tang va do thi UBND thanh phé U xac dinh: cap giay
phép xay dung cho 6ng Nguyén Hiru T37 cap phép xay dung cho 6ng Nguyén
Ngoc T38 thira dat cuia anh T5.

Nhu vay, khong co co s& dé xac dinh 6ng T7 Clchi Lchi H2d3 dong gop tién
xay dung khu nha hai tang va nha ng6i (nha tho) trén dat cia anh T5. Ké ca trong
trudng hop vo chong dng T35 cac con gai ¢ gop tién lam nha trén thira dat cia
anh T2thi anh T2phai c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri sau khi chuyén nhuong
tai san boi khi chuyén nhuwong anh T2cam két 1a chu so hitu hop phap cia tai san
gom: Thira dat 843-2, t& ban d6 01 va tai san gan lién véi dat, ong T1ba Y10 co
161 do khong biét tai san trén dat 1a ciia nguoi khac.

+ Vé néi dung gia cach che dau giao dich thuc té la vay no: Anh T2cung
cap cho Toa an “Giay hen tra no” ngay 18/11/2022, thé hién anh T2vay 6ng T12,
ba Y11 tién 3,6 ty trong thoi han 02 nim, hen tra i hang thang theo mc 13i Ngan
hang, sau 02 nim anh T2khong tra no thi 6ng T1ba Ycé quyén xur Iy nha dat cua
anh. Tuy nhién, theo 16i khai ctia 6ng T1ba Yva trinh bay tai phién toa phuc tham
cua 6ng Nguyén Suu L8 - nguoi lam ching trong Hop dong chuyén nhuong, thi
anh T2chi vay 6ng T12, ba Y11 tién 1,2 ty dong, nhung do anh T2con n¢ ngan
hang va cac ca nhan khac nén phai chuyén nhuong dat va tai san lay tién tra no.
Trong so 3,6 ty dong hai bén thong nhat chuyén nhuong trir di 1,2 ty dong anh
T2vay ong T1ba Ythi ong T1ba Yda dua cho anh T21,8 ty dé tra no cho ngan
hang TMCP C3chi nhanh S2 lay GCNQSD dat ra lam hop dong chuyén nhuong
va 600 triéu dong dé anh T2tra cho 6ng Nguyén S L1

Nhu vay, so tién anh T2vay ciing chi mot phan trong s tién chuyén nhuong
va mic du hai bén ky “Giay hen tra no” ngay 18/11/2022, nhung ngay 24/11/2022
lai thong nhat ky Hop dong chuyén nhuong tai san, do vay thoa thuan ctia cac bén
da duoc xac dinh lai theo hop dong cong chirmg ngay 24/11/2022. Qua trinh ky
hop df’ing khong c6 tai liéu, chirtng cur nao thé hién anh T2bi ltra doi, ép budc. Moi



11

thu tuc déu cong khai, minh bach va thé hién su tu nguyén cua hai bén chu theé.
Do d6, xac dinh day khong phai 1a hop dong gia cach che dau giao dich vay no.

Tt cac phan tich néu trén, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng T31 T2chi
H2chi L vé viéc: Tuyén v6 hiéu “Hop dong chuyén nhwong QSDD va tai san gin
lien vé6i dat” gitra anh T2va ong T1ba Ycong chimg s6 12.176 quyén so 04/2022
ngay 24/11/2022 tai Van phong C2va buoc 6ng Tlba Ytra cho 6ng T7ba Cltai
san 1a can nha mai bang va can nha 2 tang tai dia chi ph6 T, phuong Q, tp T
nguyén an so tham cta Toa an nhan dan huyén thanh pho Thanh Hoa (Nay la Toa
an nhan dan khu vuc 1) 1a phu hop.

[4] Vé an phi: Ong T39 ngudi cao tudi dwoc mién an phi DSPT. Anh
T2chi H2chi Lmoi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham. Trir so tién
300.000d tam trng an phi da nop.

Vicac Ié trén;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng T31 T2chi H2chi L. Giir nguyén
ban an dan su so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025 cta Toa an
nhan dan thanh phé Thanh Hoa (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Thanh
Hoa).

2. Can cw vao: Khoan 2 khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a diém c khoan 1 DPiéu 39; khoan 1 Piéu 147; Piéu 186; Piéu 227; khoan 1, 2
Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 - Bo luat T6 tung dan su; Diéu 122; 166;
194; 195; 407 - BLDS Bo luat dan su; Diém & khoan 1 Diéu 12; Diéu 14 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi vé an phi 1¢ phi Toa an.

3. Xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc T25 viée
tuyén “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat”
cong ching s6 12176 quyén so 04/2022 TP/CC-SCC-HDPGD tai Vin phong
C2v0 hi¢u; Khong ché‘ip nhan yéu cau budc ong Lé Dinh T16 Pham Thi Y8 cho
ong Nguyén Ngoc T26 nha mai bang va cin nha 2 tang xay dung trén thira dat
843-2, to ban do 01; Dia chi thon T, phuong Q, thanh pho T, tinh Thanh Hoa

- Danh quyén cho anh Nguyén H4 T2khéi kién yéu cau tuyén “Hop dong
chuyen nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat” cong chimg so 12176 quyén so
04/2022 ngay 24/11/2022 tai Van phong C2v6 hiéu bang vu an dan su khac.

4. Vé an phi: Mién an phi DSPT cho dng Nguyén Ngoc T40 Anh Nguyén
Hiru T2chi Nguyén Thi Lchi Nguyén Thi H3 moi ngudi phai chiu 300.0004d an phi
dan su phtic tham. Trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai thu so:
0007028 ngay 27/5/2025 va bién lai s6 0007074, bién lai s6 0007075 ngay
03/6/2025 cua Chi cuc T41(Nay la phong THADS khu vuc 1, Tinh thanh Ho4).
Comg nhan anh T2chi Lchi H2da nop du an phi DSPT.
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4. Cac no1 dung khac khong c6 khang céo, khang nghi da co6 hi¢u luc phap
luat, ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin- TM. I%(:)I PONG X]i:’[; XU PHI':TEZ THAM
- VKSND tinh Thanh Hoa: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKS,TA,THADS khu vuc 1;
- Puong su;
- T6 HC-TP;
- Luu hd so.

Lé Thi Dung



