TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VI.TC 10 - NINH BINH D@c ]ﬁp — le’ do — H{lllh phuc

Ban an s6: 06/2025/DS-ST.
Ngay: 03-9-2025

Viv: “Tranh chap ranh giéi
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Long.

Céc Héi tham nhén dén:

1. Ong Vii Hung Hanh

2. Ong P6 Vian Can

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tung — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan khu vuc 10 - Ninh Binh.

- Dai dién vién kiém sdt nhan khu viee 10 - Ninh Binh tham gia phién
foa: Ba Khong Thi Tuoi - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 - Ninh
Binh xét x1r so tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 21/2025/TLST-DS ngay
10/6/2025 vé viéc “Tranh chap ranh gi6i quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir so 17/2025/QDXXST-DS ngay 25/8/2025; giira cac duong
su.

- Nguyén don: Anh Nguyén Van H, sinh ndam 1981 va chi Pang Thi L, sinh
nam 1992; cung dia chi: Xom G, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh nay dang ky ho
khau thuong tra méi: To A, phuong H, TP Ha Noi; “co6 mat”.

- Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia anh Nguyén Vin H: Chi Dang Thi L,
sinh ndm 1992; dia chi: X6m G, xa X, huyén X, tinh Nam DPinh nay dang ky ho
khau thuong tra méi: To A, phuong H, TP Ha Noi; “cd mat”.

- Bi don: Anh Phan Van D, sinh nam 1973 va chi Nguyén Thi B, sinh nam
1980; cung dia chi: Xom G, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh nay la xa X, tinh
Ninh Binh; “co mat”.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi Nguyén Thi B: Anh Phan Vin D,
sinh ndm 1973; dia chi: Xom G, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh nay la xa X, tinh



Ninh Binh; “c6 mat”.
- Nguroi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:
- Ngan hang N1 - Chi nhanh X - Phong giao dich Xuan D1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H1 - Giam d6c Phong G
thuoc A chi nhanh X; “meg mat, ba H1 xin duoc Véng mat”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa
nguyén don chi Pang Thi L trinh bay:

Vo chf’ing chi dang st dung thura dat s6 47, to ban do s6 20 dia chi tai xom
G, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh nay la x3 X, tinh Ninh Binh c6 nguon gbc la
duoc bd me chéng chi (Ong Nguyén Xuan H2 va ba Bui Thi H3) tdng cho hai vo
chong. Thira dat nay da dwoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh N (nay 1a tinh
Ninh Binh) cap giay chirng nhan quyén str dung dat vao ngay 20/8/2020, ding
tén chu stir dung la Nguyén Vian H va Pang Thi L.

Thira dat phia Bic giap voi dat cia vo chong anh D, chi B. Theo thong tin
ong ba Hién H4 cho biét thi khoang nim 2000 thi vo chong Dién Bl d3 lam
moéng nha va 01 gian nha dé & giap véi ranh gidi goc T thira dat ong ba Hién H4,
khi 1am mong thi phan chan moéng nha anh chi Pién B1 d3 dua ra dén sat dat nha
ong ba Hién H4 va hai bén d3 xac dinh ranh gid1 tir vi tri do6. Tai khu vuc ranh
gi6i goc T ong ba Hién H4 thoi diém d6 khong xay dung cong trinh gi vi khi vo
chong anh P 1am mong nha da lam hét dat; con ranh gidi goc Pong Biac thi da
c6 cot tru bé tong va twong bao chin nuodi. Sau d6 may nim vo chong Pién Bl
da xay nha kién c6 nhu hién nay. Trong qua trinh st dung dat thi vo chong anh
Pién Bl di lang nén xi mang lan sang phan goc Tay Bic thira dat cua ong ba
Hién H4; 6ng H2 c6 ra ndi v6i anh D nhung khi ong H2 vé thi anh P van ¢6 tinh
lang nén xi mang lan sang khoang 20cm, kéo dai khoang 17m. Vi 1a hang x6m
lang giéng, lai chi c6 02 6ng ba gia & nha nén 6ng H2 ciing bo qua, khong mudn
tranh chap. Nhung sau d6, vo chong anh D, chi Bl tiép tuc muon lan sang nira
nén khoang nam 2015, 6ng H2 da quyét dinh xay buc twong bao nhu hién nay dé
tranh viéc 1an chiém thém cua vo chf‘mg anh D, ch1 BI.

Pén cudi nim 2024 thi vo chong anh D, chi B1 pha bép an, cong trinh phu
cli dé xay dung méi, khu vuc nay & phia sau nha chinh da néu & trén va giap véi
ranh giéi goc Pong Bac thira dat vo chong chi dang st dung. Nhu ¢ néu o trén,
khu vuc ranh giéi goc Pong Bac thira dat ciia vo chong chi dd c6 cot moc bé
tong va tudng bao chin nudi xay dung tir trude khi vo chong anh Pién Bl lam
nha (ranh giéi gitra hai nha). Tuy nhién, khi xay dung, anh D da chi dao may
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muc, muc ca tru bé tong va tuong bao chan nuoi cua gia dinh chi (doan nay dai
khoang 17m). Khi 6ng ba Hién H4 ra yéu cau dung lai thi anh D va ho hang nha
anh D kéo ra 1an at va c6 tinh van muc di va co tinh tién hanh xay dung nhu hién
nay (Hai bén xay ra xung dot, chiri bdi, cii va va Cong an xd X d3 tién hanh
diéu tra, xac minh. Két qua phia anh P phai xin 16i cong khai 6ng ba Hién H4.
Tuy nhién, sau d6 van cé nhitng 1oi noi, chiri béi xic pham 6ng ba Hién H4).
Khi vo ch(:‘)ng chi biét duoc su viée di vé qué dé tim hiéu va giai quyét vu viéc
thi nha anh D di xay dung xong, phan 6ng nudc thai va phan vang nha an, cong
trinh phu d3 lan sang dat nha chi khoang 30cm. Nhu vay, vo chong anh D, chi
B1 d3 lan sang phan ranh giéi phia Bic thira dat cia vo chong chi, chiéu dai
khoang 21m, phan lan géc Tay Bic thira dat rong khoang 20cm, phan lan goc
DPong Bic thira dat rong 30cm.

Sau khi ¢6 két qua khao sat do dac thuc té dién tich dat nha chi la 773 m2
so v&i giay chirng nhan quyén st dung dat 740 m2 nhu vay la ting 33 m2 nhung
theo diém ranh gidi khi do dac anh H chong chi nhan tir diém mép tuong nha
anh chi phia T thira dat sang phan dat phia TAy Nam thira dat cia anh D 15 cm,
tir diem phia Tay thira dat chay vé phia Dong thira dat dén goc Pong Bac thira
dat noi véi diem giap dat nha 6ng T ma trude day la dat cua nha ba P da chuyén
nhuong tai biuc tuong phao dé la ranh gisi dat cia nha chi véi anh D do dac
phan dang tranh chap la 6m? la thudc quyén sir dung dat cua vo chong chi va vo
chong anh D phai tra lai 6m? do, dong thoi bude vo chong Dién B1 phai thao d&
cac cong trinh di xay dung lan sang dat cia vo chong chi theo ranh gidi chi da
xac dinh ¢ trén.

Bi don anh Phan Van P trinh bay: Gitta gia dinh anh va gia dinh anh H, chi
L 1a hang x6m, khong c6 ho hang gi. Vo chong anh c6 st dung thira dat giap véi
thira dat ctia vo chong anh H, chi L nhu chi L trinh bay 1a dung.

Thira dat vo chong anh dang sir dung c6 nguodn goc dat 1a cua cac cu dé lai
qua cac thoi ky va nam 2004 thi vo chong anh duoc cap giay chirng nhan quyén
sir dung dat dimg tén Phan Vin P va Nguyén Thi B. Dién tich dat bao nhiéu mét
vuong khong nha.

Qua trinh st dung dat tai vi tri tranh chap vao nam 2000 anh c6 xay bép
giap voi dat cua ong H2, ba H4. Sau d6 thi éng H2 co xay buc tudng bao dai
khoang 17m phan ranh giéi tai vi tri sat bép nha anh. Cudi nam 2024, gia dinh
anh pha bép cii dé diao mong xay bép va cong trinh phu thi gifta anh va bo me
anh H (6ng H2 va ba H4) c6 xay ra xung dot, cii v nhau lién quan dén phan
ranh giéi dat gitra 02 nha. Do anh c6 101 néi khong ton trong 6ng H2 nén Cong
an xa X da lap bién ban xir phat hanh chinh anh (phat tién 2.500.000d). Dén khi



anh hoan thién xong thi gitra hai bén tiép tuc xay ra mau thuan, giy cang thang
cling vi phan ranh giéi dat gitra hai nha.

Khi anh xay nha &, bép va cong trinh phu thi déu dua trén ranh gidi s
dung dat tr truéc dén nay.

Nay anh H, chi L cho rang anh c6 lan dat theo nhu don khéi kién thi dé
nghi Toa 4an hoa giai dé giir gin tinh cam hai gia dinh. Néu gia dinh anh c6 lan
dat thi anh sé& tra lai phan dat ¢6. Con néu cong trinh nha anh c6 1an sang thi anh
c6 nguyén vong duoc gitt nguyén hién trang dé tranh anh huéng dén cong trinh
xay dung, anh c6 trach nhi€ém thanh toan mat phén gid tr1 chénh Iéch. Can cu
vao két qua do dac dién tich dat nha anh la 694 m?so véi gidy ching nhan
quyén sir dung dat 620 m? nhu vay la taing 74 m2 Trong d6 chua cong phan
tranh chap 6m? giita hai gia dinh. Tai buoi hoa giai ngay 23/8/2025, Toa an da
phan tich trén co so hinh thé thira dat do dac thuc té cua hai gia dinh so véi giay
chiing quyén st dung dat cua hai gia dinh déu ting, so véi hinh thé thia dat cua
hai gia dinh ban d6 cac thoi ky. Trong 6 m? dang tranh chap nhu anh nhén la
thudc quyén st dung ctia nha anh, nhung cin cir vao cac diém moc gidi thi trong
dién tich dat 6m?2 cia nha anh la 3.2 m2, con lai 2.8 m? 1a cta nha chi L thi anh
dong ¥ nhat tri nhung chi L khong nhat tri va cho rang 6m? d6 1a cia nha chi L
va chi L dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Do chi L khong
dong ¥ nén anh dé nghi Toa an can vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét. Tai
phién toa anh D ¢é ¥ kién néu phan cong trinh xdy dung ma vo chong anh da
xay khong thudc quyén st dung dat cua vo chong, thi vo chong anh tw nguyén
thao d& dé tra lai phﬁn dién tich do.

- Nguweoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

- Phia Ngan hang N1 - Chi nhanh X - Phong giao dich Xuan D1 c¢6 ¥ kién
nhu sau:

Sau khi ra soat thong tin theo yéu cau cua Toa an, A Chi nhanh X - Phong
G thuc hién cung cap thong tin nhu sau: Ho tén khach hang: Nguyén Van H,
sinh nam 1981; dia chi: Xom G, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh nay la xom C,
xa X, tinh Ninh Binh.

- Hop dong tin dung s6 3205- LVA-202501612 ngay 05/06/2025

- SO tién vay : 750.000.000d.

- Du ng dén ngay 25/8/2025: 750.000.0004.

- Han tra ng: Ngay 05/6/2030.

A chi nhanh X - Phong G dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh

trong qua trinh xét xr tranh chap ranh gi6i gitta bén nguyén don va bi don
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khong lam anh huéng dén quyén loi cia A d6i véi phan tai san dam bao la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thia dat s6 47, to ban do so
20, dién tich 740m?2 c6 gidy chtimg nhan quyén st dung dat so6 CR030379 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh N cap ngay 20/08/2020 dung tén 6ng Nguyén
Van H va ba Pang Thi L.

* Két qua xem xét tham dinh, dinh gid tai san va do dac ngay 07/8/2025.

- V& cong trinh xay dung trén dat tranh chap

+ Phan dat cta nha anh Phan Vian P:Cé nha 2 tang gia tri con lai
607.977.000 dong; Cong trinh bép, nha an va coéng trinh phu gia tri con lai
809.598.000 dong.

+ Phan dat cia anh Nguyén Vian H: Bitc tudng bao c6 gia con lai
5.747.0004.

+ Gia dat vi tri tranh chap: Vi tri 1; Gia dat thi truong 1a 5.000.000d/m1,
doi véi dat vuon, ao co gia 75.000d/m2, sau khi chuyén doi muc dich co gia la
2.200.000d/m?.

- Két qua thu thap tai liéu chimg cir tai UBND xd X
* Vé nguon goc dat dang tranh chap:

Thira dat vo chong anh Nguyén Van H va chi Pang Thi L dang st dung c6
nguf")n géc duoc bd me anh H tang cho 1a thua dat s6 47, to ban do so 20, dién
tich 740m? ¢6 dia chi tai xom G, x4 X, huyén X, tinh Nam Dinh nay la xa X,
tinh Ninh Binh. Thira dat da duoc S¢ tai nguyén va moi trudng tinh N (nay la
tinh Ninh Binh) cap giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CR 030379 ngay
20/8/2020 dtmg tén Nguyén Van H va Pang Thi L; trong d6 dat ¢ néng thon:
350 m?%; Dat nong nghiép la 390 m?.

Thira dat vo chong anh Phan Vin D va chi Nguyén Thi B dang st dung c6
nguf"m géc duoc bd me anh P tang cho la thua dat s6 46, to ban do so6 20, dién
tich 620 m? c6 dia chi tai xom G, x4 X, huyén X, tinh Nam Dinh nay 1a xa X,
tinh Ninh Binh. Thira dat da duoc UBND huyén X, tinh Nam Dinh (nay la tinh
Ninh Binh) cap giay chirng nhan quyén stir dung dat ngay 27/11/2007 dtng tén
Phan Van P va Nguyén Thi B; trong d6 d¢at ONT: 160 m2; Pat nong nghiép la
460 m>.

Tong dién tich 02 thira dat dang tranh chap theo GCN di cap cho 02 ho la
1360 m?.

A

* So sanh ban dé hai thira dat dang tranh chap qua céc thoi ky

- D6i véi thira dat anh H, chi L dang siur dung:



+ Theo Ban d6 dia chinh xd X (nay la xa X) lap nam 1987, thi thira dat hién
nay anh H, chi L dang st dung la thira 307, t& ban do s6 06, ding tén chu st
dung 1a H2 ¢6 dién tich 724 m?.

+ Theo Ban d6 dia chinh xi X (nay 1a x4 X) lap nam 1990, thi thtra dat hién
nay anh H, chi L dang st dung la thira 47, to ban d6 s6 20, dung tén chu st dung
la H2 ¢6 dién tich 845 m?.

+ Theo Ban d6 dia chinh xa X (nay la xa X) lap nam 2004, thi thira dat hién
nay anh H, chi L dang str dung 1a thira 47, to ban d6 s6 20, dung tén chu st dung
la H2 ¢6 dién tich 740 m?.

- Dé6i véi thira dat anh P, chi B dang st dung:

+ Theo Ban d6 dia chinh x3 X (nay la xa X) lap nam 1987, thi dat hién nay
anh D, chi B dang str dung 1a thira 306, to ban d6 s6 06, ding tén chu str dung la
Bang c6 dién tich 190 m? (dat vuon).

+ Theo Ban do dia chinh x X (nay la xa X) lap nam 1990, thi dat hién nay
anh D, chi L dang sir dung la thtra 46, to ban do so 20, ding tén chu sir dung la
Bang c6 dién tich 185 m”.

+ Theo Ban d6 dia chinh x3 X (nay la xa X) lap nam 2004 (c6 nhan mot
phan dat cia nha ong N), thi dat hién nay anh D, chi B dang sir dung 1a thira 46,
td ban do s6 20, dtmg tén chu st dung 1a Pién c6 dién tich 620 m?.

* Theo két qua do dac thuc té ngay 07/8/2025:

- Thira dat anh H, chi L dang sir dung c6 dién tich 773m?; ting 33m? so véi
GCN QSDD di cap nam 2020 (chua cong phan dién tich 6m? dang tranh chap).

- Thira dat anh D, chi B dang st dung c6 dién tich 694m?; ting 74m? (694
m? - 620 m?) so véi GCN QSDD da cap nam 2007 (chwa cong phan dién tich
6m? dang tranh chap).

Tong dién dién tich 02 thira dat tranh chap la 1467 m?; ting 107 m2.

* Viéc cap giay chimg nhan quyén s dung dat: Déu 1a cap dai tra nén dia
phuong khong luu trir duoc ho so, tai liéu gi lién quan dén viéc cap Giay ching
nhan quyén str dung dat cho hai ho.

* Ly do xay ra tranh chap: Cudi nim 2024, khi nha anh D x4y dung lai bép
va cong trinh phu thi hai bén khong xac dinh dugc moc gidi.

Quan diém cia dia phwong: Pé dam bao tinh cam lang xom, lang giéng, dé
nghi Toa an tiép tuc tién hanh hoa giai dé cac bén di dén thoa thuan, truomg hop
cac bén khong thong nhat duoc véi nhau thi cin cr vao quy dinh cua phap luat
giai quyeét.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh tai phién toa phat
biéu quan diém: Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu 4an cia Tham phan va Hoi dong xét xtr, cac duong su tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an dam bao
ding quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Cac duong su da chap hanh theo quy
dinh cua phap luat.

Cian ct vao: Piéu 174, Piéu 175 cua Bo luat dan su; Diéu 23, Diéu 26,
Diéu 134 va Diéu 137 cua Luat dat dai nim 2024; Dé nghi Hoi dong xét xt:

Xir chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia vo chong anh Nguyén Van
H, chi BPang Thi L d6i vé6i vo chf‘mg anh Phan Van D, chi Nguyén Thi B.

Budc vo chong ong Phan Vian D, chi Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém phai tra
lai dién tich 2,8 m? dat & cho vo chf’ing anh Nguyén Vian H va chi Pang Thi L.

Xac dinh ranh giéi giira thira dat so 47, to ban d6 s6 20 cia vo chong anh
Nguyén Vin H, chi Pang Thi L véi thira dat so 46, to ban do so 20 ctia vo chong
anh Phan Van D, chi Nguyén Thi B, dia chi: Xom G, xa X, huyén X, tinh Nam
Dinh nay la xd X, tinh Ninh Binh. Lay diém s6 1 phia Tay thtra dat goc T mép
ngoai birc tuong thira dat cia vo chong anh H va goc Tay Nam mép ngoai birc
tuong thira dat cia vo chong anh D kéo vé phia Dong thira dat dén mép ngoai
birc twong goc Pong Bac thira dat cia vo chong anh H giap dat nha ong T la
diém s6 2 c6 chiéu 21.08 m, noi diém so6 1 voi diém so 2 tao thanh ranh giéi cia
hai thira dat.

Vé an phi: Yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan, bi don phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, cian cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cac duong su da chap hanh theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Vé ndi dung: Dé cb co s& xem xét chap nhan hay khong chap nhan yéu
cau khoi kién cia vo chong anh Nguyén Van H, chi DPang Thi L hay khong thi
can xem xét danh gia mot cach khach quan va toan dién tai liéu chung ct, quy
dinh cua phap luat trén co s¢ do, Hoi df‘mg x¢&t X ¢6 co sO nhan dinh, danh gia
cu thé nhu sau:

- Vé nguon goc thira dat:



Thira dat ma vo chong anh Nguyén Van H5 va chi Pang Thi L dang st
dung c6 nguodn goc la cua vo chong ong Nguyén Van H6 ting cho. Ngay
20/8/2020 da duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh N (nay 1a tinh Ninh
Binh) cap giay chig nhan quyén sir dung dat s6 CR 030379 dung tén Nguyén
Van H va Pang Thi L; trong d6 dat & nong thon: 350 m?%; dat nong nghiép la
390 m?.

Thira dat ma vo chong anh Phan Vin D va chi Nguyén Thi B dang st
dung c6 nguodn goc duoc bé me anh D ting cho. Ngay 27/11/2007 da dugc
UBND huyén X nay la xd X, tinh Ninh Binh cap giady ching nhan quyén sir
dung dat mang tén Phan Vin D, Nguyén Thi B thtra dat so 46, to ban do sb 20,
dién tich 620 m?2, trong d6 dat ONT: 160 m?; dat nong nghiép 13 460 m?2.

Viéc cap giay chung nhan quyén st dung dat cho vo chong anh D, vo
chong anh H 1a cap dai tra dua trén ban do.

- V& ranh gidi ctia hai thira dat:

Vo chong chi Pang Thi L cho rang: Thira dat phia Bac giap vdi dat phia
Nam ctia vo chong anh D, chi B. Theo thong tin 6ng ba Hién H4 cho biét thi
khoang nam 2000 vo chong anh D, chi B da lam moéng nha va 01 gian nha dé &
giap voi ranh gisi goc T thira dat ong ba Hien H4, khi lam moéng thi phan chan
moéng nha anh chi Pién B da dua ra dén sat dat nha o6ng ba Hién H4 va hai bén
da xac dinh ranh giéi tr vi tri d6. Tai khu vuc ranh giéi goc T dng ba Hién H4
thoi diém d6 khong xay dung cong trinh gi vi khi vo chong anh D lam méng nha
da lam hét dat; con ranh gidi goc Pong Bac thi d3 c6 cot tru bé tong va tudng
bao chin nudi. Sau d6 may nim vg chong anh D, chi B d x4y nha kién c6 nhu
hién nay. Trong qua trinh str dung dat thi vo chong anh D, chi B d3 lang nén xi
mang lan sang phan goc Tay Bac thira dat cia 6ng ba Hién H4; 6ng H6 co ra noi
v6i anh P nhung khi 6ng H6 vé thi anh D van ¢6 tinh lang nén xi ming lan sang
khoang 20cm, kéo dai khoang 17m. Vi 1 hang x6m lang giéng, lai chi c6 02 6ng
ba gia & nha nén 6ng H6 ciing bo qua, khong mudn tranh chap. Nhung sau do,
vo chong anh D, chi B tiép tuc mudn lan sang nita nén khoang nam 2015, 6ng
H6 d3 quyét dinh xay buc twong bao nhu hién nay dé tranh viéc lan chiém thém
cua vQ chf’ing anh D, chi B.

Dén cudi ndam 2024 thi vo chong anh D, chi B pha bép an, cong trinh phu
cli ¢é xay dung méi, khu vuc nay & phia sau nha chinh di néu & trén va giap véi
ranh giéi goc Pong Bac thira dat vo chong chi dang st dung. Nhu d néu o trén,
khu vuc ranh giéi goc Pong Bic thira dat ciia vo chong chi d3 c6 cot moc bé
tong va tudng bao chin nudi xay dung tir trude khi vo chong anh D, chi B lam
nha (ranh gidi gitra hai nha). Tuy nhién, khi xay dung, anh P da chi dao may
muc, muc ca tru bé tong va tudng bao chan nudi cua gia dinh chi (doan nay dai
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khoang 17m). Khi 6ng ba Hién H4 ra yéu cau dung lai thi anh D va ho hang nha
anh D kéo ra lan at va co tinh tién hanh xay dung nhu hién nay. Can ctt vao két
qua do dac thuc té thi dién tich dang tranh chap 1a 6m? tinh tir diém goc twong T
thira dat nha chi L sang phan dat phia tdy Nam cta nha anh D 15c¢m 1a xac dinh
ranh gi6i cua nha chi L va anh D, tir diém nay kéo vé phia Pong dén buc tuong
pha do goc Pong Bac thira dat ra la 26 cm va cong tir diém nay ra 16m sang anh
dat nha anh D va giap dat nha ong T, noi lai tao thanh phan dat ctia nha chi.

Anh Phan Vin D cho rang: Nam 2000 anh c6 xay bép giap véi dat ctia ong
H6, ba H4. Sau d6 thi dng H6 co6 xay burc tuong bao dai khoang 17m phan ranh
giGi tai vi tri sat bép nha anh. Cudi nim 2024, gia dinh anh pha bép cii ¢¢ dao
moéng xay bép va cong trinh phu thi gitta anh va bé me anh H (6ng H6 va ba H4)
c6 xay ra xung dot, cii v nhau lién quan dén phan ranh gi6i dat giira 02 nha.
Pén khi anh hoan thién xong thi gitta hai bén tiép tuc xay ra mau thuan, gy
cang thang cling vi phan ranh gi¢i dat gitta hai nha. Theo nhu két qua do dac va
phan nhan moc gidi, ban than khi nhan moc gidi ranh giéi dat cua nha anh la
mép ngoai birc truong bao phia TAy Nam, con anh H nhan tir diém nay vao dat
nha anh 1 cm va tir diem nay kéo vé phia dong dén goc Pong Bac thira dat cua
nha anh H doan buc tudng pha dé ma anh nhan 26 cm va tir diem nay anh H
nhan ra 16 cm nita sang phan dat nha anh xac dinh la ranh gi6i cta hai nha, doan
nay tranh chap la 6m2 Tai buoi hoa giai ngay 23/8/2025, Toa an da phan tich
trong phan 6m? dat tranh chap cia hai gia dinh, thi c6 dién tich 2,8m? dat la
thudc quyeén st dung dat ctia nha chi L, anh H, con cia nha anh 1a 3,2m? dat, anh
da nhat tri v6i ¥ kién ctia Toa an phan tich nhung chi L khong nhat tri va dé nghi
Toa 4an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[3] Panh gia vé ranh gidi cta hai thira dat;

Theo giay ching nhan quyén str dung dat cia vo chong anh Nguyén Van H
va chi Pang Thi L dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh N cli nay la tinh Ninh
Binh cap ngay 20/8/2020 dién tich la 740m?2, két qua do dac thuc t& ngay
7/8/2025 dién tich 1a 773m? nhu vay dat thuc té ting 33m?2. Theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia vo chong anh Phan Vin D va chi Nguyén Thi B
duoc UBND huyén X cap ngay 27/11/2007 dién tich dat 620m?2, két qua do dac
thuc té ngay 7/8/2025 dién tich dat 1a 694m?2 nhu vay thuc té ting 74m2. Trong
phan dién tich ting cua hai gia dinh chwa cong phan tranh chap l1a 6m2. Viéc ting
dién tich dat cua hai gia dinh la do nhan mbc g161 cling nhu khi do dac ¢6 su sai
s6. Trong phan tranh chap 6m? dat nay danh gia nhu sau. Piém ma anh P nhan
mép ngoai birc tudng xay phia Tay Nam thira dat giap véi mép ngoai birc tudong
xay phia Tay Bac thira dat cia nha anh H, chi L xac dinh ranh giéi cta hai nha la
phu hop, bdi 1& birc tuong nay do ong H6 la bo dé ctia anh H xay dung trude bic
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tuong cua nha anh P. Tuy nhién chi L vo anh H trinh bay khi anh P lam nha c6
phan xi mang lang sang phan dat nha chi L, con anh P khang dinh xay dung
khong lan sang. Chi L trinh bay nhu thé nhung khong c6 tai liéu dé ching minh
vé diém moc giéi nay. Nhu vay khang dinh birc twong dng H6 xay 1a phu hop
hién trang ma cac bén dang st dung va xac dinh diem nay khong c6 tranh chap
la ranh gi6i cua hai gia dinh. Con anh H nhan tir mép tuwong phia T thira dat cua
nha minh sang goc Ty Nam thtra dat cia nha anh P 15 cm xac dinh la ranh giéi
cua hai gia dinh la khong phu hop nhu d3 phan tich. Tir diém mép ngoai birc
tuong goc Tay Nam thira dat ciia anh D va mép ngoai birc tuong phia T ctia nha
anh H kéo vé phia dong thira dat dén mép ngoai burc tuong phia Pong Béc giap
dat nha 6ng T co6 chiéu dai 21.08m doan tuong pha dé tir diém nay anh D2 nhan
vao dat ctia anh H 26 cm, cin chiéu tir diém goéc nodi 26 cm dat ciia ba P goc
vudng hinh thudc tho giap dat ong T va giap dat anh D. Con anh H nhan moc
gi6i 1a tir goc Pong Bac thira dat cia nha minh ma anh D3 nhan vao 26cm va tir
diém nay anh H nhan sang phan dat phia Nam ctia anh D 1a 16 cm giap mép
ngoai duong 6ng nude thai. Nhu vay tong 1a 42 cm. Can ¢t vao hinh thé ban do
qua céc thoi ky cling nhw hién trang cac bén st dung dat, mac du phia chi L dua
ra so liéu khi khai kién so vai so liéu do dac nhan méc 2161 khac nhau. Boi 1é 0
liéu do hién trang dién tich cua hai thua dat déu thira so véi giéy ching nhan
quyén sir dung dat. Néu cong nhan phan tranh chap 6 m? thudc vé dat nha anh b
la chua phu hop cling nhur cong 6m? dat nay thude vé vo chong anh H ciing chua
phu hop. Vi vay, dé dam bao tinh on dinh mdc gidi trude day phia goc Tay Nam
thira dat cia nha anh D gidp véi goc phia Tay Bac thira dat ciia nha anh H la
dieém chuan khong tranh chap xac dinh la diem s6 1. Con diém goc Pong Bac
burc twong thira dat ciia nha anh H giap dat nha ong T dich ra vé phia Nam thira
dat cia nha anh P 13 26 cm 1a diém s6 2, ndi diém s6 1 véi diém sb 2, c6 chiéu
dai 21.08m tao thanh ranh gidi cua hai nha.

- V& phan cong trinh x4y dung ma khong nam trén phan dat ma minh duoc
quyén st dung thi vo chong anh H, vo chong anh P tu phai thdo d& dé tra lai dat
cho ngudi cé quyén sir dung.

[4] Vé khoan tién anh Nguyén Van H vay cia Ngan hang N1 - Chi nhanh
X - Phong G s6 tién 750.000.000d, thoi han tra ng dén ngay 05/06/2030. Thuec té
tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat giita vo chong anh H véi vo chong anh
D khong anh huong gi dén quyén loi cua ngan hang, do d6 vo chong anh H phai
chiu trach nhiém v&i phia ngan hang theo nhu hop dong ma cac bén da ky két.

[5] Tt nhitng phan tich danh gia néu trén, xét thay yéu cau khdi kién cua
vo chong anh Nguyén Vin H va chi Dang Thi L 1a ¢6 can ¢t nén Hoi dong xét
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xtr xtr chap nhan 1 phan yéu cau khai kién cia vo chong anh Nguyén Van H va
chi Pang Thi L d6i vai vo ch(t“mg anh Phan Van D;

[6] Vé an phi: Yéu cau khéi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén
QUYET PINH:

1. Can ct vao: Diéu 174, Piéu 175 cua Bo luat dan su; Piéu 23, Diéu 26,
Diéu 134 va Diéu 137 cua Luat dat dai nim 2024; Diéu 147 cua Bo luat TO tung
Dan su; Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

2. Xt chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia vo chong anh Nguyén
Van H, chi Bang Thi L doi vai vo chf‘)ng anh Phan Van D, chi Nguyén Thi B.

Budc vo chong ong Phan Vian D, chi Nguyén Thi B c6 trach nhiém phai tra
lai dién tich 2.8m? dat & cho vo chéng anh Nguyén Vian H va chi Dang Thi L.

Xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 47, to ban do s6 20 ctia vo chong anh
Nguyén Vin H, chi Pang Thi L véi thira dat so 46, to ban do so 20 ctia vo chong
anh Phan Van D, chi Nguyén Thi B, dia chi: Xom G, xa X, huyén X, tinh Nam
Dinh nay 1a x X, tinh Ninh Binh. Lay diém s6 1 phia Tay thtra dat goc T mép
ngoai birc tuong thira dat cia vo chong anh H va goc Tay Nam mép ngoai birc
tuong thira dat cia vo chong anh P kéo vé phia Dong thira dat dén mép ngoai
birc twong goc Pong Bac thira dat cia vo chong anh H giap dat nha ong T la
diém so 2 co6 chiéu dai 21.08m, noi diem so 1 voi diém so6 2 tao thanh ranh gidi
cua hai thira dat theo chiéu phuong thang dtimg tir long dat 1én khong trung. (Theé
hién 1a duong nét dam trén so do). Phan cong trinh nao nam trén phan dat ma
khong thudc quyén str dung ctia minh thi vo chong anh P, vo chong anh H tur
thao do.

(Vé dién tich, cac canh ranh gioi, moc gioi thira dat c6 so do kem theo).

Cac duong su lién hé vdi co quan nha nuée cd tham quyeén dé lam thu tuc
diéu chinh lai giay chirg nhan quyén str dung dat theo quyét dinh cia ban an.

3. Vé an phi dan su so tham:

Budc vo chong anh Phan Van D va chi Nguyén Thi B phai ndp 300.000d
an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho chi Dang Thi L so tién 300.000d tién tam ung an phi da
nop theo bién lai thu s6 0000429 ngay 10/6/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Xuan Truong nay la Thi hanh an tinh Ninh Binh.
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4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co
quyén khang céo trong han 15 ngay, ké ttr ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I€.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND + VKSND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10- NB; )

- Phong THADS khu vuc 10 -NB

- UBND ;

- Buong su; (PAKY)

- Luu ho so vu an;

- Lwu van phong.

Pham Ngoc Long
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