"TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH. DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1060/2025/DS-PT.
Ngay: 03/9/2025

V/v kién: “Tranh chap hop dong
thué nha xwong va hop dong thué
quyén su dung dat” .

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Nguyén Nguyén.
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh.
Ba Nguyén Thi Thoa.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Thai - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhﬂdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 09 nim 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh tién hanh xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su phtic tham thu 1y
s6: 779/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop
dong thué nha xuéng va hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so6: 333/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so: 4748/2025/QD-PT ngay 14
thang 08 nam 20235, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ha Kim T, sinh nam: 1984 (C6 mat).

Dia chi: S6 E duong C, to H, ap X, xa T, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi
cli: SO E duong C, to H, ap X, xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Bi don: Cong ty TNHH MI1.

Tru s& chinh: S6 F T, khu pho C, xd T, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi
cli: S6 F T, khu pho C, thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Pao Thi M — Chuc vu: Giam doc (C6 mat).

Dia chi: S6 F T, khu pho C, xa T, Thanh pho Ho Chi Minh (dia chi cii: S6
F T, khu pho C, thi tran C, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



/. Ba Tran Thi Kim P, sinh nim: 1961.
2. Ong Chu Ba L, sinh nim: 1959.

Cung dia chi: S6 I duong D, to A, khu ph6 C, xa T, Thanh pho Ho Chi
Minh (dia chi cii: S6 I duwong D, to A, khu pho C, thi tran C, huyén C, Thanh
pho Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Lé Thanh N, sinh nam: 1964; Dia chi: So I
Huong 16 B, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi cii: S6 I Huong 16 B,
phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh) (Van ban Uy quyén ngay
14/01/2025) (Co6 mat).

3. Cong ty TNHH MTV M2.

Tru s& chinh: S6 F T, khu pho C, xd T, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi
cli: SO F T, khu pho C, thi tran C, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Dao Thi M — Chuc vu: Giam doc.

Dia chi: S6 F T, khu ph6 C, xd T, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi cii: S6
F T, khu ph6 C, thi tran C, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh) (C6 mat).
Nguoi khang cdo: Bi don Ba Dao Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Nouyén don la ong Ha Kim T trinh bay nhu sau: Ngay 26/5/2017, 6ng Ha
Kim T c6 ky Hop dong thué quyén st dung dat (Khong cé tai san gin lién véi
dat) v6i vo chong 6ng Chu Ba L, ba Tran Thi Kim P d6i véi thira dat s6 28, 531,
530, to ban d6 s6 11, bo dia chinh thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh,
thoi han thué la 10 nam ké tir ngay 26/5/2017 dén ngay 26/5/2027, dat coc trudc
900.000.000d (Chin tram triéu dong), gia thué tir nam thir 01 dén nam thir 05 1a
15.000.000d (Muoi lam triéu dong)/thang, thoi han thanh toan 1a 01 thang 01 lan
tir ngay 25 dén ngay 30 duong lich hang thang, tir nim thir 6 dén nam thir 10 gia
thué hai bén s€ thoa thuan lai, muc dich thué la xay dung nha xuong. Ngay
25/11/2022, vo chong éng Chu Ba L, ba Tran Thi Kim P 1ap van ban dong ¥ cho
ong T duogc cho bén thir ba thué lai quyén st dung dat néu trén, van ban dong ¥
trén duoc 1ap tai Van phong C.

Ngay 25/11/2022, éng T c6 ky Hop dong thué quyén sit dung dat khong co
tai san gan lién véi dat (Hop dong cho thué lai) tai Vin phong C véi ba Pao Thi
M, gia thué 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong)/thang, dat coc 180.000.000d
(Mot traim tAm muoi triéu dong), thoi han thué tir ngay cong ching dén ngay
16/5/2027, muc dich thué dé san xuat may mac.

Sau d6, 6ong T da nhdn so tien 180.000.000d (Mot tram tdm muoi triéu
dong), bao gom: dit coc 02 thang so tién 1a 120.000.000d (Mot trim hai muoi
triéu dong) va tién thué thang 12/2022 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong) cia
Cong ty TNHH M2 (Sau day goi tat 1a Cong ty M2) do ba M 1a nguoi dai dién
theo phap luat thanh toan.



Dén ngay 26/12/2022, khi Cong ty TNHH M1 (Sau day goi tit 1a Cong ty
M1) do ba ba M 1a nguoi dai dién theo phap luat duoc thanh lap. Ong T va ba M
thong nhat 1a 6ng T va Cong ty M1 ky Hop dong cho thué nha xudng, gia thué
1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong)/thang, thanh toan vao ngay 15 tiy hang
thang, dat coc 180.000.000d (Mot tram tdm muoi triéu df‘)ng), tho1 han thué tur
ngay 26/11/2022 dén ngay 16/5/2027, muc dich thué 1a dung lam xudng san
xuat. Hai bén thong nhat ghi ngay trén Hop dong cho thué nha xuéng la ngay
25/11/2022 de phu hop véi ngay cho thué.

Ngay 11/01/2023 ong T c6 ky giay uy quyén nhan tién vé viéc iy quyén cho
ba Tran Thi Kim P 1a nguoi truc tiép nhan tién thué nha xuong tr Cong ty M2
do ba M la nguoi dai dién theo phap luat thanh toan. Thyuc hién Gy quyén, ba P
da nhan so tién thué tir thang 01/2023 dén thang 9/2023 1a 540.000.000d (Nam
trim bon muoi triéu dong). Sau d6, dng T dng dong ¥ Uy quyén cho ba P tiép tuc
nhan tién thué, 6ng T da thong bao cho ba P va ba M biét viéc huy uy quyén
nhén tién, ba P df‘)ng Y va khong thuc hién viéc nhan tién thué tuy nhién ba M
khong dong ¥ va khong chiu tra tién thué tir thang 10/2023 cho 6ng T.

Nhan thay hanh vi ctia ba Pao Thi M di gay thiét hai ngh1em trong dén
quyén va loi ich chinh dang cia 6ng T. Nay 6ng T yéu cau giai quyét:

- Yéu cau don phuong cham duat Hop dong cho thué nha xudng ngay
25/11/2022 gitra 6ng Ha Kim T va Cong ty TNHH M.

- Buoc Cong ty TNHH M1 thanh toan cho 6ng Ha Kim T s6 tién thué nha
xuéng con no tir thang 10/2023 dén thang 5/2025 1a 1.140.000.000d (Mot ty mot
traim bén muoi triéu df‘)ng). Thanh toan mét lan ngay khi Ban an c6 hiéu luc
phap luat.

- Bugc Cong ty TNHH M1 ban giao nha xudng va cong trinh phu trg theo
Hop dong cho thué nha xuéng ngay 25/11/2022 cho 6ng Ha Kim T

- Yéu cau don phuong cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay
25/11/2022 gitra ong Ha Kim T va ba Dao Thi M.

- Budc ba Bao Thi M ban giao phan dat theo Hop dong thué quyén st dung
dat ngay 25/11/2022 cho 6ng Ha Kim T.

D6i véi s6 tién dit coc 120.000.000d (Mot tram hai muoi triéu dong) 6ng T
da nhan thi éng T dong ¥ tra lai cho Cong ty M1 va trir vao so tien thué chua
thanh toan cia Cong ty M1.

Nguyén don thong nhat véi hién trang phan dat tranh chap theo Ban do hién
trang vi tri ngay 09/12/2024 cua Cong ty TNHH MTV T2 va Bién ban xem x¢ét,
tham dinh tai chd ngay 12/11/2024. Di véi chi phi t6 tung thi nguyén don dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguyén don xac dinh trong vu an nay khong tranh chép gi d6i v6i Hop dong
thué quyén st dung dat (Khong co tai san gan lién véi dat) ngay 26/5/2017 VOl
vo chong 6ng Chu Ba L, ba Tran Thi Kim P ciing nhu viéc Uy quyén nhan tién
thué véi ba Tran Thi Kim P. Néu ¢6 tranh chap thi cac bén s€ khai kién trong vu
an khac.



Ngueoi dai dién theo phap luat cua bi don Cong ty TNHH M1 la ba Pao Thi
M trinh bay nhu sau:

Ngay 25/11/2022, ba M c¢6 ky Hop dong thué quyén st dung dat khong co
tai san gan lién véi dat (Hop dong cho thué lai) tai Van phong C véi 6ng Ha
Kim T, gia thué la 60.000.000d¢ (Sau muoi triéu dong)/thang, dit coc
180.000.000¢ (Mot traim tAm muoi triéu dong), thoi han thué tr ngay cong
chitng dén ngay 16/5/2027, muc dich thué dé san xuat may mic.

Sau d6, Cong ty TNHH M2 (Sau day goi tit la Cong ty M2) do ba M 1a
ngudi dai dién theo phap luat thanh toan cho ong T so tién 180.000.000d (Mot
trim tam muoi triéu dong), bao gom: dit coc 02 thang so tién 1a 120.000.0004
(Mot tram hai muoi triéu dong) va tién thué thang 12/2022 1a 60.000.000d (Sau
muoi triéu dong).

DPén ngay 26/12/2022, khi Cong ty TNHH M1 (Sau day goi tat 1a Cong ty
M1) do ba ba M 1a nguoi dai dién theo phap luat duoc thanh lap. Hai bén thong
nhat 1a déng T va Cong ty M1 ky Hop dong cho thué nha xuong, gia thué la
60.000.000d (Sau muoi triéu dong)/thang, thanh toan vao ngay 15 tiy hing
thang, dat coc 180.000.000d (Mot trdim tam muoi triéu df‘)ng), thot han thué tr
ngay 26/11/2022 dén ngay 16/5/2027, muc dich thué 1a dung lam xudng san
xuat. Hai bén thong nhat ghi ngay trén Hop dong cho thué nha xudng la ngay
25/11/2022 dé phu hop véi ngay cho thué.

Ngay 11/01/2023 6ng T c¢6 ky giay Uy quyén nhan tién vé viéc Uy quyén cho
ba Tran Thi Kim P 1a nguoi truc tiép nhan tién thué nha xuong tir Cong ty M2
do ba M 1a nguoi dai dién theo phap luat thanh toan. Thuc hién Uy quyén, ba P
da nhan so tién thué tir thang 01/2023 dén thang 9/2023 1a 540.000.000d (Nam
tram bon muoi triéu dong).

Phia Cong ty M1 xac nhan d3 thanh toan cho 6ng T so tién 1a 720.000.000d
(Bay tram hai muoi triéu dong) tir thang 12/2022 dén thang 9/2023, bao gom:
Tién dat coc thué nha xuong 02 thang la 120.000.000d (Mot tram hai muoi triéu
dong) va tién thué xudng tir thang 12/2022 thang 9/2023 s6 tién 1a 600.000.000d
(Sau tram triéu dong).

Dén thang 10/2023, ong T t&i gy roi tai Cong ty M1 lam anh huong t6i san
xuat, kinh doanh ctia Cong ty M1 véi Iy do chwa nhan duoc tién thué. Cong ty
M1 xéc dinh yéu cau cia 6ng T la vo 1y vi Cong ty M1 d3 thanh toan day du tién
thué dén thang 9/2023.

Vi hanh vi gay ro6i cia 6ng T nén Cong ty M1 phai tam dirng san xuat, gip
kho khin trong kinh doanh. Cong ty M1 di lién hé ong T dé cac bén cung nhau
giai quyet nhung khong dugc. Sau d6, ba P thong bao khong nhan tién thué nira
do khong duoc iy quyén. Cong ty M1 xac dinh chi thanh toan cho ba P do ba P
duogc iy quyén va dong v cia Cong ty M1 va ong T. Viéc ong T khong cho ba P
nhan tién thué phai duoc s dong ¥ ctia Cong ty M1.

Cong ty M1 xac dinh chua thanh toan tién thué tir thang 10/2023 cho dén
nay nhung d6i véi yéu cau khéi kién cua nguyén don thi Cong ty M1 khong
dong y. Bai vi Cong ty M1 khong co 161, 16i 1a do ong T gay roi tai Cong ty M1
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lam anh huéng téi san xuat, kinh doanh ctia Cong ty M1 véi 1y do chua nhan
duoc tién thué.

Cong ty M1 dé nghi cac bén tiep tuc hop dong da ky két, Cong ty M1 sé&
thanh toan tiép tién thué theo thoa thuan. Doi véi s6 tién thué con no thi Cong ty
M1 s€ thanh toan trong vong 01 nam va chia thanh 02 dot thanh toan.

Bi don thong nhat véi hién trang phan dat tranh chap theo Ban d6 hién trang
vi tri ngay 09/12/2024 ciua Cong ty TNHH MTV T2 va Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 12/11/2024. D6i véi chi phi to tung thi bi don dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don la ba Dao Thi M trinh bay nhw sau: Ba M thong nhat véi trinh bay
cua bl don Cong ty M1.

D6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong dong .

Bi don thong nhat véi hién trang phan dat tranh chap theo Ban do hién trang
vi tri ngay 09/12/2024 cia Cong ty TNHH MTV T2 va Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 12/11/2024. Doi véi chi phi to tung thi bi don dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim P la ba Lé Thanh N
trinh bay nhu sau:

Ngay 11/01/2023 ong T c6 ky giay iy quyén nhan tién vé viéc Gy quyén cho
ba Tran Thi Kim P 13 nguoi truc tiép nhan tién thué nha xuéng tir Cong ty M2
do ba M la nguoi dai dién theo phap luat thanh toan.

Thuc hién uy quyén, ba P di nhan so tién thué tir thang 01/2023 dén thang
9/2023 1a 540.000.000¢ (Nim trim bon muoi triéu dong). Sau d6, ong T ong
dong ¥ uy quyén cho ba P tiép tuc nhan tién thué, ong T da thong bao cho ba P
va ba M biét viéc hiy Gy quyén nhan tién, ba P dong ¥ va khong thuc hién viéc
nhan tién thué tuy nhién ba M khong dong ¥ va khong chiu tra tién thué tir thang
10/2023 cho 6ng T.

Ba P xé4c dinh trong vu 4n nay khong tranh chap gi d6i véi Hop dong thué
quyén st dung dat (Khong co tai san gan lién vé6i dat) ngay 26/5/2017 véi ong T
cling nhu viéc iy quyén nhan tién thué véi ong T. Néu co tranh chap thi cac bén
s€ khot kién trong vu an khac.

Ba P thong nhat véi hién trang phan dat tranh chap theo Ban d6 hién trang vi
tri ngay 09/12/2024 cia Cong ty TNHH MTV T2 va Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 12/11/2024. Déi véi chi phi to tung thi ba P dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Chu Ba L la ba Lé Thanh N trinh bay nhu sau.

Ong Ly thdng N1 trinh bay ctia ba P. Ong L khong cé ¥ kién, yéu cau gi
trong vu an.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH M2 la ba Dao Thi M trinh bay nhu sau:

Cong ty M2 thong nhat véi trinh bay cia bi don Cong ty M1.



D6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi Cong ty M2 khong dong .

Cong ty M2 thong nhat véi hién trang phan dat tranh chap theo Ban d6 hién
trang vi tri ngay 09/12/2024 cua Cong ty TNHH MTV T2 va Bién ban xem x¢ét,
tham dinh tai chd ngay 12/11/2024. Di véi chi phi to tung thi Cong ty M2 dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban én déan sy so tham sé: 333/2025/DS-ST ngay 04/6/2025 ciia Toa dén
nhan dan huyén Cu Chi da xu:

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don.

- Cham duat Hop dong cho thué nha xuéng ngay 25/11/2022 gitta 6ng Ha
Kim T va Cong ty TNHH M1.

- Budc Cong ty TNHH M1 thanh toan cho ong Ha Kim T sb tién la
1.020.000.000d& (Mot ty khong traim hai muoi triéu dong). Thanh toan mot lan
ngay khi Ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ong T c6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty TNHH M1 cham
tra tién thi Cong ty TNHH M1 phai tra 1ai doi vé6i so6 tién cham tra twong tng véi
thot gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat Dan sy nam 2015.

- Bugc Cong ty TNHH M1 ban giao nha xudng va cong trinh phu tro theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/11/2024 va Ban d6 hién trang vi tri
ngay 09/12/2024 caa Cong ty TNHH MTV T2 nhu sau: 01 nha xudng tuong
gach, mai ton, nén gach bong; 01 nha kho twong gach, mai ton, nén gach bong;
01 nha bao vé twong gach, mai ton, nén gach bong; 01 nha khung sat, mai ton,
san go; 01 mai che ton, cot sat; 01 mai che 14 dira, ¢t sat; 01 mai che ton, cot
sat; Hang rao 02 mat xay tuong gach cao 2,4m va 02 mit rio sat cao 2,4m; Con
lai 1a dat trong cho ong Ha Kim T.

Ké tir thang 6/2025, néu Cong ty TNHH M1 cham tra tai san thué thi Cong
ty TNHH M1 phai tra tién thué I1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong)/thang
trong thot gian cham tra.

- Cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 25/11/2022 giita 6ng Ha
Kim T va ba Dao Thi M.

- Budc ba Bao Thi M ban giao phan dat dién tich 1843,5m? theo Ban d6 hién
trang vi tri ngay 09/12/2024 ctia Cong ty TNHH MTV T2 thudc thira dat so 28,
530 va 531, to ban do s6 11 toa lac thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh
cho 6ng Ha Kim T.

Dong thoi tuyén budc vé chi phi to tung va an phi doi véi cac duong su.

Neay 09/6/20235, dai dién bi don Cong ty TNHH MI la ba Dao Thi M khang
cGo yéu cau hity ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Ha Kim T Van gilt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi glu
nguyén ban 4n so tham. Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo. Ca hai bén
déu khong bo sung chtimg ctr méi.



Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

Cong ty M1 da vi pham Diéu 4 cua Hop dong cho thué nha xuéng ngay
25/11/2022. Can ctr Diéu 424, khoan 4 Diéu 422 BLDS 2015 6ng T yéu cau don
phuong cham dut hop dong cho thué nha xuéng ngay 25/11/2022 gitta dng Ha
Kim T va Coéng ty TNHH M1; Yéu cau don phuong cham dit hop dong thué
quyén st dung dat ngay 25/11/2022 gitta 6ng Hoa Kim T1 va ba Dao Thi M la
¢ co s& chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét x1r xem xét tuyén:

- Khong chap nhan khang cao cia bi don Cong ty TNHH M1.

- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 333/2025/DS-ST ngay 04/06/2025
cta Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢ trong ho so vu an d3 duoc
xem x¢&t tai phién toa va y kién cua Pai dién Vién kiém sat, Hoi dc"‘mg Xét XU
nhan dinh:

[1] Vé phap luat td tung: Pon khang cao cua dai dién bi don ba Dao Thi
M con trong han luat dinh va hop 1€, viéc nop tién tam ung an phi la trong han
luat dinh nén c6 cin ctt dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung khang cdo ctiia ba Pao Thi M khang c4o toan bo ban an so
tham, cu thé: an so tham da xét x1r vi pham t6 tung nghiém trong, khong xem xét
toan dién, thién vi thiéu minh bach.

Xét, ban an so tham da nhan dinh:

Cong ty M1 chi tra cho éng Ha Kim T duoc s6 tién 720.000.000 dong
(Bay tram hai muoi triéu dong) tir thang 12/2022 dén thang 9/2023, bao gom:
Tién dit coc thué nha xuéng 02 thang la 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi
triéu dong) va tién thué xudng tir thang 12/2022 thang 9/2023 so tién la
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

Tir d6 cho dén nay, Cong ty M1 khong tra thém duoc khoan tién nao. Vi
vay, Cong ty M1 con no 6ng T so tien thué tir thang 10/2023 dén thang 5/2025.

Viéc Cong ty M1 khong thuc hién nghia vu tra tién thué cho ong T theo
thoa thuan 1a gay anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cia ong T. Cong ty M1
da vi pham Diéu 4 cia Hop dong cho thué nha xuéng ngay 25/11/2022 va vi
pham nghia vu tra tién thué cta bén thué theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

Tai hop df’ing thué, cac bén thoa thuan thanh toan tién thué theo ky han la
hang thang. Do d6, Cong ty M1 di khong thanh toan tién thué trén 03 ki lién
tiép (tir thang 10/2023 dén thang 5/2025).

Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay ong T yéu cau don phuong cham dut
Hop dong cho thué nha xuéng ngay 25/11/2022 giita 6ng Ha Kim T va Cong ty
M1; don phuong cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay 25/11/2022
gitta 6ng Ha Kim T va ba Dao Thi M la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu

7



481 cua B6 luat Dan su nam 2015. Ban an so tham d3 chép nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng T 1a c6 co so. Ngoai ra Toa so tham con chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai giao tra tién no thué nha xuéng va giao tra
nha xudng cho nguyén don la dung quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir phic tham ciing di tao diéu
kién dé hai bén hoa giai tuy nhién hai bén van khong théng nhat duoc. Bi d(m
khong ¢ chimg cr nao mai cung nhu khong trinh ra dugc bat cir tinh tiét nao vé
viéc cap so tham vi pham nghiém trong t6 tung, thién vi, thiéu minh bach. Dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi giit nguyén ban an
so tham da xét xir 1a co6 co s& chap nhan do d6 khong thé chap nhan yéu cau
khang cédo cua bi don.

[3] Vé 4an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can cit Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xt: Giir nguyén ban an so tham.

Khong chap nhan khang céo ctia bi don Cong ty TNHH M1.

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don.

- Cham dut Hop dong cho thué nha xuéng ngay 25/11/2022 giita 6ng Ha
Kim T va Cong ty TNHH M1.

- Budc Cong ty TNHH M1 thanh toan cho ong Ha Kim T s6 tién la
1.020.000.000& (Mot ty khong traim hai muoi triéu dong). Thanh toan mot lan
ngay khi Ban an c¢6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng T c6 don yéu cau thi hanh an, néu Coéng ty TNHH M1
cham tra tién thi Cong ty TNHH M1 phai tra 1ai doi véi s6 tién cham tra twong
ung voi thot gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

- Budc Cong ty TNHH M1 ban giao nha xuong va cong trinh phu trg theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/11/2024 va Ban d6 hién trang vi tri
ngay 09/12/2024 caa Cong ty TNHH MTV T2 nhu sau: 01 nha xudng tuong
gach, mai ton, nén gach bong; 01 nha kho twong gach, mai ton, nén gach bong;
01 nha bao vé twong gach, mai ton, nén gach bong; 01 nha khung sat, mai ton,
san go; 01 mai che ton, cot sat; 01 mai che 14 dira, cot sat; 01 mai che ton, cot
sat; Hang rao 02 mat xay tuong gach cao 2,4m va 02 mit rdo sat cao 2,4m; Con
lai 1a dat trong cho ong Ha Kim T.

Ké tir thang 6/2025, néu Cong ty TNHH M1 cham tra tai san thué thi
Cong ty TNHH MI phai tra tién thué la 60.000.000d (Sau muoi triéu
dong)/thang trong thoi gian cham tra.



- Cham dit Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 25/11/2022 giita ong
Ha Kim T va ba Bao Thi M.

- Budc ba Pao Thi M ban giao phan dat dién tich 1843,5m? theo Ban do
hién trang vi tri ngay 09/12/2024 ctia Cong ty TNHH MTV T2 thuoc thira dat so
28, 530 va 531, to ban d6 s6 11 toa lac thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh cho 6ng Ha Kim T.

2. Vé chi phi t6 tung:

Budc Cong ty TNHH M1 thanh toan cho 6ng Ha Kim T so tién chi phi do
dac 1a 10.281.428d (Muoi triéu hai traim tdam muoi mot nghin bon tram hai muoi
tam dong) va chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 15.000.000d (Muoi lam triéu
dong).

3. Vé an phi dan su so tham:

An phi dan su so tham so tién 1a 43.200.0004 (Bén muol ba triéu hai tram
nghin dong) budc Cong ty TNHH M1 phai chiu.

An phi dan su so thAm sd tién 1a 600.000d (Sau tram nghin dong) budc ba
M phai chiu.

4. An phi dan su phuic tham:

Cong ty TNHH M1 phai chiu 300.000 dong dwoc khau trir vao tién tam
tmg an phi d nop theo bién lai thu s6 0064829 ngay 13/6/2025 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cu Chi. C1 da nop du.

Hoan tra lai cho 6ng T so tién tam g an phi so tham la 48.840.000d
(B6n muoi tdm triéu tdm trim bon muoi nghin dong) theo bién lai s6
AA/2023/0019389 ngay 04/3/2024, bién lai s6 0015281 ngay 20/5/2024, bién lai
s6 0015326 ngay 23/5/2024 va bién lai so6 0015415 ngay 04/6/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Phong Thi
hanh an dan sw Khu vuc 8 — Thanh ph6é H6 Chi Minh).

5. Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp.HCM;

- TAND KV8-Tp.HCM;

- PTHADS KV8-HCM;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu ho so vu an.

Phan Nguyén Nguyén
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