TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 63/2025/DS-ST.
Ngay 03-9-2025. ‘
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Hai.

Ba Nguyén Thi Huong Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hu¢ Chi — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 7 —
Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din khu vwe 7 — Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Nguyét Han — Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 9 nim 2025 tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can
Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 97/2025/TLST-DS ngay 17 thang 6
nam 2025, vé viéc tranh chdp hop dong dit coc. Theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sO: 84/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 ndm 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh ngay 28/12/1968 (c6 mit).

Pia chi: 4p N, x4 P, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Nguyén Hung D, sinh nim 1969 (vang mit).

Dia chi: 4p Q, x3 V, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 04 thang 6 nam 2025, qué trinh giai quyét va tai
phién toa, nguyén don ong Nguyén Ngoc H trinh bay: Giira ong va ong D thoa
thuan chuyén nhugng phan dét co dién tich 2.008m>, thudc thira s6 887 va sé 891, to
ban d6 sb 10, toa lac ép T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu nay la ép T, xa C, tinh Ca
Mau do ho 6ng Nguyén Hung D ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat, véi
s6 tién 108.456.000 dong. Khi thoa thuan, ong da giao tién dat coc cho 6ng D 1a
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50.000.000 dong, sb tién con lai 6ng sé& tra di khi nhan duoc gidy ching nhan quyén
st dung dit moi cua ong D dimg tén. Thoi han dit coc thoa thuén 30 ngay ké tir
ngay 28/5/2024 dén 28/6/2024, viéc théa thuan dit coc ¢ lap bién ban thoéa thuan
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/5/2024 ¢6 chir ky cta ong,
ong D va ba Truong Thi Thuy L ky tén ching kién. Sau d6 6ng D c¢6 tam tng thém
s6 tién 8.000.000 ddng, viéc giao tién c6 lam bién nhan viét tay 1ap ngay 28/5/2024
c6 chit ky 6ng D va ngudi ching kién ba Truong Thi Thuy L. Pén nay 6ng D van
truc tiép st dung phan dat ndy ma khéng giao dat cho 6ng va khong thuc hién thu
tuc chuyén nhuong phan dit nay cho 6ng nén di vi pham hop dong. Ong yéu cau
giai quyét budc 6ng Nguyén Hung D tra lai cho 6ng sb tién coc 1a 58.000.000 dong
va tién phat coc twong tmg 1a 58.000.000 dong, tong cong 6ng D phai tra sb tién
116.000.000 dong. Tai phién toa 6ng H rat lai yéu cau phat coc sb tién 8.000.000
dong va gilt nguyén yéu cau budc ong D tra tién coc 58.000.000 dong, phat coc
50.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Hung D ving mit, qua trinh giai quyét khong co vin
ban trinh bay y kién.

Kiém séat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho phat
biéu: Tir khi thu 1y dén khi két thuc phan tranh luan tai phién toa xét xir, ThAm phan
- Chui toa phién toa, cac thanh vién Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa, nguyén don
duogc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ding voi cac quy dinh cta phap lut.
Péi voi bi don di dugc tong dat hop 1é va qua trinh giai quyét khong co vin ban
trinh bay y kién. Theo 10i trinh bay cta nguyén don, ching cr giao nop va 10i khai
cia nguoi lam chimg thi xac dinh dugc 6ng H va 6ng D co thoa thuin chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 2.008m?, thudc thira s6 887 va s6 891, to ban do sb 10,
toa lac 4p T, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu nay 1a 4p T, xa C, tinh Ca Mau. Pé lam
tin ong H dat coc sd tién 50.000.000 dong va tam Gng thém cho éng D sb tién
8.000.000 dong. Theo thoa thuan thoi han bén ban phai giao gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cap doi cho ong D trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay 28/5/2024 va
néu khéng giao gidy dé thuc hién cac thu tuc tiép theo thi bén ban s& bdi hoan gip
05 1an so v&i so tién ma bén mua (bén B) dit coc cho bén ban (bén A). Pén nay 6ng
D khong c6 hanh dong chimg minh d3 thuc hién cac thu tuc cip d6i gidy ching
nhan quyén st dung dat hodc c6 hanh dong dé giai quyét cham dut hop dong dit coc
vo1 ong H nén xac dinh ong D co 16i khi khong thuc hién dang thoa thuan tai “Ban
thoa thuan ngay 28/5/2024” 1a chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H. Vi vay
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 122, khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy dé nghi Hoi
déng xét xr cong nhan hop déng dat coc c6 hi¢u luc va budc 6ng D hoan tra tién
coc 58.000.000 ddng va bdi thuong coc cho ong H sb tién 50.000.0000 dong. Pinh
chi phan yéu cau phat coc 8.000.000 ddong ma nguyén don 6ng H di rat. Budc bi
don 6ng D con phai chiu 4n phi ddi v&i nghia vu phai thuc hién.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] Yéu cau khoi kién cua éng H 14 tranh chép vé giao dich dan su quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015; bi don c6 noi cu tru tai ép Q,
xa C, huyén T, tinh S6c Trang nay 14 ap Q, xa V, thanh phd Can Tho nén Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang nay 1a Toa &n nhan dan khu vyuc 7 — Can
Tho thu 1y va giai quyét la dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan sy. Cac duong su da duoc triéu tap hop 1¢ dén
phién toa lan th hai, bj don 6ng D vang mit khong c6 1y do nén can cr quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su tién hanh xét xir vy an
theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong Nguyén Ngoc H yéu cau 6ng Nguyén Hung D tra
tién coc 1a 58.000.000 ddng va bdi thudng coc 50.000.000 dong, rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i vai sé tién phat coc 8.000.000 dong. Xét thay nguyén don ong H
rut mot phﬁn yéu cau khai 13 tu nguyén, Ho1 déng xét XU can ct khoan 2 Diéu 244
B0 luat td tung dan su dinh chi xét xir dbi véi yéu cau di rut.

Pé chimg minh cho yéu cau khai kién 6ng H cung cap Ban thoa thuan ngay
28/5/2024, ¢6 nodi dung “Bén bdn Nguyén Hung D (goi tat bén A) va bén mua
Nguyén Ngoc H (goi tat bén B), bén A nhat tri chuyén nhwong quyén sir dung dat
cho bén B 2.008m?, ddt trong liia thé hién trén gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
to ban do sé 10, s6 thira 887, s6 891 do UBND huyén ky 10/9/1999. Chuyén nhirong
Véi s6 tién 108.456.000 dong. Bén B ddt coc cho bén A la 50.000.000 dong. Bén A
nhén du sé tien dat coc khi ky ban thoa thudn voi bén B.....Bén B tu chuyén nhuwong
quyén sir dung ddt tir bén A nhung bén A cé trach nhiém ciing véi bén B tién hanh
cdc thii tuc chuyén nhwong quyén siv dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt. Thoi
gian ma bén A giao gidy chirng nhdan sir dung dat ciia minh cho bén B la 30 ngay
tinh tir ngay ky ban thoa thugn. Trong qua trinh thyc hién theo noi dung ban thoa
thudn: Néu bén A thay doi y chi khéng chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho bén B
thi phai boi hoan gdp déi so véi sé tién ma bén B da dit coc cho bén A. Néu dén
thoi gian quy dinh 30 ngdy bén A khéng giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
(méi) ciia minh cho bén B tién hanh cdc thii tuc tiép theo thi bén A sé boi hoan gdp
05 lan so véi s6 tién ma bén B dit coc cho bén A....” va to gidy ghi ndi dung “T6i
Nguyén Hing D cé tam iing thém ciia éng H sé tién 8.000.000 dong (tién ban dat
1,5 céng)” d& ngay 28/5/2024. Két qua xac minh ba Truong Thi Thuy L ngay
08/7/2025 (bl 46 47) khai c6 truc tiép chimg kién viéc thoa thuan mua ban dat gitta
ong H véi 6ng D va c6 chung kién viéc giao nhan tién 02 lan nhu 6ng H trinh bay.
Qua do c¢o6 can ctr xac dinh 6ng D da théa thuan giao két hop déng dat coc va nhan
tién coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong H. Ddi véi bi don ong D
khong c6 ¥ kién phan ddi yéu cau khai kién cta nguyén don, khong co hanh dong
chting minh d4 thyuc hién céc thi tuc cip doi gidy ching nhan quyén st dung dat
hoac thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén su dung d4t nhu thoa thuan va
cling khong c6 hanh dong da giai quyét chdm dut hop ddng dit coc véi éng H. Tir
phan tich cho thay ong D c¢6 16i khi khong thuc hién ding noi dung giao két nén
theo thoa thuan ong D 1a bén ban (chuyén nhuong) phai bdi thuong coc cho bén

3



mua la 6ng H. Vi viy, ¢ cin clr chdp nhan yéu cau ctia 6ng H d6i voi 6ng D vé tién
coc 58.000.000 dong (tién coc 50.000.000 dong va tién tam Gng thém 8.000.000
d6ng) va bdi thudng coc 50.000.000 dong

[3] V& an phi so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 cin ctr chdp nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su. Piéu 117, Diéu 328, Piéu 468 B luat Dan su ndm 2015. Khoan
2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an, tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc H dbi véi bi don 6ng
Nguyén Hung D vé tranh chap hop dong dit coc.

Budc 6ng Nguyén Hung D c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Ngoc H sb tién
108.000.000 dong (mdt tram 18 tam triéu dong), gom tién coc 58.000.000 dong va
bdi thudng coc 13 50.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an doi véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hing
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo muc 1ai sut duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
trong tng v4i sb tién cham thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Ngoc H dbi voi ong Nguyén
Hung D vé bdi thudng coc 8.000.000 dong.

3. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Hung D phai chiu 1a 5.400.000 dong
(ndm triéu bdn trim nghin ddng). Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc H tién tam tng an
phi dan sy so thim 2.900.000 dong theo bién lai thu s6 0001953 ngay 17/6/2025 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh Tri, tinh Séc¢ Trang.

Nguyén don, bi don c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, nguoi vang mit tai phién toa thi thoi han khang cio tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Can Tho;

- THADS thanh phé Cén Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



