TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 133/2025/DS-PT

Ngay: 04/9/2025

V/v: Tranh chdp : “Kién doi lai tai

san la quyén sie dung dat; Yéu cau
chéam dikt hanh vi can tré trai phap ludt
viéc thue hién quyén cua chu sw

dung dat; Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cée Tham phén: Ba Lé Thi Hién va ong Nguyén Trung Tin

- Thu ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuwong — Thu ky vién

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Khanh Hoa: Ong Ngd Vian Nghi —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai Hoi treong xét xu cua Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su phiic tham s6 24/2025/TLPT-
DS ngay 22/5/2025 vé viéc tranh chap: “Kién doi lai tai san la quyén sir dung
dat: Yéu cau cham ditt hanh vi can tré trdi phap luat viéc thuc hién quyén cua
chii str dung dat; Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 11/4/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan (cti) — nay 1a Toa an nhan dan Khu
vuc 7 — Khanh Hoa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 151/2025/QD-PT ngay 22/7/2025,
gifra cac duwong su:

- Nguyén don: Ba Dang Thi N, sinh ndm: 1991 (C6 mat).

Dia chi: Khu pho D, phuong D, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm: 1994 (Vang mat).

Dia chi: Thon P, xa M, tinh Khanh Hoa.

1



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Huynh Thi Tuyét T1,
Luat su Van phong L1, thudc Doan luat su tinh K (C6 mat).

Dia chi: Lo T, Cao Ba Q, phuong B, tinh Khanh Hoa.

- Ngwoi co6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M¥ L, sinh nam: 1962 (Vang mat)

2. Ong Lé Vian H, sinh nam: 1954 (Ving mit)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi My L, sinh nam: 1962 (Ving
mat)

Cung dia chi: S6 H duong B, khu pho E, phuong B, tinh Khanh Hoa.

3.0ng Huynh Poan Duy N1, sinh nam: 1979 (Ving mit).

Dia chi: Khu phé A, phuong P, tinh Khanh Hoa.

4. Ba Lam Thi S, sinh nim: 1959 (Ving mit).

5. Ong Tran M, sinh nim: 1963 (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Tran M va ba Lam Thi S: Ba Tran Thi
Thanh T, sinh nam: 1994 (Vang mat).

6. Ong Tran Thanh A, sinh nam: 1992 (Ving mit).

Cung dia chi: Thon P, xa M, Tinh Khanh Hoa.

7. Ngan hang Thuong mai co phan S1.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Puc Thach D - chirc vu: Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong V& Huynh Anh K - Giam ddc phong G - T
(Véng mat).

Dia chi: Lo T va 16 T, duong T, khu K, phuong B, tinh Khanh Hoa.

8. Van phong C.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi V - Truéng vin phong (C6 don
Xin vang mat).

Dia chi: S6 A duong B, phuong B, tinh Khanh Hoa.

9. Van phong cong chimg Nguyén Thi Thanh H1.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thanh H1 - Trudng vin phong
(C6 don xin vang mat).

Dia chi: S6 A, duong V, phuong P, tinh Khanh Hoa.

Nguweoi khdang cdo: Bi don ba Tran Thi Thanh T khang co.



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don ba Dang
Thi N trinh bay:

Nam 2023 ba c6 nhan sang nhuong cia dng Huynh Poan Duy N1 01 16 dat
dién tich 2.000m? thudc thira dat s6 178 to ban do s6 54 tai thon P, xa M, huyén N,
tinh Ninh Thuan. Lo dat trén ba da dwoc diang ky bién dong sang tén ngay
27/6/2023. Khi sang nhuong dat, trén dat c6 trong cay tdo va ong N1 cho biét day
la tai san cua ong N1. Ngay 05/12/2023 ba c6 vay von tai Ngan hang TMCP S1
tai phong G- T va thé chap thira dat nay dé dam bao khoan vay.

Nam 2024, ba canh tac va st dung dat thi ba Tran Thi Thanh T ra can tro
khong cho ba thuc hién quyén cia chu st dung dat véi Iy do ba T @3 nhan sang
nhuong thira dat trén tir ba Tran Thi My L.

Nay ba dé nghi Toa an budc ba Tran Thi Thanh T phai tra lai thira dat sd 178
t& ban do s6 54 tai thon P, x3 M, huyén N, tinh Ninh Thuan cho ba va cham dt
hanh vi ngin can viéc thuc hién quyén cia chu sir dung dat d6i véi thira dat trén.

Do6i voi cay trong trén dat, khi sang nhuong ba khong hé biét day la tai san
cua ba T, nay ba dong y tra gia tri tai san trén dat cho ba T.

Tai don yéu cau phan té ngay 15/7/2024, qud trinh to tung va tai phién toa
bi don ba Tran Thi Thanh T trinh bay:

Nguyén trude day, thira dat sd 178 to ban d6 s6 54 dién tich 2.000m? tai P, xa
M, huyén N, tinh Ninh Thuan la cua gia dinh ba can no cho ba Tran Thi My L. Nam
2018, ba L da chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba véi gia 1a 380.000.000
dong (Ba tram tam muoi triéu dong). Hai bén lap gidy sang nhuong khong ghi
ngay thé hién rd: Ba d3 dua dicoc la 50.000.000 dong, sotién con lai la
330.000.000 dong thi ba phai c6 trach nhiém tra 80.000.000 dong hét thang 1 ta
va s6 tién 250.000.000 dong con lai, ba c6 trach nhiém tra 1di trong ngan hang
ké tir ngay 01.02.2018 theo 13i suat ngan hang, trong thoi gian 05 thang néu ba T
sai hen thi s tién dit coc sé& bi mat.

Ba di thanh toan cho ba L cu thé: Lan 1 dit coc 1a 50.000.000 dong; Lan 2
thanh toan 30.000.000 dong vao ngay 29/01/2018 cho éng Lé Van H; Lan 3 ngay
30/2 khong nhd 16 nam ba di giao cho ba L 1a 320.000.000 dong; Lan 4 ngay 30/3
khong rd nam, ba d3 giao cho ba L 50.000.000 dong va tién 1ai hai thang; Lan 5
ngay 14/9 khong nhé rd nim, ba tiép tuc giao cho ba L 20.000.000 dong tién lai



cua 02 sao dat. Nhu vay ba da tra du tién cho ba L. Tu khi sang nhuong cho dén
nay, ba da trong tao st dung on dinh trén dat, khong ai tranh chap.

Nay ba Diang Thi N nhan chuyén nhuong dat thira dat trén tir nguoi khac va
yéu cau ba phai tra lai thira dat nay cho ba Dang Thi N 1a ba hoan toan khong
dong y.

Ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat
tai gidy sang nhuong dat 1a c6 hiéu luc, dong thoi dé nghihudy: Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 09/6/2021 giita ba Tran Thi M§ L va 6ng Huynh Doan
Duy N1; Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat gifta ba Pang Thi N va ong
Huynh Poan Duy N1 ngay 12/6/2023 do cac hop dong trén vo hiéu.

Trudng hop, hop dong vo hiéu ba khong yéu cau gidi quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Oria trinh t6 tung, nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan éng Tran M, ba Lam
Thi § va ong Tran Thanh A va tai phién toa, ba Tran Thi Thanh T la nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia ba Lam Thi S va 6ng Tran M trinh bay:

Ong Tran M va ba Lam Thi S 1a vo chong, ba Tran Thi Thanh T va éng Tran
Thanh A la con rudt cua 6ng M va ba S.

Vao nam 1999, gia dinh 6ng M va ba S cé sang nhuong cia 6ng Nguyén Gia
P 01 16 dat dién tich hon lhecta tai P, xd M, huyén N. Nam 1994 vo chf’“)ng ong ba
duogc cap giay chimg nhan QSD dat vao nam 1994. Hién 16 dat nay thudc cac
thira dat s6 180, 179, 178 t& ban d6 54 tai xa M, huyén N. Giap chung nhan QSD
dat duoc cap vao nam 1994 1a do ba Lam Thi S truc tiép gitr.

Sau d6 do no nan véi ba L nén ba S can thira dat 178 cho ba L dé trir no
nhung 6ng M khong hé biét, sau nay ba L doi chuyén nhuong 16 dat nay cho
ngudi khac thi ba Tran Thi Thanh T mua lai 16 dat nay. Ba Tran Thi Thanh T st
dung 6n dinh va trong tao trén dat, khong ai tranh chap gi.

Nay 6ng Tran M, ba Lam Thi S, 6ng Tran Thanh A khong tranh chap véi ba
Tran Thi Thanh T 16 dat nay va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cia ba Dang Thi N vi day la dat ctia ba Tran Thi thanh T.

Otia trinh té tung ngueoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi My
L, ong Lé Van H cung trinh bay:

Ba Tran Thi M§ L, 6ng Lé Van H 1a vo chong. Nguyén trude day, vo chong

ong Tran M va ba Lam Thi S c6 sang nhuong cho dng ba 01 16 dat co6 dién tich



2000m? thudc thira dat s6 178 to ban d6 so6 54 tai P, xd M, huyén N, tinh Ninh
Thuén. Ong ba da duoc cap gidy ching nhan QSD dat d6i véi thira dat trén.

Nim 2018 dng ba c6 sang nhuong cho ba Tran Thi Thanh T thira dat trén véi
gia 380.000.000 dong, di nhan coc cia T lan 01 1a 50.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan tai gidy sang nhuong: Con lai 330.000.000 dong thi T c6
trach nhiém tra 80.000.000 dong hét thang 01/2018 (am lich) va s6 tién con lai la
250.000.000 dong T c6 trach nhiém tra trong vong 05 thang, va trong 05 thang
nay ba T phai tra 13i trong ngan hang ké tir ngay 01/02/2018 theo 13i suat ngan
hang. Trong thoi gian 05 thang néu T sai hen sé& bi mat coc.

Sau khi thoa thuan, Ba T chi tra cho vo chong ba L tong cong 1a 132.000.000
dong (Mot tram ba muoi hai triéu dong). Do ba T khong tra tién theo thoa thuan
nén vo chong ong ba da sang nhuong thira dat trén cho dng N1 véi gia 380.000.000
dong vao nam 2021.

Nay ba T khéi kién ba dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
gitta ba T va ba 13 c¢6 hiéu luc thi dng ba khong dong .

Otia trinh t6 tung nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng
chitng Nguyén Thi Thanh HI trinh bay:

Ngay 03/06/2021, ba Tran Thi My L da chuyén nhuong cho éng Huynh Poan
Duy N1 va d6ng Huynh Doan Duy N1 da thuc hién viéc dang ky sang tén tir ngay
09/06/2021. Pén ngay 12/06/2023 6ng Huynh Poan Duy N1 va ba Dang Thi N méi
dén van phong cong chiung Nguyén Thi Thanh H1 dé yéu cau cong ching
chuyén nhuong tr 5ng Huynh Poan Duy N1 sang cho ba Pang Thi N.

Vin phong chung t6i da tuan thi diing quy dinh cua phéap luat dat dai cu thé
d3 yéu cau 6ng Huynh Poan Duy N1 ¢én UBND xa phuong noi c6 dat dé xac nhan
tinh trang dat nhung bén mua la ba Dang Thi N c6 ghi trong phiéu yéu cau cong
chiing 1a “khong yéu cau xac nhan tinh trang dat.

Vin phong C1 di tuan thu ding yéu cau cua ngudi yéu cau cong chung va
ding quy dinh cua B9 Luat dan su, Luat Pat Pai va Luat cong chiing cu thé:

Truée khi thuc hién viéc 1ap va ky tén diém chi trong Hop dong nay, cong
chiing vién Vian phong cong chimg Nguyén Thi Thanh H1 da thuc hién dting quy
dinh cua phap luat tai Diéu 40 Luat Cong ching 2014.

DPé nghi khong chap nhan yéu cau véi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén

nhuong gitta 6ng Huynh Doan Duy N1 vd61 ba Pang Thi N cua b1 don.



Qtia trinh t6 tung ngueoi cé quvén loi nghia vu lién quan Vin phong C trinh
bay:

Vao ngay 03 thang 6 nim 2021, cac dng (ba): Tran Thi My L, 6ng Lé Vian H,
ong Huynh Poan Duy N1 ¢6 lién hé yéu cau Vin phong C yéu cau Vin phong cong
chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta bén chuyén nhuong la
vo chong ba Tran Thi My L va 6ng Lé Van H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Huynh Poan Duy N1 d6i véi thira dat so 178, to ban do: 54, dién tich: 2000,0m?
theo Gidy chung nhan quyén s dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat ma s6 BE 683587 (So vao s6 cap GCN: CH01173) do UBND
huyén N cap ngay 29/06/2011 dtng tén ba Tran Thi M¥ L. Sau khi tiép nhan yéu
cau cong ching néu trén VPCC An Khang da kiém tra cac giay to ma cac bén da
cung cap va xac dinh Giay chung nhan néu trén 1a cia vo chong ba L. Tai thoi
diém yéu cau cong ching néu trén thira dat khong c6 don tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an va chua ghi nhan trén hé théng co s dit liéu cong
ching viéc chuyén nhuong hay giao dich cho ai. Vi vay, Van phong C da soan
thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba
Tran Thi My L va ong Lé Van Hva bén nhan chuyén nhuong la 6ng Huynh Doan Duy
NI.

Sau khi nghe Cong chimg vién giai thich toan bo noi dung hop dong va da
tw doc lai toan bd nd1 dung hop df‘)ng trén cac bén cong nhan da hiéu 19, dé‘mg y
toan bd noi dung hop dong trén va da ky tén, diém chi vao hop dong nay trudc
mat Cong chimg vién. Vi vady, VPCC An Khang chtimg nhan Hop dong chuyén
nhuong so cong chimg 5076, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/6/2021 giita bén chuyén nhuong la ba Tran Thi M§ L va 6ng Lé Vian H va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Poan Duy N1 la ding trinh tur thu tuc, theo quy
dinh cta phéap luat. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong so6 cong chirng 5076, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/6/2021 giira bén chuyén nhuong la ba Tran Thi M§ L va 6ng Lé Vin H va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Poan Duy N1.

Otia trinh t6 tung va tai phién toa nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP S1 trinh bay:

Ba Piang Thi N c6 vay von tai Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh N2 — Phong
G — T (S2-S2-T) va tai san thé chap la dat thira s6 178 to ban d6 s6 54 tai thon P,



xa M, theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BE 683587, s6 vao so6 cap GCN: CH 01173 do Uy ban
nhan dan huyén N cap ngay 29/06/20211 va cap nhat chuyén nhuong cho ba Ping
Thi N ngay 27/06/2023. Tai san trén cua ba Pang Thi N dung tén da dugc S2 —T
thue hién thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia Phap
luat.

Do6i voi yéu cau cia bi don ba Tran Thi Thanh T yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitra 6ng Huynh Doan Duy N1 va ba DPang Thi N thuoc
thira dat s6 178 to ban do s6 54 tai thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan thi S2
—PGD P - T ¢6 v kién nhu sau:

Pé dam bao quyén loi hop phap ciia Ngan hang, véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan S2 — S2 — T dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ninh
Son nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Thanh T boéi Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 771/TC23/PGD ky ngay 05/12/2023 gitta S2-S2 - T
va ba Pang Thi N 1a ding quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 11/4/2025 cia Toa an
nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan (cti) — nay la Toa an nhan dan Khu
vuc 7 — Khanh Hoa d3 quyét dinh:

Cin ctt vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 271, 273 va 483 cua Bo luat T6 tung dan su; Dieu 117, 119, 122,
500, 501 cua Bo luat dan su nam 2015; Piéu 12, 164, 166, 167, 188 cta Luat dat
dai nam 2013; Diéu 157, 161 cua Bo luat T6 tung dan su; Can cit vao Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyéen xir:

1. Chap nhan toan bod yéu cau cua nguyén don ba DPing Thi N vé viéc:
“Kién doi lai tai san la quyén str dung dat, buéc cham dirt hanh vi ngan can vigc
thire hién quyén cia chii sir dung dat”.

- Budc ba Tran Thi Thanh T phai tra cho ba Pang Thi N thira dat s6 178 to ban
do s6 54, dién tich 2.000m? tai thon P, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuan (Ba Piang

Thi N duoc quyén sé hitu cac tai san trén dat gom: Gian cay tdo trong d6 co 27



tru g6 cao 2.5m, duong kinh 40cm va gian thép tiét dién 2.5mm va 137 cay téo
ghép.

- Buoc ba N phai c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san trén dat véi so tién
165.400.000 dong (Mot trim sau muoi lam triéu bon traim ngan dong) cho ba Tran
Thi Thanh T.

- Budc ba Tran Thi Thanh T cham dut cac hanh vi ngan can can tr¢ viéc
thuc hién quyén st dung dat cua ba Dang Thi N tai thira dat s6 178 to ban d6 so 54,
dién tich 2.000m? tai thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

(Kém theo ban 4n 1a so d6 vi tri thira dat ngay 19/2/2025 do Van phong D chi
nhanh N3 cung cap)

2. Khéng chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia bi don ba Tran Thi Thanh T
vé viéc “cong nhan hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat tai gidy sang
nhuong dat 1a c¢6 hiéu luc, dong thoi dé nghi huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat ngay 09/6/2021 giira ba Tran Thi My L va 6ng Huynh Poan Duy N1, Huy hop
dong chuyén nhuwong QSD dat giita ba Dang Thi N va 6ng Huynh Poan Duy N1
ngay 12/6/2023”.

Tuyén bo thoa thuan chuyen nhuong dat tai gidy sang nhuong dat giira ba
Tran Thi Thanh T va ba Tran Thi M§ L 1a vo hiéu.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi do dac, tham
dinh, nghia vu chiu an phi, quyén thi hanh 4n va quyén khang cao cia duong su
doi v6i Ban an so tham.

Ngay 21 thang 4 nam 2025, bi don ba Tran Thi Thanh T khang c4o Ban an
dan suso tham s6 07/2025/DS- ST ngay 11/4/2025 yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét: Stra ban 4n dan su so tham, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi
don, bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rit don khéi kién, bi don khong
rut khang céo. Cac bén duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét x1r va nhirng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung cac quy

dinh ctia B6 luat to tung dan su.



- Vé noi dung: Cin cr vao céc tai lidu, chimg ¢t co trong ho so vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan

su, bac toan bd khang c4o cia bi don, giit nguyén Ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Vé thu tuc to tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don ba Tran Thi Thanh T nop trong thoi han
luat dinh, hop 18, dd ndp tam tng an phi nén duoc xem xét, giai quyét theo thu

tuc phuc tham.

[1.2] Can cu cac tai li€u, chiing cu c6 trong ho so vu an, noi dung khot kién
cua nguyén don, Toa an cap so tham di thu Iy, xac dinh day du quan hé phap
luat tranh chap va giai quyét ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 2, 3, 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 33, diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung

dan su.
[1.3] Vé su tham gia t6 tung ciia duong su:

Nhitng nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan d3 duoc Toa an triéu tap hop
18 14n 2 nhung Véng mit. Bi don ba Tran Thi Thanh T V:fmg mat nhung c6 mat
ngudi bao vé quyeén va loi ich hop phap cho bi don va ba T1 yéu cau xét xur
Véng mit bi don. Can ct Diéu 227, Diéu 228 B6 luat To tung Dan su Toa an van
tién hanh xét X vu an.

[1.4] Tai giai doan phuc tham, ngay 12/8/2025 bi don ba T c6 don yéu cau
tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét vu tranh chap hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng Tran M va ba Tran Thi M§ L theo thong bao thu Iy s6
04/TBTLVA ngay 15/7/2025 cua TAND khu vuc 7 - Khanh Hoa. Tuy nhién, qua
trinh t6 tung 6ng Tran M va céc thanh vién ho gia dinh khong ai ¢6 yéu cau tranh
chap Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat véi ba L va viéc ong Tran M
khai kién ba L duoc thu 1y sau khi da c6 két qua giai quyét so tham ngay 11/4/2025,

nén khong co cin cir de tam dinh chi xét xir phuc tham.
2. Vé ndi dung: Xét khang cao cua bi don ba Tran Thi Thanh T, nhan théy:

[2.1] Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 18/9/2024, ching thu tham
dinh gia s6 205/2024/THBM/VV-760 ngay 07/10/2024 cua Cong ty co phan T3
Ban Mé va T2 do ban d6 dia chinh thé hién: thira dat s6 178, to ban do s6 54, xa
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M dién tich 2.000m? duoc Uy ban nhan dan huyén N cap Giay chimg nhan
quyén s dung dat so BE 683587 cap ngay 29/6/2011 cho ba Tran Thi My L,
dugc chinh Iy sang tén tai trang 4 giay ching nhan cho 6ng Huynh Poan Duy N1
theo hop dong chuyén nhuong ngay 09/6/2021 va ngay 27/6/2023 chinh Iy sang
tén cho ba Pang Thi N theo Hop dong chuyén nhuong ngay 12/6/2023. Hién
giay chirng nhan quyén sir dung dat ba N dang thé chap vay von tai Ngan hang
TMCP S1 — Chi nhanh N2 — Phong G — T; Trén dat c6 cac tai san ciia ba T gom:
gian cay tao c6 27 tru gd cao 2.5m, duong kinh 40cm, va gian thép tiét dién 2.5mm
tri gia 14.700.0000 dong, 137 cay tao ghép tri gia 150.700.000 dong.

Qua trinh t6 tung nguyén don ba N yéu cau ba T giao tra quyén st dung dat
va cham dut hanh vi can trd viéce thue hién quyén st dung dat cua ba N; Bi don ba
Tran Thi Thanh T khong dong ¥ cho rang di nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ba Tran Thi My L va dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat gitra ba va ba L.

Cac bén duong su déu thira nhan: thira dat s6 178, to ban d6 s6 54, xa M
dién tich 2.000m? c6 nguon goc do ba Tran Thi My L nhan chuyén nhuong va duoc
cap giay chtirmg nhan quyén st dung dat nam 2011. Pay 1a tinh tiét, su kién khong
phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2.2] Qua trinh thu thap ching ctt xac dinh:

Theo gidy sang nhwong quyén str dung dat lap nam 2018 (khong ghi 16 ngay,
thang) do bi don ba T xuat trinh thé hién: “Ba Tran Thi My Lvaba Tran Thi Thanh T
thoa thuan chuyén nhuong thura dat s6 178, to ban do s6 54, dién tich 2.000m?
véi so tién 1a 380.000.000 dong, thanh téan nhu sau: ba T d3 dua coc trudc
50.000.000 dong, con lai 330.000.000 dong thi ba T ¢6 trach nhiém tra 80.000.000
dong hét thang 1 ta, con lai 250.000.000 dong thi ba T c6 trach nhiém tra 14i trong
Ngan hang tir ngay 01/02/2018, trong thoi gian 05 thang, néu ba T sai hen sé& bi
mat coc”. Ba T cho rang di thanh toan du tién cho ba L tong 1a 470.000.000
dong so véi gia chuyén nhuong 380.000.000 dong; Ba L cho rang chi nhan duoc
s6 tién 132.000.000 dong va do khong nhan du tién tir ba T nén ngay 03/6/2021 ba
da chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Gitta ba L va ba T ¢6 tranh chap vé s6
tien ngay 30/2 (khong rd nam) da giao nhan trong hop dong va cac bén déu co

yéu cau giam dinh.
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Tai két luan giam dinh s6 265/KL-KTHS ngay 20/11/2024 cua Phong K1
Cong an tinh N va két luan giam dinh s6 7890/KLHS Ngay 21/01/2025 cta Phan
vién KHHS tai thanh phé H6 Chi Minh thé hién: “S6 “0” & hang chuc triéu (lién
ké sau so 3) trong s6 “300,000.000”; s6 “0” hang triéu (lién ké sau so6 2) trong sO
“20,000,000”; s6 “0” hang triéu (lién ké sau s6 2) trong s6 320.000.000” tai trang
thir 4 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A la so bi dién thém” va khong du co so
két luan s6 “0” so véi chit viét phan ndi dung bat dau va két thic trén cung tai
liéu ky hiéu A 1a phai hay khong phai do cting mot ngudi viét ra”.

Ba T khong 1y giai dugc vi sao tinh dén ngay 30/02/2018 di dwa duoc
nhiéu lan tong so tién 400.000.000 dong theo nhu ba trinh bay, tuy nhién sau do
lai tiép tuc thanh toan tién dat va tién ldi cac dot tir 30/3/2018 trd vé sau. Tai phién
tdoa ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don cho rang ba T con tra cho ba
L nhiéu khoan tién thong qua hop dong vay tién v6i nguoi thir ba, tuy nhién ciing
khong cung cap duoc tai liéu ching cir chting minh, do d6 16i khai ciia ba T

khong du yéu to khach quan dé danh gia chung cu.

Theo céc tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong ho so va su thira nhan cua ba L, ba T, xac
dinh s6 tién ba L thuc nhan cia ba T trong 05 lan gf‘)m: Lan 1, dat coc so tién
50.000.000 dong; Lan 2 ngay 29/01/2018 s6 tién 30.000.000 dong; Lan 3 ngay
30/2/2018 so tién 30.000.000 dong va 2.000.000 dong tién 13i; Lan 4 ngay
30/3/2018 so6 tién 50.000.000 dong va tién 1ai 2 thang, tai phién toa phia bi don
x4c dinh tién 13i 2 thang 1a 4.000.000 dong, phu hop theo lii suat cua so tién
250.000.000 dong tai thoi diém Ngan hang cho vay; Lan 5 ngay 14.9 (khong rd
niam) s6 tién 20.000.000 dong tién 13i cua 02 sao dat. Tong so6 tién ba T thuc té da
giao cho ba L 1a 186.000.000 dong.

Xét viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ba T va ba L, mac duba L
da giao dat cho ba T canh tac nhung d6i twong ciia hop dong 1a quyén sir dung
thira dat so 178, to ban do s6 54, xa M dién tich 2.000m? theo Giay chimg nhéan
quyén stt dung dat so BE 683587 cap ngay 29/6/2011 tai thoi diém hai bén giao
két d3 dugc ba L thé chap vay von Ngan hang theo ding ky thé chap ngay
01/7/2015 va duogc x6a thé chap ngay 03/6/2021, do d6 bi han ché cac quyeén theo
quy dinh ctia phap luat, viéc chuyén nhuong phai co su chap thuan bang vin ban

cia Ngan hang. Hop dong chuyén nhuong giita cac bén chi bang gidy viét tay,
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khong duoc cong chung, chiung thuc, ba T vi pham nghia vu thanh toan, chua
giao du 2/3 s tién theo hop dong cho ba L, ba L chura giao giay chimg nhan quyén
sit dung dat cho ba T va qua trinh sir dung dat ba T ciing chua hoan tat thu tuc
diang ky ké khai, sang tén quyen sit dung dat. Hop dong khong tuan thua hinh
thirc va noi dung do d6 khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan
su, bi vO hiéu ngay tai thoi diém xac lap theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 408,
Piéu 501, Piéu 503 Bo luat Dan su nim 2015; Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dat
dai nam 2013. Do d6, ba T yéu cong nhan hop dong chuyén nhuong 1a khong cé

co s& chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan su 2015 thi cac bén phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi ¢ nhan. Ba T phai hoan tra cho
ba L quyén sir dung thira dat s6 178, to ban do6 so 54, xa M dién tich 2.000m?2. Ba
L, 6ng H c6 nghia vu hoan tra cho ba T s6 tién nhan chuyén nhuong la 186.000.000
d("‘)ﬂg, df‘)ng thot phai boi thuong thiét hai cho T theo muc do 16i dura trén su chénh
léch vé gia quyén str dung dat gitra thoi diem ky két hop dong so véi hién nay.
Qua4 trinh t6 tung ba T khong yéu cau giai quyét boi thuong thiét hai khi hop
dong vo hiéu, day la quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su. Do d6 cap
so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop Diéu 5 Bo luat To tung dan su. Tuy
nhién, Ban an so tham khong giai quyét ba L, ong H hoan trd so tién d3 nhan
186.000.000 dong cho ba T 1a khong dam bao dén quyén va loi ich hop phap cuta
ba T, do d6 can sira lai phan nay dé dam bao quyén loi dwong sur va phu hop theo

Piéu 131 Bo luat Dan su, cép so tham can rat kinh nghiém.

D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat giita vo chong ong Lé
Vin H, ba Tran Thi My L vé6i ong Huynh Doan Duy N1 ngay 03/6/2021 va hop dong
chuyén nhurong quyén str dung dat gitra ng Huynh Poan Duy N1 véi ba Pang Thi N
ngay 12/6/2023 nhan thay: Hop dong duoc cong chimg phu hop quy dinh phap
luat, da dugc diang ky bién dong chuyén quyén cha st dung dat tai trang 4 cia
giay chung nhan quyén stir dung dat, vé hinh thitc va noi dung phu hop theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013. Viéc 6ng N1 x4c
dinh gian tdo, cay tao trén dat 1a cia minh 1a hanh vi gian dbi, ba N khi tham gia
giao dich ngay tinh (khong biét va khong thé biét su viéc). Theo nguyén tac bao
vé nguo1 thir ba ngay tinh dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BO luat Dan su
2015 nén hop dong khong bi vo hiéu. Pong thoi, Hop dong chuyén nhuong gitra

12



ba T va ba L vo hiéu, gitta ba L, dng N1, ba N déu khong c6 tranh chap vé hop
dong chuyén nhuong da ky két, nén c6 can ctr dé xac lap quyén sir dung dat hop
phap cho ba N. Do d6, ba N yéu cau ba T tra lai quyén sir dung thira dat s6 178, to
ban do so 54, xa M dién tich 2.000m? 1 c6 cin cir phu hop theo Dicu 160, Diéu
166, bieu 221 Bo luat Dan su.

Ba N nhan lai quyén st dung dat, trén dat co tai san cdy trong cta ba T, do d6
phai c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san cho ba T. Qua4 trinh t6 tung ba N dong y
thanh toan toan bo gia tri tai san trén dat cho ba T gom: gian cdy tdo c6 27 tru gb
cao 2.5m, duong kinh 40cm; gian thép tiét dién 2.5mm va 137 ciy tao ghép véi
sO tien 1a 165.400.000 dong 1a hop tinh, hop 1.

Ba T khang cao nhung khong dua ra duoc ching ctr dé chirng minh cho yéu

cau khang cao nén khong dugc chap nhan.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, quan diém cia Kiém sét vién tai
phién toa. Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Tran Thi
Thanh T; Stra ban an so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 11/4/2025 cia Toa an nhan
dan huyén Ninh Son (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Khanh Hoa).

3. V& chi phi t6 tung:

Chi phi chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; tham dinh dinh gia tail san va
trich luc ban do dia chinh sd tién 14.675.000 df’ing. Ba Pang Thi N da ndp tam
tmg, do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén ba Tran Thi Thanh T phai ¢
nghia vu hoan tra lai cho ba Pang Thi N.

Chi phi giam dinh so tién 8.728.500 dong, ba T phai chiu 3.688.000 dong chi
phi gidm dinh tai Phan vién KHHS tai TP H6 Chi Minh va 1.680.000 dong chi
phi giam dinh tai Phong K1 ctia Cong an tinh N va d3 ndp di; Ba Tran Thi My L
phai chiu 3.360.000 dong chi phi giam dinh Phong k¥ thuat hinh sy cia Cong an
tinh N, ba T di ndp tam g vi vay ba L c6 nghia vu hoan tra cho ba T so tién
3.360.000 dong.

4. Vé an phi dan su:

- An phi dan su so tham: Do stra Ban an so tham nén so tién an phi stra lai

cho phu hop.
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Yéu cau khdi kién nguyén don duoc chap nhan nén ba Pang Thi N khong
phai chiu 4n phi dan su so tham. Ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham so tién

8.270.000 dong twong tmg nghia vu thanh toan cho ba T.

Yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap nhan va yéu cau phan t6 cta
bi don khong dugc ché‘ip nhan, vi vay ba Tran Thi Thanh T phai chiu 600.000

dong an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi My L, éng Lé Van H phai chiu an phi dan su so tham so tién
9.300.000 déng twong umg nghia vu thanh toan cho ba T. Ong H va ba L 1a
ngudi cao tuoi nhung khong cé don xin mién 4n phi vi vay khong duoc mién

tién an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phiic thdm: Do stra Ban an so thAm nén ba Tran Thi T khong
phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao: Khoan 2 Diéu 308 cua B luat to tung dan su;

- Khoan 2, 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 165, Piéu 227, Piéu 228,
Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 117, Dicu 131, Diéu 408, Diéu 501,
Piéu 503 cua Bo luat Dan su nam 2025; khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Piéu 188,
Piéu 191 Luat Pat dai 2013 va Diéu 185, khoan 8 Diéu 46 Luat Pat dai 2024;
Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stt dung an phi va 1é
phi Toa an ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xi:

Chép nhan mot phén khang cao cua bi don ba Tran Thi Thanh T. Stra Ban an

dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 11/4/2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Ninh Son (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — Khanh Hoa), cu thé nhu sau:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don ba Pang Thi N vé viéc tranh
chap: “Kién doi lai tai san la quyén sir dung dat, buéc cham diet hanh vi ngdn

can viéc thuc hién quyén cua chu sir dung dat”. Khong chap nhan yéu cau phan
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to cta ba Tran Thi Thanh T vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”.

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat theo giay viét tay
1ap nam 2018 gitta ba Tran Thi Thanh T véi ba Tran Thi My L, ong Lé Vian H d6i véi
thira dat s6 178, t& ban d6 so 54, x3 M dién tich 2.000m?2.

- Buoc ba Tran Thi My L, 6ng Lé Vin H phai c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi
Thanh T sotién dd nhan 186.000.000 dong ( Mot trim tdAm muoi sau triéu
dong).

- Budc ba Tran Thi Thanh T phai c6 nghia vu giao tra cho ba Dang Thi N thira
dat s6 178, to ban do s6 54, dién tich 2.000m?, xd M theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat so6 s6 BE 683587 cap ngay 29/6/2011. Puoc xac dinh béi cac
moc gidi (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8) theo Trich do ngay 19/02/2025 cua Vin phong D
chi nhanh N3.

Ba Dang Thi N c¢6 nghia vu hoan tra gia tri tai san cho ba Tran Thi Thanh T
voi so tién 165.400.000 dong (Mot tram sau muoi lim triéu bon trim ngan
dong) va duoc quyeén so hitu cac tai san trén dat gom: Gian cay tao trong d6 c6 27
tru g6 cao 2.5m, duong kinh 40cm, gian thép tiét dién 2.5mm va 137 cay tdo ghép.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh an (doi véi
khoan tién phdi tra cho nguwoi dicoe thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tiéen, hang thang bén phdi thi hanh én con phai chiu khoan tién ldi
ctia sé tién con phdai thi hanh theo mirc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468

Bo luat Dan su nam 2015.

- Budc ba Tran Thi Thanh T phai cham dut cac hanh vi can tré viéc thuc
hién quyén st dung dat cua ba Dang Thi N tai thira dat s6 178 to ban do6 s6 54, dién
tich 2.000m?, xa M.

(Cé trich luc Ban do ngay 19/02/2025 do Vin phong B chi nhanh N3 kem
theo).

2. Vé chi phi t6 tung:

Ba Tran Thi Thanh T phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Pang Thi N s6 tién
14.675.000 di“)ng chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va trich luc
ban dd dia chinh.
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Ba Tran Thi M§ L phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Thanh T so tién
3.360.000 dong chi phi giam dinh.

3. Vé an phi dan su:
- An phi dan su so tham:

Ba Pang Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham so tién 8.270.000 dong nhung
duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu
tién s6 0002092 ngay 10 thang 6 nim 2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Ninh Son ( Nay la phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — Khanh Hoa). Ba N con
phai nop thém s6 tién 7.970.000 dong an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi Thanh T phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham nhung
duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi dd nop theo bién lai thu
tién s6 0005305 ngay 15 thang 7 nim 2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Ninh Son, ( Nay la phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — Khanh Hoa). Ba Tran
Thi Thanh T con phai ndp thém so tién 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi My L, 6ng Lé Vin H phai chiu s6 tién 9.300.000 dong an phi dan

sur so tham.

- An phi dan su phuc tham: Hoan tra cho ba Tran Thi Thanh T s6 tién 300.000
dong tam ung an phi dan su phic tham da nop theo bién lai thu tién s6 0005613
ngay 22 thang 4 nam 2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ninh Son, (Nay
la phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — Khanh Hoa).

Truong hop ban an dwroc thi hanh theo Dieu 2 cua Ludt Thi hanh én dan su
thi nguoi dwoc thi hanh Gn va nguwoi phdi thi hanh én dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

cua Luat Thi hanh an dan su.
An x1r phuc thim cong khai ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
04/9/2025).

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VISSHD i Khanh Hloa; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 — Khanh Hoa;
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-Thi hanh an ds Khanh Hoa;

- Cac Duong su;

- Phong GD.KT,TT&THA.;
- Phong HCTP;
- Luu: HO so vu an, TDS, an van. th_lm Thi Anh Trang
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