TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2025/DS-ST
Ngay: 04 - 9 - 2025

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong qsd ddat va Tranh chap hop
d‘éng dat coc”

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PAK LAK
Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:
- Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Ba Bay

- Cdc Héi tham nhén déan: Ong Nguyén Vin Giang va 6ng Nguyén Thanh Théng
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Quéc Thing - Thu ky TAND Khu vyc 7 - Pik Lik
- Pai dién Vién kiém sat nhén dén Khu viee 7 - DPdk Lk tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hai Bang - Kiém sat vién
Trong cac ngay 28/8/2025 va 04/9/2025, tai Phong xét xir Toa an nhan dan khu vuc 7 - Pak
Lik, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 111/2024/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va Tranh
chap hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 12/2025/QDXXST-DS ngay
02 thang 6 nim 2025 va Thong bao md lai phién toa s6 11/TB-TA ngay 20/8/2025, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin S - sinh nim 1976 (véng mit)

Ba Pao Thi Thanh H - sinh nim 1976 (vang mit)

Dia chi: P, D8b TT Céng ty G1, Phuong M, D, thanh phé Ha Ni.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:

Ong Nguyén Canh T - sinh ndm 1988 (c6 mit) ,

Dia chi: Thon D, xa M, tinh Pak Lak (truéc day la: Thon D, xa K, huyén M'Drak, tinh
Pik Lik).

- Bi don: Ong Nguyén Dinh L - sinh nim 1987 (c6 don xin ving mit).

Ba Tran Thi D - sinh nam 1983 (c6 don xin vang mit).

Dia chi: T6 dan phb A, xd M, tinh Pk Lik (truéc day la: T6 dan phd A, thi tran
M’Prik, huyén M’Prak, tinh Dak Lak).

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:

+Ba Nguyén Thi A - sinh nim 1973 (c6 mit)

Dia chi: Thon E, xi C, tinh Pak Lak (truéc day la: Thoén E, xa C, huyén M'Prik, tinh
Pik Lik).

- Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



+ Ong Pham Vin T1 - sinh nim 1993 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: Buén b, xa C, tinh Pak Lk (trudc day 1a: Bubn Dék, xi C, huyén M'Prik, tinh
Pik Lik).

+ Thi hanh &n déan sy tinh D (truéc day la: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M’Prik,
tinh Dk Lak).

Ngudi dai dién theo phap luat Thi hanh 4n dan sy tinh Pak Lak:

Ong Vii Anh T2 - Chirc vu: Trudng thi hanh an dan sy tinh Pk Lak.

Ngudi duoc phan cong tham gia t6 tung: Ong Hoang Vin T3 (ving mit).

Chtrc vu: Trudng phong Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 — Pak Lik.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua nguyén don, loi khai tai Toa an va loi trinh bay tai phién
toa cua dai di¢n cho nguyén don:

Vo chong 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H (goi la vo chdng & ong S) khong co6
quan hé anh em, ho hang, than thiét gi véi Y chong ong Nguyen Dinh L, ba Tran Thi D (goi
1a vo chdng 6ng L). Thang 10/2023 vo chéng 6ng S ¢6 nhu cdu mua dét va duoc 6ng Pham
Vian T1 (c6 quan hé anh em ho voi dng S) gio1 thidu dén gap vo chong ong L. Sau khi 6ng
S gép 6ng L thi 6ng L cung cap thong tin cho 6ng S biét vé viéc Vg chong 6 ong L c6 02 thira
dat dang thé chap Ngan hang B dé vay tién da qua han tra ng; néu vo chong ong S c6 nhu
cdu mua thi tra ng thay vo chong ong L cho Ngan hang B thi vo chong ong L rut gidy
CNQSD dit ra lam thi tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng S. Sau khi trao ddi hai bén
théng nhat gia tri 02 thira dat va vo chong 6ng S sé& dung ra tra no cho Ngan hang thay vo
chéng ong L, 1dy gidy CNQSD dét ra dé hai bén 1am thii tuc chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phép luat. Do diéu kién & xa nén vo chong dng S da chuyén tién cho 6ng Pham Vin T1
(nguoi em ho) dé 6ng T1 dung ra tra ng cho Ngin hang. Ngay 18/10/2023, dugc sy uy
quyen cua vg chong 6 ong L, ong Pham Vin T1 d3 1am tha tyuc tra ng, tat toan véi Ngan hang B
va lay gidly CNQSD dat vé giao cho vo chong ong L. Ngay 30/10/2023 va ngay 02/11/2023
vo chong ong L 1am thu tuc xoa ddng ky thé chép theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 31/10/2023 vg chong ong L ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt

cho vo chong ong S thira dat s6 335 (tach ra tir thira 64), t0 ban d6 sd 33, dién tich
340,8m?, toa lac tai Buén H, x3 C, huyén M'D, tinh P4k Lik. Hop ddng chuyén nhuong
dugc cong chungtai Vian phong C,sé cobng chimg 3005, quyén s6 01/2023TP/CC-
SCCHDGD, theo dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/11/2023 vg chéng 6ng L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho vg chong ong S thira dat s6 589, to ban d6 34, dién tich 114,6m2, toa lac tai Buén D, xa
C, huyén M'D, tinh Pak Lik. Hop dong chuyén nhuong dugce cong ching tai Vin phong
C1, s cong chirng 006842, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD, theo dung quy dinh cua
phap luat.

Ngay 10/11/2023 6ng S ndp toan bd hd so chuyén nhuong dén bd phan mét cira cia Uy ban
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nhan dan huyén M2’Prik, tinh Pék Lik dé 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat theo quy
dinh.
Ngay 16/11/2023 vo chong ong S khong biét vi ly do gi ma Co quan canh sat d1eu tra Cong
an huyén M3’Dak, tinh Pak Lak c6 vin ban “Pé nghi tam dung giao dich doi véi tai san”
cua vg chong 6ng L dé phuc vy cong tac dleu tra. Dén ngay 21/3/2024, Co quan canh sat
diéu tra Cong an huyén M3’ Prik, tinh Pik Lik c6 van ban d& nghi giai téa viéc tam dimg
giao dich d6i v4i tai san cua vo chong éng L.
Ngay 22/3/2024 vo chong 6ng S cing khong biét vi Iy do gi ma Chi cyc thi hanh an dan su
huyén M’Prik, tinh Pak Lak ban hanh Quyet dinh s 13/Qb-CCTHADS Ve viéc “Tam
dirng viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay doi hién trang tdi san” cia vg chong
ong L.
Vo chong 6ng S nhan thay, viéc vo chong ong S nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
A chéng ong L la theo sy thoa thudn cta hai bén, phu hop v61 quy dinh phap luat, khong
nham muc dich tau tin tai san, tron tranh nghia vy, s6 tién chuyen nhugng quyen su dung
d4t vo chong ong L sir dung dé tra no cho Ngan hang B; nhung dén nay vog chong ong S van
chua lam dugc thu tuc chuyén nhu'ong, sang tén quyén sur dung dat cho Y chéng 6ng S lam
anh huong dén quyén lo1 chinh dang cua vo chong 6ng S. Vi vy, vo chong 6ng S khai kién
yéu cau Toa 4n giai quyét nhimng van dé, cu thé nhu sau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyen Pinh L,

ba Tran Thi D véi ong Pham Van S, ba Pao Thi Thanh H d6i vai thira dat sb 335 (tach ra tir
thira 64); t& ban dd sd 33; dién tich 340,8m?; toa lac tai Budn H, xa C, huyén M'Prik, tinh
Pik Lik; d3 dugc Vin phong C cong chimg ngay 31/10/2023, s6 cong ching 3005, quyén
s6 01/2023TP/CC-SCCHDGD, c6 hiéu luc phap luat.

- Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Dinh L
v6i 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H d6i véi thira dat s6 589; to ban d6 s6 34; dién tich
114,6m?; toa lac tai Buon D, xd C, huyén M'Prik, tinh Pak Lik; d3 duoc Vin phong C1
cong ching ngdy 07/11/2023,s6 cong chimg 006842, quyén s6 01/2023TP/CC-
SCC/HDGD, c¢6 hiéu luc phap luat.

Trong truong hop Toa an khong cong nhén 02 hop dong chuyén nhuong quyen SU
dung dat giira v chong 6ng L véi vo chong 6 ong S co6 hi€u lyc phap luat theo yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi nguyén don khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong
bi tuyén b6 vo hi¢u. ; ‘ ]

- Bi don: Ong Nguyén Dinh L, ba Tran Thi D trong qua trinh gidi quyét vu dn trinh
bay:

g + D01 véi yéu cau khéi kién ciia vo chong éng S, ba H:

Vo chong 6 ong Nguyen Pinh L, ba Tran Thi D ¢6 02 thira dat: thira dat so 335 (tachra
tir thira 64), t& ban d6 s 33, dién tich 340,8m? va thira dat s6 589, to ban d6 sb 34, dién tich
114 6r‘n2 tai thoi diém thang 10/2023 vo chong ong L dang thé chap cho Ngan hang B dé
vay ti€n. Do qua han tra ng nhung khéng c6 tién d€ tra ng cho Ngan hang; sau khi 6ng L
bi€t 6ng S c6 nhu cau mua dat (thong qua 6ng T1) thi 6ng L va 6ng S gdp nhau, 6ng L. cung
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cap thong tin cho dng S biét vé viéc vo chong dng L c¢6 02 thira dat s6 335 va 589, dang thé
chip cho Ngan hang B dé vay tién da qué han tra ng; néu vo chéng ong S c6 nhu cau mua thi
tra ng thay vg chdng 6ng L cho Ngén hang, rat gidy CNQSD dat ra roi vo chong ong L lam
thu tuc chuyen nhuong cho vo chong 6ng S. Sau khi trao d6i hai bén thong nhit vé gi tri 02
thira dat va vo chdng ong S dong y ¢6 trach nhiém tra ng thay vo chdéng ong L cho Ngan
hang. Sau khi thoa thuén vg chong 6ng S dd chuyén tién cho 6ng Pham Vin T1 (1a em ho dng
S); vo chong ong L da uy quyén cho ong Pham Van T1 thay mat vo chong & ong L lam thu tryc
tra ng, tit toan véi Ngan hang B va lay gidy CNQSD dét vé giao cho vg chong ong L. Ngay
30/10/2023 va ngay 02/11/2023 vg chong 6ng L 1am thi tuc xo4 dang ky thé chép theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 31/10/2023 vg chong dng L ky hop dong chuyén nhuong cho vo chong éng S
thira dat s6 335 (tach ra tir thira 64); t& ban d6 s 33; Dién tich 340,8m?, toa lac tai Buén H,
xi C, huyén M'D, tinh Pk Lik. Hop déng chuyén nhuong duoc cong chiing tai Vin phong C,
theo dung quy dinh cua phép luat.

Ngay 07/11/2023 6ng L ky hop dong chuyén nhuong cho vo chéng 6ng S thira dat s6
589; t& ban d6 34; Dién tich: 114,6 m2, toa lac tai Budn D, xd C'M, huyén M'Prik, tinh Pik
Lik. Hop dong chuyén nhuong duoc céng ching tai Vin phong C1, theo duing quy dinh cta
phap luat.

Sau khi vo chong dng L ky két hop dong chuyén nhugng va cac loai gidy to ¢ lién
quan thi d3 giao toan bd ho so cho vo chong 6ng S lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén gidy CNQSD dat cho vg chong 6ng S theo
quy dinh cua phap luét.

Viéc dén nay vo chong 6ng L van chua 1am dugce thi tuc sang tén gidy CNQSD dat
cho vg chong & ong S khong phai do 16i cuia Vo chdng & ong L. Nay vg chdng 6ng S khot kién
vo chong ong L vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat thi vo chéng 6ng L ¢6 ¥ kién nhur
sau: Viéc chuyén nhuong quyén st dung 02 thira ¢4t ctia vo chong 6ng L cho vo chong ong
S 14 hoan toan ty nguyén, ding phap luat; tai thdi diém hai bén thoa thun ky két hgp ddng
chuyén nhwong 02 thira dat nay déu thudc quyén sir dung hop phap cia vo chong 6ng L,
khong c6 tranh chép vo1 ai, khong bi ké bién, viéc vo chbng ong L chuyén nhuong khong
nham muc dich trén tranh nghia vu d6i véi nguoi khac, s0 tién chuyen nhuong vo chong
o6ng L sir dung vao muc dich tra ng cho Ngan hang B dé lay tai san thé chip ra méi chuyén
nhuong cho vo chong ong S. Vi vay, vo chong ong L dong ¥ va dé nghi Toa 4n cong nhén 02
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng L voi vo chong 6ng S, c6
hi€u luc phap luat. Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién cua vo
chong ong S veé viée cong nhén 02 hop dong chuyén nhuong nay c6 hiéu phap luét thi vo
chéng 6 6ng L khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua cta hop dong vé hiéu.

+ D01 voi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi A:

Ong Nguyén Dinh L trinh bay: Ong L c6 mbi quan hé quen biét va 1am #n véi ba
Nguyén Thi A; 6ng L nhiéu 1an vay tién caa ba A. Do chua c6 kha ning tra no, nén ngay
22/8/2023, ba A yéu cau 6ng L ky hop dong dat coc dé cam két chuyén nhuong cho ba A
thira dat s6 335 (tach ra tir thira 64), t& ban d6 s6 33, dién tich 340m2, véi gia tri ghi trong

hop dong dit coc 14 2.300.000.000 déng; hop dong dat coc sé& thay thé cho G nhén no sé tién
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2.300.000.000 dong. Tai thoi diém ong L va ba A ky hop dong dit coc ngdy 22/8/2023 thi
ong L ¢6 cung cap thong tin cho ba A biét thira dat s6 335, t& ban d6 sb 33 vo chong ong L
dang thé chap tai Ngan hang B - Chi nhanh M’ Prak de dam bao cho khoan vay. Ong L co
no6i v4i ba A néu mudn lay thira dét trén thi ba A c6 thé tra tién vao Ngan hang dé tat toan
khoan vay ma 6ng L dang ng Ngan hang thi 6ng L sé& chuyén nhugng thira dat trén cho ba A.
Nhung ba A n61 vo1 6ng L 1a khong c6 tién dé tra vao ngan hang va 14y bia ra.

Viéc ky két hop dong dit coc ngay 22/8/2023 va gidy cam két ngay 04/11/2023 véi ba
A chi mot minh ng Luong thuc H1, ba D (vo 6ng L) hoan toan khéng biét, chit ky ctia ba
D trong hop dong dit coc ngay 22/8/2023 va trong gidy cam két ngay 04/11/2023 1a do 6ng
Lwong K va diém chi thay ba D.

Nay ba A yéu cau vo chong ong Luong thuc H1 hop dong dat coc ngay 22/8/2023;
gidy cam két ngay 04/11/2023 va Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat
gitta vo chong 6ng L v6i vo chong 6ng S 1ap ngay 31/10/2023 v hiéu, thi éng L khong déng
y. Béi 18, 6ng L khong c6 théa thuan chuyén nhugng dat véi ba A; thira dat s6 335 1a tai san
chung cua vg chong ong L; viéc ong L ky hop dong dat coc vo1 ba A vao ngay 22/8/2023
ban chat 1a thay glay nhan no d6i véi ba A; tai thot diém & ong Luong ky hop dong dat coc thi
tai san 1a quyén su dung dét ciia vo chong 6 6ng L dang thé chap tai Ngan hang dé vay tlen
nhung do ba A yéu cau 6ng Lwong K, ban chat khong phai ba A dit coc cho 6ng L sb tién
2.300.000.000 dong. Ong L dong ¥ s& c6 nghia vy tra ng cho ba A s6 tién 2.300.000.000
dong.

Ba Tran Thi D trinh bay: Viéc ong L ky két hop dong dit coc vao ngay 22/8/2023 va
gidy cam két vao ngay 04/11/2023 véi ba A thi ba D hoan toan khong biét, ba D khong tham
gia va ciling khong ky vao hop dong dit coc va gidy cam két; ba D khong dong ¥ chuyén
nhuong thira dat s6 335, t& ban dd s6 33 cho ba A. Vi vay, ba D khong dong ¥ véi cc yéu
cau doc lap ciia ba Nguyén Thi A.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ngay 22/8/2023, ba A va vo chong ong L thoa thuén véi nhau: Vo chong ong L chuyén
nhuong cho ba A thira dét sd 335 (tach ra tir thira 64), t& ban d6 sb 33, dién tich 340,8m?,
v6i gia tri thira dat 1a 2.300.000.000 dong, dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop
dong chuyén nhuong, ba A ¢ dit coc cho vo chong dng L s tién 2.300.000.000 dong, vo
chong 6ng L hen ba A sau 35 ngay ké tir ngay nhan coc vo chong 6ng L sé ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 335 cho ba A; dén ngay 04/11/2023 vo chong ong L van khéng
thuc hién, nén dng L viét gidy cam két va hen sau 45 ngdy 6ng L s& liy bia @6 vé 1am thi tuc
chuyén nhuong cho ba A. Chir ky, chir viét Tran Thi D va dau vén tay diém chi trong hop
d6ng dit coc ngdy 22/8/2023 va trong gidy cam két ngdy 04/11/2023 c6 phai do ba D (vo
6ng L) ky, diém chi hay khong thi ba A ciing khong biét. Bdi vi, hop dong dit coc va gidy
cam két 13 do dng Luong V, con ba D ¢6 ky va diém chi hay khong thi ba A khong biét. Ba A
xac dinh néu ba D khong ky, khong diém chi thi do ong L (chong ba D) ky va diém chi thay
cho ba D, nén 6ng L phai chiu trach nhiém.

Ngoai viéc ba A dat coc cho vo chong ong L so t1en 2.300.000.000 dong, thi ngay
06/11/2023 ba A con cho vg chong dng L, ba D vay s tién 1.300.000.000 dong, do dén han
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khong tra ng cho ba A, nén ngay 01/02/2024 ba A da khéi kién vo chong 6ng L tai Toa an va
da duoc giai quyét theo Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh tai Todan sd
03/2024/QDCNHGT-DS ngay 27/2/2024 ctua Toa an nhan dan huyén M’Prik; hién nay ba
A dang lam don yeu cau Thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Nay ba A yeu cau Toa dn gzaz quyet nhwng van de, cu thé nhw sau.:

Budc vo chong ong Nguyen DPinh L, ba Tran Thi D phai thu:c hién Hop dong dat coc
vé viéc chuyen nhugng quyen sit dung dat ngay 22/8/2023 va glay cam két ngay 04/11/2023
ma ong Nguyen Pinh L, ba Tran Thi D1 da ky két véi ba A. Truong hop ong L, ba D1 khong
t1ep tuc thuc hJen Hop dong dit coc vé viéc chuyen nhugng quyen st dung dat ngay
22/8/2023 va glay cam két ngay 04/1 1/2023 ma ong L,ba D1 da ky két v4iba A thiba A yéu
cau ong L, ba D1 phai tra lai cho ba A sb tién ma ba A da dat coc cho ong L, ba D1 la
2.300.000.000 dong

Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Pinh L, ba
Tran Thi D v6i 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H ddi véi thira dat s6 335 (tach ra tir thira
64); to ban d6 s6 33; dién tich 340,8m?; toa lac tai Buon H, xi C, huyén M'Prik, tinh Pak
Lik; d3 duge Van phong C cong chimg ngay 31/10/2023, s6 cong ching 3005, quyén sd
01/2023TP/CC-SCCHDGD vo hiéu.

+ Ong Pham Vin T1 trinh bay:

Ong Pham Vin T1 va vg chong 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H ¢ quan hé 13 ho
hang véi nhau.

Sau khi biét 6ng S c6 nhu cAu mua dit va 6ng L c6 nhu ciu ban dat, nén ong T1 d3 gidi
thiéu cho ong S va ong L gip nhau dé trao ddi vé viéc mua, ban dat. Sau khi hai bén gip
nhau, trao d6i va di dén thong nhét: Do vo chong dng L con thé chap 02 thira dat s6 335 va
589 cho Ngan hang dé vay tién, da qua han tra ng nhung vo ohong ong L khong c6 kha nang
trd no, nén vo chong ong S dong ¥ ding ra tra no thay vo chong & 6ng L cho Ngén hang; sau
khi tra ng cho Ngan hang thi vo chong 6ng L s& 1am thu tuc chuyén nhugng 02 thira dét sb
335 va 589 cho vo chong ong S.

Do 6ng S ¢ xanén 6ng S da chuyen tién cho 6 6ng T1 dé 6ng T1 thuc hién vige tra tlen
cho Ngan hang. S6 tién ma vg chong 6ng S chuyen cho 6ng T1 02 lan: Lan 1 sb tién
708.000.000 ddng; 1an 2 sb tién 1.148.000.000 dong. Tong cong s tién ma Vo chong ong S
chuyen cho 6ng T1 13 1.856.000.000 dong. Muc dich vo chong 6ng S chuyén tién cho 6ng
T1 13 dé 6ng T1 tra ng cho Ngan hang thay vo chong 6ng L, ba D.

Ngay 18/10/2023, vo chéng dng L, ba D iy quyén cho éng T1 thuc hién cac thu tuc tra
ng, tit toan cac khoan tién vay cia vo chong 6ng L ddi véi Ngan hang va nhan 02 gidy
chimg nhan quyén sir dung dit tir Ngan hang vé giao cho vg chong dng L, ba D; vo chong
ong L, ba D lam thu tuc xoa dang ky thé chép.

Ngay 31/10/2023 vo chong ong L, ba D ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 335 (tach ra tir thira 64), to ban d6 sb 33, dién tich 340,8m? cho vo
chong ong S, ba H. Ngay 07/11/2023 vg chdng & ong L, ba D ky hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi vGi thira dat sb 589, to ban do s6 34, dién tich 114,6m? cho vo chong
6ng S, ba H. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong 6ng T1 c6 mit va chimg kién.
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Nay vo chéng 6ng S, ba H khoi kién vo chdng 6ng L, ba D thi dng T1 dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Hién nay ong T1 khong con lién quan gi nira. Bo1 vi,
viéc vg chéng 6 ong S chuyén tién cho 6ng T1 thi 6ng T1 d3 thyc hién day du va viéc vg
chéng ong L uy quyén cho & ong T1 thi 6ng T1 da thuc hién dung theo ndi dung uy quyén.

+ Dgi di¢n Thi hanh én dén sy trinh bay:

Theo Quyét dinh thi hanh 4n sé 141/QD-CCTHADS ngay 05/3/2024 cua Chi cuc
truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M’ Drak tinh Pak Lik d6i voi vo chong ong
Nguyén Dinh L, ba Tran Thi D phai thi hanh khoan tién tra ng 1.358.500.000 dong va 13i sut
1,5%/thang ké tir ngay 07/02/2024 cho dén khi tra no xong cho ba Nguyén Thi A.

Theo don de nghi ngan chiin ctia ba Nguyén Thi A ngay 19/3/2024, Chép hanh vién da
ban hanh Quyet dinh s6 12/QD-CCTHADS ngay 20/3/2024vé viéc tam dung dang ky,
chuyén quyén so hiru, sit dung, thay d6i hién trang tai san ddi v&i quyén st dung dat tai
thira d4t s6 335, to ban d6 s6 33 c6 tong dién tich 340,8m?, dia chi thira dit: Budn Hai, xi C,
huyén M, tinh Pik Lak.

Theo don dé nghi ngan chan cia ba Nguyén Thi A ngdy 21/3/2024, Chap hanh vién da
ban hanh Quyet dinh s6 13/QD-CCTHADS ngay 22/3/2024 vé viéc tam du’ng dang ky,
chuyen quyén s¢ hitu, su dung, thay d6i hién trang tai san d6i véi quyen sir dung dat tai
thira dat s6 589, t& ban d6 s6 43 c6 tong dién tich 114,6m?, dia chi thira dat: Buén Pak, xa C,
huyén M, tinh Pak Lak.

Pé dam béo quyén lgi cho ngudi duoc thi hanh an theo quy dinh. Co quan Thi hanh
an dan su dé nghi Toa an cin ¢ theo quy dinh cia phéap luat dé giai quyét vu an nham dam
bao ban an cua Toa an da co6 hi€u luc phap luat dugc thi hanh hanh trén thuc té, df’ing tho1
dam bao quyén va lgi ich hop cho cac bén duong su theo quy dinh ciia phap luat.

+ V& gia tri tai tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su di tu nguyén
thoa thuén gié tri tai san tranh chép, cu thé:

+ Thira dat s6 335 (tach ra tir thira 64); to ban dd sb 33; Dién tich 340,8m?, toa lac
tai Budn H, x4 C, huyén M'Prik, tinh Pak Lk, tai san trén dat (khong c6) tai thoi diém giai
quyét vu an c6 gia tri 14 1.390.000.000 dong.

+ Thira dat s 589; t& ban dd 34; Dién tich: 114,6 m?, toa lac tai Buén D, xa C'M,
huyén M’Prak, tinh Pak Lak, tai san trén dat (c6 ngdi nha) tai thoi diém giai quyét vu an c6
gia tri 1a 680.000.000 d6ng.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& thu tuc 6 tung: Qua trinh thu Iy Thdm phan d4 x4c dinh dang quan hé phap luat
va thdm quyén giai quyét vu an. Tai phién toa, Thim phan, Ho1 ddng xét xir va Thu ky
phién toa da chap hanh dung theo quy dinh cia Bo luat to tung dén su. Qua trinh giai quyet
vu an va tai phién toa, phia nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau
doc lap da thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat td tung déan su.
Déi voi bi don (6ng L, ba D) va ngudi cb quyén lgi, nghia vu lién quan (ong T1 va dai dién
co quan thi hanh an dan sy) da duoc Toa an thong bao hop 1¢ va c6 don dé nghi xét xur vang
mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat bl don va nguoi co quyén lgi nghia vu
lién quan 1 dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dan su.



- Vé ndi dung: Ap dung cac Piéu 117, 119, 501, 502, 503 va Diéu 328 Bo luat dan su
nam 2015 va cac Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 Pham Vin S, Pao Thi
Thanh H vé viéc:

+ Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Pinh L,
ba Tran Thi D v6i 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H d6i véi thira dat sé 335 (tach ra tir
thira 64), t& ban dd sb 33, dién tich 340,8m?, toa lac tai Budn H, xa C, huyén M'Prik, tinh
Pik Lik, d3 duoc Vin phong C; Dia chi: T6 dan phd C, thi tran K, huyén K, tinh ik Lik
cong ching ngay 31/10/2023 theo sd cbéng chimg 3005, quyén s6 01/2023TP/CC-
SCCHDGD, ¢6 hiéu luc phap luat.

+ Céng nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Nguyén Dinh L
v6i 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H d6i véi thira dat sé 589, to ban do s6 34, dién tich
114,6m2, toa lac tai Budn D, xa C, huyén M'Prik, tinh Pak Lik, d3 dugc Van phong C1;
Dia chi: T6 dan phd B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak cong chimg ngay 07/11/2023 theo
sé cong chimg 006842, quyén sé 01/2023TP/CC-SCC/HPGD, c6 hiéu lyc phép lut.

2. Bac toan bo yéu cau ddc lap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi A, vé viéc:

+ Yéu cu ong Nguyén Pinh L, ba Tran Thi D phai thyc hién Hop df‘)ng dit coc vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/8/2023 va gidy cam két ngay 04/11/2023 ma
6ng Nguyén Pinh L d4 ky két véi ba Nguyén Thi A.

+ Yéu cau 6ng Nguyén Dinh L, ba Tran Thi D phai tra lai cho ba Nguyén Thi A sb tién
ma ba A d3 dit coc cho 6ng L 13 2.300.000.000 déng.

+ Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Pinh L,
ba Tran Thi D v6i 6ng Pham Vin S, ba Dao Thi Thanh H vao ngay 31/10/2023 dbi véi thira
dat s6 335 (tach ra tir thira 64), to ban d6 sb 33, dién tich 340,8m2, duoc cong ching tai
Vian phong C v6 hiéu.

3. V& an phi: Ap dung Piéu 147 BLTTDS; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016, budc cac dwong sy phai chiu an phi din su so tham theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao cac chimg cir, tai ligu thu thip duge c6 trong ho s0 vu 4n, dugc thém‘ tra
tai phién toa; can cir két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong
x€ét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ving mit, tuy nhién trudc khi md phién toa bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan c6 don dé nghi xét x{r ving mit. Vi vy, cin ctr vao khoan 1 Diéu 228 B6 luat td
tung dan su, HG1 df‘)ng xét xir tién hanh xét xir vfmg mat b1 don va nguoi ¢o quyén lo1, nghia
vu lién quan.

[2]. V& quan h¢ phap lujt va thAm quyén gidi quyét vy 4n: Can cir vao don khdi kién
cua nguyén don va don yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan thi day
1a vu an “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va Tranh chap hop dong
dat coc” thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Pik Lak theo quy
dinh tai khoan 3 Bleu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat t6 tung
dan su va Luat s6 85/2025/QH15 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat tb tung dan su.

[3]. V& yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

3.1 Can cu vao 1o1 trinh bay cua cac bén duong su va cac tai li€u, chung cir do duong
sy cung cap ciing nhu céc tai liéu, chimg cr ma Toa an thu thap dugc trong qua trinh giai
quyét vu an. Hoi dong xét xir, xét thay:

Ngay 06/10/2022 vo chong ong L, ba D ky hop dong tin dung sb
03/2022/12884857/HDTD véi Ngan hang B d vay sb tién géc 1.000.000.000 ddng. Dé
dam bao cho viéc tra no vo chong ong L c6 thé chip cho Ngan hang B tai san 1a QSD thira
d4t s6 335 (tach ra tir thira 64), t& ban dd sb 33, dién tich 340,8m?, gidy CNQSD dit sé DA
237005, toa lac tai Buén H, x C, huyén M'Prik, tinh P4k Lik, theo Hop dong thé chip s
03/2021/12884857/HPBD ngay 03/11/2021. Ngay 14/6/2023 vo chong ong L, ba D ky hop
dong tin dung s6 02/2023/12884857/HPTD véi Ngan hang B dé vay s tién goc 700.000.000
dong. Bé dam bao cho viéc tra no vo chong ong L c6 thé chap cho Ngan hang tai san 13
QSD thura dat sb 589, t& ban dd 34, dién tich 114,6 m2, gidy CNQSD dat s DP 053740, toa
lac tai Buon P, xd C'M, huyén M'Prik, tinh Pik Lik theo Hop dong thé chap sb
01/2023/12884857/HPBD ngay 14/6/2023. Qua thoi han tra no theo hop dong tin dung
nhung vo chong 6ng L, ba D khéng c6 kha ning tra ng. Tai thoi diém ndy vo chong ong S,
ba H c6 nhu cAu mua dét va vo chong dng L, ba D c6 nhu cau ban dat dé lay tién tra no cho
Ngén hang va dugc 6ng Pham Van T1 gidi thi¢u, nén 6ng S gap dugc 6ng L. Sau khi 6ng S
gip ong L thi hai bén di trao ddi, thoa thuan va di dén théng nhit: Vo chong 6ng L déng ¥
chuyén nhwong 02 thira dat (s6 C va sd 589) cho vo chong 6ng S véi gia tri hai bén thoa
thuan 13 2.070.000.000 d6ng (1.390.000.000d + 680.000.0004). Tai thdi diém thoa thuin
do gidy CNQSD dit vo chong 6ng L con thé chap cho Ngan hang B dé vay tién, nén 6ng L
yéu cau v chong dng S phai tra ng cho Ngan hang thay vo chong 6ng L; sau khi tit toan ng
va lay gidy CNQSD dit vé thi vo chong ong L lam thi tuc chuyén nhuong sang tén gidy
CNQSD dit cho vo chong 6ng S. Vo chong dng S déng vai yéu cau cua vo chong éng L va
da chuyén tién cho 6ng Pham Vin T1 (ngudi em ho) dé tra ng thay cho vo chong dng L cho
Ngan hang B theo yéu cau ciia v chong ong L.

Ngay 18/10/2023 vo chong 6ng L uy quyén cho dng T1 thuc hién viéc tra ng cho
Ngan hang va 1ay gidy CNQSD dét cua vo chong ong L vé. Sau khi dwgc uy quyén 6ng T1
da sir dung s6 tién ctia vg chong 6ng S tra no cho Ngan hang va lay gidy CNQSD dat cia vo
chong ong L vé va 1am céc thu tuc xoa thé chap QSD dét theo quy dinh.
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Ngay 31/10/2023 vo choéng ong L ky hop d6ng chuyén nhugng cho vo chéng & ong S
thira dat s6 335 (tach ra tir thira 64), t& ban d6 s6 33, dién tich 340,8m2, glay CNQSD dat s6
DA 237005, toa lac tai Buén H, xd C, huyén M'D, tinh Pak Lik. Hop dong chuyén nhuong
dugc cong chirng theo dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/11/2023 6ng L ky hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6ng S thira dat sb
589, to ban d6 34, dién tich 114,6 m2, gidy CNQSD dét s6 DD 053740, toa lac tai Buén D,
xa C'M, huyén M'Prik, tinh Pak Lik. Hop déng chuyén nhuong duoc cong chimg theo
dung quy dinh cta phap luat. ‘ ? ’

Vi€c cac bén ky két 02 Hop dong chuyén nhuong 02 thira dat néu trén 1a hoan toan tu

nguyén, khong bi ai ép budc; tai thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat da duoc nha nudce cap gidy CNQSD dat; quyén sir dung dat khong thé chap,
khong bi ké bién; muc dich chuyén nhugng khong nham tron tranh nghia vy di voi ngudi
khac va c6 day du cac diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ctia Luat dat dai va Bo luat
dan su; Hop ddng chuyén nhuong dugce cong ching, chimg thuc theo ding quy dinh cia
phap luat.
3.2 Boi v6i viéc Co quan canh st diéu tra ban hanh Cong van s6 52/DCSHS-KT-MT ngay
16/11/2023 vé viéc dé nghi tam dimg giao dich d6i véi tai san 1a QSD dat 02 thira dat (335
va 589) dé phuc vu cho cong tac diéu tra (BL s6 57). Hoi dong xét xir xét thay, Két qua diéu
tra, Co quan canh sét diéu tra da c6 két luan 02 thira dat nay khong c6 lién quan gi dén viéc
xir 1y tin bao cta Co quan canh sét diéu tra. Vi vay, ngay 21/3/2024, Co quan canh sat diéu
tra da ban hanh cong van s6 29/DCSHS-KT-MT dé nghi giai toa viéc tam dimg giao dich
doi véi tai san 1a quyén st dung 02 thira dat 335 va 589 (BL s0 25).

3.3 D6i voi viéc Chi cuc thi hanh 4n dan sy ban hanh Quyét dinh s6 12/QD-
CCTHADS ngay 20/3/2024 va Quyét dinh s6 13/QD-CCTHADS ngay 22/3/2024 vé viéc
tam ding viéc dang ky, chuyén quyén s& hitu, stt dung, thay d6i hién trang tai san ddi véi
02 thira d4t 335 va 589 theo don yéu ciu ciia ba Nguyén Thi A (nguoi duge thi hanh an). Hoi
d6ng xét xir xét thay, ba Nguyén Thi A cin cir vao Quyét dinh c6ng nhan két qua hoa giai
thanh tai Toa 4n s6 03/2024/QDCNHGT-DS ngay 27/02/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén
M’Prik dé yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy ban hanh Quyét dinh tam nging viéc ding
ky bién dong tai san ddi voi 02 thira ¢at 335 va 589 cia vo chong 6ng L (nguoi cb nghia vu
thi hanh &n tra tién cho ba A) va Chi cuc thi hanh an déan sy da cin ctr vao don yéu cau cia
ba Nguyén Thi A dé ban hanh 02 Quyét dinh (s6 A va s6 A) néu trén, tam dirng viéc ding ky
bién dong,...ddi véi 02 thira dat 335 va 589 trong truong hop nay 1a khong phi hop véi quy
dinh ctia phéap luét va khong pht hop véi dién bién khach quan. Béi 18, viéc vo chong ong L
ky két Hop doéng chuyén nhuong QSD 02 thira d4t 335 va 589 cho vo chong 6ng S da duoc
thwc hién vao ngay 31/10/2023 va ngay 07/11/2023 (trudc ngay vo chéng 6ng L vay no ba
A; trude ngay ba A khéi kién vo chong 6ng L va trude ngay Toa an ban hanh Quyét dinh
cong nhan két qua hoa giai thanh s6 03/2024/QDPCNHGT-DS ngay 27/02/2024).

Nhu d3 nhan dinh ¢ phan trén, viéc vo chong 6ng L ky Hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung 02 thira dat 335 va 589 cho vo chong ong S 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
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ai ép budc; tai thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
dugc nha nuéc cong nhan QSD dét; quyén sir dung dat khong thé chap, khong bi ké bién;
muc dich chuyén nhwong khéng nham trén tranh nghia vu d6i véi ngudi khac va co day du
cac diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua Luat dat dai va Bo luat dan su; Hop dong
chuyén nhuwong dwoc cong chimg, chirg thuc theo diing quy dinh ctia phap luat. Vi vay,
viéc Chi cyc thi hanh an dan sy ban hanh 02 Quyét dinh (s6 A, 13) néu trén, vé viéc tam
dimg viéc ding ky bién dong,...d6i v6i 02 thira dat 335 va 589 @i 1am anh hudng dén quyén
loi ctia vo chong 6ng S. Trong trudng hop nay, néu Co quan diéu tra khong c6 vin ban dé
nghi tam dimg viéc ding ky bién dong d6i véi 02 thira dat 335 va 589 clia vo chong 6ng L
dé phuc vu cho cong tac diéu tra thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat 335 va
589 giita vo chong 6ng L véi vo chong 6ng S di hoan thanh trude ngay ba A khéi kién vo
chdng dng L (ngay 01/02/2024) va trudc ngay Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan két
qua hoa giai thanh s6 03/2024/QDCNHGT-DS ngay 27/02/2024.

Tt nhitng nhén dinh, phén tich tai cac muc [3.1; 3.2; 3.3]. HO1 dé“mg xét xir xét théy:
Hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta vg chong ong L, ba D véi Vg chong
ong S, ba H néu trén 1a hop phap, co6 hi€u lyc phap luat, cho nén chap nhén yéu cau khdi
kién ctia vg chong ong S, ba H d6i véi vo chong 6 ong L, ba D, vé viée:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong
6ng Nguyén DPinh L, ba Tran Thi D véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Vin S, ba Pao
Thi Thanh H d6i v&i thira dat s6 335 (tach ra tir thira 64), t& ban d s6 33, dién tich 340,8m?
toa lac tai Bu6n H, xa C, huyén M'Prik, tinh Dak Lik, dugc cong ching sé 3005, quyén sb
01/2023TP/CC-SCCHDGD ngay 31/10/2023 tai Van phong C, c6 hi€u lyc phap luét.

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat gitta bén chuyén nhuong
6ng Nguyén Pinh L, ba Tran Thi D vé1 bén nhén chuyen nhugng 6ng Pham Van S, ba Pao
Thi Thanh H d6i v0i thira dat s0 589, to ban do s6 34, dién tich 114,6m? toa lac tai Bu6n b,
xa C, huyén M'rik, tinh Pk Lik, dugc cong chirng s6 006842, quyen sd 01/2023TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 07/11/2023 tai Van phong C1, ¢6 hi€u luc phap luat.

[4]. V& yéu cau doc 13p ciia ba Nguyén Thi A.

4.1 D6i v6i yéu cau vg chong éng L, ba D phai thyc hién Hop dong dat coc ngay
22/8/2023 va giay cam két ngay 04/11/2023 ma 6ng L ky ket vi ba A. Hoi dong xét xu, xét
thay:

’ 4.1.1 Tinh phap 1y cua hop dong dit coc ngay 22/8/2023 va gidy cam két ngay
04/11/2023 ma hai bén ky két: Qua trinh giai quyét vu an éng L thira nhan, viéc ong L ky
hop d6ng dit coc ngay 22/8/2023 va gidy cam két ngay 04/11/2023 v6i ba A 13 ¢6 that. Tuy
nhién, viéc ba A cho rang ngay 22/8/2023 ba A dit coc cho 6ng L sb tién 2.300.000.000
d6ng dé ghi trong hop d6ng dit coc 1a khong diing ma day 1a sb tién do ong L vay ba A
nhiéu 1an va tinh dén ngay 22/8/2023 6ng L con ng ba A s6 tién 2.300.000.000 dong, do 6ng
L chua c6 kha ning tra ng nén ba A yéu cau dng L phai ky hop dong dit coc véi ba A; tai thoi
diém ky hop dong dit coc, dng L ¢ bao cho ba A biét quyén sir dung dat dang thé chip cho
Ngan hang dé vay tién nhung ba A vin yéu cau ong L ky két hop dong dit coc néu trén; khi
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ky hop dong dit coc chi c6 mot minh 6ng Luong thuc H1, ba D (vo 6ng L) hoan toan khong
biét, chit ky cta ba D trong hop dong dit coc ngay 22/8/2023 va trong gidy cam két ngay
04/11/2023 1a do 6ng Luong K thay ba D. Hoi dong xét xir xét thay, viéc ky két hop dong dit
coc ngdy 22/8/2023 va gidy cam két thuc hién hop dong dit coc ngay 04/11/2023 giira ba A
va 6ng L 1a c6 that, hai bén déu thira nhan; tai thoi diém hai bén ky két hop ddng dat coc
khong c6 ai bi han ché ning Iuc hanh vi dan su; cac ndi dung, diéu khoan ma hai bén théa
thuén ky két trong hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi. Nhu vy, hop dong dit coc ma hai bén ky két di tuan thi cic quy dinh vé didu kién c6
hi€u luc cua giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 117 B0 luét dan su.

4.1.2 Qué trinh thyuc hién hop déng:

+Pbi véi ba A (bén dit coc): Can cir vao 10i trinh bay ciia dng L, cac tai liéu thu thap
dugc va gia tri 16 dat chuyén nhuong tai thoi diém dit coc, thi viéc ba A cho rang ngay
22/8/2023 ba A truc tiép giao cho 6ng L s6 tién 2.300.000.000 dong 13 khong ding véi sy
thwc khach quan ma s6 tién 2.300.000.000 dong ghi trong hop dong dit coc 13 so tién ma
6ng L con no ba A, do chura c6 kha ning tra ng nén chuyén s6 no nay sang hop dong dit coc.
Mic du s6 tién 2.300.000.000 dong duge ghi trong hop dong dit coc 13 s6 tién do dng L con
no ba A va duoc chuyén sang sd tién dit coc, nhung day van 1a gia tri cta hop déng dat coc
va co cin ctr dé xac dinh ba A da thuc hién nghia vu cua bén dat coc ddi vai ong L 1a bén
nhan coc véi s tién dit coc va nhan coc 13 2.300.000.000 ddng; muc dich dit coc dé dam
bao cho viéc thuc hién giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 335
(tach ra tir thira 64), to ban d6 sb 33, dién tich 340,8m2, gidy CNQSD dét s6 DA 237005,
toa lac tai Budn H, xa C, huyén M'Prak, tinh Pak Lik, giﬁ:a ong L vdi ba A.

+ Poi véi 6ng L (bén nhan coc): Can cir vao Hop dong dat coc ngay 22/8/2023 thi thoi
han ma 6ng L cam két thuc hién viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira
dat s6 335 cho ba A 13 sau 35 ngay ké tir ngay 22/8/2023; dén ngay 04/11/2023 6ng L van
chua thuc hién dugc nén tlep tuc viét glay cam két va hen sau 45 ngay ong L s€ lay bia d6 vé
va sang t€n cho ba A, nhung dén nay 6ng L van khong thyc hién duge. ’ ‘ ,

4.1.3 L61 dan dén vi€c cac bén khong thuc hién dugc viéc ky két hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat sd 335, Hoi ddng xét xir xét thay:

Tai thdi diém hai bén ky két hop ddng dit coc thi quyén sir dung thira dit sb 335 vo
chong 6ng L con thé chap cho Ngan hang B d vay tién; do vo chong dng Luong M1 kha
ning tra ng nén khéng co tién tra ng cho Ngan hang dé lay gidy CNQSD dét vé thyc hién
vigc sang nhuong; viéc ky két hop df‘)ng dat coc chi mgt minh 6ng Luong thuc H1, ba D (vo
6ng L) khong biét va ciing khong dong ¥ chuyén nhugng thira dat 335 cho ba A, trong khi
d6 thira ¢t 335 13 tai san chung cta vo chong 6ng L, ba D. Hoi ddng xét xir xir xét thay, 16
din dén viéc 2 bén khong thuc hién duoc viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 335 theo hop hop dong dit coc ngay 22/8/2023 14 do 16i ca hai bén ba A va

ong L.
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Tir nhitng nhén dinh, phan tich tai cac muc [4.1.1; 4.1.2; 4.1.3]. Hoi dong xét xir xét
thiy, khong c6 cin clr d&é chap nhéan yéu cu ctia ba A d6i véi vo chong ong L, ba D vé viée
budc vo chong 6ng L, ba D phai thuc hién Hop dong dit coc ngay 22/8/2023 va gidy cam
két ngay 04/11/2023 ma 6ng Nguyén Dinh L da ky két véi ba Nguyén Thi A.

4.2 D6i v6i yéu cau vo chong 6ng L, ba D phai tra lai cho ba A s6 tién 2.300.000.000
dong.

Hoi ddng xét xtr xét thay, tuy hop dong dit coc chi ¢ ong L giao dich, ky két véi ba
A, ba D (vo 6ng L) khong ky vao hop dong dit coc, nhung s6 tién 2.300.000.000 dong ghi
trong hop ddng dit coc 6ng L thira nhan day 14 s tién do dng L vay cia ba A dé v& lam in
nham muc dich phat trién kinh té cho gia dinh. Vi viy, cin cir vao Diéu 27 Luat hén nhan
va gia dinh, ba D va 6ng L cung phai c6 nghia vu tra cho ba A s tién 2.300.000.000 dong.

Do khong c6 can cir dé budc vo chong 6ng L, ba D tiép tuc thuc hién Hop dong dit
coc ngdy 22/8/2023 va gidy cam két ngay 04/11/2023 ma 6ng Nguyén Dinh L da ky két véi
ba Nguyén Thi A. Cho nén phai budc vg chong dng L, ba D ¢ nghia vu tra lai cho ba A s6
tién 2.300.000.000 dong. Do trong hop dong dit coc ngay 22/8/2023 khong ¢ thoa thuin
phat coc va ba A ciing khong c6 yéu cau phat coc, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem
X€t.

4.3 D6i véi yéu cau Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyen Pinh L, ba Tran Thi D véi 6ng Pham Van §, ba Dao Thi Thanh H do1 vo1 thira dat
sO 335 (tach ra tur thira 64); to ban dd s6 33; dién tich 340,8m?2; toa lac tai Budn H, xa C,
huyén M'Prik, tinh Pak Lik; dd dugc Vian phong C cong chimg ngay 31/10/2023, b cong
chimg 3005, quyén s6 01/2023TP/CC-SCCHPGD v6 hiéu.

Nhu da nhén dinh, phan tich tai cac muc [3.1;3.3 va 4.1] va két qua xac minh tai Vin
phong C: Viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd 335 (tach ra tir thira 64), to ban do
s0 33, dién tich 340,8m?, giay CNQSD dat s6 DA 237005 giita vo chong 6ng L, ba D véi vo
chong ong S, ba H dugc ky két va cong chimg ngay 31/10/2023 14 hop phéap, nén cé hiéu luc
phap luat. P6i v6i hop dbng dit coc ngay 22/8/2023 giita ba A véi 6ng L, tai thoi diém ky
két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop df‘)ng chuyén nhuong
thira dat s6 335 thi quyén str dung thira ¢t nay vo chong dng L dang thé chip cho Ngéin
hang; thira dat 335 1a tai san chung ciia vo chong ong L, ba D nhung ba D khong dong ¥
chuyén nhugng cho ba A; viéc ky két hop dong dit coc voi ba A chi mdt minh 6ng Luong
thwc H1, cho nén hop dong dit coc ngay 22/8/2023 giira ba A vo1 6ng L khong thyc hién
duogc. V1 vay, khong co6 can ctr de chap nhan yéu cau cua ba A vé viéc: Tuyén b6 Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét giira vo chong ong Nguyen Pinh L, ba Tran Thi D véi vo
chong ong Pham Van S, ba Dao Thi Thanh H d6i voi thira dat s6 335 (tach ra tur thira 64), to
ban d6 sb 33, dién tich 340,8m? toa lac tai Bubn H, x4 C, huyén M' Prik, tinh Pik Lik, duoc
cong chung sé 3005, quyén s6 01/2023TP/CC-SCCHPGD ngay 31/10/2023, tai Vin phong
C vo hiéu.

[5]. V& an phi:

Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan, nén bi don phai chiu 4n phi
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dan su so thdm khéng c6 gia ngach 1a 300.000 déng;

Do yéu cau doc 14p cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan mot
phan, nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach trong g v4i nghia vu ma
bi don phai thuc hién 13 2.300.000.000 dong, cu thé s6 tién an phi ma bi don phai chiu la:
72.000.000 dong + (300.000.000 ddng x 2%) = 78.000.000 dong.

Do yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong duoc chap nhin
mot phan, nén ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap phai chiu an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i v6i phan yéu cau khong dugc chip nhén, cu thé sd
tién 4n phi ma ngudi cd quyén loi, nghia vu lién c6 yéu cau doc 1ap phai chiu 13 600.000
dong.

D6i véi sb tiég tam Ung 4n phi ma nguyén don di ndp, do yéu cau khéi kién cia
nguyén don dugc chap nhan nén hoan tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYELT PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1
Piéu 147; khoan 1 Piéu 228; Piéu 271; Khoan 1 Diéu 273 B9 luit t6 tung dan su;

Ap dung cac biéu 117, 119, 501, 502, 503 va Piéu 328 B4 luit dan su nim 2015;

Ap Dung cac DPiéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh
H.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Pinh L,
ba Tran Thi D v6i 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H d6i véi thira dat s6 335 (tach ra tir
thira 64); to ban dd sb 33; dién tich 340,8m?; toa lac tai Budn H, xa C, huyén M'Prik, tinh
Pik Lik; dd duoc Vian phong C cong chimg ngay 31/10/2023, s6 cong ching 3005, quyén
s6 01/2023TP/CC-SCCHDGD, c6 hiéu lyc phap luit.

- Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Dinh L
v6i 6ng Pham Vin S, ba Dao Thi Thanh H d6i véi thira dat s6 589; to ban d6 sb 34; dién tich
114,6m?2; toa lac tai Buon D, xa C, huyén M'Prik, tinh Dak Lik; d3 dugc Vin phong Cl
céng chimg ngdy 07/11/2023,s6 cong chimg 006842, quyén s6 01/2023TP/CC-
SCC/HDbGD, c¢6 hiéu luc phap luat.

[2]. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi A, vé viéc:
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- Budc 6ng Nguyén Dinh L, ba Tran Thi D phai thuc hién Hop ddng dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/8/2023 va gidy cam két ngay 04/11/2023 ma
6ng Nguyén Dinh L ky két véi ba Nguyén Thi A.

- Tuyén bd Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Dinh L, ba
Tran Thi D v6i 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H ddi véi thira dat s6 335 (tach ra tir thira
64); to ban d0 s6 33; dién tich 340,8m?; toa lac tai Buon H, xi C, huyén M'Prik, tinh Pak
Lik; 3 dwge Van phong C cong chimg ngay 31/10/2023, s6 cong ching 3005, quyén sd
01/2023TP/CC-SCCHBGD v6 hiéu.

[3]. Chap nhan mdt phan yéu cau doc lap ciua ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi A, vé viéc:

Budc 6ng Nguyén Dinh L va ba Tran Thi D phai tra lai cho ba Nguyén Thi A sb tién
2.300.000.000 ddng (hai ty ba tram triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngudi dwoc thi hanh én cho dén khi thi
hanh dén xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt dan su.

[4]. V& an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

- Ong nguyén Pinh L, ba Tran Thi D phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 13 300.000 dong d6i véi yéu cau khoi kién cuia nguyén don duoc chap nhan.

- Ong Nguyén Pinh L, ba Tran Thi D phai chiu an phi d4n sy so tham c6 gia ngach 13
78.000.000 déng dbi véi yéu cau ddc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duge
chép nhan.

- Ba Nguyén Thi A phai chiu 600.000 déng an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
d6i v6i yéu cu doc 1ap khong dugce chip nhan, duge khiu trir vao s tién da ndp tam dmg
an phi tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M’Prik, tinh Pak Lik (nay 13 Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 7 - Dak Lak) theo bién lai thu tam ng an phi s6 AA/2023/0008876 ngay
09/01/2025.

- Hoan tra lai cho 6ng Pham Vin S, ba Pao Thi Thanh H sb tién 300.000 dong (do éng
Nguyén Canh T) d3 ndp thay tam tmg an phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M’Prak,
tinh Pak Lak (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 7 - Pik Lik) theo bién lai thu tam
trng an phi s6 AA/2023/0008820 ngay 22/10/2024.

[5]. Quyén khang céo:

Puong su ¢ mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an so tham trong thoi han

15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
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Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban an hop 16.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh dan theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi
hanh én dén sw thi ngwoi dugc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7va 9 Luadt Thi hanh an dan sw,; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ik Lik;
- VKSND Khu vu 7 - Dik Lik;
- THADS tinh Pk Lék;
- Phong THADS Khu vir 7 - Pak Lak;
- Puong su;
- Luu hd so.

Phan Ba Bay
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