TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 37/2025/DS-PT

Ngay: 04 - 9-2025

“V/iv yéu cau cong nhdn hop dong

chuyén nhwong quyén s dung ddt c6
hiéu luc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH HA TINH

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim géom cé:

- Thdam phdn - Chii toa phién tod: Ba Truong Thi Lé Thu

- Thdm phdn: Ong Bui Quang Nang, Ba Tran Thi Thu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh.

- Dai dién Viéig kiém sdt nhén dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Quynh L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Ha Tinh mo phlen toa
Xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy ly so 15/2025/TLPT - DS ngay 12
thang 6 nam 2025 vé VIgC “Tranh chdp yéu cay céng nhdan hop dong chuyén
nhwong quyén si dung ddt co hi¢u luc” theo quy€t dinh dua vy an ra xét xir phtc
tham s6: 31/2025/QbBXX-PT ngay 08 thang 8 nam 2025 va quyét dinh hoan phién
toa s0 41/2025/QD - ngay 21 thang 8 ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Manh H, sinh nam 1983; bia chi: S6 nha A, Ngo F
duong N, phuong T, thanh pho H, tinh Ha Tinh, nghé nghiép: Léi xe, C6 don xin
x€ét XU vang mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi Y, sinh nam 1988 va 6ng T6 D¢ N, sinh nam 1988, Cung
dia chi: Thon T, thi tran T, huyén C, tinh Ha Tinh, nghé nghi¢p: Lao dong tu do,
vang mat

- Nguoi dwoc bi don uy quyén: Ong Phan Tuén C, sinh ndm 1978; Dia chi: Phuong
T, Thanh phd H, tinh Ha Tinh, nghé€ nghiép: Luat su, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Chi cuc Thi hénh an dan sy huyén Cim Xuyén, tinh Ha Tinh; Chi cuc Thi hémh
an dan sy huyén Cam Xuyén (nay l1a phong khu vuc 1), tinh Ha Tinh; Dia chi: s
A, N, phuong T, tinh Ha Tinh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T. Chtic vu: Trudng phong
THA khu vuc 1, tinh Ha Tinh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi V, chip hanh vién so cip (c6 don xin
x€t XU vang mat)

+ Vian Phong C1; Dia chi: A duong L. phudng H, Thanh phé H, tinh Ha Tinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tat U. Chtic vu: Trudng Vin phong,
vang mat (c6 don xin xét X vang mat).

+ Ba Nguyen Thi A, sinh nam: 1983; Dia chi: xém L, xa C, huyén C, tinh Ha
Tinh, nghé nghiép: lao dong tu do, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong L& Ngoc B — Cong ty L va cdng su, c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo ni dung ban an dan su so tham s: 04/2025/DS-ST ngay 29/4/12025 cua Toa
an nhan dan huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh va cac tai li€u c6 tai ho so, vu an co
ndi dung nhu sau:

Theo don khot kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién
toa so tham nguyén don trinh bay:

Trong nim 2022, thong qua ban bé gidi thiéu dng Pham Manh H biét vo chong
6ng To Ptc N, ba Hoang Thi Y ¢6 nhu cau ban dat, nén di lién hé dé mua dat.
Sau khi di xem thyc dia, vi tri cac thira dét, ranh giéi, tir can 6ng H dd dong ¥ mua
ctia vo chong ong N ba Y 04 thira dat c6 dia chi tai thi trin T, huyén C, tinh Ha
Tinh. Hai bén da thuc hién ky két 04 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tuong g v6i 04 thira dat, gom:

- Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat lap ngay 20/7/2022: Thira dat sd
1582, t& s0 13, dién tich 200m? (dia chi tai T6 dan pho T. Thi tran T, huyén C, tinh
Ha Tinh, Gidy ching nhan quyen st dung dat c6 sb phat hanh DH 351474, S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh H cap ngay 18/07/2022. Bén chuyén nhuong: ong T
Puc N va ba Hoang Thi Y; Bén nhan chuyén nhugng: 6ng Pham Manh H.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/9/2022: Thira dét sd
154, t& 86 7, dién tich 670,7m?dia chi tai T6 dan phé S, T, huyén C, tinh Ha Tinh,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sb phat hanh DH 332827, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh H cip ngay 05/08/2022. Bén chuyén nhuong: 6ng T6 Ptc N
(c6 ban cam két ctia ong N ba Y thé hién 13 tai san riéng cua 6ng N); Bén nhan
chuyén nhuong: 6ng Pham Manh H.

- Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 26/9/2022: Thira dat s
156, t0s0 7, dién tich 3112 5m dia chi tai T6 dan pho S, Thi trdn T, huyén C, tinh
Ha Tinh, Gidy chimg nhan quyén str dung dét c6 s6 phat hanh DH 332828, S¢ Tai
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nguyén va Moi trudng tinh H cip ngay 05/08/2022. Bén chuyén nhuong: 6ng To
Pt N va ba Hoang Thi Y; Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Pham Manh H.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/12/2022: Thira dat s6
153, t0 56 7, dién tich 625,6m? dia chi tai T0 dan pho S, Thi tran T, huyén C, tinh
Ha Tinh Tmh Gidy chimg nhin quyén su dung dat c6 s6 phat hanh DH 332825, So Tai
nguyén va Moi trudng tinh H cap ngay 05/08/2022. Bén chuyén nhu:(mg ba
Hoang Thi Y (c6 ban cam két cua ong NbayY thé hién 13 tai san riéng cua ba Y);
Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Pham Manh H.

Bdn hop dong néu trén da duoc 1am thu tuc cong chimg tai Van Phong C1, dia chi:
A dudng L. phudng H. Thanh phé H. tinh Ha Tinh, theo quy dinh ctia phap luat vé cong
ching. Sau khi 6ng H giao nhan du s tién chuyén nhuong nhu dé thoa thuén trong
hop dong thi vo chong 6 ong N, ba Y ban giao 04 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (ban gdc) va cac gidy to lién quan cho ong Pham Manh H dé 6ng H thuc hién
tha tuc dang ky bién dong, chuyén quyén st dung dat. Dong thoi, Vo chong ong
ba Yén N1 di ban giao thuc dia 04 thira dat trén cho ong H tryc tiép quan 1y, sir
dung. Vi ban céng viéc nén tir khi chuyén nhuong dén thang 4/2023 6ng H chua
thue hién tha tuc dang ky bién dong quyén st dung dat.

Vi 6ng To Dire N VA ba Hoang Thi Y ¢ hd so phai thi hanh an tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Cam Xuyén (Chi cuc T) Nén Chi cuc T d tién hanh x4c minh tai
san ctia ong N, ba Y. Vin phong ding ky dat dai c6 van ban tra 10i: Thira dét sd
1582, to s0 13, dién tich 200m?; Thira dat s6 154, to s6 7, dién tich 670,7m?; Thira
dat s6 156, to s0 7, dién tich 3112,5m?; Thira dat s6 153, t s6 7, dién tich 625,6m?
déu co6 dia chi tai thi trin T. huyén C. tinh Ha Tinh dang dmg tén chi so hitu 13 ong
T6 Pirc N, ba Hoang Thi Y chua thuc hién thi tuc Pang ky bién dong quyén st dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién v4i dat. Vi vdy, Chi cuc T dé ra thong bao dé
nghi Chi nhanh Vin phong P1 — C tam dimg giao dich dan su ddi vai tai san cia
nguoi phai thi hanh an, trong d6 c6 04 thira dat dé nghi chuyén quyén néu trén.
Viéc chi cuc thi hanh 4n dan sy dé nghi tam ngimg giao dich cta 04 thira dat noi
trén dé xir Iy khoan no cia ong N, ba Y dbi v6i ba Nguyén Thi A theo Quyét dinh
cong nhéan hoa giai thanh s6 01/2023/QDCNHGT-DS ngay 11/01/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh. Khi biét su viéc nay, ong Pham Manh
H da 1am don khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Cam Xuyén dé yéu cau cong
nhan hiéu lyc cua 04 (bdn) hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
04 thira dat s6 153,154,156,1582 noi trén gitta 6ng Pham Manh H v0i vo chong 6 ong
T DucN, ba Hoang Thi Y. Ong Pham Manh H ¢6 quyén 1am thu tuc bién dong, chuyén
quyén str dung 04 thtra dt néu tren tai Co quan nha nude c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat.

- QUA trinh gidi quyét vu dn, theo vén ban trinh bay ¥ kién cia bi don 6ng To Pic
N, ba Hoang Thi Y va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng N, ba Y trinh bay:
Ba Y, 6ng N thira nhan vo chéng ong ba da ban cho 6ng Pham Manh H 04 thura
dat gém thtra dat s6 153,154,156 t& ban d6 sb quy hoach dan cu, co6 dia chi tai T
dan phd S, thi trin C, huyén C, tinh Ha Tinh va thira dat 1582 t& s6 13, dia chi tai
TDP T, Thi trdn T, huyén C. tinh Ha Tinh. Ba Hoang Thi Y va 6ng T6 Pirc N cho
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biét hai bén dd dén Vian phong Cl, ¢6 dja chi tai thanh ph H dé tién hanh cong
ching hop 1¢ 04 hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat noi trén. Ong ba da
nhén du sb tién ban nhu trong cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
vo chong 6ng ba di ban giao 04 gidy ching nhan quyén st dung dt, cling nhu
thuc dia ctia 04 thira dat néi trén cho 6ng Pham Manh H quan 1y, st dung. Ong N,

ba Y khang dinh viéc chuyén nhuong gitra vo chong ba voi ong H hoan toan tu
nguyén, da hoan thanh nghia vu giao tién, giao Gidy ching nhén quyén sir dung
dat cling nhu ban giao thyuc dia 04 thira dt cho nhau. Viéc no tién ctia ba Nguyén
Thi A, vo chong ba s& co trach nhiém tra khong lién quan dén 6ng Pham Manh
H. Ba Hoang Thi Y va 6ng T6 Purc N, dé nghi Toa an céng nhén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ba Hoang Thi Y va 6ng T6 Dtc N véi
ong Pham Manh H c6 hiéu luc phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va ngwoi bio vé quyén va loi ich hop
phdp ciia ba Nguyén Thi A trong qué trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Theo quyét
dinh hoa giai thanh tai Toa 4n nhan dan huyén Cam Xuyén s6 01/QDCNHGT
ngay 11/01/2023 thi vo chong éng To Dire N VA ba Hoang Thi Y phai tra cho ba sb
tién 2.988.000.000 dong v&i 10 trinh tra no theo théa thuén ghi nhan trong Quyét
dinh nhung vo chdng éng N, ba Y khong thuc hién ding cam két tra no nén ba da
1am don yéu cau Chi cuc THA dan su huyén C thi hanh. Chi cuc THA dan su huyén C da
x4c minh tai san va c6 céng vin tam dimg giao dich 04 thira dt gom thira dat sd
153,154,156 td ban d6 quy hoach dan cu, ¢6 dia chi tai T dan phd S. thi trén C. huyén
C. tinh Ha Tinh va thira dat 1582 td s6 13, dia chi tai TDP T, thi trin T. huyén C. tinh Ha
Tinh. Sau khi Chi cuc THADS huyén C ¢6 cong van tam dung giao dich 04 thira dat
noi trén thi Gng Pham Manh H ¢6 don dé nghi C2 tam dung giao dich vi cho rang 04
thira dat trén da duoc vo chong ong N, ba Y chuyén nhuong cho ong H va qua
trinh mua ban chuyén ‘nhuong da hoan tat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba
Nguyén Thi A ¢6 yéu cau doc lap, cu thé: Yéu cau Toa an hay bo 04 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Bén chuyén nhuong: dng Té6 Dac N va ba
Hoang Thi Y; Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Pham Manh H do chua ¢6 hiéu luc phap
luat. Bé nghj Toa 4n xac dinh cac tai san 1a quyén st dung dat ddi voi cac thira
dat 1582; 153; 154; 156 noi trén thude quyén st dung ctia 6ng To Dac N va ba
Hoang Thi Y dé dam bao nghia vu thi hanh an ddi véi Quyét dinh cong nhan hoa
giai thanh s6 01/2023/QDCNHGT-DS ngay 11/01/2023 ctia Toéa an nhén dan
huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Chi cuc THA dén su huyén C trinh bay:
Chi cuc THA déan su huyén C nhan dugc don dé nghi ctia ba Nguyén Thi A nén
chi cuc THA dan su huyén C da thuc hién cac thu tuc thi hanh Quyét dinh cong
nhan hoa giai thanh s6 01/QDCNHGT-DS ngay 11/01/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Cam Xuyén da c6 hiéu luc phap luat. Theo quyét dinh hoa giai trén thi ong
T6 Puc N, ba Hoang Thi Y phai tra cho ba Nguyén Thi A s6 tién 2.988.000.000
ddng va lai suat phat sinh kém theo. Co quan thi hanh 4n di tién hanh xac minh
diéu kién thi hanh an, x4c nhan c6 04 thira dat gom thira dat sb 153,154,156 to
ban dd sb 07 quy hoach dan cu, c6 dia chi tai T dan phd S, thi trin C, huyén C,
tinh Ha Tinh va thira dat 1582 t& s 13, dia chi tai TDP T, Thi trdn T, huyén C,
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tinh Ha Tinh 1a tai san ctia 6ng N ba Y nén da c6 céng van tam dung giao dich 04
thira dat trén dé thi hanh 4n. Ngay 30/5/2023 Co quan thi hanh an d3 nhan duoc
don khiéu nai ctia 6ng Pham Manh H vi dng H cho ring 04 thira dat sb
153,154,156,1582 ma Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam Xuyén c6 cong vin
tam dirng giao dich trén hién nay éng N, ba Y d3 chuyén nhuong hoan tat cho 6ng
Pham Manh H. Cin c@ theo Piéu 75 Luét thi hanh 4n dan su, Chi cuc Thi hanh
an da thong bao cho ong H vé viéc khoi kién tai Toa an dé giai quyét theo quy
dinh. Chi cuc THA dan sy huyén C s& can ctr vao ban an c6 hiéu luc phap luat cia
Toa an dé giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

- Ngueoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan Vin phong C1, 6ng Nguyén Tat U -
Truong Van phong trinh bay: Ong U 13 nguoi truc tiép cong chimg 04 hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat cta 04 thira dt néi trén. Viéce cong chimg 04
hop dong néi trén dam bao vé hinh thie va nodi dung theo dung quy dinh cua Lut
cong ching. Sau khi thyc hién cong chimg dbi v6i 04 thira dit néu trén van phong
d3 tién hanh ndp thué gia tri gia ting cho chi cuc thué theo ding quy dinh cia
phép luat.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san

- Hién trang thura dat:

04 thira dat gém thira dat s6 153,154,156 to ban d6 sd quy hoach dan cu, c6 dia
chi tai T6 dan phd S, thi tran C, huyén C, tinh Ha Tinh va thira dat 1582 to

s6 13, dia chi tai TDP T, Thi tran T, huyén C, tinh Ha Tinh van gitr nguyén
hién trang vé tir can, di¢n tich, ranh gi6i nhu trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat; tai san gan lién voi dat gilt nguyén hién trang, khong thay doi gi so véi
thoi diém hai bén thuc hién chuyén nhuong dit.

+ 04 thira dat néu trén c6 tong gia tri 1a 2.144.900.438 dong.

Ban an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ciia TAND huyén Cam
Xuyén, tinh Ha Tinh d3 cin cir Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Khoan
1 biéu 39, Piéu 147, Khoan 2 Piéu 227, Khoan 2 khoan 3 Diéu 228, Piéu 271,
Piéu 273 B6 luat té tung dan sy; Khoan 2 Pidu 117, Khoan 2 Diéu 119, Diéu 129,
Khoan 1 Diéu 502 Bo luat dan sy; Diém a Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013;
Piéu 5 Luat cong ching 2014; Khoan 1 Diéu 24, Khoan 2, 6 Piéu 26, Khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pham Manh H vé viéc yéu
cau cong nhan 04 (bdn) hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi v chong
anh T6 Ptic N va chi Hoang Thi Y ¢6 hiéu luc phéap luat, di véi 04 thira dit, cu
thé: Thira dat s6 1582, to s0 13, dién tich 200m? dia chi tai T6 dan phé T, Thi tran
T. huyén C, tinh Ha Tinh, Gidy chiimg nhan quyén sir dung dét c6 sd phat hanh
DH 351474, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh H cdp ngay 18/07/2022 mang tén
6ng T6 Dtrc N va ba Hoang Thi Y; Thutra dat s6 154, t& s6 7, dién tich 670,7m? dia
chi tai T4 dan phd S. T. huyén C, tinh Ha Tinh, Gidy chimg nhan quyén st dung
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dat co s6 phat hanh DH 332827, S& Tai nguyén va Moi truong tinh H cdp ngay
05/08/2022 mang tén dng T Dtic N; Thira dat s6 156, to s6 7, dién tich 3112,5m?
dia chi tai T6 dan phd S, Thi trin T, huyén C, tinh Ha Tinh, Gidy chtng nhan
quyén st dung dét c6 s6 phat hanh DH 332828, S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
H céap ngay 05/08/2022 mang tén 6ng T6 Puc N va ba Hoang Thi Y; Thira dt sd
153, t s6 7, dién tich 625,6m? dia chi tai T6 dan phd S, Thi trdn T, huyén C, tinh
Ha Tinh, Gidy chimg nhin quyén sir dung dat c6 s phat hanh DH 332825, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh H cdp ngay 05/08/2022 mang tén ba Hoang Thi Y.

Sau khi ban an c6 hi§:u luc phép7 luat, ong Pham M'fmh H duoc quyén‘lién hé co
quan Nha nude c6 tham quyén d€ lam thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai hi¢n hanh.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cau Toa an hiy bo 04 (bdn) hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Pham Manh H véi vo chong 6ng Té Dirc
N, ba Hoang Thi Y va xac dinh céc tai san 14 quyén str dung dat d6i véi cac thira
dat s0 1582, to 50 13, dién tich 200m?; Thira dat s 154, to s6 7, dién tich 670,7m?;
Thira dat s6 156, to s6 7, dién tich 3112,5m? Thira dat s6 153, to s6 7, dién tich
625,6m?, déu c6 dia chi tai Thi tran T, huyén C, tinh Ha Tinh thudc quyén s
hitu ctia v chong ba Y 6ng N.

An con tuyén an phi, chi phi té tung, quyén khéng céo va nghia vu thi hanh 4n cta
cac duong su

Ngay 13/5/2025, ba Nguyén Thi A la Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan khang
caondi dung ban an dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 cua Toa

an nhan dan huyén Cam Xuyén, yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
khai kién ctiia nguyén don va chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Anh

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén ndi dung khoi Kién. Ngudi
c6 quyen lgi nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau phan t6 va ndi dung khang
céo0. Cac duong sy khong bo sung ching ct, tai liéu gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi nhan xét vé viéc tuan theo
phap luat cua Tham phan, chi toa phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong
sw, phan tich, danh gia noi dung vu viéc da dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
1 ]E)1eu 308 BLTTDS nam 2015 khong chap nhan don khang cao cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, gitr nguyén ban an so thim sb 04/2025/DS-ST ngay
29/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh.

Can cr VAo cac ching ¢t va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham; can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién tai
liéu, ching ctr, y kien caa Kiém sat vién va nhitng ngudi tham gia to tung khac;

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1] V& tb tung:

[1.1]. C4p so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chip vé yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat c6 hiéu lyc” theo diéu 26
BLTTDS va giai quyét dang tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, khoan 1 diéu 39 BLTTDS

[1.2]. Qua trinh giai quyét vu 4n cap so thAm da tién hanh thu thap ching ct, mo
phién hop kiém tra viéc giao nop tiep can, cong khai ching ctr va hoa giai theo
quy dinh caa phap luat

[2]. V& don khang cao: Xét khang cdo ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi A niam trong han luat dinh, nén dugc xem xét.

[2.1] Vé ndi (dung khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba N guyén
Thi A A yeu Cau cap phuc tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
va chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Anh .

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, HDXX thay rang:
Vao cac ngay 20/7/2022, 26/9/2022 va 26/12/2022, 6ng Pham Manh H véi ba
Hoang Thi Y, 6ng T6 Duc N 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i
v6i cac thira dat 1582, 153, 154, 156, dong thoi yéu cau cong chung hop dong tai
vin phong C1. Hb so luu gitt vé qua trinh cong ching gom phleu yéu cau cong
chtng, hoa don gié tri gia ting ctia van phong C1 déu phan 4nh day du cac thong
tin ho so cong chung.

2.1.1: V& hinh thirc hop ddng:

Xet 04 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét - Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ‘ngay 20/7/2022: Thira dat s6 1582, tos6 13, dién tich 200m?

dia chi tai To dan phd T, Thi trdn T, huyén C, tinh Ha Tinh; - Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/9/2022: Thura dat s6 154, to s 7, dién tich
670,7m? dia chi tai T6 dan phd S, T, huyén C, tinh Ha Tinh; - Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/9/2022: Thira dat s6 156, t& s6 7, dién tich
3112,5m?dja chi tai T6 dan phd S, Thi tran T, huyén C, tinh Ha Tinh; - Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/12/2022: Thira dat s6 153, td's6 7,
dién tich 625,6m? dia chi tai T6 dan pho S. Thi tran T, huyén C, tinh Ha Tinh
dugc 1ap thanh van ban giita bén chuyén nhuong 6ng T6 Puic N cung véi vo ba
Hoang Thi Y véi bén nhan chuyén nhuong dng Pham Manh H c6 day du chit ky
Bén A - chong T6 Pic N, vo Hoang Thi Y va Bén B -Pham Manh H, hop dong
dugc cong chung tai Van phong C1. Nhu vay, vé hinh thirc hop ddng la tuan thu
dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 117; Khoan 2 Diéu 119; Khoan 2 Diéu 124;
Khoan 1 Diéu 502 B lut dan sy 2015; Diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai
2013.

- V& noi dung hop dong:

Qua trinh giai quyét vu an bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong déu
thtra nhan viéc chuyén nhuong 04 thira dat noi trén 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ai ép budc, khong trai phap luat va dao dtrc xa hdi, bén ban da nhan du tién nhu
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trong cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va da ban giao 04 gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat Gidy chimg nhan quyén st dung d4t co s phat
hanh DH 351474, S& Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 18/07/2022;
Gidy chimg nhan quyén str dung dét co sb phat hanh DH 332827, S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh H cap ngay 05/08/2022; Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
c6 sb6 phat hanh DH 332828, S Tai nguyén va Moi trudong tinh H cip ngay
05/08/2022; Gidy chimg nhan quyén sir dung dit c6 sb phat hanh DH 332825, S¢
Tai nguyén va Mai trudong tinh H cAp ngay 05/08/2022 ciing nhu ban giao thyc
dia dat cho bén mua.

Hb so cong ching 04 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 day du gidy
t& can thiét, ndi dung van ban khong trai phap luat, van phong C1 di giai thich rd
ndi dung hop doéng, quyén va nghia vu cia cac bén trong hop dong, cac duong su
da tu nguyén ky vao van ban trudc su c6 mat cua cong chung vién. Bén canh dé
theo quy dinh tai Diéu 5 Luét céng chimg 2014: “I. Vin ban céng chitng c¢é hiéu
liee ké tir ngdy dwoc cong chirng vién ky va déng dau cia t6 chire hanh nghé cong
chirng. 2. Hop déong, giao dich dwoc cong chirng c¢é hiéu luc thi hanh doi véi cdc
bén lién quan, trong truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién nghia vu cua
minh thi bén kia c6 quyén yéu cau Toa én gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt,
triv triong hop cdc bén tham gia hop dong, giao dich ¢6 théa thudn khéc”.

Vi vay, cac hop ddng trén 13 hop 18, dang thu tuc quy dinh cta phap luat, dam
bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy va c6 hiu luc ké tu ngay cong
chirng theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 117 B0 luat dan su; Biéu 5 Luat cong ching
2014.

Ngoai ra, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vo chong ba
Hoang Thi Y, 6ng T6 Prc N d4 ban giao dat trén thuc dia, ban giao 04 Gidy chung
nhan quyén st dung dét néi trén cho 6ng Pham Manh H truc tiép quan 1y; o ong H
da thyuc hién xong toan bd nghia vu cia minh déi voi vo chong ba Y, éng N. Ap
dung Diéu 129 B9 luat dan sy ndm 2015 thi “Mét bén hodc cdc ben da thyc hi¢n
it nhdt hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét ben hodc
cac bén, Toa an ra Quyet dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do...”; va tinh
than cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 huong dan
ap dung phap luét trong viéc giai quyet cac vu an dan sy tai diém a tiéu muc 23
muc 2 phan IT quy dinh vé diéu kién dé cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat thi viéc nguyén don yéu cau cong nhén hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a ¢ can ¢t chap nhén.

Xét thdy, quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an s
01/2023/QDCNHGT-DS ngay 11/01/2023 giita ba Nguyén Thi A véi ba Hoang
Thi Y va 6ng T6 Dtrc N duoc ban hanh va c6 hiéu luc tir ngay 11/01/2023. Cac
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pham Manh H va ong T6
Duc N, ba Hoang Thi Y duogc ky két va cong ching tai Vian phong C1, tinh Ha
Tinh vao cac ngay 20/7/2022,26/9/2022 va 26/12/2022, trudc thoi diém Quyét
dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an s6 01/2023/QDCNHGT-DS ngay
11/01/2023 ¢6 hiéu luc. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng
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H va vo chong 6ng ba Yén N1 khong phai 13 giao dich nham trén tranh nghia vu
v6i ngudi thi ba hay tau tan tai san.

Dbi véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, ngay
16/8/2024 tda an cap Y tham d3 ban hanh Quyet dinh trung cau giam dinh s6
02/2024/Qb-TCGDb vé viéc trung cau tudi muc d6i véi chit ky, chir viét, ddu lan
tay va con déu trén 04 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén giira
Ong Pham Manh H va vQ chéng ba Hoang Thi Y 6NQ T6 Buc N. Phong K Cong an tinh H CO
Cong van sd 282/PC09 ngay 20/8/2024 vé viée tir chdi giam dinh, cy thé: Phong K
cong an tinh H ¢An ¢t cong vin sd 959/C09-P1, ngay 05/4/2024 ctia V1 vé viée thyc
hién gidm dinh tudi muc, néu rd: Hién nay, cac td chire gidm dinh tu phép cong
1ap vé k¥ thuat hinh sy chua thuc hién gidm dinh tudi muc, do d6 Phong K Cong an
tinh H tr chéi giam dinh ddi véi trung cau giam dinh ctia Toa 4n cap so tham. Can
ctr khoan 3 Diéu 5 Luat cong chimg nam 2014 thi “Hop dong, giao dich dwoc
cong chitng cé gid tri chimg cir; nhitng tinh tiét, su kién trong hop dong, giao
dich dwoc cong chitng khong phai chirng minh, trie truong hop bi Toa dn tuyén
b6 la v hiéu”.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cho ring tai cac hop dong coéng chimg
giao dich CNQSD dat gitra chi Hoang Thi Y, anh T6 Duc N va anh Pham Manh
H viét tit rat nhiéu, bo trong cac hang chir. Hop ddng cong chimg déu duoc diém
chi nhung khong ghi rd dlem chi bang ngon nao. Qua nghién ctru cac hop dong
cong chimg néu trén thay rang, chi viét tit vé tén co quan cap .chimg minh nhan
dan, can cudc cong dan cua bén chuyén nhuong va bén chuyén nhuong, nhung
dong khong viét 1a nhing phan khong lién quan dén noi dung yéu cau cong ching;
cac bén tham gia ky két hop dong déu ky, ghi rd ho tén, viéc diém chi 1a chi dé
dam bao chat ch& hon cht khong phai thay thé viéc ky, viéc ghi rd diém chi ngon
nao cung chi ap dung trong truong hop khong diém chi dugc bang hai ngén tro
trai va phai. Vi vay, viéc nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va nguoi bao vé
quyén va loi ich hgp phap cho ba Nguyen Thi A dé nghi tiép tuc trung cau giam
dinh tudi tai liéu cap so tham khong chap nhén 1a c¢6 can ci.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong QSD dt gitta 6ng Pham Manh H v6i vo chdng
ong N ba Y noi trén da lap thanh hop dong chuyen nhuong QSD dit, dong thot
tién hanh cong chung tai co quan co tham quyén, bén ban da nhén du tién nhu
trong cac hop déng chuyén nhuong QSD dit va di ban giao ban gdc 04 (bon) gidy
CNQSD dat cling nhu ban giao thuc dia dét cho bén mua khai thac, st dung nén
04 (bdn) hop dong chuyén nhuong QSD dat néi trén co hiéu lyc phap luat.

Do d6, khong c6 co s¢ chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Anh .

[3] Vé an phi: Nguéi co qyyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh . Phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac I€ trén
QUYET PINH:
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Ap dung Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung Dan su ndm 2015, khong chap nhan
ndi dung khang cio ctia ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A,
gii nguyén ban an so tham sd 04/2025/DS-ST ngay 29/04/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh.

Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Dicu 147,
Khoén 2 Diéu 227, Khodn 2 khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat t6
tung dan su; Khoan 2 Diéu 117, Khoan 2 Diéu 119, Piéu 129, Khoan 1 Diéu 502
B luat dan su; Diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; Diéu 5 Luét cong
chtng 2014; Khoan 1 Diéu 24, Khoan 2, 6 Biéu 26, Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Manh H vé viéc yéu
cau cong nhan 04 (bdn) hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong
anh To6 Pirc N va chi Hoang Thi Y ¢6 hiéu luc phap luat, ddi véi 04 thira dat, cu
thé: Thira dAt s6 1582, tors6 13, dién tich 200m? dia chi tai T6 dan phé T. Thi trén
T, huyén C, tinh Ha Tinh, Gidy chtng nhan quyén str dung dét c6 sb phat hanh
DH 351474, Sé Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 18/07/2022 mang tén
6ng T6 Dire N va ba Hoang Thi Y; Thura dit s6 154, to s6 7, dién tich 670, 7m?dia
chi tai To dan phd S. T, huyén C. tinh Ha Tinh, Gidy chtrng nhan quyén su dung
dat co sd phat hanh DH 332827, So Tai nguyén va Mo6i truong tinh H cap ngay
05/08/2022 mang tén 6ng T6 Pirc N; Thira dat s6 156, to s 7, dién tich 3112,5m?
dia chi tai T6 dan phd S, Thi tran T, huyén C, tinh Ha Tinh, Gidy chting nhan
quyén str dung dét co s6 phat hanh DH 332828, S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
H cép ngay 05/08/2022 mang tén 6ng T6 Puc N va ba Hoang Thi Y; Thira dét sd
153, to 6 7, dién tich 625,6m? dia chi tai To dan ph6 S, Thi tran T, huyén C, tinh
Ha Tinh, Gidy chimg nhin quyén sir dung dat c6 sb phat hanh DH 332825, S& Tai
nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 05/08/2022 mang tén ba Hoang Thi Y.

Sau khi ban an co higf:u luc phépq luat, ong Pham Mglnh H duoc quyén lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai hi¢n hanh.

2. Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cau Toa an hiy bo 04 (bdn) hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Manh H véi vo chong 6ng Té Dirc
N, ba Hoang Thi Y va xac dinh cac tai san 12 quyén str dung dat dbi véi cac thira
dats6 1582, to 0 13, dién tich 200m?; Thira dat s6 154, o s6 7, dién tich 670,7m?
Thura dat s6 156, to s 7, dién tich 3112,5m?; Thira dat s6 153, t& s6 7, dién tich
625,6m?, déu c6 dia chi tai Thi tran T, huyén C, tinh Ha Tinh thudc quyén s
hitu ctia vo chong ba Y 6ng N.

3. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhén sy tu nguyén cta nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan vé€ viéc chiu so tién 3.000.000dong (ba tri¢u dong) chi phi tham dinh,
dinh gid va giam dinh.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Th%E1%BB%8B%20Y%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201988
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4. Vé an phi

- An phi so tham: Budc bi don 6 Ong T6 Buc N va ba Hoang Thi Y lién déi chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so thim. Budc ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) tién an phi dan su so thim nhung duoc khau trir 300.000 dong dd ndp tam
g tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam Xuyén theo s6 bién lai 0009174
ngay 19 thang 02 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam Xuyén; Tra
lai cho 6ng Pham Manh H s6 tién tam tng an phi 300.000 dong d3 ndp tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cam Xuyén theo s6 bién lai 0009111 ngay 09 thang 10
nam 2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam Xuyeén.

- An phi phic tham: Nguéi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A
phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phiac thim nhung duge khau trir 300.000
dé)ng da ndp tam wng tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam Xuyén theo s6
bién lai 0004856 ngay 16 thang 5 ndm 2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Cam Xuyén

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda phuc thim - TAND tdi cao tai Hi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
noi;

- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND, VKSND khu vuc 1;

- Phong THA.DS khu vyc 1;

- Céc duong su;

- Luu HSVA.
Trwong Thi L¢é Thu
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