TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5-TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2025/DS-ST
Ngay: 04-9-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Duy
Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Mai Thi Bi

2. Ba Nguyén Thi Kim Xuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh, Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 5-Tay Ninh.

- Dgi dién vién kiém sdt nhan dén khu vwe 5-Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Lé Van Hai, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 5-Tay Ninh
xét Xt so tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 192/2025/TLST-DS ngay 10 thang
4 nam 2025 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir
s6 39/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P(OCB, goi tic 1a Ngan hang).

Dia chi: Toa nha T, s6 A, phuong T, Thanh phd T, Thanh phd H (nay 1a
phuong A, Thanh pho H).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van T vu: Chu tich HDQT.
Ngueoi dai dién ity quyén: Ong Mai Hoang T1 d6c phong G
Ngueoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Nguyén Tién D.

Dia chi: S6 B H, phudng B, thanh phd T, tinh Long An (nay 1a phuong L, tinh
Tay Ninh.

- Bj don: Ong Lé Thanh T2 nam 1973 (da chét ngay 21/10/2023)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don:

1. Ong Lé Thanh T3 nim 2005;

2. Ong Lé Thanh D1 nim 2007;



Cung dia chi: S6 C, 4p G, xa P, huyén C, tinh Long An (nay 1a xa T, tinh T4y
Ninh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H nam 1886.
Pia chi: S6 C, 4p C, xi A, huyén C, tinh Long An (nay 1a xd A, tinh T4y Ninh.

(Cac duong sy vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 1 3 thang 01 nam 2025 va trong qud trinh giai quyét
vu an nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Tién D trinh bay:

Vao ngay 26/5/2023, Ngan hang TMCP P(OChi nhanh Lcho 6ng Lé Thanh
T4 vay s tién 500.000.000 dong, thot han vay 12 thang, muc dich vay bd sung von
luu dong mua ban van phong pham, 13i suét vay 11,5%, 1ai suat vay qua han 150%
1ai vay trong han, theo hop dong tin dung s6 025/2023/PGD/HPTD ngay 26 thang
5 nam 2023 va khé u6c nhan no sd 025/2023/PGD/KUNN ngay 29 thang 5 nim
2023.

Pé dam bao nghia vu tra no theo Hop dong tin dung, ong Lé T5 T2va ba
Nguyén Thi Hong K Ngan hang Hop dong thé chap s6 025/2023/PGD/HDTC ngay
26/5/2023, tai san the chap la Glay ching nhan quyen 50 dung dat, quyén so hiru
nha va tai san khac gan lién véi dat s CL735753, 50 vao s6 cap GCN: €S 07844 do
S6 T9 tinh Lcap ngay 18/12/2017, ddi véi thira dat sd 358, to ban dd s6 14, dién tich
189,4m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long Ando 6ng Lé
Thanh T4 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do qua trinh thue hién hop dong tin dung, ong T4 da chét vao ngay 21/10/2023
nén Ngén hang yéu cau ong Lé TS5 T3va o 6ng L& Thanh T6 nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu cua 6ng T4 phai thanh toan sO tién 1a 574.231.934 dong, trong do
tién von vay 1a 475.363.344 dong, tién 1di 98.868.590 dong, tam tinh dén ngay
04/9/2025.

Truong hop ong Lé TS5 T3va ong Lé TS5 T2la nguoi ke thira quyén, nghia vu
cua ong T2khong thyc hién nghia vu thanh toan ng thi yéu cau xu 1y tai san thé chap
1a quyén str dung cac thua dat trén dé thu hdi no theo quy dinh cta hop dong thé
chap.

Ong Lé Thanh T7 va 6ng Lé Thanh D2 la nguoi ké',thi)ra quyén va nghia vu té
tung cua bi don da dwoc Toa dn triéu tap hop lé nhung vang mat khong co ly do nén
khong co loi trinh bay.

Ba Nguyén Thi HI la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dwoc Toa dn
triéu tdp hop lé nhung vang mat khong co ly do nén khong co loi trinh bay.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: ’Thém phan, thu ky va Hoi dong xét xur di tuan thu dung
cac quy dinh vé thu tuc t6 tung. Cac duong su chap hanh ding quy dinh cua phap
luat.



V¢ quan di€m giai quyét vu an: Qua céc tai liéu, ching cir c6 trong ho so, co
can cu xac dinh:

V& hop dong tin dung: Qua trinh vay, 6ng T2vi pham nghia vu thanh toan no
theo thoa thuén ctia hop dong tin dung s6 025/2023/PGD/HPTD ngay 26/5/2023 va
khé wéc nhan no s6 025/2023/PGD/KUNN ngay 29/5/2023 nén Ngan hang khoi
kién dé thu hdi no 13 c6 can ctr, pht hop v6i quy dinh tai cac Diéu 463, 466 Bo luat
Dan sy nam 2015 va cac Diéu 100, 103 Luat cac to chuc tin dung. Tuy nhién, ong
Lé T5 T2da chét ngay 21/10/2023 theo trich luc khai tir sb 678/2023/TLKT-
BSTLKT-BS ngay 30/10/2023 nén can budc ong Lé T5 T3va 6ng Lé Thanh D2 1a
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng T2¢6 nghia vu lién d6i thanh toan no
cho Ngan hang sé tién 574.231.934 ddng, trong d6 tién von vay 13 475.363.344 dong,
tién 14i 98.868.590 dong, tam tinh dén ngay 04/9/2025, theo quy dinh tai cac Diéu
613, 614, 615 B0 luat Dan sy nam 2015.

Vé hop ddng thé chip: Tiép tuc thuyc hién hop ddng thé chap so
025/2023/PGD/HDTC ngay 26/5/2023, tai san the chap la Glay chirng nhéan quyen
s0 dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CL735753, s6 vao
s6 cp GCN: CS 07844 do So T9 tinh Lcap ngay 18/12/2017, dbi véi thira dat sb
358, to ban d0 s6 14, dién tich 189,4m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Long Ando 6ng L& Thanh T4 dumg tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Khi nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy cia L 0ng T2khong thue hién hodc
thuc hién khong ding nghia vu thi Ngan hang c6 quyen y€u céu co quan Thi hanh
an dan su ké bién, phat mai tai sdn bao dam la thira dat sb 358, to ban do s6 14, dién
tich 189,4m2, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long Ando 6ng
Lé Thanh T4 dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dé thu hoi ng theo
quy dinh vé thi hanh 4n dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Ngan hang TMCP P(O c6 don khéi kién tranh chap
hop dong tin dung voi ong Lé Thanh T7 va 6ng Lé Thanh D2, la ngudi ké thira
quyén va nghia vu t tung cua ong Lé Thanh T4, viéc tranh chap dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy. Ngudi ké thira quyén, nghia vu cia bi don
cu tra tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh nén Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5-Tay Ninh)
thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

Vé tha tuc xét xir vang mat du’(mg su: Ong D3 T36ng Dlva ba H2 dugc Toa
an triéu tap hop 1& va ong D4 don xin xét x\r vang mat; ba H3 T36ng D1 vang mat
khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai Didu 227, 228 Bo luat TO
tung dan sy Toa an tién hanh xét xr Véng mat duong su.



[2] Vé noi dung vu an: Can ctr céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so thé hién,
ngay 26/5/2023, Ngéan hang P(OChi nhanh Lcho 6ng Lé Thanh T4 vay sO tién
500.000.000 dong, thot han vay 12 thang, myc dich vay b6 sung von luu dong mua
ban van phong pham 1ai suat vay 11,5%, 13i suat qua han 150% 13i trong han, theo
hop dong tin dung s 025/2023/PGD/HPTD ngay 26/5/2023 va khé wdc nhan no sb
025/2023/PGD/KUNN ngay 29/5/2023.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Qua trinh thuc hién hop dong tin
dung, 6ng T4 vi pham nghia vy thanh toan ng theo thoa thuén tai Diéu 8 cua hop
dong tin dung sd 025/2023/PGD/HPTD ngay 26/5/2023 va khé wdc nhan ng sd
025/2023/PGD/KUNN ngay 29/5/2023 nén Ngan hang khai kién dé thu hdi ng 13 ¢6
can cu, phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 463, 466 B luat Dan sy nim 2015 va céc
Piéu 100, 103 Luét cac t6 chuc tin dung nén Hoi déng xét XU chép nhan.

[4] Xét nghia vu lién do1 thanh toan no: Ong Lé Thanh T4 di chét ngay
21/10/2023 theo trich lyc khai tir s6 678/2023/TLKT-BSTLK T-BS ngay 30/10/2023
nén can budc ong Lé TS T3va ong Lé Thanh D2 14 nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu ctia 6ng T4 c6 nghia vu lién d6i thanh todn no cho Ngin hang sb tién
574.231.934 ddng, trong d6 tién vén vay 1a 475.363.344 ddng, tién 14i 98.868.590
d6ng, tam tinh dén ngay 04/9/2025, theo quy dinh tai cac Diéu 613, 614, 615 Bo luat
Dan sy nam 2015. Tuy nhién, nhiing nguoi ke thira quyén, nghia vu ctia 6ng T4 chi
c6 nghia vu lién d6i thanh toan tién vay va tién 14i cho Ngan hang trong pham vi di
san do 6ng Lé Thanh T4 dé lai.

Ba Nguyén Thi H4 6ng Lé Thanh T8 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén
tinh ly hon va su thoa thuin cta cac duong sy sb 05/2023/QDST-HNGD ngay
09/01/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An trudc thoi diém
ong T2vay tién Ngan hang (26/5/2023) nén khong xem xét nghia vu ciia ba H5 vy
an.

[5] Ddi voi hop dong thé chap: Tiép tuc thuc hién hop dong thé chap so
025/2023/PGD/HDTC ngay 26/5/2023, tai san the chap la Glay chirng nhéan quyen
s0 dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 735753, sb vao
s6 cap GCN: CS 07844 do So T9 tinh Lcap ngay 18/12/2017, dbi véi thira dat sb
358, to ban do sb 14, dién tich 189,4m2, loai dat & nong thon, toa lac tai xa P, huyén
C, tinh Long Ando 6ng Lé Thanh T4 dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Hop dong thé chap duoc cac bén ky két v6i ndi dung thoa thuan ding trinh
tu, thu tuc phap lut quy dinh, dugc dang ky giao dich dam bao nén c6 hiéu lyc thi
hanh. Do d6, khi nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cta ong T4 khong thuc hién
hodc thuc hién khong diung nghla vu thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an déan sy ké bién, phat mai tai san bao dam 1a thira dat s6 358, to ban d6 so 14,
dién tich 189,4m?, loai dat ¢ nong thon, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long Ando
6ng Lé Thanh T4 dimg tén trén gidy chting nhin quyén st dung dat, dé thu hdi ng
theo quy dinh vé thi hanh an dén sy.

[6] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd tai san thé chap: Do yéu cau khai
kién cia Ngan hang duoc chap nhan nén nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia
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ong T4 phai lién d6i chiu sb tién 1.800.000 dong trong pham vi di san do 6ng Lé
Thanh T4 d¢ lai.

Ngén hang khong phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157, 158 B6 luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[7] Quan diém giai quyét vu an ctia kiém sat vién tham gia phién toa 13 c6 can
ctr nén chap nhén.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia Ngan hang dugc chap nhan nén nhimng
ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng T4 phai chiu an phi dan sy so tham sb tién
la [574.231.934 dong x 5% = 26.969.277 ddng]. Tuy nhién, nhimg nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia 6ng T4 chi c6 nghia vy lién doi thanh toan sd tién trong pham
vi di san do 6ng Lé Thanh T4 dé lai.

Ngén hang khong phai chiu an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39, cac bicu 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 463, 466 , 613, 614, 615 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 100, 103 Luat cac to chire tin dung nim 2010 stra d6i bo sung
nam 2017;

~ Can ct Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi, ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh v€ mrc thu, mi€n, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién tranh chip hop dong tin dung cua Ngan hang
TMCP P(02) d6i véi 6ng Lé Thanh T7 va 6ng Lé Thanh D2, 1 ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ong Lé Thanh T4.

Budc 6ng Lé Thanh T7 va ong Lé Thanh D2, 13 nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia 6ng Lé Thanh T4 c6 nghia vu lién doi thanh toan cho Ngan hang
TMCP P(O sb tién 574.231.934 dong, trong do tién von vay 1a 475.363.344 dong,
tién 13i 98.868.590 dong, tam tinh dén ngay 04/9/2025. Ong Lé Thanh T7 va 6ng Lé
Thanh D2 chi c6 nghia vu lién déi thanh toan tién vay va tién 1di cho Ngan hang
TMCP P(OCB) trong pham vi di san do 6ng Lé Thanh T4 d¢ lai.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xet Xu so tham ong T3ong D1 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qué han cta 50 tlen ng gdc chua thanh toan (6ng T36ng D1 chi
c6 nghia vu lién d6i thanh toan s tién trong pham vi di san do 6ng Lé Thanh T4 dé
lai), theo murc lai suét ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop d6ng tin dung, cac bén c6 thoa thuan
ve vige diéu chinh 14i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
sut ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét



dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suét cia
Ngan hang cho vay.

2. Dbi v6i tai san thé chap: Tiép tuc thuc hién hop ddng thé chip so
025/2023/PGD/HDTC ngay 26/5/2023, tai san the chap la Glay ching nhan quyen
so dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sé CL 735753, s vao
s6 cip GCN: CS 07844 do S T9 tinh Lcap ngay 18/12/2017, ddi voi thira dat sb
358, t& ban do s6 14, dién tich 189,4m2, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Long Ando 6ng Lé Thanh T4 dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, dé dam bao nghia vy thanh toan ng cua 6ng Lé Thanh T7 va 6ng L& Thanh
D2.

Truong hop ong L€ Thanh T7 va 6ng L€ Thanh D2 khong thyc hién nghia vu
tra no hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du thi Ngén hang co quyén yéu cau
Co quan Chi cyc thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap de thanh toan ng theo
hop ddng thé chap da thoa thuan, dé thu hoi no theo quy dinh vé thi hanh an dan su.

3. Vé chi phi xem xét th’e;lm‘djnh tai chd tai san thé chap: Ong Lé Thanh T7 va
6ng L& Thanh D2 phai chiu s6 tién 1.800.000 dong; dng T36ng D1chi c6 nghia vu
lién d61 thanh toan so6 tién trong pham vi di sdn do 6ng Lé Thanh T4 d¢ lai.

Do Ngan hang TMCP P(O dé tam nop nén 6ng T36ng D1 c6 nghia vu lién doi
hoan tra cho Ngan hang s6 tién 1.800.000 dong; ong T7, 6ng D2 chi c6 nghia vu lién
d&i thanh toédn so tién trong pham vi di san do 6ng L& Thanh T4 dé¢ lai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B6 luat Dan su ndm 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

4. Vé an phi: f)ng L& Thanh T7 va 6ng L& Thanh D2 c6 nghia vu lién ddi chiu
an phi dan sy so thdm so tién 26.969.277 dong; ong T36ng D1 chi c6 nghia vu lién
d&i thanh toédn so tién trong pham vi di san do 6ng L& Thanh T4 d¢ lai.

Ngan hang TMCP P(O khéng phai chiu an phi dan su so tham, duoc nhan lai
s6 tién tam tng an phi da ndp 14 12.521.094 dong theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0010889 ngay 09 thang 4 ndm 2025 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay la Thi hanh an dan su tinh T4y Ninh).

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa hoic khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 5-Tay Ninh; Da ky)

- THA déan sy tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu (ho so, an van)

Nguyén Thi Ai Duy



