TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 96/2025/DS-ST
Ngay: 04/9/2025

“V/v tranh chdp ranh gidi giita
cdc bat dong san lién ke

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phuong Vian Chinh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ngé Minh Thi.
2. Ba Ngb Thi Ut Hau.

_= Thu ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Anh — Thu ky Toa an nhan dén khu vuc
2 - Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din khu vwe 2 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Tran Cam Tu — Kiém sat vién.

Trong ngdy 04 thang 9 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can
Tho xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 202/2024/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat déng san lién ké” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 168/2025/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bél,Ql}an Anh D, sinh nam 1984. Dia chi: Khu vuc 4,
phuong Tan An, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phiic Khanh T, sinh nim 1985. Dia
chi: S6 XX, duong sd 15, khu NCDT, phuong An Khan, quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho (nay 1a S6 XX, duong s6 15, khu NCDT, phuong Tan An, thanh phd
Can Tho); Ba Ngé Thi C, sinh nim 1961; Ong Quan Ngoc Ph, sinh nim 1983.
Cung dia chi: Khu vuc Théi Trinh C, phudng Théi An, quan O Mén, thanh phd
Can Tho (nay la Khu vyc Théi Trinh C, phuong O Moén, thanh phd Can Tho).
(Gidy uy quyén 12/11/2024) (C6 mit)

- Bi don: Ba Ngo6 Thi M, sinh nam 1958. Pia chi: Khu vyc Théi Trinh B,
phuong Théi An, quan O Mén, thanh phd Can Tho (nay 1a Khu vuc Théi Trinh B,
phuong O Mén, thanh phd Can Tho).

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Th L, sinh nim 1964. Dia chi: Khu vuc
Théi Xuong 1, phuong Théi Long, quan O Mén, thanh phd Can Tho (nay 1a Khu



vuc Théi Xuong 1, phudng Théi Long, thanh phé Can Tho); Ba Ngé Thi Sm, sinh
nam 1963. Pia chi: S6 AB, duong 13 khu tai dinh cu Théi Nhyt, phuong An
Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 1a S6 AB, duong 13 khu tai dinh
cu Thoi Nhut, phuong Tan An, thanh phé Can Tho); Ba Ngé6 Thi B, sinh nam
1965. Pia chi: S6 AB, dudng 13 khu tai dinh cu Théi Nhut, phuong An Khéanh,
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 12 S6 AB, dudng 13 khu tai dinh cu Théi
Nhut, phuong Tan An, thanh phd Can Tho); Ong Ngé Vin Th, sinh nim 1967.
bia chi: Khu vuc Théi Trinh B, phuong Thoi An, quan O Moén, thanh phé Can
Tho (nay 1a Khu vyc Théi Trinh B, phuong O Mén, thanh phé Can Tho). (Gidy uy
quyén 23/4/2024 va Gidy uy quyén 23/7/2025) (C6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phiic Khanh T,
sinh nam 1985. Dia chi: S§ XX, duong s6 15, khu NCDT, phuong An Khan, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 1a S6 XX, duong sé 15, khu NCDT, phuong
Tan An, thanh phé Can Tho); (C6 mat).

- Ngwoi lam chitng: Ong Ngé Vin Kh, sinh naim 1953 va ong Ngé Vin Pg,
sinh nam 1951 (C6 mat).

Cung dia chi: Khu vyc Théi Trinh B, phuong Théi An, quan O Mbn, thanh
phé Céan Tho (nay 1a Khu vyc Théi Trinh B, phuong O Mén, thanh phé Can Tho).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 13/5/2024 va qua trinh giai quyét, nguyén don
ba Quan Anh D (C6 éng Nguyén Phiic Khinh T la dai dién theo iy quyén) trinh
bay:

Ba la nguoi st dung dat dién tich 2.270m? thira s6 127, t& ban dd sd 5, toa
lac tai khu vuc Théi Trinh B, phuong Théi An, quan O Mén, Tp. Can Tho theo
Gidy chimg nhan QSD dat sd (vao s6) CH03924 do UBND quéan O Mén cip ngay
15/05/2014 cho ba Quan Anh P dtng tén nguoi st dung dat.

Thira dat s6 127 cta ba giap ranh vé6i thira dat sé 126 ctia ba Ngd Thi M
(thira 126 trén to ban d6 s 5, gidy ching nhan QSD dit sé CH03908 do UBND
quan O Mén cap ngay 06/05/2014 cho ba Ngd Thi M dung tén ngudi st dung dat).

Pau nam 2024, ba chuan bi lam gidy diéu chinh bién dong dat dai dé lay sd
do thuc té thira dat 127 néu trén thi phat hién ba M tu ¥ cdm mdc ranh gidi 1an sang
phan dat ciia ba khoang 0,7m Céu ngang, chay dai tam tinh 125m trén thtra dat 127,
tu ¥ do dac dé lap tha tuc diang ky bién dong dat dai xin cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctia ba M dang str dung (tai thira dat 126) ma chua trao d6i véi
bén ba, ngudi tham gia cim méc 13 6ng Ngod Vian Th (em rudt ba M).

Khi phét hién su viéc, gia dinh ba d3 yéu cau phia hai bén cung do dac d6i
Céu ranh dat theo ban vé& trong bang khoan, cu thé vao lic 14h00p dén 16h00p
ngay 24/02/2024 hai bén da cung dén ranh do dac lai; bén ba c6 ba, chong ba, me
rudt ba, chi dau; bén ba M c6 ba M, 6ng Th, ba Tam B em ba M, chéng ba Tam B.



Sau khi do phan dat ciia ba M da lan sang phan dat ciia ba khoang 0,7m ngang phia
mat tién dat.

Ba yéu cau phia gia dinh ba M tra lai phan dat 1an sang dé hai bén tién hanh
cam lai c6t mdc nhung ba M, 6ng Th khong ddng ¥ tra. Sau nhiéu 1an néi chuyén,
nhin tin nhung phia ba M van khong tra lai phan dit 1an Cém. Qua tim hiéu, 6ng
Th thay matba M da tu y cam moc, do dac va lam thu tuc cép lai béng khoan méi,
thu tuc dang duoc co quan chirc nang tiép nhan ho so (c6 ban vé sau do dac, c6 su
chung kién cta can bo khu vuc).

DobénbaMcoy mudn 14n Cém dét cua ba nén vu viéc di duoc dua ra hoa
giai ¢ phuong Théi An vao ngay 28/03/2024 nhung khong thanh boi ba M khong
chiu do dac lai ma chi khéng dinh ranh dat hién tai 1a ranh dat gitra hai bén.

Nay ba c6 yéu cau ba Ngo Thi M tra lai phan dat 1an Cém Céu ngang 0,7m
chay dai tam tinh 1a 125m trén thura dat 127, t& ban do sb 5, toa lac tai khu vuc
Théi Trinh B, phuong Théi An, quan O Mén, thanh phé Can Tho theo Gidy ching
nhan QSD dat s (vao s0) CH03924 do UBND quan O Mén cap ngay 15/05/2014
cho ba Quan Anh P dtng tén nguoi str dung dat. Qua do dac thuc té dién tich tranh
chép 1a 45,6m? tai vi tri A theo Trich do dia chinh sb 26-2025 ngay 30/6/2025 cua
Vin phong Dang ky dat dai thanh phé Can Tho.

Tai ban ti khai dé ngay 12/11/2024, ngay 28/7/2025 va qud trinh gidi quyét,
bi don ba Ngo6 Thi Manh (co 6ng Pham Th L, ong Ngé Van Th, ba Ngé Thi Sm, va
ba Ngé Thi B la dai dién theo 1y quyén) trinh bay:

Nguédn gbc cac thira dat dang tranh chap: thira dat sé 126, to ban d6 s 5,
dién tich 1762m? toa lac khu vuc Théi Trinh B, phuong Théi An, quan O Mén, Tp.
Can Tho thudc Gidy chimg nhan sé BT132482, dugc UBND quan O Mén, Tp. Can
Tho cip ngay 06/5/2014 cho ba Ngo Thi M va thira dat s6 127, to ban db sb 5, dién
tich 2270m? toa lac tai khu vuc Théi Trinh B, phuong Théi An, quan O Mén, Tp.
Can Tho theo Giéy chirng nhan s6 BT132546, duoc UBND quan O Moén, Tp. Can
Tho cp ngay 15/5/2014 cho ba Quan Anh P. Céc thira dat trén trude day 1a cua
ong Ng6 Van Dau (6ng ndi cua bi don), 6ng Ngd Van Dau c6 02 nguoi con trai la
6ng Ngb Vin Long va 6ng Ngbé Vian An sau khi chét 6ng Dau dé lai cac thia dét
trén cho con chau.

Thira dat 127 trude day dugce 6ng Ngd Vin Long (bac cua bi don) canh téc,
con thira dat 126 do ong Ngo Van An (cha cta bi don) quan 1y sir dung. Liic con
sinh thoi, vao nim 1964 6ng Long va 6ng An théng nhat B muong, cam try Ca
muong nudc ra ¥ dé 1am ranh gidi phan dinh 02 thira dat, dong thoi muong nudc
nay duoc cac bén sir dung chung dé tudi tiéu cho ciy trong cia cac bén. Viéc b
muong c6 sy ching kién ctia ong Ngb Vin Dg (con cta 6ng Long) dai dién bén str
dung dit cua 6ng Long va 6ng Ngd Vin Kh (con ong An) dai dién bén str dung dat
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ctia 6ng An. Sau khi muong ranh dugc hinh thanh phan dat cua ai thi ngudi do6 sir
dung, viéc st dung 6n dinh, 14u dai cho dén khi phat sinh tranh chép vao nam
2024.

Nguyén nhan dan dén tranh chdp: Nam 2012, bi don c6 ding ky do dac dé
tach 01 phan thira dat cho nguoi chau 13 ong Ngé Minh Khai, khi do dac c6 su
chung kién ctia vo chong 6ng Hoang, ba C, vao thodi diém nay vo chong ba C
théng nhat véi ranh giéi dat nhu hién tai.

Tuy nhién, do phan dat khong du dién tich tdi thiéu dé tach thira nén thu tuc
khong thé tiép tuc thuc hién. Nam 2023, bi don c6 mong mudn tiép tuc tach mot
phan dién tich cta thira dat 126 cho anh Khai. Tuy nhién, thira dat 126 khong c6 sd
do cu thé vé Céu ngang, Céu dai ma chi thé hién tong dién tich T bo thira dat, nén
khi thyc hién thu tuc tach thira thi Co quan dang ky dét dai yéu cau phai tién hanh
do dac lai thira dat va cap doi gidy chtiing nhan quyén st dung dat thi méi duoc tién
hanh tach thira tang cho.

Theo hudng dan, bi don da ding ky do dac tai Van phong dang ky dat dai
quan O Mbén, viéc do dac co can bd dia chinh 12 anh Nam thyuc hién, khi do dac cac
chu dat giap ranh déu chung kién, phan dit giap ranh thira 127 do ba Ngb Thi C
chi ranh va ky xac nhan. Ddi voi phan thira dat 126 bi don da xac dinh dién tich
nhu hién trang dang sir dung, phan muong ranh ba C ciing thong nhat lay & giita
muong lam chuan theo sy hinh thanh lau doi va sir dung on dinh cua 02 thua dat.
Tai gifra muong c6 try da 1am ranh nhung chay qua thoi gian dai sir dung nén da bi
sup lun sau, bi don da cam lai tru cao hon mat nudc dé cho dia chinh d& tién hanh
do dac, viéc nay ba C ciing khong phan ddi. Khoang thang 02/2024, giita bj don va
ba b, 6ng T (chong nguyén don) cing nhau thoa thuan, théng nhat cdm lai try ranh
& diém cudi cung cua thira dét, phan nay doi qua thira dit 126 khoang 1m, nhung
bi don ciing déng ¥ nhudng cho nguyén don, dong thoi tru da ¢ diém dau thia dat
cac bén ciing théng nht.

Khi ¢6 manh trich do, khong hiéu 1y do vi sau bi don chua duoc cung cap
nhung phia nguyén don da nhan trudc, can ctr vao manh trich do, nguyén don cé
dén gap em trai cua bi don 1a 6ng Ngb Van Th dé hoi chuyén. Dién tich bé ngang
cua chu la bao nhiéu? - ong Th tra loi: dién tich khodang [2m, khong ro. Sau do,
nguyén don cho rang, dién tich thé hién trén manh trich do 1a 12,3m nén yéu cau
ong Th phai tra lai phan dat bé ngang 0,3m cho nguyén don. Bi don khong dong ¥,
sau d6 nguyén don tién hanh khoi kién bi don ra Toa.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: yéu cau khoi kién ctia nguyén don
budc bi don giao tra phén dat 1an Cém 1la khong c6 co so. Boi, thira dat 127 duoc
UBND quan O Mén cap nim 2014 trén gidy chimg nhan khong thé hién dién tich
Céu ngang, Céu dai chi thé hién tong dién tich dat 1a 1762m>, phan dt nay bi don



sit dung On dinh, 1y muong ranh lam mdc gidi, khong c¢6 hanh vi 1an Cém qua
phan dat ctia nguyén don, dbi véi cac thira dat lién ké khac cac bén ciing da thong
nhat ranh gidi tir 1au khong c6 tranh chap. Bén canh do, thira dat 127 trude day la
cua ba C, sau nay ba C tang cho con gai 1a ba b, viéc tang cho, cép ddi 6 m&i nam
2014 ciing khong thuc hién viéc do dac, xadc nhan lai ranh gidi, khi lam thu tuc
ding ky bién dong ba C ciing khong thong bao cho bi don 14 thira dat lién ké hay
biét, thira dat 126 cling khong rd dién tich Céu ngang, Céu dai. Do d6, viéc 6ng Th
khong nam rd dién tich Céu ngang thuc té 1 hoan T binh thuong, hon thé nita, ong
Th ciing khong phai 1a cha so hitu quyén sir dung tai thira 126. Mat khac, bi don
ciing tién hanh do lai dién tich thira dat 126 thi phan dién tich dang sir dung ciing bi
hut so voi gidy ching nhan. Nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra dat 1a khong
dung, bi don khong c6 14n Cém dat ctua nguyén don.

Nay bi don khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don, xac dinh ranh
gidi 13 muong nudce da 6 tir cac chu sir dung trude, phan dét cla ai nguoi d6 sir dung.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Phiic Khanh T trinh
bay: Ong 1a chong cua nguyén don ba Quan Anh B. Ong théng nhat véi ¥ kién trinh
bay va yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ong khong yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban tw khai dé ngay 12/02/2025, ngay 28/7/2025 Ngwoi lam chitng 6ng
Ngé Van Kh trinh bay: Trubc day cha 6ng la 6ng Ngd Vian An (da chét) va bac rudt
ong 1a ong Ngb Vian Long (da chét) duoc ong ba ndi cho mdi ngudi mot miéng dat
dé canh tac, bao gdbm thtra 126 cho cha 6ng va thira 127 cho bac 6ng. Trong qua trinh
st dung cha 6ng va bac ong c6 D mot cai muong chung dé 1y nude sir dung, dong
thoi phan dinh ranh dat cua 2 thira 126 va 127 ké trén 1a gitta muong. Muong duogc
P khoang nim 1964, nguoi D 1a 6ng Tu Piém va 6ng Tam Theo (¢ khu vuc Théi
Phong, phudong Thoi An (nay 12 phuong O Moén). Hai ngudi B muong hién da chét.
Tir d6 dén nay hai bén van dung chung dén khi bac 6ng mat, gia dinh bac 6ng ban
lai cho ba Ngo Thi C sir dung, con dét ctia cha ong sau khi 6ng mat thi chuyén cho
em 6ng 1a Ngo Thi M canh téc cho dén tan hém nay. Tir xua dén nay hai bén dét ai
ngudi ndy sir dung va ranh dét van 1a gitra muong khong thay doi.

Cho dén gan day, ba Ngo Thi C cho con gai 1a Quan Anh D thira hudng thia
127. Sau d6, ba Quan Anh P cho rang thira 127 bi thiéu dat, kién doi bi don Ngo Thi
M (chu thira 126) tra Céu ngang 0,7m dai tam tinh 125m. Ong nhan thay 1y do doi
phan dat trén ctia ba Quan Anh P 13 hoan T v can ci, khong dung su that, khong
c6 co s phéap 1y cu thé. Ong sinh ra va 16n Ién tai ving dat ndy, ong hiéu rat cu thé
ranh d4t gitta cha ong 1a Ngb Vin An va bac 6ng 1a Ngo Vian Long la gilta muong.
Hon nita em 6ng Ngé Thi M di duoc Uy ban nhan dan quan O Moén cip gidy
chung nhéan quyén st dung dat thira 126 dién tich 1762m? toa lac khu vuc Théi



Trinh B, phuong Théi An, quan O Mén, Tp. Can Tho nay 1a phuong O Mén, TP.
Can Tho tir ndm 2002 thudc Gidy chimg nhan s6 03874 ngay 11/7/2002, va dugc
cap lai ngay 06/5/2014 thira 126 dién tich 1762m? to ban d6 s6 5 1a hoan T ding
phap luat.

Ong xin hoan T chiju trach nhiém vé nhitng 10i khai ctia minh va biét 1o tir
xua dén nay phan dat cua Ngd Thi M sir dung dung muc dich, ding dién tich,
khong 1an Cém ciia ai va ranh dét 1a % muong.

Tai ban tw khai dé ngay 12/02/2025, ngay 28/7/2025 Ngwoi lam chiing 6ng
Ngo Van Dg trinh bay: Trudc day cha 6ng la 6ng Ng6 Van Long va chu 6ng 1a 6ng
Ngb Vin An dugc 6ng ba ndi cho mdi ngudi mot phan dat dé canh tac, cha 6ng 1a
thira 127 va chu 6ng 13 thira 126. Qua trinh st dung cha 6ng va chi ong c6 thdng
nhat B mot cai muong chung dé liy nude sir dung, dong thoi phan dinh ranh dét 1a
1/2 muong, muong duoc P khoang nim 1964, ngudi D 1a ong Tu Piém, 6ng Tam
Theo & khu vuc Théi Phong, phudng Théi An, nay 1a phuong O Moén (hai 6ng nay
da chét). Sau khi cha ong chét, gia dinh ban méanh dat lai cho ba Ngo Thi C (1a con
rudt cua cha ong) tiép tuc sir dung canh tac, con dat cua cha ong sau khi ong chét
thi chuyén cho con rudt ciia chu 1a ba Ngé Thi M canh tac cho dén nay. Khi d6 dén
nay, hai bén dat ai nguoi ndy st dung, ranh dat van thong nhat 1a giira muong.

Sau nay, 6ng duoc biét ba Ngb Thi C cho thira 127 ctia ba cho con rudt 13 ba
Quan Anh P sir dung. Gan dédy, ba D kién doi ba Ngbé Thi M (chu thira 126) tra
Céu ngang 0.7m dai tam tinh 125m vi cho rang ba M lan ranh dat. Ong nhan thay
day 1a mot viéc lam hoan T sai, v6 can ctr, khong phu hop phéap 1y. Ong sinh ra va
16n 1én méay chuc nam ¢ dai Ph, nha cha 6ng va cht 6ng gan nhau va hai phan dat
cling gan nhau ong hiéu rat cu thé vé ranh dat giira hai thira 126 va 127 1a giira
muong khong thay doi. Hon nita ba Ngo Thi M ciing d4 dugc Uy ban nhan dan
quan O Mén (cii) cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dét thira 126, to ban db sb 5,
dién tich 1762m? toa lac khu vuc Théi Trinh B, phuong Théi An, quan O Moén, Tp.
Can Tho - nay la phuong O Mén, Tp. Can Tho thuéc Gidy ching nhan sd
BTI32482, cap ngay 06/5/2014 1a hoan T dung phép lut.

Vi tu cach 1a con ciia dng Ng6 Van Long (chu thura 127 cii) va 1a chau rudt
ong Ngo Vian An (chu thira 126 cii) ong di trinh bay rd rang vé ranh gi6i cia hai
phan dit dang tranh chdp. Ong xin hoan T chiu trach nhiém vé nhitng lai khai cta
minh trudc phép luat.

Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay: giit nguyén yéu cau khoi kién.
Yéu cau bi don giao tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 45,6m? tai vi tri A
theo ban trich do dja chinh sb 26-2025 ngay 30/6/2025.



Pai dién bi don trinh bay: khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don.

BPai dién vién kiém sat nhan dan khu viee 2 — Can Tho phat biéu quan diém:
V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:
thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan su; Nguyén
don, bi don da thuc hién diy du quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy.

Vé ndi dung: Sau khi xem xét cac ching clr ¢6 trong hd so vu an, qua 10i
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa cho thdy: phan dién tich dét cac bén tranh
chép 13 con muong iy nudc tudi tidu cho hai miéng vudn cua nguyén don va bi
don di hinh thanh tir nhiéu ndm trude. Tuy nhién, qua do dac thuc té thi dién tich
dat ciia nguyén don bi thiéu 944,9m? va bi don bi thiéu 317,8m?. Trong khi phan
dat tranh chap chi c6 45,6m?, trudng hop giao phan dat nay cho nguyén don thi dat
ctia nguyén don ciing khong du dién tich theo gidy dugc cip va phia bi don lai co
c6 dudng nudc dé tudi tiéu cho miéng vudn hién tai dang trong siu riéng.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xtr khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Vé C phi t6 tung va an phi: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Phan dét tranh chap lan luot dugc xac dinh 13 cac
phan dat lién ké giira thira 127 ctia nguyén don ba Quan Anh P véi thira 126 cua bi
don ba Ngo Thi M, dét toa lac tai khu vuc Thoi Trinh B, phuong Théi An, quan O
Mon, thanh ph6é Can Tho — Nay 1a khu vuc Théi Trinh B, phuong O Mén, thanh
phé Can Tho. Qua trinh sir dung, ba P cho rang ba M 1an Cém dat va c6 don khai
kién. Do d6, quan hé phap luat dugc x4c dinh 1a “Tranh chap ranh gidi gitta cac bat
dong san lién k&” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su va khoan 1
Piéu 203 Luit dat dai nam 2013 sira doi, bd sung 2018 (Luét ndi dung co6 hiéu luc
tai thoi diém Toa an thu 1y vu an ngay 24/10/2024).

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Hoi déng x&t xur, nhan théy:



Theo Trich do dia chinh sé 26-2025 ngay 30/6/2025 ctia Vian phong Pang ky
dat dai thanh phd Can Tho thi dién tich thyc té va dién tich theo Gidy chtng nhén
quyén sir dung dit cua cac duong su ¢6 chénh léch, nhu sau:

- Dién tich dat do ba Quan Anh B quan ly, st dung tai thtra 127, dién tich
2.270m? (theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat) nhung do dac thuc té 1a
1.325,1m? (chénh 1éch thiéu 944,9m?).

- Dién tich dat do ba Ngo6 Thi M quan ly, st dung tai thtra 126, dién tich
1.762m? (theo Gidy chting nhan quyén st dung dat) nhung do dac thuc té 1a
1.444,2m? (chénh 1éch thiéu 317,8m?).

- Dién tich tranh chép gilta ba D v6i ba M 1a 45,6 m? tai vi tri A theo Trich
do dia chinh.

Theo ho so trich luc ctia C nhanh Vian phong diang ky quyén st dung dat
quan O Moén xé4c dinh: viéc cdp Gidy cho ba P (ndm 2014) cin ¢ vao hd so ting
cho quyén sur dung dat tir ba Ngo Thi C, khi thuc hién viéc cap Gidy khong lap
Ban mo ta ranh gi¢i méc gidi thira dat, cdp Gidy cho ba C cin ¢t vao hd so chuyén
nhuong quyén sir dung tir ong Ngd Vian Th cho ba Ngod Thi C (nam 2012) dbi véi
tron thira dat sd 127; viée cép Giéy cho ba M (nam 2014) can ctr vao hd so dia
chinh quyén str dung dat, ba M duoc cip Gidy lan dau vao ngay 11/7/2002 theo
Gidy CNQSD dét s6 03874, khi thuc hién viéc cap Gidy ddi véi thira 126 khong
lap Ban mo ta ranh gidi mdc gidi thira dat; cap Gidy cho ba M cin clr vao ho so
chuyén nhuong quyén st dung tir 6ng Ngo Vian An cho ba Ngo Thi M (niam 2002)
ddi voi tron thira dat s 126.

Theo do, nguyén nhan cé su chénh I¢ch gitra di¢én tich thuc té va dién tich
trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thi:

+ P6i vé6i thira 127, dan Céu dén ho so gdc tai thira 127 cia éng Ngd Vin
Th (da chuyén nhuong cho ba Ngo Thi C) 1 do trén co sé ké khai, dang ky vao
thoi diém ngay 22/12/2005.

+ Dbi voi thira 126, dan Céu dén hod so gbc 1a hinh thanh tir thira 126 cia
ong Ngo Vian An, khong cé lap Bién ban do dac, tham tra xac minh, mo ta thira
dat. Sau d6 chuyén nhuong hét thira 126 cho ba Ngo Thi M, do chuyén nhuong hét
thira nén khong do dac thuc té.

+ Theo d6, dién tich thyuc té 1a dang hién trang sur dung dét cta duong su.

DPong thoi, cac duong su ciing thong nhét tir trude dén nay cac bén sir dung
trén thira dat dugc co quan Nha nude cip khong co do dac lai va thong nhat véi
dién tich thuc té str dung khong c6 khiéu nai gi. Tir 6 cho thdy dién tich dat thuc té



cac duong su str dung c6 sy chénh 1énh so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
do thoi diém co quan cap gidy dat cho cac duong su chi dya theo to khai ma céc
duong su cung cip nhu cong vin cia UBND quan O Moén phuc dap 1a ¢6 co sd.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tai phién toa, nguyén don thira nhan va theo cac tai liéu chimg cir ciing thé
hién: phan dat tai thira 127 ctia nguyén don c6 qua trinh st dung lién tuc lau dai,
duong su ndi tiép su dung d4t ¢d cuu tai dia Ph. Bi theo Trich luc ho so dja chinh
thi: ngudn gdc str dung thira dat trén duoc cap Gidy cho ba Ngo Thi C (1a me
nguyén don) vao thoi diém ngay 15/8/2012 (khong thiét 1ap ban mo ta ranh gi6i
mbc gidi thira dat); con khi 6ng Th thue hién tha tuc ting cho quyén sir dung cho
ba C 1a tang cho tron thira dat 127, dién tich 2.270m? nén khi cip Gidy méi khong
do dac lai. Nhu véy, ddi v6i nguyén don khoi kién tranh chdp quyén st dung dat
(ranh gidi giirta cac bat dong san lién k&) phai c6 nghia vu cung cdp chung cir
ching minh cho yéu cu ciia minh 13 c¢6 can ¢ va hop phap. Trong khi, ba P
khong chirmg minh dugc ba M da 14n ranh dat ctia ba nhu thé nao.

Mic du, dat nguyén don tai thira 127 thiéu 944.,9 m? so véi Giéy duoc cép;
phan dat ciia ba M khi do dac c6 tong dién tich cling thiéu so véi Gidy dugc cap 1a
317,8 m2.

Hon ntra, cac duong su déu khé’mg dinh vé hinh thé thira dat, muong ranh dat
tir trude dén nay 1a duong thang, khong khac so voi hinh thé thira dat thé hién trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat ma cac bén duoc cap. P6i Céu véi Trich do
dia chinh sd 26-2025 ngay 30/6/2025 thi hinh thé thira dat va ranh dat ma bi don
xéac dinh phi hop véi hinh thé thira dat trén gidy chting nhan quyén sir dung dat
duoc cép cho bi don.

Pong thoi, tai phién toa cac duong sy déu thira nhan phan dat tranh chéap 1a
con muong liy nudc tir rach phia trudc vao tudi tidu cho hai miéng vuon (cua
nguyén don va bi don) tir lau doi nay. Néu con muong nay boi dap thi khong co
duong nude nao khac dé 1y nude tudi tiéu va néu gido con muong nay cho mot
trong cac bén sir dung thi bén con lai cling khong c¢6 duong nude dé tudi tiéu cho
M vuon.

Nhu da phan tich trén, phﬁn dat tai vi tri A theo Trich do dia chinh 13 con
muong gitra hai phan dat ciia ba B va ba Manh, duoc hai gia dinh st dung lam
dudng nudc dé phuc vu tudi tiéu chung nén can thiét giir nguyén hién trang.

Hon nita, cho dén nay co quan c6 tham quyén khong c6 bat ky su diéu chinh
hay thu hoi nao ddi v6i phan dat da dugc cap theo Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat cho cac bén nén vin con nguyén gia tri theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan
su.

Pbi véi cac thira dat co dién tich chénh léch so voi Gidy ching nhan quyén
stt dung dét dugc cdp can diéu chinh téng dién tich thira dat theo quy dinh phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, thay rang: Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 2 — Can Tho vé viéc giai quyét vu an 13 phu hop. Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong c6 can ctr chap nhan.

[4] Vé C phi tham dinh, dinh gid tai san va 1é phi trich do dia chinh: Do yéu
cau cua nguyén don khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu T b C phi
nay, bao gdm: C phi thim dinh, dinh gia tai san 13 4.000.000 dong va 1é phi trich
do dia chinh 1a 2.837.340 déng — da thuc hién xong.

[5] Vé én phi dan sw so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 9 DPiéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 156; Diéu
157; Dicu 158; Diéu 164; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va
Diéu 273 B6 luat tb tung dan su;

- Diéu 166 va Diéu 175 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- biéu 166 Luat dat dai naim 2013 stra d6i, bd sung nim 2018;

- Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Quan Anh P vé viée
budc bi don ba Ng6 Thi M giao tra phﬁn dét c6 dién tich 45,6 m? tai vi tri A theo
ban trich do dia chinh s6 26-2025 ngay 30/6/2025 cuia Vin phong dang ky dat dai —
S& Nong nghiép va Moéi trudng thanh phd Can Tho.

Cac duong su dugce quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich st dung theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat theo hién trang.

~ (Kem Trich do dia chinh 50 26-2025 ngay 30/6/2025 cua Van phong dang ky
dat dai — S& Nong nghiép va Moi truong thanh phé Can Tho).
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- Vé an phi dan sw so tham: Nguyén don phai nop s6 tién 300.000 dong (Ba
trim nghin dong), khau trir tién tam Gng an phi theo bién lai thu sé 0002126 ngay
21/10/2024 ctia C cuc Thi hanh 4n dan sy quan O Mén — Nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 2 - Can Tho thanh an phi.

- Vé C phi tham dinh, dinh gid tai san va 1é phi trich do dia chinh: Nguyén
don phai chiu 6.837.340 d6ng (Sau triéu tam trim ba muoi bay nghin ba trim bén
muoi déng), da thyc hién xong.

Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su co mit
dugc quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr lai theo thu tuc phac tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7; Piéu 9
Ludt thi hanh én déan sw va Diéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 dieu Ludt thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2 — Can Tho;

- Phong THADS KV2 - Can Tho;

- TAND TP. Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Ph Van Chinh
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