TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 1066/2025/DS-PT
Ngay 03-9-2025

V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nt - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6

Do Ban an déan su so tham sé 57/2025/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2025

cua Toa an nhan dan thanh ’ph(fr)‘ Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay l1a Toa 4n nhan
dan khu vyc 17 - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phac tham s 4166/2025/QD-PT ngay
31/7/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 14275/2025/QD-PT ngay
19/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Binh K, sinh nam 710/2025/TLPT-DS ngay
25/7/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.1979; dia chi: to A, khu phd K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pang Phudc Hoang M, sinh
nam 1974; dia chi: sd F, N, phuong D, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a
phuong T, Thanh phé Hb Chi Minh); dia chi lién hé: s6 F, Tran Quang K1, phuong
T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi Minh),
1a nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay 22/02/2024).
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- Bi don: (A)ng’Nguyén Quéc P, sinh nam 1988; dia chi: to C, khu pl}é K,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Quach Thi D, sinh nam 1987,
2. Ong Pang Van N, sinh ndm 1989;

Cung dia chi thudng tri: thén U, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa (nay 1a xa
Q, tinh Thanh Hoéa); dia chi tam tra: s6 C, khu Rhé B, phuong B, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (sau
sap nhap la Phong Thi, hanh an dan su khu vuc ,17 - Thanh phé H6 Chi Minh; dia
chi: duong D, khu pho A, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Quy S; chtrc vu: Chi cyc trudng.

4. Van phong C; dia chi try so: duong D, khu phé B, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru T; chtc vu: Trudng Vin
phong C.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Binh K.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khéi kién ngdy 25/01/2024, qud trinh gidi quyét vu dan ngwoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09/12/2022, ong Nguyén Quoc P va 6ng Nguyén Binh K ky két hop
déng dit coc 6 noi dung: Ong P chuyén nhuong cho 6 ong K dién tich dat 182,1m>
thudc thira s6 32, to ban dd 22, tai phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong do
Uy ban nhan dan (Vlét tat UBND) Tan Uyén, tinh Binh Duong cap Gléy ching
nhan quyén st dung dat (viét tat GCNQSDD) s6 DG794915, sb vao s6 CS13006
ngay 08/12/2022 cho ong Nguyén Qudc P, gia chuyén nhuong 1.250.000.000
dong; hai bén cam két dén ngay 09/01/2023 dén U, ky két hop dong chuyén
nhuong; truong hop 6ng P khong chuyén nhuong cho 6ng K thi 6ng P phai tra
coc va dén gp hai sd tién coc d nhan.

Ong K da dit coc cho 6ng P s6 tién 650.000.000 dong; dén ngay ky két hop
dong tai Van phong Cong chung thi ong P khong thue hién nhu cam két; ong K
da nhiéu lan lién hé v6i ong P dé thanh toan so tién con lai, hai bén ky két hop
d6ng nhung 6ng P khong thyc hién.

~ Ngay 14/3/2023, 6ng K n¢p don khai kién yéu cau Toa an budc ong P phai
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Tai bién ban hoa
giai ngay 09/5/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén (ho so vu an dan
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sy so tham thy 1y s6 84/2023/TLST-DS ngay 11/4/2023 v& viéc tranh chap hop
ddng dit coc), ong P xac dinh do thua dat s6 32 khong tach thira dugc, khi nao
chuyen nhuong duoc dat sé tra tién cho 6ng K, khong dong y tlep tuc thuc hién
hop ddng vai 6ng K do 6ng P chi ¢6 noi ¢ duy nhét tai thira dat s6 32. Ngoai ra,
tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/6/2023, me 6ng P 1a ba Vuong Thi
P1 ciing xac dinh 6ng P dang cu ngu tai nha dét trén thira dit s6 32, ngoai 6ng P
thi khong c6 ai quan 1y, st dung quyén sir dung dit, tai san trén thira dat s6 32.

Ban an s6 54/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé
Tan Uyén, tinh Binh Dwong d4 tuyén chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua
ong K, huy hop ddng dit coc ngay 09/12/2022 (gidy dit tién coc ngay 09/12/2022)
gitra ong K vo1 ong P, buge ong P phai tra lai cho ong K sO tién coc da nhan
650.000.000 dong, khong chép nhan yéu cau khai kién cta ong K vé viéc budc
ong P dén coc 80 tién 650.000.000 dong. Ong K d lam don khang cdo ban an
trén. Ban 4n s6 420/2023/DS-PT ngay 25/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong chép nhan khang cdo ctua 6ng K, stra ban an so tham, ghi nhan sy thoa
thuan ctia 6ng K va ong P 14 huy hop dong dit coc ngay 09/11/2022, 6ng P phai
tra cho ong K s tién coc da nhan 650.000.000 dong va boi thudng thém cho ong
K s tién 150.000.000 dong.

Sau khi nhan dugc don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng K, ngay 18/10/2023,
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Tan Uyén da ban hanh quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau ciia ong K. Ngay 20/10/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Tan Uyén ban hanh Quyet dinh s6 07/QD-CCTHADS voéi noi dung: Tam
ding viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san cua
ong Nguyén Quoc P, sinh nim 1988; dia chi: to C, khu pho K, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong ddi v6i tai san thude thira dat sd 32, to ban do sd 22, tai
phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 DG 794915, s6 vao
s6 CS13006 do UBND thanh ph T, tinh Binh Duong cap ngay 08/12/2022.

Tuy nhién, ngay 07/11/2023, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh
phé C, tinh Binh Duong ban hanh Cong van s6 2299/CNTU-LT véi ndi dung
khong cap nhat ndi dung Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS ngay 20/ 10/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong vé viéc tam
dung viée dang ky, chuyén quyen so hiru, str dung, thay d6i hién trang tai san thta
dat néu trén ctia dng Nguyen Quéc P. Ly do: Ngay 08/4/2023, dng Nguyén Qudc
P d lap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 32 va duge Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thanh phé C cap GCNQSDD s6 phat hanh DK725007, s6 vao so
CN13410 ngay 29/5/2023 cho ba Quach Thi D.

Thira dat s6 32, dang trong qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét nhung lai
chuyén nhuong cho nguoi thir ba la khong ding quy dinh cua phap luat. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit cong ching s6 2601, quyén sd 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/4/2023 tai Van phong C giira 6ng Nguyén Quéc P v6i ba Quach Thi D.

Bi don 6ng Neuyén Quoc P trinh bay:
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Giira 6ng P va ong K khong c6 quan hé mua ban dat, do can tién 1am an nén
ong P c¢6 vay ctia ong K s6 tién 650.000.000 dong, 13i suat 05%/thang, thoi gian
vay ong P khong nhd, 6ng P dong tién 14i dén thang 01/2023 thi xin dimg dong
131 va hira tach thira dét s 32, chuyén nhuong duoc dat sé tra tién cho ong K, viée
ky tén vao hop dong dat coc ngay 09/12/2022 la dé dam bao cho viéc vay tién
khéng phai chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai thoi diém ngay 08/4/2023, 6ng P ky két hop ddng chuyén nhuong thira
dat sb 32 cho ba D, dat thudc quyén st dung cua dng P, khong c6 tranh chap véi
ai nén hop dong gitra ong P v4i ba D tai Van phong C la dung quy dinh cua phap
luat. Ngoai ra, 6ng P da nhan du tién va ban giao nha, dat cho ba D quan ly su
dung, hién nay, ba D di dugc cadp GCNQSDD. Bi don khong dong y yéu cau khai
kién cia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Qudch Thi D trinh bay:

Ngay 08/4/2023, gitta ba D va éng P c6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong C d6i véi dién tich dat 182,1m? thudc thira s6
32 néu trén. Ngay 29/5/2023, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé C
d3 cdp GCNQSDD sb phat hanh DK725007, s6 vao s6 CN13410 cho ba Quach
Thi D.

Thoi diém ky két hop dong, quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 32 1a ciia 6ng P; ngay 06/4/2023, UBND phuong T xac dinh
khong co don tranh chép dat dai tai dia phuong; ngoai ra, 6ng P xac dinh dat, tai
san trén thua dat 56 32 khong tranh chéap voi ai; ba D khong biét viéc ong P, ong
K tranh chap tién dit coc ddi véi thira dat s6 32. Hop dong chuyén nhuong dat
gitra 6ng P voi ba D la dung quy dinh cua phap luét. Ba D da giao du tién cho 6ng
P, ong P dé ban giao dat, tai san trén dat cho ba D. Hién nay ba D 1a nguoi quan
ly, str dung quyén str dung dat va tai san trén dat. Ba D khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Van N trinh bay:

Ong N 1a chdng cta ba Quéach Thi D, thong nhét trinh bay cta ba D; s6 tién
ba D tra cho ong P dé nhan chuyén nhuong thtra dat s6 32 1a cta 6ng N, ba D nén
quyén st dung dat, tai san trén dat thudc thira dat s6 32 1a tai san chung cua vo
chong 6ng N.

, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an ddn sw thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duwong trinh bay:
Dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit, khong co y kién ddi v6i yéu cau khoi
kién cia nguyén don.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:
Viéc cong chirng Hop dong chuyén nhuong dét sb cong ching 2601 , quyén

s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2023, giita 6ng Nguyén Qudc P véi ba
Quach Thi D tai Van phong C dugc thuc hi¢n dung quy dinh cta phap luat. pPé
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nghi Toa an giai quyét yéu cau khai kién cta nguyén don theo quy dinh ctia phép
luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 57/2025/DS-ST ngay 21 thang 5 ndm 2025
cia Toa an nhan dan thanh ph6 Téan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh), da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266, 271 va 273 clia B luat T6
tung dan su; cac Diéu 119, khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015; khoéan 3 Diéu
167 Luat Dat dai 2013; Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu,
mién giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa 4an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Binh
K d6i véi bi don 6ng Nguyen Quéc P vé viée yéu cau ‘huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong ching 2601, quyén sd 04/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong C chimng nhan ngay 08/4/2023

2. Vé chi phi té tung:

Qng Nguyén Binh K phai np 7.180.000 dong (bay triéu mot trim tim muoi
nghin dong), ong K da ndp du.

3.Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Binh K phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham duoc
khau trir vao 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tién tam Ung an phi dan sy so
tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001240 ngay 02/4/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 17 - Thanh phd HO Chi Minh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi¢m thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 29/5/2025 nguyén don Ong Nguyen Binh
K co don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira
ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuén
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat bicu y
kién:
, Vé téotung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n
cap phtc tham da thyc hién dung quy dinh ctia BJ ludt To tung dan su.
Ve ndi dung: Bi don khang cao khong c6 chimg ctr moi dé chtmg minh cho
yéu cau khang cdo ctia minh, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay



cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an déan su thanh
phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 17 - Thanh pho Hb Chi Minh, Vin phong C c6 yéu cau giai quyet vang mit;
can cu khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr
Vang mat ho.

Sau khi xét xur so tham, ngay 29/5/2025 nguyén don c6 don khang cao toan
b0 ban an so tham, viéc khang cdo van trong thoi han quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung:

Nguyén don cho rang Ban an sd 54/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong va Ban 4n s 420/2023/DS-
PT ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong giai quyet tranh chap
gitra 6ng K va 6ng P 1a tranh chap hop dong dat coc khong phai quyén str dung
dat nén khong han ché viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, vy an tranh chap
hop ddng dat coc gitta ong P va 6ng K dang trong qua trinh Toa an giai quyét
nhung 6ng P chuyén nhuong thira dat s 32, to ban d6 22, tai phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong cho ba D 1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

Tda an cap so tham nhan dinh, tranh chap gitta ong K véi 6ng P trong vu
an tranh chap hop dong dit coc cu thé 1 tién coc va phat coc, khong phat sinh
tranh chap 1 quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tranh chap thudc thira dat
s6 32. Theo két qua xac minh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tan Uyén,
ngay 20/10/2023 Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé Tan Uyén da ban hanh
Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyen quyén
s0 htru, str dung, thay d6i hién trang tai san cla ong Nguyén Qudc P dbi véi thira
dat s6 32 nhung Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd C khong cap
nhat ndi dung cua Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS néu trén. Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phé C c6 Cong van sb 962/CNTU-LT ngay
03/4/2025 tra 1o1: GCNQSDD, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DK725007, 86 vao s6 CN13410 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phé C cap ngay 29/5/2023 mang tén Quach Thi D dbi vai thura dat 56 32
trén co s& Hop dong chuyén nhuong dat s cong chung 2601, quyén sb 04/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/4/2023 gitra 6ng Nguyén Qudc P véi ba Quéach Thi
D, viéc cap gidy «chimg nhan dugc thyuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua
phép luat. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng P véi ba D dung
quy dinh tai Piéu 119, Diéu 501, khoan 1 Diéu 502 cta Bo luat Dan su 2015;
khoan 3 Piéu 167 cua Luit Pét dai 2013. Ngay 29/5/2023, ba D duogc cép
GCNQSDBD. Do d6, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin
cu.
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Tu nhitng phén tich trén, nguyén don khang cao nhung khong c6 ching cur
gi khac dé chimg minh cho yéu cau khang céo nén khang cdo ctia nguyén don 1a
khong c6 co s chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
1a phu hop.

An phi dan su phtic thAim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Dicu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khéng cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Binh
K.

Gifr nguyén Ban an dan sy so tham s 57/2025/DS-ST ngay 21 thang 5 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 17 - Thanh ph6é H6 Chi Minh).

2. An phi dan su phuc tham:

Opg Nguyén Binh K phai chiu sO tién 300.000 dong (ba trim nghin d(‘ﬂ)ng)’,
dugc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi s6
0002758 ngay 09/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Tan Uyén,
tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc 17 - Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 17 - TPHCM;
- Cac duq‘ng su;
- Luu: HO so, Toa Dan sy (12). (80).

Nguyén Thi Duyén Hing






