TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s0: 124/2025/DS - PT
Ngay 05 -9 - 2025
“Viv tranh chdp hop déng thué
nha va yéu cdu tuyén bo hop
déng chuyén nhirong quyén sir
dung dét vé hiéu”

NHAN DANHNU'GC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic thadm gom co:

Thdm phdn - Chil toa phién téa: Ong Nguyen Vinh Thanh.

Cdc Thdm phdn: Ong Nguyén Xuan Trong;

Ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thur ky phién toa: Ba Nong Thi Linh Chi - Thw kv Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdan ddn tinh Phit Tho tham gia phién téa: Ba
Lé Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nim 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Phni Tho - Co
so 2 xet xur phuic tham cong khai vu an thu ly so6 83/2025/TLPT-DS ngay 25
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop déng thué nha va yéu cdu tuyén bo
hop dong chuyén nhirong quyvén sir dung dat vé hiéu”.

Do ban an dén s so tham s6 43/2024/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic (nay 1a Toa an nhén
dan khu vire 9 - Phu Tho) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham so 102/2025/QB-PT
ngay 05 thang 8 nam 2025 gitta cac duong sir:

1. Nguvén don: Ong Nguyén Manh P, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi
H. sinh ndm 1975; (Péu co mat)

Cung dia chi: Khu P, xa L, tinh Phu Tho (Khu P, thi tran L, huyén L, tinh
Phui Tho cii).

2. Bi don:

- Anh Nguyén Péng H1, sinh nim 1983;



- Chi Nguyén Thi Bich H2, sinh nim 1989;

- Ong Nguyeén Ping C, sinh nim 1941, (Vang mit).

- Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1950, (Ving mit).

Cung dia chi: S6 nha C, ngd H, duong N, phudng V, tinh Phii Tho (S6 nha
C ngd H duong N, khu H, t0 dan pho C, phwong B, thanh pho V, tinh Vinh Phuc
cl).

Ngwdi dai dién theo iy quyén ciia anh Nguyén Pdng HI va chi Neuyén
Thi Bich H2: Ong Nguyén Van H4, sinh nim 1980; Dia chi: S0 D, duwong N,
phwong V, tinh Phu Tho (Theo van ban uy quyén ngay 22/5/2025).

Newdi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Neuyén Pang C va ba
Neuyén Thi H3: Ong Nguyén Van H4, sinh nim 1980 - Luat st Cong ty L1; Dia
chi: S0 D, dwong N, phwong V, tinh Phu Tho.

3. Ngueéi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong C2;

bia chi: Khu do thi C, phirong V, tinh Phu Tho (Khu do thi C, xa B, thanh
pho V, tinh Vinh Phiic ci),

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Piéu L - Trudng vin phong,
(Vang mat).

- Ong Nguyen Tién M - Cong chimg vién, (Vang mit);

Dia chi: T6 dan phd V, phréng V, tinh Phui Tho (T6 dan phé V, phurong T,
thanh pho V, tinh Vinh Phuc cu).

4. Newroi khdng cdo: Anh Nguyén Pang H1 va chi Nguyén Thi Bich H2 -
Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 28/02/2023 va cde 161 khai tiép theo nguyén
don 6ng Nguyén Manh P va ba Neuyén Thi H trinh bay:

Ngay 02/12/2020 6ng ba nhin chuyén nhwong cia 6ng Nguyen Ping C
va ba Nguyén Thi Hong T dat so 91, t& ban d6 so 9, dién tich 123m? cung toan
bo tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha 03 tang; dia chi: T6 dan pho S, phwong D,
thanh phé V, tinh Vinh Phic theo giay chitng nhan QSDP dimng tén 6ng Nguyén
Pang C, ba Nguyen Thi H3 véi gia chuyén nhirong dat la 5.000.000.000d (Nam
ty dong), 6ng ba da thanh toan tién day du cho éng C, ba H3, ngay 08/12/2020
hai bén dén Van phong C2 cong chimg hop dong chuyén nhirong quyén stt dung
dat. Sau khi cong ching hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat thi anh
Nguyén Pang HI (con trai ong C ba H3) 1a ngudi trre tiép di lam thu tuc dé cap
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giay ching nhan quyén st dung dat (viét tit QSDP)cho éng bava ngay
22/12/2020 6ng ba duroc cap giay chirng nhian QSDP dimg tén Nguyén Manh P
va Nguyen Thi H. Do éng ba chwra ¢6 nhu cau st dung ngdi nha trén nén anh
H1, chi H2 dé nghi thué lai ngdi nha trén dé anh chi hoan thién ché & mdi. Ong
ba cho anh HI, chi H2 thué lai nha dat trén thoi gian 6 thang ké tir ngay
07/01/2021 véi gia 1a 10.000.000d/ thang. Sau khi hét han hop dong trén anh
H1, chi H2 dé nghi thué tiép véi gia la 15.000.000d/thang nén 6ng ba lai kv hop
dong lan 2 tir ngay 06/7/2021 dén ngay 06/01/2022. Sau khi ky hop dong thué
nha lan 2 anh HI chi H2 chi tra dwoc hai thang tién thué nha sau dé khéng tra
nita. Hét han hop dong thué nha éng ba nhiéu lan goi dién cho anh HI, chi H2
nhung anh HI chi H2 khong nghe dién, khong tra tién thué nha, 6ng ba da thong
bao vé viéc cham dirt hop dong thué nha nhwng anh HI chi H2 khong tra nha.
Vo choéng éng ba da lam don dén Céng an thanh phd V (cii) giai quyét nhung
anh H1, chi H2, éng C, ba H3 khong dén lam viéc.

Nay ong P, ba H yéu cau tuyén bo cham dirt hgp dong thué nha véi anh
H1, chi H2 va budc anh H1, chi H2 va ong C va ba H3 phai tra lai nha thué cho
ong ba.

Tai phién téa éng P, ba H khong yéu cau Toa an giai quyét doi véi so tién
thué nha anh H1, chi H2 con no.

Bi don, anh Nguyén Pang HI va chi Nguyén Thi Bich H2 tai phién toa
vang mat nhumg tai ban tie khai va bién ban héa giai anh HI, chi H2 trinh bay:

Nim 2018 vo chong anh chi c6 vay Ngan hang V1 2.000.000.000d (Hai ty
dong) dé xdy nha & to dan pho S, phwdng P, thanh phd V. Niam 2020 anh chi
dau tir mo cat & xa T, V cung anh T1, do thiéu von kinh doanh nén it bia do tai
Ngan hang V1 ra dé vay thém tién lam an. Do anh chi chwa cé tién tra Ngin
hang dé mit bia do thi dwroc anh T1 gidi thiéu vay tién cua 6ng P ba H dé tra cho
Ngan hang V1 nit bia do ra. Ong P, ba H cho anh chi vay 2.000.000.0004d (hai ty
dong) co viét giay vay tién nhung giay nay éng P cam. Sau d6 anh chi cting anh
T1, anh HS (ban anh Hl1) cung thé chap bia do vao Céng ty anh T1 dé vay so
tién 10 ty dong nhung khéng vay duge. Do thai gian vay tién ctia 6ng P ba H da
lau, tién lai hang thang nhiéu éng P ba H da thuc giuc anh chij phai tra tién ca
tién goc va tién lai, anh chi mang bia do di vay Ngan hang nhung khéng vay
duroc do bi ng x4u & Ngan hang V2 nén khong vay dwoc, anh chi khat éng P ba
H thém thoi gian nhung dng ba khong dong v. Ong P, ba H dwa ra v kién 1a sang
tén nha dat cho 6ng ba dé 6ng ba ditng ra vay tién Ngan hang hd. Anh chi vé néi
chuyén véi ong C ba H3, 6ng ba khong dong v, numg 6ng P ba H néi véi ong
ba 1a lam cho du hop doéng cihnt khéng cé anh hrong gi téi nha cia 6ng ba nén



ong ba da ky vao hop dong chuyén nhirong QSDPD cho 6ng P, ba H. Do anh chj
tin twong ong P ba H nén anh chi dong v nho éng P ba H dung ra vay
3.000.000.0004 (Ba ty dong) dé anh chi tra tién goc va tién lii cho 6ng P ba H,
ong P ba H yéu cau phai viét giay ban nha la 5.000.000.000d (Nam ty dong).
Thue chat hop dong nay khong dung st that chi 1a gia tao dé hop thirc sang tén
nha dat cho 6ng P ba H chit 6ng C ba H3 khong duwroc nhan so tién 5 ty dong nhr
trong giay viét ban nha. Anh chi co ky vao hop dong thué nha véi éng P, ba H
nhung hop dong nay la gia tao. Khi ky hop dong chuyén nhwrong quyén st dung
dat ngay 08/12/2020 giira 6ng C ba H3 véi 6ng P, ba H thi anh H1 c¢6 dua 6ng C
ba H3 ra Vin phong C2 dé ky vao hop dong chuyén nhwong QSDD. Tai Vin
phong cong chung ong C ba H3 chi ky vao van ban khong dwgc nghe giai thich
quyén va nghia vu, hdu qua phap ly. Sau khi céng ching xong anh H1 nhé Vin
phong C2 lam thu tuc sang tén cho 6ng P, ba H va da dugc cap GCNQSDD
dung tén éng P, ba H. Tat ca cac loai chi phi vo chong anh phai chiu vi vg chong
anh nh& 6ng P, ba H dimg ra vay tién hd. Ong P, ba H lam xong thu tuc vay
3.000.000.000 dong tai Ngan hang T3 (anh chi khéng nhé Ngan hang nao), sau
d6 6ng P, ba H dén nha anh chi tinh toan tién ng goc va lai doi véi khoan vay
2.000.000.000 dong va cac chi phi khac. Sau khi tinh toan xong vo chéng anh
phai tra cho éng P, ba H la 2.625.000.000d (trong d6 2 ty tién goc va tién lai va
chi phi 1am céc thu tuc tai ngan hang va lam bia d6), sau khi trir di goc va lii ong
P. ba H duwa lai cho vo chtfmg anh la 375.000.000d (trong do chi H dwa
100.000.000d tién mét va 275.000.000d chuyén khoan). Sau dé6 ba H c¢6 néi véi
ong C ba H3, chiing chau da tinh toan tién Xong roi va chau ciing dua tién thira
cho anh HI chi H2 la tron 3 ty, éng ba nhic nhe hai em dong 1ai hang thang day
du cho chau. Hang thang anh chi tra tién lai ngin hang cho éng P, ba H la
18.000.000d/thang, 6 thang phai dao lai ngan hang 1 lan. Anh chi da tra dwoc 10
thang tién lai ngan hang giti cho anh P chi H déng ho va 1 lan dao l1ai ngan hang
voi phi la 60 triéu dong, so tien nay anh chi ciing chuyén qua tai khoan cho anh
P chi H. Pén cudi nim 2020 do covit lam 4n khé khin anh chi khéng c6 kha
ning tra tién l1ai cho anh P chi H nén xin khat nhung anh chi Phi H6 khong dong
y. Ngay 10 thang 4 nim 2022 chi c¢6 chuyén khoan cho chij H6 s6 tién 50 triéu dé
tra bot tién 1ai cho 6ng P, ba H6.

Nay 6ng P, ba H6 khai kién gia dinh anh chi vé viéc tranh chap hop dong
thué nha va buoc anh chi va ong C ba H3 phai tra lai nha thué cho ong P, ba He6,
dé nghi Toéa an khoéng chap nhin don khai kién cua éng P, ba H6.

Bi don ¢6 véu cdu phdan t6 la 6ng Neuyvén Péng C va ba ba Nguyén Thi
H3 rinh bay:



Ong ba thira nhdn ngay 02/12/2020 6ng ba c6 ky vao hop dong chuyén
nhirong QSDP véi dng Nguyen Manh P va ba Nguyen Thi H. Ngay 08/12/2020
ong ba va 6ng P, ba H lap hop dong chuyén nhrong quyen stt dung dat tai Vin
phong C2. Tuy nhién, viéc chuyén nhwrong chi la gia tao, muc dich khong phai la
chuyén nhwong QSDP ma chi sang tén nha dat cho 6ng P, ba H dé nhé 6ng P,
ba H vay hé so tién 3.000.000.000 dong tai Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an ngay 27/11/2023 éng Nguyén Pang C va ba
Nguyén Thi H3 cé don phan t6 dé nghi tuyén hop dong chuyén nhrong QSDD
gitra ong ba voi ong P, ba H duoc cong chung tai Van phong C2 la vo hieu. Vi
hop dong chuyén nhirong QSDP gitta 6ng ba véi ong P, ba H 1a gia tao dé sang
tén cho ong P, ba H nh& 6ng ba vay 3.000.000.000 dong chir khong phai chuyén
nhwrong voi gia 5.000.000.000d6ng. Nay 6ng P, ba H khéi kién yéu cau éng ba
phai tra lai nha thué, 6ng ba khéng dong v.

Neuwedi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Vén phong C2, ngueoi dai dién theo phdp ludt la 6ng Nguyén Piéu L trinh
bay: Ngay 08/12/2020 6ng Nguyén Manh P, ba Nguyén Thi H va éng Nguyén
Piang C, ba Nguyén Thi H3 c6 dén Van phong C2 yéu cau cong chimg Hop
dong chuyén nhwong quyen sir dung dat so AP 386570 giira bén chuyén nhwong
la 6ng Nguyén Pang C, ba Nguyén Thi H3 va bén nhin chuyén nhurong la 6ng
Nguyén Manh P, ba Nguyén Thi H. Sau khi kiém tra cac bén da cung cap day du
giay t& Van phong C2 da tién hanh soan thao Hop dong chuyén nhwrong quyén
stt dung dat, sau khi soan thao xong, céng chirng vién da yéu cau ba Nguyén Thi
Hong P vao Phiéu yéu cau cong ching Hop dong giao dich va dwa Hop dong
cho cac bén doc lai, giai thich cho cac bén vé noi dung, quyen va nghia vu, hiéu
ré ndi dung Hop dong, dong v voi ndi dung Hop dong va ky, diém chi vao Hop
dong chuyén nhwrong QSDP. Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat gitra
ong Nguyen Ping C, ba Nguyén Thi H3 vdi 6ng Nguyén Manh P, ba Nguyén
Thi H da dwoc Van phong cong ching thire hién dung theo quy dinh cua Luat
cong chimg 2014 nén khéng cé cin cir cho ring Hop dong chuyén nhrong
quyen sit dung dat giita 6ng Nguyen Manh P, ba Nguyén Thi H voi 6ng Nguyen
Ping C, ba Nguyén Thi H3 dwoc cong chimg tai Van phong C2 so
5498/2020/CNQSDP, Quyén 12 TP/CC- SCC/HDGD la vo hiéu.

Ong Nguyén Tién M Céng chimg vién Phong C3 trinh bay: Ngay
08/12/2020 6ng Nguyén Manh P, ba Nguyén Thi H va éng Nguyen Ping C, ba
Nguyén Thi H3 dén Vin phong C2 yéu cau céng chimg Hop dong chuyén
nhirong quyeén st dung dat so AP 386570 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyen
Ping C, ba Nguyén Thi H3 va bén nhan chuyén nhirong 6ng Nguyén Manh P,



ba Nguyén Thi H. Sau khi kiém tra cac gidy t& do cac bén cung cap day du, Vin
phong C2 da soan thao Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat. Khi Hop
dong dwroc soan thao xong, cong chitng vién da yéu cau ba Nguyen Thi Hong B
vao Phiéu yéu cau cong chimg Hop dong giao dich va dwa Hop dong cho cac
bén doc lai, giai thich cho cac bén vé ndi dung, quyén va nghia vu khi ky Hop
dong chuyén nhuwrong QSDP néu trén. Khi cac bén da hiéu ré ndi dung Hop
dong va ky va diém chi vao Hop dong chuyén nhwong néu trén. Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Pang C, ba Nguyén Thi H3
véi 6ng Nguyén Manh P, ba Nguyén Thi H dwoc thirc hién theo dung quy dinh
cua Luit cong chitng 2014. Do d6 khong c¢é cin cit cho rang Hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat giita ong Nguyen Manh P, ba Nguyén Thi H véi ong
Nguyén Piang C, ba Nguyén Thi H3 dwoc cong chimg tai Van phong C2 so
5498/2020/CNQSDP, Quyén 12 TP/CC- SCC/HDGD la vo hiéu.

V6i ndi dung trén, tai Ban an dan sw so tham s6 43/2024/DS-ST ngay 30
thang 10 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phic
(nay 1 Toa an nhan dan khu viec 9 - Phu Tho) da quyét dinh:

Can cik khodn 14 Diéu 26; diém a khodn 1 DPiéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; khodn 1 Piéu 147; Piéu 271, 273 cua B6 ludt t6 tung déan sw; Can cir Diéu
117, 118; Diéu 166; Piéu 472, 473, 474, 481,482; 500, 502 va Piéu 503 ciia Bé
ludt ddn swnam 2015; Cdn cir Diéu 166 cia Ludt dat dai; Can cir Diéu 117;
154 ciia Ludt Nha & ndam 2014; Can cie Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVOHI4
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mieén,
giam, thu, ngp, qudn Iy va sit dung dn phi va Ié phi Toa dn.

1. Chdp nhdn yéu cdu khdi kién cua éng Neguyén Manh P va ba Neguyén
Thi H:

- Tuyén bé cham dirt hop dong thué nha ngay 06 thdang 7 ndm 2021 giita
anh Neuvén Pang HI va chi Nguyén Thi Bich H2 véi 6ng Neuvén Manh P va ba
Nguyén Thi H

- Buéc anh Nguyén Péang HI, chi Nguyvén Thi Bich H2 va éng Nguyén
Bdng C, ba Neuven Thi H3 phdi trd lai 01 nha 3 tang xdy dung trén thira dat so
91, to ban d@o s6 9, dién tich 123 m?; dia chi: Té dan phé S, pheomg D, thanh
phé ¥, tinh Vinh Phiic cho éng Nguyén Manh P, ba Nguyén Thi H (c6 so do kém
theo).

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu phan té ctia éng Neuyén Pang C, ba Nguyén
Thi H3 vé viéc tuyén Hop déng chuyén nhirong quyveén st dung dat  giita 6ng
Nguyén Pdng C, ba Nguyén Thi H3 véi 6ng Nguyén Manh P vda ba Neuven Thi
H doi v6i thika dat sé 91, té ban do so6 9, dién tich 123 m?; dia chi: Té dén pho
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S, phwémg D, thanh phé V, tinh Vinh Phic dwoc céng chimg so
5498/2020/CNOSDD ngdy 08 thing 12 nam 2020 1a vé hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, kién nghi d6i véi co
quan thué va quyén khang cao cua cac dwong su.

Ngay 05/3/2025, bi don la anh Nguyén Ping H1 va chi Nguyén Thi Bich
H2 c6 don khang cao vdéi ndi dung: Ban 4n so tham danh gia chimg cit khong
khach quan, vi pham nghiém trong quy trinh t6 tung dan dén viéc dwra ra phan
quyét khong diing quy dinh cua phap luit. Bé nghi Toéa an cap phiic tham huy
Ban an dan s so tham s6 43/2024/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Vinh Yén.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitr nguyeén khong it don khoi kien.

- Pai dién hgp phap cua bi don khong rit don khang cao va gitr nguyen
yéu cau hiy ban an so tham.

- Cac duong s khong thoa thuan dwoe voi nhau veé ndi dung vu an.

Tai phién téa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Phu Tho
phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan thu phap luat to tung: Théng qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thu Iy vu an dén trede khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an,
Tham phan va cac dwong sir da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan sir trong qua trinh giai quyét. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thir ky
phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sw vé phién
toa phuic tham.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu
308 Bo luat To6 tung dan sir, khong chap nhan khang cao cua anh Nguyén Péng
Hl va chi Nguyén Thi Bich H2, giit nguyén Ban an din s so tham so
43/2024/DS-ST ngay 30 thang 10 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho
Vinh Yén, tinh Vinh Phue (nay 14 Toa an nhan dan khu viee 9 - Phu Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir da thu thap c6 trong hé so vu an
trén co so tham tra, xem xét tai phién téa. Can cir vao két qua tranh luan, trén co
s& xem xét day du, toan dién loi khai ciia cac dwong sw. v kién cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Phu Tho, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Ve thu tuc to tung:

[1.1] Ngay 05/3/2025 anh Nguyen Ping H1 va chi Nguyén Thi Bich H2



khang cdo ban an, Téa an nhéan dan thanh pho Vinh Yén (cii) lip ho so vé viéc
khang cao qua han. Tai Quyét dinh s6 07/2025/QD-PT ngay 09/5/2025, Toa an
nhan tinh Vinh Phiic (cii) da chap nhan viéc khang cao qua han cua anh HI va
chi H2. Do do, Hoi dﬁﬂg xet x1r xem xet khang cao cua anh H1 va chi H2 theo
trinh tir phtic tham.

[1.2] Tai phién toa, ngurdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Vin
phong C2 va éng Nguyén Tién M vang mat. Tuy nhién, nhitng ngudi cé quyen
loi, nghia vu lién quan trong vu an khong khang cdo; s vang mit cua nhimg
ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan khéng anh hwréng dén viée xét xir vu an.
Do do, Hoi dong xét xir tiép tuc dira vu an ra xét xir.

[2] Vé noi dung khang cao

Bi don va ngwdi dai dién hop phap cua bi don khang cao véi néi dung: Pé
nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham vi Toéa an cap so tham vi pham
to tung trong viéc giao giay triéu tip dwong su, hoa giai, xét xit so tham nén
khong dam bao quyén loi cua anh HI, chi H2 trong viéc tham gia to tung va
nhén ban an so tham; Hop dong chuyén nhirong quyen st dung dat giita éng C,
ba H3 cho anh P, chi H1a gia tao vi viéc lam thu tuc chuyén nhwong thira dat
gitta 6ng C, ba H3 cho anh P, chi H dé anh P, chi H thé chap quyen sit dung dat
vay ngan hang ho anh H1, chi H2 3.000.000.000d; khong c6 viéc nhén tién dat 5
ty dong; khong co viéc thué nha. Hoi dong xét xir thay ring:

[2.1] Vé khang c4o cap so tham vi pham t6 tung: Thu tuc to tung cua Toa
an cap so tham da day du, dung phap luit. Riéng viéc tong dat ban an so tham
cho anh HI, chi H2 théng qua ba H3 la me dé anh HI ngay 21/11/2024 tuy
nhién ba H3 sau khi nhan ho ban an lai khong nhé giri cho chi H2 va anh HI,
sau nay ngay 05 thang 3 nim 2025 chi Nguyén Thi Bich H2 va anh Nguyén
Piang H1 méi khang cao qua han. Tai Quyét dinh s6 07/2025/QD-PT ngay
09/5/2025, Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc (cu) da chﬁp nhan viéc khang cao
qua han cua anh HI va chi H2. Viéc Téa an nhén dan tinh Vinh Phuic (cii) chap
nhan khang c4o qua han la dam bao quyén, loi ich hop phap ctia anh H1, chi H2.
Khong c6 co s& dé hiy ban an so tham do vi pham t6 tung cua cap so tham nhr
ndi dung trinh bay khang cao cua bi don.

[2.2] Vé khang cao cho rang Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat
giita 6ng C, ba H3 cho anh P, chi H 1a gia tao: Thira dat 6ng C, ba H3 chuyén
nhirong cho éng P, ba H dwroc cap giay chiing nhin QSDP dimg tén éng C, ba
H3 nén thita dat trén dwoc phép chuyén nhwong theo quy dinh cua phap lut.
Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 08/12/2020 dwge hai bén lap
thanh vin ban va tur nguyén ky két, thai diém ky két hop dong, cac bén déu co



day du nang lwc hanh vi dan s, doi twong chuyén nhwong khéng vi pham diéu
cam cua phap luat. Hop dong chuyén nhwong dwoc cong ching tai Van phong
C2. Do d6, hop dong chuyén nhwong quyén stt dung dat giita ong C, ba H3 va
ong P, ba H dam bao ca vé ndi dung va hinh thitc nén hgp dong phat sinh hiéu
Irc d6i voi cac bén. Sau khi chuyén nhwong, 6ng P, ba H da dang ky véi Co
quan c6 tham quyén dé cap giay chimg nhan QSDP va duwoc S& Tai Nguyén va
Mo6i Trwdng tinh V cap GCNQSDP dimng tén 6ng Nguyén Manh P va ba
Nguyén Thi H.

Vé tai san trén dat la mot ngdi nha éng C, ba H3 va anh HI, chi H2 déu
trinh bay anh H1, chi H2 la ngudi xay dung ngdi nha trén dat. Tuy nhién khi 6ng
C, ba H3 lap hop dong chuyén nhirong QSDP cho 6ng P, ba H thi anh H1, chi
H2 khong c6 v kién gi va dong ¥ vé viéc chuyén nmrong QSDP trén, chinh anh
HI la ngwoi di lam tha tuc chuyén nhwong. Ngay 07/01/2021, giita ong P, ba H
va anh HI1, chi H2 con ky hop dong cho thué nha (BL s6 24, 25). Anh HI, chi
H2 déu khang dinh chir ky, chit viét trong hgp dong thué nha la chir ky, chir viét
cuia anh chi nhumg anh chi cho rang viéc lap hop dong thué nha la dé tra tién lai
cho éng P, ba H so tién 3.000.000.000d anh chi nho éng P, ba H vay ho tién
ngan hang. Tuy nhién, anh H1, chi H2 khéng cung cap dugc tai liéu, chitng cir
chitng minh cho 1&i trinh bay ctiia minh, do d6 khong cé co s& dé hoi dong xét
XIF Xem Xet.

Hon nita, Ban an so tham da quyét dinh khéng chap nhan yéu cau phan to
ciia 6ng Nguyén Ping C, ba Nguyén Thi H3 vé viéc tuyén “Hop dong chuyén
nhwrong quyén st dung dat” giita ong Nguyen Ping C, ba Nguyén Thi H3 véi
ong Nguyen Manh P va ba Nguyén Thi H doi vdi thira dat so 91, to ban do so 9,
dién tich 123 m?; dia chi: To6 dan pho S, phuong P, thanh pho V, tinh Vinh Phuic
duoc cong chitng so 5498/2020/CNQSDP ngay 08 thang 12 nim 20201a vo
hiéu nhung sau khi xét xit so tham, 6ng Nguyén Pang C, ba Nguyén Thi H3
khong khang cao nén cang co co s& dé chap nhin xac dinh Hop dong chuyén
nhirong dat 1a gia tao.

[2.3] Vé khang cao khong cé viéc thué nha: Qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham, chi Hau cung C1 cho Toa an 01 ban phé t6 tin nhan giita chi H2
vdi ba H va 01 ban sao ké chuyén tién gitra chi H2 véi 6ng P, ba H. Tai bién ban
doi chat (BL so 183 dén 186) da thé hién: Ong P xac nhan sir dung s6 dién thoai
0912836555, ba H str dung so dién thoai so 0855799638 déu cua V., chi H2 xac
nhén st dung so dién thoai 0968569836 cuia V3, éng P Iru tén anh H1 13 Hoa
Vinh Y va chi H2 la Hoa Hau V; chi H2 liu tén cua ba H trong dién thoai la chi
Hanh Lam T2. Ong P, ba H va chi H2 xac nhin c6 nhian tin va goi dién cho
nhau, éng P, ba H nhin tin cho chi H2 vé viéc tra tien thué nha, tién lai vay ho
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ngan hang va tién lai vay ngoai. Ong P sir dung so tai khoan 106000516566 cua
V1 va sO tai khoan 1013448352 cua V4; ba H sir dung so tai khoan
8300197536666 cia MB va so tai khoan 2703205165473 cua A, cac bén thira
nhén co giao dich va chuyén tién cho nhau. Chi H2 trinh bay la chi chuyén tién
cho éng P, ba H dé tra tién lai cua khoan vay 3.000.000.000d (anh chi nh& 6ng
P, ba H vay ngin hang hd) va khoan vay 200.000.000d vay lai suat la
2000d/triéu/ngay. Ong P, ba H trinh bay chi H2 chuyeén tién cho 6ng ba dé tra
tién thué nha va tién 1ai cua hai khoan vay. Ong P, ba H cung cap cho Toa an 02
khé wéc vay tién giira anh H1, chi H2 véi 6ng ba, trong do6 c6 01 khé wéc ngay
07/01/2021, s6 tién vay la 375.000.000d, so tién nay 6ng P, ba H vay hd cho anh
HI chi H2 theo lii suat ngan hang; 01 khé woc vay tien ngay 20/01/2021, so tién
vay la 200.000.000d, 1ai suat thoa thudn la 2000d/triéu/ngay. Trong ban sao ké
chi Hau cung C1 chi H2 chuyén tién cho 6ng P, ba H co nhiéu khoan tién khac
nhau nhung chi H2 khéng chirng minh dwoc tirng khoan tién chi gii cho éng P,
ba H cu thé 1a khoan tién gi. Viéc éng P, ba H trinh bay chi H2 tra tién thué nha
phut hop véi viée chuyén tién cua chi H2 ngay 05/3/2021, so6 tién 10.009.900d c6
ghi: “Nguyén Thi Bich H2 chuyén tién thué nha”. Tai phién toa phuc tham, dai
dién bi don ciing thira nhin chi H2 c6 chuyén tién thué nha cho ba H, nhur vay
viéc thué nha la c6 that, phu hop véi Hop dong thué nha.

Chi H2 cho ring chi chuyén tién cho 6ng P, ba H la tién lai cia khoan vay
3.000.000.000d nhung chi khong xuat trinh diroc tai liéu, chimg ctr vé viée vay
so tién 3.000.000.000d cua 6ng P, ba H, do d6 1oi khai cta chi H2 la khéng co
can cir. Khang cao cuia anh H1, chi H2 khéng c6 co s& chap nhan.

[2.4] Vé gia chuyén nhwong trong hop dong chuyén nhwong quyen s
dung dat gitta 6ng C, ba H3 véi 6ng P ba H cac bén thoa thuan 1a 500.000.000
dong, trong khi gi4 chuyén nhwrong thure té 1a 5.000.000.000 dong (C6 vin ban la
“Hop dong chuyén nhirong quyen st dung dat” thé hién ngay 02/12/2020 gia
dinh éng C gom c6 4 ngudi la Nguyen Pang C, ba Nguyen Thi H3, anh Nguyen
Ping H1 va chi Nguyén Thi Bich H2 déu ky vao vin ban vé viéc da nhan du so
tién 5.000.000.000 dong. Do d6, viéc Ban an so tham kién nghi Chi cuc thué
thanh pho V (nay 1a Poi thué khu vire V) truy thu so tién thué chwa ndp chénh
4.500.000.000d6ng so véi Hop dong chuyen nhwrong QSDP giira 6ng Nguyen
Ping C. ba Nguyén Thi H3 véi 6ng Nguyen Manh P, ba Nguyen Thi H doi voi
thira dat so 91, t& ban do so 9, dién tich 123m?; dia chi s6 C, ngd H, dudng N,
phudng D, thanh pho V, tinh Vinh Phiic (cii) la phu hop.

[3] Tir phan tich trén, Téa an cap so tham quyét dinh chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a co cdn cir. Do do, khang cao cua bi don anh HI, chi
H2 khong dwoc Hoi dong xét xit phic tham chap nhén, giit nguyén ban an so
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tham nhw dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho. Hoi dong
Xét X1t ¢o diéu chinh cach tuyén doi véi viée truy thu thué cho roé rang hon.

[4] V& an phi din sy phiic tham: Do khang cdo khéng dwgce chap nhin nén
anh H1, chi H2 phai chiu tién an phi d4n su phiic tham.

Vi cdc 1é trén;
QUYET PINH:

1. Cin it vao khoan 1 Piéu 308 cua B0 luit T6 tung dan sir nim 2015:
Khong chap nhan khang cdo ciia anh Nguyén Pang H1 va chi Nguyén Thi Bich
H2, gilt nguyén Ban an dan s so thim so 43/2024/DS-ST ngay 30 thang 10
nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc (nay la Toa
an nhan dan khu virc 9 - Phu Tho).

2. Cin ct Diéu 117, Diéu 118, Diéu 122, Diéu 166, Diéu 472, Dicu 473,
Diéu 474, Dieu 481, Diéu 482, Diéu 500, Piéu 502 va Diéu 503 cta Bo ludt Dan
s nim 2015; Diéu 166 cua Luat dat dai; Piéu 132 cua Luit Nha & nim 2014;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va le phi Toa an, xr:

2.1. Chap nhén yéu cau khai kién cua éng Nguyen Manh P va ba Nguyén
Thi H.

2.2. Tuyén bd cham dirt Hop dong thué nha ngay 06 thang 7 nim 2021
gitta anh Nguyén Péng HI va chi Nguyen Thi Bich H2 véi 6ng Nguyen Manh P
va ba Nguyén Thi H.

2.3. Budc anh Nguyen Pang H1, chi Nguyen Thi Bich H2 va éng Nguyen
Ping C. ba Nguyén Thi H3 phai tra lai 01 nha 3 tang xiy dung trén thira dat so
91, t& ban do s6 9, dién tich 123m?; dia chi: T6 dan phé S, phwong B, thanh pho
V, tinh Vinh Phiic cho 6ng Nguyén Manh P, ba Nguyén Thi H (c6 so do kém
theo).

2.4. Khéng chap nhin yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Pang C, ba
Nguyéen Thi H3 vé viéc tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyen Pang C, ba Nguyén Thi H3 véi 6ng Nguyén Manh P va ba
Nguyén Thi H d6i véi thira dat so 91, to ban do so 9, dién tich 123m?; dia chi:
To dan phd S, phwong D, thanh phé V, tinh Vinh Phic dwoc cong chimg so
5498/2020/CNQSDP ngay 08 thang 12 nim 2020 1 v hiéu.

3. Vé chi phi té6 tung: Ong Nguyén Ping C, ba Nguyén Thi H3, anh
Nguyén Piang H1 va chi Nguyén Thi Bich H2 c6 nghia vu lién déi thanh toan
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cho 6ng Nguyén Manh P va ba Nguyén Thi H 3.600.000d (Ba triéu sau trim
nghin dong) chi phi do dac va xem xét tham dinh tai cho.

Ké tir ngay ngudi dwge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khéng thanh toan khoan tién chi phi do dac xem xét, tham dinh
tai chd néu trén thi ngwoi phai thi hanh an phai chiu lai suat cham tra cua so tién
phai thi hanh an la 10%/nam.

4. Kién nghi v6i Thué co so 8 tinh Phi Tho (Chi cuc Thué thanh pho V
cli) truy thu so tién thué chura ndp doi véiso tien 4.500.000.000dong ghi thap
hon Hop dong chuyén nhwrong quyén st dung dat giita ong Nguyen Dang C, ba
Nguyén Thi H3 véi ong Nguyen Manh P, ba Nguyén Thi H doi véi thia dat so
91, t& ban do so6 9, dién tich 123m?; dia chi: T6 dan pho S, phwong P, thanh pho
V, tinh Vinh Phiic duroc cong chimg s6 5498/2020/CNQSDDP, Quyén 12 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08 thang 12 ndm 2020 tai Van phong C2.

5. Vé an phi dan s so tham:

- Ong Nguyén Pang C, ba Nguyén Thi H3 dwoc mién nop an phi. Anh
Nguyén Pang H1 va chi Nguyén Thi Bich H2 phai chiu 300.000d an phi.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Manh P, ba Nguyen Thi H so tién tam g an
phi da nop la 300.000 dong theo bién lai tam tmg an phi s6 0005208 ngay
30/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sir thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

6. Vé an phi dan sy phtic thim: Anh Nguyén Péang HI1 va chi Nguyén Thi
Bich H2 phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi phiic thAm nhung
duoc trir vao so tién 300.0004d (Ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toéa an so 0006614 ngay 02/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sir thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phiic (nay 14 Phong Thi hanh an dan s
khu vire 9 - Phui Tho). Xac nhén anh H1, chi H2 da nop du an phi phuc tham.

7. Trueong hop Ban an nay duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sir thi ngiroi dwge thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tir nguyén
thi hanh an hodc bj cwrdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
7a,7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu hrc phap luét ké tir ngay tuyén an.



Nei nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VESND tinh Phii Tho; 2 in = W

_ TAND khu vue 9 — Pha Tho: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khn vire 9 — Phii Tho;

- Thué co s& 8 tinh Phi Tho:

- Cac duong sir;
- Luu: Ho s, HCTP.

(da ky)
Nguyén Vinh Thanh
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