TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 135/2025/DS-PT
Ngay: 05/9/2025

V/v: Tranh chap “Doi lai tai san
la quyén sir dung dat 1an chiém;
Yéu cau thao do, di doi tai san

trén dat” .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Thu Hang va ong Lam Bach

- Thur ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuong - Thu ky vién

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Bui Hong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
xét x1t phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so 145/2025/TLPT-DS ngay 31
thang 7 niam 2025 vé viéc tranh chap: “Doi lai tai san la quyén sir dung dat lan
chiém; Yéu cau théo dé, di doi tai san trén dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cta Toa 4n
nhan dan TP. Phan Rang — T (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khéanh Hoa)
bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 145/2025/QD-PT ngay
09 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Pang T, sinh ndm 1958 (C6 mat).

Dia chi: TN A T, phuong P, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ong Truong Vian T1, sinh nam 1952 (Ving mit).



Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Quang T2, sinh nim 1991
(Theo Giay uy quyén ngay 21/5/2025), (C6 mat).

Cung dia chi: SO A L, phuong P, tinh Khanh Hoa.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1956 (Vang mit).

2. Ba Truong Thi Diém C, sinh nim 1974 (Vang mit).

3. Ba Truong Thi Anh C1, sinh nim 1984 (Vang mat).

Cung dia chi: S6 A L, phuong P, tinh Khanh Hoa

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Truong Van T1 khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon Khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don la éng
Trueong Dang T trinh bay:

Ong duoc cha me dé lai thtra dat so 60, to ban do sb 2-(9) dia chi: A
duong L, phuong T, thanh pho P - T va da duoc cap Giay ching nhan quyén s
dung dat so BP 273752 do Uy ban nhan dan thanh phé P - T cap ngay 10/7/2013
(Sau day goi tat 1a thira dat so 60). Trudce day trén thira dat so 60, cha ong T co
xay dung 01 ngdi nha cap 4, phan tiép giap v6i nha ong T1 cha 6ng T xay dung
[ui vao mot chut dé ma cira so (ctra so nha huéng ra phia nha 6ng T1) va dé cho
nuéc mua chay ra. Nam 2021, ong T dap cin nha nay da bi pha d&, chi con phan
nén xi-mang cia ngdi nha cii, hién nay trén dat 1a dat trong.

Nim 2021, 6ng T muoén xay dung nha trén thira dat 60 thi gia dinh 6ng T1
khong cho va cho rang phan dién tich dat ma khi truéc dé nudc mua chay ra
thudc phan dat cua ong T1. Thira dat cua 6ng T va ong T1 c6 tranh chéap 1a 01
tuong gach, cao 0,5m, day 10cm, tuy nhién birc trong nay c6 lan mot phan vao
thira dat s6 60 cua o6ng T.

Ong T di duoc xem Trich luc ban dd dia chinh khu dat do Van phong
dang ky dat dai tinh Ninh Thuan 1ap ngay 29/10/2024, 6ng T cho rang ong T1 da
lan vao dat cua ong T dién tich la 1,7m? dwoc gi6i han bai cac diém (11, 19, 17,
18) theo Trich luc ban do dia chinh khu dat do Vin phong dang ky dat dai tinh N
lap ngay 29/10/2024; Trong phan dién tich lan chiém 1,7m?c6 01 birc tudong
gach cao 0,5m, rong 10cm va mot phan mai tol phia trén phan dién tich 1,7m?2

Ong T yéu cau ong T1 phai tra lai phan dién tich da lan chiém cua ong T

la 1,7m? duoc gi6i han boi cac diém (11, 19, 17, 18) theo Trich luc ban d6 dia
2



chinh khu dat do Vian phong ding ky dat dai tinh Ninh Thuan lip ngay
29/10/2024 va dap bo buc tuong gach, di doi phan mai ton trén phan dién tich
dat 1an chiém cua ong.

Trong qua trinh t6 tung bi don la éng Trwong Van T1 va tai phién toa dai
dién theo 1ty quyén ciia bi don la 6ng Tricong Quang T2 trinh bay:

Thira dat s6 159, t& ban dd s6 02 phuong T (sau day goi 1a thira dat so
159) do cha me vo cia 6ng T1 la 6ng Nguyén Van T3 va ba Nguyén Thi R de
lai cho vo chong 6ng T1 (Truong Vin T1, Nguyén Thi N) va ngay 30/3/1993, da
dugc Uy ban nhan dan tinh N cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
A457989 dimng tén ong T1. Pay la tai san chung cia vo chong 6ng Truong Vin
T1 va ba Nguyén Thi N. Trén dat vo chong ong T1 da cat nha va dang song
cung hai con 1a Truong Thi Diém C, Truong Thi Anh C1.

Nam 2021, ong T tu dap nha cii trén thira dat so 60, ngdi nha cii co cira so
mé& huéng vao nha cua 6ng T. Tt khi ong T dap ngoi nha cii trén thira dat s6 60
thi n6i vo chong 6ng T1 1an chiém dat nha ong T rdi dua don kién. Ong di duoc
xem Trich luc ban d6 dia chinh khu dat do Van phong dang ky dat dai tinh Ninh
Thuan lap ngay 29/10/2024 va xac dinh phf:;in dién tich 1,7m? duoc gidi han boi
cac diem (11, 19, 17, 18) la phan dat thudc gia dinh 6ng T1 do gia dinh 6ng T1
chira lai dé nudc mua chay ra.

Luc truéc, em cia 6ng T qua nha xin gia dinh vo chong ong T1 lam
duong nude chay ra trén phan dién tich tranh chap dé buon ban tra sita, vi nghi
dén tinh lang nghia x6m thi vo chong 6ng T1 dong y. Hién nay ba T4 em ong T
khong con ban tra sita nita. Giay ching nhan quyén st dung dat cuia gia dinh
ong T1 da duoc cap truéc 6ng T va tir luc gia dinh ong T1 sit dung nha dat dén
nay, hién trang nha dat trén thira dat s6 159 khong thay doi. Poi véi yéu cau
khoi kién cua dng T, gia dinh dng khong dong .

Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
N, Truong Thi Diém C. Truong Thi Anh C1 deu trinh bay:

Ba Nguyén Thi N, ba Truong Thi Diém C, Truong Thi Anh C1 thong nhat
voi trinh bay cua 6ng Truong Van T1, dng Truong Quang T2 va khong dong
yéu cau khéi kién cuia ong T vé viée yéu cau tra lai phan dién tich dat 1,7m?
duoc gidi han boi cac diém (11, 19, 17, 18) theo Trich luc ban d6 dia chinh khu



dat do Van phong diang ky dat dai tinh Ninh Thuan lap ngay 29/10/2024 va di
doi, thao d& cac tai san trén dat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 25/2025/DS-ST, ngay 30/5/2025 cua Toa an
nhan dan TP. Phan Rang — T (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khéanh Hoa)
quyét dinh:

Can ct: Khoan 2 Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39: Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Khoan 2 Diéu 227; Piéu 271; Piéu 273 cia
Bo luat T tung dan su; Cac Piéu 163, 164, 165, 166, 185 cua B luat Dan su;
Cac Dbiéu 11, 26 cua Luat dat dai; Diéu 12 cia Nghiquy ét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don la dng Truong Dang T doi
vo1 bt don 6ng Truong Van T1.

Budc 6ng Truong Van T1, ba Nguyén Thi N, ba Truong Thi Diém C,
Truong Thi Anh C1 phai tra lai ph:’?‘m dién tich 1,7m? thudc thira dat s6 60, to& ban
do s6 2-(9) phuong T (nay la phuong K), thanh pho P-T, tinh Ninh Thuan duoc
xac dinh theo cac vitri (11,19, 17, 18) tai Trich luc ban d6 dia chinh ngay
29/10/2024 cua Van phong ding ky dat dai tinh N.

Budc 6ng Truong Van T1, ba Nguyén Thi N, ba Truong Thi Diém C,
Truong Thi Anh C1 thao d& tudng gach, di doi mot phan mai tol (mdt kéo cua
mai tol dat phia trén tuong gach) dé tra lai phé“m dién tich 1,7m? thuoc thira dat
s6 60, to ban do s6 2-(9) phuong T, thanh pho P-T, tinh Ninh Thuan duoc xac
dinh theo cac vitri (11, 19, 17, 18) tai Trich luc ban d0 d ia chinh ngay
29/10/2024 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh N cho 6ng Truong Dang T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén,
nghia vu cac bén thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 04/6/2025, bi don 6ng Truong Vin T1 khang céo toan bo Ban an s6
25/2025/DS-ST, ngay 30/5/2025, yéu cau Toa an cap phuc tham sira Ban an so
tham theo huéng bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rit don khéi kién, bi don
khong rat khang cao. Cac bén duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée

gial quyet vu an.



Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Khénh Hoa phat biéu Y kién:

Vé thu tuc to tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién ding cac quy dinh cuia Bo luat to tung dan su tur khi Toa an
cap phuc tham thu Iy vu 4n cho dén thoi diém xét x1r tai phién tda hom nay.

Vé noi dung: Cap so tham dua ba Truong Thi Diém C, Truong Thi Anh
C1 tham gia t6 tung la ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va xac dinh quan
hé tranh chap la chua phu hop. Can it vao cac tai lidu, chimg ¢t c6 trong ho so
vu an, dé nghi Ho1 df‘)ng xét xur phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su, khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Truong Van T1; Gitr
nguyén Ban 4n so tham s 25/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 ctia Toa 4n nhan dan
TP. Phan Rang — T (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh Hoa).

NHAN PINH CUA TOA AN

1. Vé thu tuc to tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don 6ng Truong Van T1 duoc ndp trong thoi
han luat dinh, hop 1€, nén dugc xem x£&t giai quyét theo trinh tur phuc tham.

[1.2] Can cu vao céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, nodi dung
khoi kién ctia nguyén don, Toa an cap so tham da thu 1y, xac dinh chua day du
quan hé phap luat tranh chap, do d6 cap phic tham xac dinh lai cho phu hop,
tranh chap: “Poi lai tai san la quyén sir dung dat lan chiém; Yéu cau thdo dé,
di doi tai san trén dat”, vu an thudc tham quyeén giai quyét so tham cia Toa an
nhan dan TP. Phan Rang — T (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh Hoa)
la dung quy dinh tai khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[1.3] Vé su tham gia t0 tung cia duong su:

Toa an da tong dat hop 1é cac vian ban t6 tung nhung nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan van ving mit tai phién toa lan 2 khong 1y do. Can ¢t khoan 2
Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung Dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n.
DPong thoi, lién quan dén yéu cau thao dd, di doi tai san trén dat nén Ban an so
tham xac dinh nhitng nguoi hién dang sinh song trén dat gom ba Nguyén Thi N
va cac con la: Truong Thi Diém C, Truong Thi Anh C1 tham gia t6 tung vdi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vulién quan la phu hop theo quy dinh tai

khoan 4 Diéu 68 Bo luat té tung dan sur.



[2] Xét khang céo cua bi don ong Truong Van T1, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 18/10/2024 Trich luc
ban do dia chinh ngay 29/10/2024 cia Van phong dang ky dat dai tinh N the
hién: dat tranh chép dién tich 1,7m2, tai cac diém (11, 19, 17, 18) thudc mot ph?m
thira dat s6 60, to ban @6 s6 2-(9) phuong T, hién dién tich nay do gia dinh ong
T1 dang st dung. Hién trang c6 mot tuong gach cao 0,5m, dai 5,4m, day 10cm,
c6 mot phan mai tol (mot kéo cua mai tol dat phia trén tuong gach) phia trén
phan dién tich dat tranh chap. Cac bén duong su déu thong nhat véi két qua do
dac, trich luc ban do dia chinh nén lam can ctr dé giai quyeét.

[2.2] Qua trinh thu thap ching ctr xac dinh:

Ong Truong Pang T 1a chu st dung hop phap quyén sir dung dat thira s6
60, to ban d6 s6 2-(9), phuong T, dién tich 71,5m? theo Giay chirmg nhan quyén
sir dung dat s6 BP 273752 ngay 10/7/2013, ngudn gbc do nhan thira ké. Tai trich
do cua gidy chung nhan quyén sir dung dat thé hién mat tién giap duong co bé
ngang 3,3m.

Ong Truong Van T1, ba Nguyén Thi N 1a chu st dung quyén sir dung dat
thtra s6 159, to ban d6 s6 2, phuong T theo Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 vao s0 00150/QSDD/TT/2 ngay 30/3/1993, c6 nguon goc dat nhan sang
nhuong.

Qua do dac xac dinh dién tich tranh ché‘ip 1,7m? tai cac diém moc (11, 19,
17, 18) thudc mot phan thira dat s6 60, to ban d6 s6 2-(9) di dugc cap Giay
chimg nhan cho 6ng Truong Diang T vao nam 2013, khong bi cap chong véi
thira dat s6 159, to ban d6 so6 2, phuong T.

Qua4 trinh t6 tung, nguyén don va bi don déu thira nhan gia dinh 6ng T
trude day khi xay dung nha c6 dé 6 ctra so tiép giap dat tranh chap. Tuy nhién
nguyén don xac dinh phan dat nay cha me nguyén don dé trong muc dich tr6 ctra
s6 dé mo ra lay gi6 va anh sang; Bi don xac dinh cira so nha 6ng Truong Pang T
mé& vao & phia bén trong nha va cung cap gidy xac nhan cia nguoi lam chimg
nhung giay t& nay khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong nén khong du
yéu to khach quan dé duoc xac dinh la chiing cu theo Piéu 95 B6 luat td tung
dan su. Tai bién ban x4c minh ngay 09/8/2024 thé hi én: “Chinh quyén dia
phuong khong xac dinh duoc ctra s6 ngdi nha da dap bo trén thira dat s6 60 mo

6



ra phia ngoai hay mé vao bén trong”. Bi don 6ng T1 ciing khong cung cap dugc
bat ky tai liéu, chiing ¢t chting minh quyén st dung dat cua bi don thiéu dién
tich so véi dién tich theo giay chimg nhan duoc cap nim 1993. Trong khi do,
qua do dac thira dat cia nguyén don 6ng Thanh T5 dién tich & bé ngang mat
dudng 25cm so trich luc giay chitng nhan duoc cap. Viéc bi don xay dung hang
ranh chiéu cao 0,5m khong duogc chi so hitu bat dong san lién ké dong ¥. Pong
thoi, ranh gidi dat khi nguyén don lam thu tuc cap giay chimg nhan da duogc ba
Nguyén Thi N (vo bi don) 1a ngudi ky xac nhan, hién nay ranh gidi, moc gidi so
két qua kiém tra hién trang trudc day di thay doi, viéc str dung dat cia bi don co
dién tich 1,7m?nam trong thtra dat duoc cap quyén st dung cho ong T la chiém
httu khong c6 can ctt phap luat quy dinh tai Piéu 165 cta Bo luat dan su. Ranh
gidi dat gitra hai ho @3 duoc xac dinh, vi vay can tiép tuc ton trong ranh gidi
gitra hai thira dat, ong T1 phai c6 nghia vu sir dung dat theo dung moc gidi, ranh
gig1 gilta cac bat dong san theo quy dinh tai Piéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan su
2015.

Tai Piéu 166 cua B luat dan su quy dinh: “Chu s¢ hitu, chu thé khac co
quyén do6i voi tai san c6 quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru, nguoi str dung
tai san, ngudi duoc loi vé tai san khong co6 can ¢t phap luat”. Do do, Ban an so
tham chap nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don di doi, thao d&
tuong gach, mot phan mai tol (mot kéo cia mai tol dit phia trén tudng gach) dé
tra lai cho nguyén don quyén st dung dién tich 1,7m? dugc xac dinh theo cac
moc gidi (11, 19, 17, 18) 1a ¢6 can ctr. Bi don khang cao nhung khong cung cap
ching cr gi méi chimg minh dién tich dat 1,7m? dang tranh chap la phan dat
thudc thira dat s6 159 duwoc cap giay chimg nhan cho 6ng T1 nén khong cé can
cir dé chap nhan.

Tu nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtt chap nhan
quan diém giai quyét vu 4n cua Kiém sat vién tai phién toa; Khong chap nhan
khang cao cia Bi don; Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 25/2025/DS-ST,
ngay 30/5/2025 cua Toa an nhan dan TP. Phan Rang — T (nay la Toa an nhan dan
khu vire 5 — Khanh Hoa).

[3] Vé chi phi to tung: S6 tién 5.000.000 dong phi xem xét tham dinh tai

cho, dinh giad tai san, trich luc ban do dia chinh. Do yéu cau khdi kién cua



nguyén don dugc chap nhan nén bidon phai chiu toan bo chi phi to tung,
nguyén don da ndp tam trng nén bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don.

[4] V& 4n phi:

- An phi dan su so thim: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thdm. Ong Truong
Vin T1 1a ngudi cao tudi, cé don nén duoc mién ndp an phi dan su so tham.

- An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan,
nén nguoi khang cdo 6ng T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham.

Vicac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su,

Cac Diéu 6, Khoan 2, 9 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 39, Piéu 91, Piéu 95,
Diéu 147, Diéu 148, biéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan su; Diéu 165, 166,
Piéu 175, Piéu 176, cua B luat dan su nam 2015; Piéu 11, Piéu 26 Luat dat
dai nam 2024; Cac Diéu 12, 26, 29 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang cao cia bi don 6ng Truong Vian T1. Giit nguyén
Ban an dan su so tham s6 25/2025/DS-ST, ngay 30/5/2025 cua Toa an nhan dan
TP. Phan Rang — T (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh Hoa). Cu thé

nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dng Truong Pang T doi
voi bi don dng Truong Vin T1 vé viéc tranh chap: “Poi lai tai san la quyén sir

dung dat lan chiém; Yéu cau thao do, di doi tai san trén dat”.

Budc 6ng Truong Vin T1, ba Nguyén Thi N phai tra lai cho 6ng Truong
Pang T quyen st dung dién tich 1,7m? thudc mot phan thira dat so 60, to ban do
s6 2-(9) phuong T (nay la phuong P), duoc xac dinh boi cac moc gidi (11, 19,
17, 18) theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 29/10/2024 cta Van phong D.

Budc 6ng Truong Van T1, ba Nguyén Thi N va céac thanh vién dang sinh
song trén dat 1a ba Truong Thi Diém C, ba Truong Thi Anh C1 phai c6 nghia vu

thao d& tudng gach, di doi mot phan mai tol (mot kéo ctia mai tol dit phia trén
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tuong gach) trén dién tich 1,7m? duoc xac dinh bdi cac moc gidi (11, 19, 17, 18)
theo Trich luc ban do dia chinh ngay 29/10/2024 cta Van phong D.

2. V& chi phi t6 tung:

Ong Truong Vian T1 phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Truong Ping T s6
tién 5.000.000 d(:‘)ng (Nam triéu déng) chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh

g1a tai san, trich luc ban do dia chinh.

3. V¢ an phi dan su: Mién tién an phi dan su so tham, an phi dan su phuc

tham cho dng Truong Vin T1.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh n theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30

Ludat thi hanh an dan su

An xt phuc thim cong khai, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

(ngay 05/9/2025).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa (1);

- TAND khu vuc 5 — Khanh Hoa (1);
- Thi hanh an dan swx Khanh Hoa (1);

- Phong KTNV&THA (1):
- Lwu hd SO, an van. th.'m Thi Anh Trang



