TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 138/2025/DS-ST
Ngay: 05-9-2025
V/v tranh chdp ranh dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xi so' thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Tién Danh.

Cdc Hoi tham nhéan dan:

1. Ba Tran Thi Lam;

2. Ong Nguyén Vian Téo.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trtc Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vue 12 - Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Khu vwe 12 - T ay Ninh tham gia phién
toa: Ba Diang Ngo Anh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, ta1 tru s6 Toa an nhan dan Khu vuc 12 - Tay Ninh
xét X1 so tham cong khai vu an thu 1y s6: 86/2025/TLST-DS ngay 25 thang 02 nim
2025 vé viée “Tranh chép vé ranh dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
143/2025/QDXX-ST ngay 19 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1958. “cé mdt”

Dia chi: Khu ph6 T, phuong G, tinh Tay Ninh (truéc day 1a ap T, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba E 1a 6ng Lé Duy L, sinh nam 1983; dia
chi: Khu phd T, phuong L, tinh Tay Ninh (Theo vin ban iy quyén ngay
29/8/2025). “coé mat”

2. Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1957. “co mat”

Dia chi: Dia chi: Khu phé T, phuong G, tinh Tay Ninh (truéc day 1a ap T, xa
T, huyén G, tinh Tay Ninh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba K 1a 6ng Nguyén Van D, Luat
su Van phong L3 Doan luat su tinh T. “co mar”

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 25/01/2025, trong qud trinh giai quyét va tai phién toa



- nguyén don la ba Nguyén Thi E trinh bay:

Cha me ba 1a éng Nguyén Vian D1 va ba Dinh Thi B mua lai phan dat cia cha
me ba K vao nam 1970, dién tich khoang 70 cao, tai ap T, x T, huyén G, tinh Tay
Ninh. Nam 2001, cha me cho ba phan dién tich khoang 3.880m? d¢ suir dung. Dén
nam 2007, ba duoc cap gidy d6i véi thira dat s6 554/2.695m? va 592/1.185m?, déu
thudc to ban do s6 19, tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh. Con ba K & trén
phan dat giap ranh dat ctia ba vao nam 1983, giap thira 554 & phia trude va giap
thtra 592 ¢ phia sau. Nam 1983, me ba va ba K c¢6 thoa thuan ranh maot phé“m cua
thtra 554 1a 07 cay tru xi mang (cao khoang 02m) lam ranh dat gitra 02 nha. Nam
2007 (khi d6, ba chua duoc cap giay dat), ba K doi cam tru rao giap 01 phan thira
554 con lai va thira 592 (hét dat) thi ba khong dong ¥ nén xay ra tranh chap. Ban Q
c6 dén khao sat dat 02 bén, khi do 02 bén x4c dinh ranh 1a 07 cay tru xi ming kéo
thang xuong, nhung do bi vudng cay coi trén duong thang nén muon ngang 05 tac
cua bén ba dé do thang xuong, dén cudi diem thi do lai 05 tac ve hudng dat cua ba
K dé tra lai cho ba. Sau d6, ban quan 1y ap c6 kéu ba ky tén thong nhat ranh dat 1a
07 cay tru do thang xuong nén ba doéng ¥ ky tén néu ai vi pham thi chiu trach
nhiém, ba va ba Kim T thoa thuan cam ranh. Tuy nhién, khi1 cam ba Kim L1 cam tur
cay tru cudi cung cua 07 cay tru lan sang 03 tac (mot phan thira 554) va kéo xuong
dén cudi dat lan sang 07 tac (nguyén thira 592). Ba khong dong ¥ nén c¢6 bao lai
ban hoa giai, nhung ban hoa giai thay 02 bén ky tén roi, khong giai quyét nita. Khi
d6, ba thay dat mat khong nhiéu nén dé cho dén nay. Ngay 06/9/2024, ba co6 yéu
cau chuyén ludi doi véi thia dat 592 va 554 cua ba. Ngay 18/9/2024, ba c6 don
ranh dé can bo Vin phong dat dai xuéng do dac thi ba Kim C thém 01 cay tru &
dau thira 554, 1an sang dat cua ba E 07 tac. Ngay 25/9/2024, can bo Vian phong dat
dai xudéng do dac thi ba K ngin can, khong cho do dac nén xay ra tranh chap. Sau
do, ba co tu do dac lai thi phat hién ba Kim L2 vao thura dat 592 va 554 hon 7 tac.
T nam 2007 dén nam 2024, ranh dat khong thay doi gi. Ngay 18/9/2024, ba K c6
cim thém 01 cay tru bé tdng mdi lan vao thira dat 554 cua ba & phia trudc mit
duong kéo dai dén hét dat ba khoang hon 07 tac chiéu ngang x dai khoang 160m.
Theo don khoi kién, ba yéu cau ba K tra lai phan dat khoang 112m? (ngang 0,7m x
dai 160m), thudc thira dat s6 554 va 592, to ban d6 s6 19, tai ap T, xa T, huyén G,
tinh Tay Ninh.

D61 véi két qua do dac, ba cho rang phan dién tich do dac tranh chap thuc té
02 bén 89,1m? la ding, tuy nhién chiéu ngang dat cia ba dang 1é 1a 23,80m (bao
gom 0,49m ba K dang quan 1y) méi ding, chir khong phai két qua 23,44m. Nay ba
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chi yéu cau ba K tra lai ph?in dién tich thue té 1a 89,1m?2, thuoc thira dat so 798, to
ban d6 s6 19, tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a khu pho T, phuong G,
tinh Tay Ninh). D61 vé6i cac cdy trong trén dién tich tranh chap, ba xac dinh 1a cia
ba K, khong tranh chap. Hién tai, ba dang giir ban chinh 02 giay ching nhan quyén
stt dung dat thira dat s6 554/2.695m2 va 592/1.185m2, déu thudc to ban do sb 19,
tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la khu phd T, phuong G, tinh Tay
Ninh), khong thé chap tai san cho ai.

Tai phién toa, ba cho ring khong ky tén trong Bién ban hoa giai ngay
13/01/2007 ctia Ban Q, nhung thong nhat ching kién ba Kim C cac tru ranh nim
2007. Ba ¢6 cam thém cac cay tru bé tong (dau tru son mau do) xen gitra nhirng
cay tru bé tong trude day do ba Kim C dé tranh truong hop ba K tiép tuc lan ranh.
Ngay 18/9/2024, ba Kim C thém 01 cay tru bé tong méi lan vao thua dat 554 cia
ba 0 téc.

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia ba E la ng Lé Duy L trinh bay:

Ong thoéng nhat véi 10i trinh bay cua ba E. Tai phién toa, 6ng cho ring 02 bén
kh1 lam thu tuc cép giéy dat khong tién hanh do dac lai dién tich cu thé. Nha nuéc
da cong nhan quyén st dung dat cho ba E theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat
s6 AK 606866 va AK 606865 do UBND huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay
17/7/2007 va theo két qua do dac thi phan dién tich tranh chap thude quyén st
dung dat cia ba E. Do d6, ong dé nghi Toa 4n chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua ba E doi véi ba K.

Bi don - ba Nguyén Thi K trinh bay:

Niam 1978, cha me ba cho ba mot phan dat tai ap T, xi T, huyén G, tinh Tay
Ninh. Nam 1982, ba xay dung cin nha thiét trén phan dat nao. Dén nam 2006, ba
duoc cap gidy chimg nhian quyén st dung dat thira dat s6 553/1675m? va
512/1.142m?2, déu thuoc to ban do6 so 19, tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh va
duoe UBND huyén G cap ngay 28/9/2006. Con phan dat cua ba E do cha me ba
ban la1 cho cha me¢ ba E sau giai phong, sau do cho lai ba E, khong nhd thot gian ¢
trén dat, ba E cling c6 02 thira dat, giap voi phan dat cia ba. Nam 1982, ba xay
dung nha thi di c¢6 hang ranh véi ba E, cu thé: ba ¢ cam phia trude 01 tru bé tong,
phia sau 01 tru bé tong (cao 01m), ¢ giita ba trong mot so cay coi; tuy nhién tir tru
bé tong cua 02 thira dat ba con chira ra khoang 07 tac dé lam ranh véi ba E, cling
c6 01 tru bé tong & trén va ¢ dudi (tru dudi nam gitra cay Gon). Ba va ba E st
dung dén nam 2007 thi xay ra tranh chap, ban hoa giai ap T c6 hoa giai tranh chap
vo1 02 bén vao ngay 13/01/2007, két qua hoa giai thanh, xac dinh ranh dat 1a 01 tru
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bé tong phia trude va 01 tru bé tong phia sau + cay G. Sau d6, ban hoa giai ap co
cam thém 08 cay tru bé tong ¢ gilta 02 cAy tru ma ba trinh bay & trén. Sau do, 02
bén tiép tuc sit dung tir d6 cho dén nay, nhung khong biét 1y do vi sao dén nim
2024 ba E lai tiép tuc tranh chap véi ba. Ba xac dinh tir nim 2007 dén nay, ranh dat
khong thay do6i gi vi van con 10 tru bé tong (do thoi gian nén c¢é bi hu tru, nhung
gdc tru bé tong van con).

D61 voi két qua do dac, ba khong ¢6 ¥ kién. Nay ba E khoi kién yéu cau tra lai
dién tich dat da lan chiém 1a 89,1m?2, thudc thira dat s6 798, to ban do so 19, tai ap
T, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la khu ph6 T, phuong G, tinh Tay Ninh) thi
ba khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién vi cac bén da xac dinh ranh dat tir nim
2007 cho dén nay nén dé nghi giit nguyén. D61 véi cac cay trong trén dién tich
tranh chap, ba xac dinh 1a cia ba. Néu Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua ba
E thi dé nghi giai quyét cay coi va tru bé tong theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ba xac dinh ranh dat 1a cac hang tru bé tong da cam truéce do va
vao nim 2007 nhu ba d3 x4c dinh theo nhu két qua do dac. Ngay 18/9/2024, ba
khong cam tru bé tong nao nhu 161 trinh bay ciia Em, ma chi bo 02 cuc gach 6ng
vao 16 tru bi hu hong. Khi Toa an tién hanh tham dinh, phia trude chi ¢o tru bé
tong bi gdy, con chan tru, khong cé tru mdi. Do d6, ba van giit nguyén ¥ kién nhu
trudce day.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia ciia bi don (ba Nguyén Thi K) la
ong Nguyeén Vin D trinh bay:

Ong théng nhat 101 trinh bay cua ba K. Tai phién toa, ong cho ring gitta ba K
va ba E da thoa thuan ranh tr truée d6 va ndm 2007. Ba E cling xac nhan ba cim
cac tru bé tong son mau do xen lan tru bé tong truée day ba Kim C la thira nhan
ranh dat gitta 02 bén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khot kién cua ba E, g1t nguyén ranh nhu hién trang.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé to tung: Viée tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don, bi don di tuan theo dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy ve viée xét xtr so tham. Ké tir khi thu Iy vu an dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Kiém sat vién khong phat hién
vi pham t6 tung.

Ve néi dung vu én: Can ctr cac Dicu 175, 176 cua Bo luat dan su; Diéu 147,
157 va 165 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoe hoi.
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi E d61 véi ba Nguyén
Thi K vé viéc tra lai dién tich dat 1a 89,1m?, thudc thura dat sd 798, t& ban do s6 19,
tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la khu phd T, phuong G, tinh Tay
Ninh), trong tmg mot phan dién tich thira dat so 554 va 592, thudc to ban do s6 19,
tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh lan luot theo Giay chiing nhin quyén st
dung dat s6 AK 606866 va AK 606865 do UBND huyén G, tinh Tay Ninh cap
ngay 17/7/2007 cho ba Nguyén Thi E dtng tén.

Vé an phi, chi phi to tung, tham dinh, xem xét va dinh g14 ta1 san tai cho duoc
tinh theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao cac tair licu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao v kién trinh bay cua duong su, phat biéu cua Kiém sat vién,
Ho1 df‘mg xét xi nhan dinh:

[1] Vé quyén khoi kién va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi E khoi kién
yéu cau ba Nguyén Thi K vé viée tranh chap ranh dat d6i véi bat dong san lién ké;
bat dong san tranh chap tai ap T, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a khu pho T,
phuong G, tinh Tay Ninh). Do d6 cin ctt khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35: diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat To tung dan su thi vu an thude tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuce 12 - Tay Ninh).

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé yéu cau khoi kién: Ba E yéu cau ba K tra lai dién tich dat tranh chap
1a 89,1m?, thuodc thira dat s6 798, to ban do so 19, tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay
Ninh. Ba K khong dong v véi yéu cau khoi kién cua ba E vi cho rang ranh dat da
duoc x4c dinh tir nam 2007 cho dén nay, khong c6 su thay doi.

[2.2] K ét qua xem xét tham dinh tai cho: Phan dién tich tranh ché“ip thue té 1a
89,1m?, thuoc thira dat 798, to ban d6 s6 19 (ban d6 VN-2000), tai ap T, xa T,
huyén G, tinh Tay Ninh, twvong mg mot phan dién tich thtra dat s6 554 va 592,
thudc to ban do s6 19, tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh lan luot theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AK 606866 va AK 606865 do UBND huyén G,
tinh Tay Ninh cap ngay 17/7/2007 cho ba Nguyén Thi E dimg tén. Phan dat c6 tu
can:

+ Phia Bic giap thira 798 dai 0,64m;

+ Phia Nam giap duong bén tong da1 0,49m;

+ Phia Dong giap thira 798 dai 158.,39m;
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+ Phia Tay giap thura 798 dai 1796 dai1 158,35m.

Tai san trén phan dat tranh chap:

- Ta1 san cua ba E: 06 tru bé tong cao 01m.

- Tai san cua ba K, gom:

+ 09 cay tru bé tong cao 50cm va 01 cay tru cao 01m (tac ca khong son) + 02
tru b1 nga, mdt doan nho c6 day kém gai kem theo (khuc trude);

+ 09 cay Me khoang 05 nim tuoi;

+ 04 cay Mit khoang 05 nim tuoi;

+20 cay Long Mire khoang 03 nam tuoi;

+01 cay Xa Cur khoang 05 niam tuoi;

+ 02 cay Tram Vang khoang 05 nim tuoi.

[2.3] Vé qua trinh st dung dat: Ba E va ba K thong nhat truée do di c6 07 cay
tru bé tong lam ranh dat gitta 02 bén. Nam 2007, 02 bén co6 xay ra tranh chap va
duoc Ban Q giai quyet. Khi do, 02 bén xac dinh ranh 1a 07 cay tru xi mang kéo
thang xudng cudi dat. Tuy nhién, ba E cho rang ba Kim L1 c¢im tir cay tru cudi
cung cua 07 cay tru xi ming lan sang 03 tac (mot phan thira 554) va kéo xudng dén
cuoi dat 1an sang 07 tac (nguyén thira 592) nén ba E khong dong ¥, c6 bao lai ban
hoa giai, nhung ban hoa giai khong giai quyét. Khi do, ba E thay dat mat khong
nhiéu nén dé cho dén nay. Ba E va ba K thong nhat cac tru bé tong duoc cam tir
nim 2007 cho dén nay khong thay doi, khong bi di doi. Tai phién toa, ba E cho
rang ngay 18/9/2024 ba K tiép tuc cam 01 tru bé tong lan sang 07 tac dat cua ba o
dau duong bé tong. Tuy nhién, chiéu ngang khi tién hanh tham dinh 1a 0,49m va
tru bé tong phia trude da b1 hu hong. Do do, 101 trinh bay cua ba E 1a khong c6 co
SO.

[2.4] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 su viée ba E
va ba K thoa thuan ranh dat tir trude do va tiép tuc thoa thuan vao nam 2007. Viéc
cac chu ranh dat tu thoa thuan va dugc Ban Q tai thoi diém do xac nhan, thé hién
cac bén tu nguyén thoa thuan ranh dat theo Piéu 175, 176 cua Bo luat dan su. Cac
duong su déu thong nhat tir nam 2007 cho dén nay ranh dat khong thay doi. Do do,
khong chap yéu cau khoi kién cua ba E do6i voi ba K, giit nguyén hién trang st
dung dat gitra 02 bén.

[3] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa c¢6 can ct, phu hop nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Do yéu cau khoi

kién ctia ba E khong duoc chap nhan nén ba E phai chiu so tién 7.030.000 dong.
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Ghi nhan ba E di nop 7.030.000 dong va chi xong.

[5] Vé an phi: Ba E phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach do yéu cau khoi kién
khong duoc chap nhan, tuy nhién ba E duoc mién an phi dan su so tham theo quy
dinh tai diem d Dicu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Ba K khong phai chiu an phi.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac 175, 176 caa B0 luat dan su nam 2015; Piéu 166, 170, 203
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 147, 157, 165 cua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quodc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi E d6i véi ba
Nguyén Thi K vé viéc tranh chép ranh dat dién tich thuc té 1a 89,1m2, thudc thira
dat 798, to ban @6 s6 19 (ban do VN-2000), tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phd T, phuong G, tinh Tay Ninh), twong ung mot phan dién tich thira
dat s6 554 va 592, thudc to ban do s6 19, tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh lan
luot theo Giay chimg nhian quyén st dung dat s6 AK 606866 va AK 606865 do
UBND huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay 17/7/2007 cho ba Nguyén Thi E ding
tén. Phan dat c6 tt can:

+ Phia Bac giap thia 798 dai 0,64m;

+ Phia Nam giap duong bén tong dai 0,49m:;

+ Phia Dong giap thwa 798 da1 158.39m;

+ Phia Tay giap thtra 798 dai 1796 dai1 158,35m.

(Kem theo So do hién trang sir dung dat ngay 23/5/2025).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi E
phai chiu so tién 7.030.000 (bay triéu khéng tram ba muroi nghin) dong. Ghi nhan
ba E da nop va chi xong.

3. Vé an phi dan su so thAm: Ba Nguyén Thi E duge mién an phi. Ba Nguyén
Thi K khong phai chiu an phi.

4. Vé quyén khang cdo: Ba Nguyén Thi E, ba Nguyén Thi K duoc quyén
khang céo ban 4n 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
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an dan su, thi nguoi duogce thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n, hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO ATHAM

- TAND tinh Téy Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong GDKTNV&THA: *

- VKSND Khu vue 12;

- Phong THADS Khu vuc 12;

- Cac duong su;
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