TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 334/2025/DS-PT

Ngay: 05 - 9 - 2025

V/v Tranh chdp quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét

Cdc Thdam phdn: Ba Pinh Thi Tuyét

Ba Lé Thi Thanh Huyén
- Thu ky phién toa: Ong L& Tién Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Dak Lak: Ong Ngu Vin Minh -
Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 254/2025/TLPT-DS ngay 25
thang 6 nam 2025, v€ viéc “Tranh chap quyén str dung dat”. Do Ban an déan su
so' tham s6: 13/2025/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2025 cua Toa an nhéan dan
huyén Ea H’Leo, tinh Bak Lak bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu phic tham so6: 324/2025/QD-PT ngay 31 thang 7 nam 2025 va
Quye¢t dinh hoan phién toa phuc tham s6 305/2025/QD-PT ngay 21/8/2025, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thén Thi T, sinh nam 1990; Dia chi: Thon H, xa E,
huyén E, tinh Dak Lak (nay 1a Thon H, xa E, tinh Dak Lak) — c6 mat.

- Bi do‘n:,(A)ng, Nguyén Hoang A, sinh nim 2004; Dia chi: Thon H, xa E,
huyén E, tinh Dak Lak (nay 1a Thon H, xa E, tinh Dak Lak) — c6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Bél Nguyén Thi Q, sinh nim
1979. Dia chi: Thf)n H, xa E, huyén E, tinh Bak Lak (nay la Thon H, xa E, tinh
bak Lak), theo giay uy quyén ngay 08/7/2025 — c6 mat.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1956; ba Ha Thi V, sinh nam 1957; Dia
chi: Thon H, xa E, huyén E, tinh Dak Lak (nay 1a Thon H, xa E, tinh bak Lak) —
ong H vang mat, ba V c6 mat.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng H, ba V:,CA)ng, Nguyén Vin HI,
sinh nam 1987. Dia chi: Th@n H, xa E, huyén E, tinh Pak Lak (nay 1a Thon H,
xa E, tinh bak Lak), theo gidy uy quyén ngay 08/7/2025 — c6 mat.

ot ong b6 Van M; ba Ha T,hi N; Dia chi: Thon H, xa E, huyén E, tinh Pik
Lak (nay la Thon H, xa E, tinh Dak Lak).

ot Ong Vi Van D; ba Phan Thi, Y; Pja chi: Thén E, xa E, huyén K, tinh
bak Lak (nay la Thon E, xa D, tinh Bak Lak) — déu vang mat.

+ Ong Mai Van T1; ba Pham Thi D; Dia chi: T dan phd A, thi trén’ E,
huyén E, tinh Pak Lak (nay 1a T6 dan pho A, xa E, tinh Pak Lak) — déu vang
mat.

+ Ba Duong Thi H2; Pia chi: Thon T, xa P, huyén E, tinh Pak Lik (nay
la Thon T, xa E, tinh Bak Lak) — vang mat.

+ Van phong C1 (nay la Van phong C2). Dia chi: S6 nha E, duong G, thi
tran E, huyén E, tinh Pak Lik (nay 1a S6 nha E, duong G, xi E, tinh Pak Lik).

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Truong Cong N1 — ving mit.

~ * Van phong C3 (nay la Van phong C4); Dia chi: S6 nha E, duong G, thi
tran E, huyén E, tinh Pak Lak (nay la SO nha E, duong G, xa E, tinh Pak Lak).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Pong C — vang mit.

+ Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén E, tinh bik Lak; Pia chi:
S6 nha B, duong D, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak (nay la S6 nha B, duong
b, x3 E, tinh Dak Lak).

Ngueoi dai dién theo phap ludt: C)ng Pham Ngoc G — Vrfmg mat.

+ Ng@n hang Thuong mai cd phén P1; Dja chi: S6 nha C, duong H, quan
H, thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Vin K — ving mit;

Pia chi cong tac: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P1 chi nhanh B1 —
Phong G1, so nha E, duong G, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak (nay la so nha
E, duong G, x4 E, tinh Bak Lak).

+ Ngan hang Thuong mai cd phan b2 (V1); bia chi: S6 G, dudng L,
phuong T, quan H, thanh ph6 Ha Noi (nay 1a S6 G, duong L, phuong C, quén H,
thanh pho Ha Noi).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngd Thai H3 — GD chi nhanh — ving
mat.

Dia chi cong tac: Ngén hang thuong mai cd phan D2 chi nhanh Bl -
Phong G1, s6 nha E, duong G, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lk (nay 1a s nha
E, dudng G, x4 E, tinh Dak Lik).

- Nguoi lam chimng: Ba Nguyén Thi L; Dia chi: Thon H, xa E, huyén E,
tinh Bak Lak (nay la Thon H, xa E, tinh Bak Lak) — vang mat.
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- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Hoang A; nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan éng Nguyén Van H, ba Ha Thi V.

- Ngudi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don (Ba Than Thi T) trinh bay tom tat ndi dung sau:

Trong nam 2023, 2024, sau khi thoa thuan va dat coc nhan chuyén nhuong
cta dng M, ba N thira dét sb 79, to ban dd sb 52, dién tich 11.972m? cua ong b,
ba Y thira dat s6 30, td ban d6 sd 77, dién tich 9.199,8m? va ciia ong T1, ba D
thira dét s6 54, to ban d6 sb 77, dién tich 10.825,9m? Ca 3 thira dat néu trén c6
dia chi tai thén H, xa E, huyén E, tinh Dak Lik, thi cac bén co thoa thun, di dén
théng nhat 13 ba T nhd 6ng Nguyén Hoang A dung tén gium. Vi lac ndy, chong
ba T dang di xuat khau lao dong nén vo chdng ba khong lam tha tuc nhan
chuyén nhuong va di vay von duoc.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, ba T 1a nguoi quan ly, dau tu phan
bon, cong cham soc... Ngoai ra ba con la ngudi truc tiép lién hé vay vén ngan
hang. Ong A chi 1a ngum dung ra ky hop dong va dua lai cho ba toan bo so tién
da vay.

Viéc chuyén nhuong chi dién ra gitta ba T vdi cac bén chuyén nhuong,
ddng thoi ba T 1a nguoi bo tién ra dit coc, bo tién ra dé thanh toan. Con 6ng A,
ong H, ba V hoan toan khdng biét ma 6ng A chi la ngudi dung tén gium. Mat
khac, ba ciing 12 ngudi bo tién ra thanh toan toan bo gc, 14i cho ngan hang. Pén
nay, tai san khong con lién quan dén ngan hang, khong lién quan dén ong A,
Nhung 6ng A khong hoan tra lai quyén str dung déat cho ba. Khong nhitng thé
ma con thu hai ndng san, hoa mau cho nén ba khoi kién yéu cau ong A tra lai
quyen st dung dat, tai san trén dat; yéu cau Toa an tuyén huy cac hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat _gitta cac bén chuyén nhuong voi éng A, giai
quyét hau qua cua viéc huy hop ddng, déng thoi huy diang ky bién dong, chinh
Iy nhimg thay d6i sau khi cap gidy chung nhan d6i véi cac thira dat néu trén cho
6ng Nguyén Hoang A.

Trong thoi han chudn bj xét xir va tai phién toa, bi don, ngwoi dgi dién
theo uy quyén cua bi don va ngwoi bdao vé quyén va lgi ich hgp phap cua bi
don trinh bay tom tat ndi dung sau:

Maic du ba T 1a nguoi ding ra dam phan, dat coc, thanh toan tién dé nhan
chuyén chuyén nhuong quyén su dung dat ddi voi céac thira dt néu trén. Nhung
ba V 1a nguoi di cung ba T dé xem dat, con ong A 1a ngudi ky cac hop dong va
dung tén trén gidy chimg nhan. Ong H, ba V méi 13 nguoi bo tién ra dua cho ba
T di dat coc. Tuy nhién do la nguoi cing moét nha nén 6ng H, ba V dua tién mat
cho ba T ma khong yéu cau ba T viét gidy. Sau khi c6 gidy ching nhan, 6ng A
d3 thé chap ngan hang va dua tién cho ba T dé di thanh toan s tién con thiéu.
Pong thoi 6ng A, 6ng H va ba V canh tac, dau tu cham séc tir lic nhan chuyén
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nhuong cho dén nay, con ba T 1a ngudi nha nén cung nhau chdm soc, thu hoach.

Xét thdy viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét
da dang hinh thirc; nd1 dung cua hop dong khéng vi pham diéu cdm cua phap
luat; khong vi pham dao dure x3 hoi; hop dong da duge cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh va dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai chinh Iy cong nhén
quyen st dung dat. Nhu viy quyén s& hitu ba thira dat thuoc vé éng A. Ba T cho
rang ba thira dit d6 13 tai san cua ba, con ong A chi 1a ngudi dimg tén giim,
nhung lai khong c6 ching ctr chirmg minh. Mét khac, ba T con c6 chd va em
rudt dang cong tac tat UBND xa maba T khong nho ding tén ma phai nhd dén
ong A (Chau bén chdng) 1a hoan toan vo ly, nén dng A véi ong H va ba V khéng
d6ng ¥ toan bo nodi dung yéu cau khoi kién ciia ba T.

Qua trinh gidi qyyet vu dn va tgi phién toa, 6ng Nguyén Vin H, ba Ha
Thi V trinh bay tom tat:

Ong ba dong ¥ v6i ndi dung ma éng A, ong L1 va luat su H4 trinh bay. Ong
ba khong dong ¥ v6i toan bd nodi dung yéu cau khoi kién cua ba T, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ba Pham Thi D trinh bay tém tit:

Vo chdéng ba 1a nguoi s hiru thira dat s 54, to ban do 77, dién tich
10.852,9m?, dia chi tai thén H, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak. Do khéng ¢ nhu
cau sir dung nén ong ba chuyén nhuong lai cho ba Than Thi T. Vi chong ba T di
xuit khau lao dong, khong hoan tat duoc viéc nhan chuyén nhuong, vay von
ngan hang, nén 6ng ba va ba T thdng nhét 13 dé cho 6ng A dung tén gitm. Sau
do, vo chdng ba cung 6ng A, ba T ra vin phong cong ching dé cong chimg hop
dong.

Vo chdong ba khang dinh rang chi chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba
Than Thi T, chtt khong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang A, vi vy vo
chong ba d(‘)ng v huy hop déng ma vo chong ba di chuyén nhuong thira dat trén
cho Ong Nguyén Hoang A. Pong thoi vg chong ba dong y tra lai toan bo di¢n
tich dat trén cho ba T, vi viéc chuyén nhuong, nhan tién chi dién ra gitra vo
chong ba voi ba T, khong lién quan gi dén ong Nguyén Hoang A.

Ong Vii Vin P trinh bay tom tit:

Ong 13 ngudi so hitu Thira dat s6 30, to ban d6 77, dién tich 9.199,8m?, dia
chi tai thon H, xa E, huyén E, tinh Pak Lik. Ong di dang 1én mang dé rao ban.
Ba T 1a nguoi dén dit van dé voi ong. Hai bén théng nhat chuyén nhuong véi
gid 750.000.000d. Sau do, ba T ¢6 dat coc cho 6ng mot khoan tién (Khong nho
cu thé). Sau khi dat coc xong, ba T no6i1 do chéng ba ¢ xa nén khong thuc hién
duoc viéc nhan chuyén nhuong, nén c6 nho 6ng A dirng tén gium, rOi cic bén ra
van phong céng ching 1am thi tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang A.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, thi ba T la nguoi giao du s tién
con thiéu cho ong. Pén nay, thura dat khong con lién quan dén gia dinh ong, do
d6 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.
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Ong Pé Viin M trinh bay tém tit:

Thira dat sb 79 (104); to ban do sb 52 (77); dia chi tai thon H, xa E, huyén
E, tinh Pak Lik; Dién tich 11.972,0m? 13 ctia vo chdng ong. Vo chong ong da
chuyen nhuong cho ba Duong Thi H2. Ba H2 di thanh toan du s6 tién cho vo
chdng 6ng. Tuy nhién cac bén chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

Sau d6, ba H2 c¢6 nhd vo chong 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba T.
Con viéc ai dung tén (Ong A hay ba T), thi vo chong ong khong biét. Vi vo
chong ong chi chuyén nhugng cho ba H2 chir khong chuyén nhugng cho 6ng A,

Viée ba T khoi kién, thi 6ng d6ng y huy hop dong, hay viéc dang ky chinh
Iy sau khi cip gidy chtng nhan, tra lai tén trén gidy chtng nhan cho vo chdng
ong. Sau do, 6ng ba co trach nhiém sang tén cho ba H2. Ba H2 1a nguoi phai
chiu toan b chi phi cho viéc sang s6. Con viéc ba H2 chuyén nhuong lai cho ba
T, 6ng A hay chuyén nhuong cho ngudi khac 1a quyén cua ba H2.

Ba Dwong Thi H2 trinh bay tém tit:

Thira dat s6 79 (104); to ban do s6 52 (77); dia chi tai thon H, xa E, huyén
E, tinh Pk Lik; Dién tich 11.972,0m? 1a cua 6ng M, ba N. Ong M, ba N nho ba
ban gitm va ba T ¢6 dén lién hé voi ba dé mua. Ba voi ba T théng nhat chuyén
nhuong gia khoang 600.000.000d (Khong nhé chinh x4c).

Sau khi thong nhéat noi dung chuyén nhuong, thi ba T ¢6 dit coc cho ba sb
tién 58.000.000d. Nhung do bia d6 (Giday CNQSDD) dang thé chip tai ngan
hang, nén ba T chuyén thém cho ba sé tién 540.000.000d dé giai chip ngan
hang.

Sau khi giai chap, cic bén cung nhau ra vin phong céng chimg dé hoan tat
thu tyc. Luc nay, ba nghe ba T noi la do chong ba ¢ xa khong hoan tat tha tuc
chuyén nhuong va thu tuc vay vbn dugc nén co nho éng Nguyen Hoang A ding
tén gium. Do vAy cac bén tién hanh ky hop dong chuyén nhugng cho éng A.
Viéc thoa thuan nay, cac bén chi néi bang miéng, khong 1ap thanh vin ban.

Viée chuyén nhuong, ba chi giao dich véi ba T, khong giao dich véi ong A,
ong H vaba V, nén ba d€ nghi Toa an chép nhén ndi dung yéu cau khai kién cua
ba T, tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong voi 6ng Nguyén Hoang A. Tuyén huy dang ky bién dong, chinh ly ma
Van phong dang ky dat dai da dang ky bién dong cho 6ng Nguyén Hoang A dé
tra lai tai san cho ba T.

Tgi phién toa, ba Nguyén Thi L trinh bay tom tit:

Trudc day, ba T co nho ba ding ten trén gidy ching nhén quyén str dung
dat va dimg ra vay vén ngan hang. Sau do, ba T da tat toan tra xong ng, nén ba

da lam thu tuc tra lai quyén st dung dat cho ba T. Pén nay, ba T di chuyén
nhuong lai cho nguoi khac.

Tai cdc Hop dong dit coc ghi nhin ndi dung tom tit, lan lwot nhw sau:
- Bén mua: Than Thi T. Bén ban: Vii Vin D. Tai san dit coc: Thira dét sb
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30, to ban d6 sd 77, gia chuyén nhuong 750.000.0004, dit coc 150.000.0004.

- Bén mua: Than Thi T. Bén ban: Duong Thi H2. Ba H2 dd nhan caa ba T
sO tién 540.000.0004.

, —,Bén mua: Thén Thi T. Bén ban: Pham Thi Diém . Tai san dat coc: Thira
dat s6 54, to ban do6 s6 77, gid chuyén nhuong 605.000.000d, dat coc
70.000.0004.

Tai Hop déng chuyén nhuong quyén siv dung dat lap ngay 21 thdng 6
niam 2023, tai Vin phong CI thé hién nji dung tom tit:

Bén chpyen nhuong: Ong M, ba N. Bén nhén ghuyen nhuong: Ong A; Di
tuong: Quyén st dung dat cua Thira §6 79, to ban d6 52, dién tich 11.972m?, dia
chi tai thon H, xa E, huyén E, tinh Bak Lak. Gia 340.000.0004.

Tai Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat lap ngay 15 thdang 12
néim 2023, tai Viin phong C2 thé hién néi dung tém tit:

Bén ch}lyen nhuong: Ong b, ba Y. Bén nhan 9huyen nhugng: Ong A; Doi
tuong: Quyén su dung dat cua Thira §6 3Q, td ban do 77, dién tich 9.199,8m?, dia
chi tai thon H, xa E, huyén E, tinh Bak Lak. Gia 340.000.000d.

Tai Hop déng chuyén nhugng quyén siv dung dat lap ngay 01 thang 4
nim 2024, tai Viin phong C3 thé hién ni dung tom tit:

Bén chuyen nhuong: Ong T1, ba D. Bén nhén chuyen nhuong: Ong A; D01
twong: Quyén st dung dat cua Thira s 54, to ban d6 77, dién tich 10.825,9 m?,
dia chi thon H, xa E, huyén E, tinh Pk Lik. Gia 400.000.000d.

Tai Bién ban lam viéc, dai di¢gn Vin phong CI1 (Nay la Vin phong C2)
trinh bay tom tat:

Ngay 21 thang 06 nam 2023, Van phong CI thyc hién viéc cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyen nhuong 1a ong
P4 Vin M, ba Ha Thi N, bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Hoang A, ddi
tugng chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat cua thira dat s6 79 (104), to ban do
s6 52 (77), dién tich 11.972,0m?. Gia chuyén nhugng 340.000.000d di dung vai
trinh tu thu tuc, ding quy dinh nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia
phap luat.

Tai Bién ban lam viéc, dgi dién Viin phong C2 trinh bay tom tiit:

Ngay 15 thang 12 nam 2023, Van phong C2 thyc hi¢n viéc cong chung
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong la 6ng
Vi Van D, ba Phan Thi Y, bén nhén chuyén nhuong la ong Nguyen Hoang A,
d6i tugng chuyén nhu’O'ng la quyen st dung dét cua thira dat s6 30, to ban do sb

77, dién tich 9.199 8m‘ Gia chuyén nhuong 340.000.000d da dung voi trinh tu
thu tuc, quy dinh nén dé€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai Bién bdn lam viéc, dai dién Vian phong C3 (Nay la Vin phong C4)
trinh bay:



Ngay 01 thang 04 nam 2024, Van phong C3 thyc hién viéc cong ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita bén chuyén nhuong 1a ong
Mai Vian T1, ba Pham Thi D, bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Hoang A,
d6i tuong chuyén nhu’ong la quyén st dung dét cua thira dat s6 54, to ban do 56
77, dién tich 10.852,9m?. Gia chuyén nhuong 400.000.000d da dung voi trinh tu
thu tuc, quy dinh nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Dgi di¢n Chi nhanh Van phong dang ky dit dai huyén E, tinh Dik Lik
trinh bay tom tat:

Vige ding ky bién dong, chinh Iy thay doi sau khi cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyeén Hoang A, Chi nhanh da thuc hién dung trinh
tu thu tuc, dung quy dinh nén dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai Gidy chirng nhgn quyén sir dung dit s6 CC 611 790 ngay 20 thang 5
nim 2016 ciia Uy ban nhén din huyén E c6 thong tin tom tit:

Tén nguol‘ st dung: D6 Vian M, Ha Thi N; dién tich 11.9,72,0;n2; thira 79
(104); to ban d6 52 (77); dia chi thon H, xa E, huyén E, tinh Bak Lak. Ngay 10
thang 7 nam 2023, dang ky bién dong cho 6ng Nguyeén Hoang A.

Tai Gidy chirng nhan quyén sir dung dit sé BU 875896  ngay 05 thang 08
nim 2014 ciia Uy ban nhéin dan huyén E cé théng tin tom tit:

Tén nguoi st dung: Nay H’Dai; Thira dt sb 30, to ban do sb 77, dién tich
9.199,8m?; dia chi thén H, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak. Ngay 07 thang 12 nim
2013, ding ky bién dong cho éng Vii Van D, ba Phan Thi Y. Ngay 29 thang 12
nam 2023, ding ky bién dong cho 6ng Nguyén Hoang A.

Tai Gidy chirng nhin quyén sir dung dit s6 BP 959781 ngay 14 thang 3
néim 2013 ciia Uy ban nhén din huyén E c6 thong tin tom tit:

Tén ngudi sir dung: Ho ba Nay H5 va 6ng Kpa Y Hé; dién tich 10.852,9m?;
thira 54; t& ban dd 77; dia chi thén H, xi E, huyén E, tinh Pik Lik. Ngay 31
thang 5 nam 2022, dang ky bién dong cho ong Mai Vin T1, ba Pham Thi Diém .
Ngay 08 thang 4 nim 2024, dang ky bién dong cho 6ng Nguyén Hoang A.

Dai di¢n Ngin hang TMCP D2 (V1) trinh bay tém tit:

Ngay 17 thang 01 nam 2024, Ngan hang cho ong Nguyen Hoang A vay
600.000.000d. Hinh thirc vay c6 bao dam bang gia tri quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat. Hién nay, khoan vay da duoc ba T tu nguyen tat toan. Ong
Nguyén Hoang A khoéng con ng Ngan hang bat ky khoan tién nao. Toa an ¢o
tuyén huy hop dong hay huy giay chimg nhan QSDD, thi quyén loi cua ngan
hang van dugc dam bao.

Dai dign Ngan hang TMCP D1 trinh bay tom tit:

Trudc day, ngan hang c6 cho ong Nguyen Hoang A vay von. Ong A thé
chép cho ngan hang 02 gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gan lién

vOi dat, dong thoi duge ding ky bao dam day du. Sau khi hoan tat thu tuc vay
vbn, ngan hang da giai ngan (Bang tién mat) va giao du tién cho 6ng Nguyén
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Hoang A.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, do qua han tra ng ong A khong tra ma
ba Than Thi T ty nguyén dén thanh toan thay cho ong A (Thanh toan bang tién
mit) véi sb tién ca gdc + 13i 1a 510. 595.000d. S6 no con lai dén nay, ong A da
thanh toan du cho ngén hang bao gdm ca gbc + 141, nén ngan hang da tat todn
khoan vay va giai chip cho éng A. Ngoai ra 6ng A ndp thém sb tién
510.595.000d (Vao tai khoan ctia 6ng A) va 6ng A dé nghi phong toa tra lai cho
baT.

Viéc tranh chép giita cic bén ngan hang khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tgi bién bén hoa gidi co s¢ (UBND xa E) thé hién ndi dung tom tit:

Ong A trinh bay 6ng duoc ba T nho ky gidy to dat, con viéc nhd ding tén
trén gidy chimg nhan 6ng khong hé biét. Sau nay, ong moi blet nho dung tén
trude khi cong ching hop dong chuyen nhuong. Sau khi cip gidy ching nhén,
thi ong mdi biét 1a 6ng dung tén 3 gidy chimg nhan. Sau khi dimg tén gidy
ching nhan, ba T nho di vay von ngan hang va ong da dua tién cho ba T. Viéc

baT yéu cau tra lai quyén str dung dat 1a khong du diéu kién vi thira dat con lién
quan dén ong H1, 6ng H va ba V. Néu ba ngudi nay yéu cau, thi 6ng tra lai.

Tai Bén dn dén sw so thim soé '13/2,025/DS-S"|' ngay 28/4/2025 ciia Toa dn
nhdn dian huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Dicu 35; cac Dieu 39; 147; 157; 165;
227; 235; 244; 271 va biéu 273 cua B0 luat t6 tung dan su. Muc 2, phan II cua
Cong van s6 64/TANDTC — PC ngay 03 thang 4 ndm 2019 cua Toa an nhan dan
To1i cao.

Cian ctr cac Diéu 385; 398; 423; 427 500; 501; 502 cua Bo luat dan su;

Can ctr cac Diéu 100; 105; 106 va Diéu 195 cua Luat dat dai.

Can cr Piéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phu.

Can cu Nghi quyét sf:) 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

1. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cua ba Than Thi T vé viéc yéu cau Tod dn
buoc ong Nguyen Hoang A tra lai quyen sur dung ddt va tai san tren dat; tuyén
huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, gidi quyét hdu qua cia viéc
hiy hop dong.

Tuyén huy:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21 thang 06 nim
2023 tai Van phong C1, gitra bén chuyén nhuong la ong D6 Vin M, ba Ha Thi
N, bén nhan chuyen nhuong la 6ng Nguyen Hoang A, 601 tugng chuyén nhuong
1a quyén st dung dat va tai san trén dat caa Thira dat s6 79 (104), to ban dd sd
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52 (77), dién tich 11.972,0m? dia chi thén H, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.

Budc ong Nguyén Hoang A tra lai cho 6ng D6 Vin M, ba Ha Thi N toan bd
dién tich dit va tai san trén dat ciia Thua dat s6 79 (104), to ban dd sb 52 (77),
dién tich 11.972,0m?, dia chi thira dat thudc thén H, xd E, huyén E, tinh Pak
Lak.

(Thong tin thira dat theo Giéy ching nhan quyén sir dung dét s,é CC 611790
ngay 20 thang 5 nam 2016 cua Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lak. Ngay
10 thang 7 nam 2023, dang ky bién dong cho 6ng Nguyen Hoang A).

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15 thang 12 nim
2023, tai Van phong C2, giita bén chuyén nhuong la 6ng Vi Véan D, ba Phan
Thi Y, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyen Hoang A, d01 tuong chuyen
nhuong 13 quyén st dung dat va tai san trén dat cua Thira dat sb 30, to ban dd sb
77, dién tich 9.199,8m?, dia chi thon H, x4 E, huyén E, tinh bk Lak.

Budc 6ng Nguyén Hoang A trd lai cho dng Vi Véan D, ba Phan Thi Y toan
bo dién tich dat va tai sén trén dat cua thiura dat s6 30, to ban dc} sO 77, dién tich
9.199,8m?, dia chi thtra dat thudc thon H, xa E, huyén E, tinh Dak Lak.

(Thong tin thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 875896
ngay 05 thang 8 nam 2014 cia Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lak. Ngay
07 thang 12 nam 2013 dang ky bién dong cho ong Vii Van P, ba Phan Thi Y.
Ngay 29 thang 12 nam 2023, dang ky bién dong cho 6ng Nguyén Hoang A).

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01 thang 04 nam
2024, tai Van phong C3, giita bén chuyén nhuong la 6ng Mai Van T1, ba Pham
Thi D, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyen Hoang A, d01 tuong chuyen
nhuong 14 quyén sir dung dat va tai san trén dat cua Thira dat s6 54, to ban do sd
77, dién tich 10.852,9m?, dia chi thon H, x4 E, huyén E, tinh Pik Lék.

Budc ong Nguyén Hoang A tra lai cho ong Mai Van T1, ba Pham Thi Diém
toan B dién tich dat va tai san trén dat cuia Thira dat so 54, to ban d6 s6 77, dién
tich 10.852,9m?, dia chi thudc thon H, xa E, huyén E, tinh Dak Lak.

(Thong tin thira dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 959781
ngay 14 thang 3 nam 2013 cta Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lak. Ngay
31 thang 5 ndm 2022, dang ky bién dong cho 6ng Mai Van T1, ba Pham Thi
Diém . Ngay 08 thang 4 nim 2024, dang ky bién dong cho 6ng Nguyén Hoang
A).

2. Chd’p nhan yéu cau khoi kién cia ba Than Thi T vé viéc yéu cau Toa dn
tuyén hity nhitng thay doi sau khi cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, cho
6ng Nguyén Hoang A.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén E hiy b, thu hoi
hoac di€u chinh viéc dinh chinh, chinh ly nhitng thay d6i sau khi cap giay ching
nhan:

+ D6i voi Thira dat s6 79 (104); to ban d6 52 (77); dién tich 11.972,0m?;
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dia chi thén H, xa E, huyén E, tinh Pik Lak cho 6ng Nguyén Hoang A vao ngay
10 thang 7 nam 2023 d¢ cap lai cho D6 Van M, ba Ha Thi N.

+ DOi v6i Thira dat s6 30, t& ban d6 s6 77, dién tich 9.199,8m?; dia chi thon
H, xa E, huyén E, tinh Bak Lak cho 6ng Nguyen Hoang A vao ngay 29 thang 12
nam 2023 dé cap lai cho 6ng Vii Van D, ba Phan Thi Y.

+ Doi v6i Thira dat s6 54; to ban d6 77; dién tich 10.852,9m? dia chi thon
H, xa E, huyén E, tinh Bak Lak cho dng Nguyen Hoang A vao ngay 08 thang 4
nam 2024 d¢ cap lai cho 6ng Mai Van T1, ba Pham Thi Diém .

Céc duong sy lién quan c6 trach nhiém lién hé véi co quan chuyén mon co
tham quyén dé ding ky bién dong dat dai theo quy dinh cua phap luat. Trudong
hop mot trong cac bén khong hop tac, thi dwong su con lai ¢6 quyén ty minh
lién hé voi co quan chuyén mén dé hoan tat thi tuc ding ky bién dong theo quy
dinh.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/5/2025 bi don ong Nguyén Hoang A
khang cdo toan bo Ban 4n dan su so tham s 13/2025/DS-ST ngay 28/4/2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak. Dé nghi Toa an cap phiic
tham hily ban an so tham.

Ngay 09/5/2025, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
H, ba Ha Thi V khang cdo toan bd Ban an dan su so tham sb 13/2025/DS-ST
ngay 28/4/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak. P& nghi
Tda an cap phic tham hay ban 4n so tham.

Ngay 29/5/2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik khang
nghi toan bo Ban an dan su so tham s6 13/2025/DSST ngay 28/4/2025 cua Toa
an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak. Pé nghi Toa an nhan déan tinh Dak
Lak dua vy an ra xét xa phic tham theo huéng huy toan bo ban an so tham va
chuyén ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.

Tai phién toa phtc tham, bj don ba Than Thi T gilr nguyén ndi dung don
khéi kién. Bi don 6ng Nguyén Hoang A, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyep Van H, ba Ha Thi V gilt nguyén don khang céo. Vién kiém sat nhan
dan tinh Bak Lak gilt nguyén quyét dinh khang nghi.

9 Qua trinh tranh ludn, dai dién Vién Kiém Sdt nhédn dén tinh Pak Lk phat
biéu:
V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xet xu, Thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua B
luat To tung dan su.
V& ndi dung: Ban 4n so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t tung, thu

thap chung ctr chwa day du, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su. Can cr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim
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2015, dé nghi Hoi déng xet XU chép nhéan toan by khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk va khang cdo cta ong H, ba V, éng A —
Huay Ban an dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 cua Toa an nhan
dan huyén Ea H’Leo (nay khu vuc 9), tinh Dak Lik va giao ho so vé cho Toa an
cap so tham xét xtr lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu co trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai liéu
chtng ctr, 101 trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don 6ng Nguyén Hoang A, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Vian H, ba Ha Thi1 V deu duoc ndp
trong thoi han luat dinh. Ong H, ba V 13 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién
tam mg 4n phi; 6ng A da ndp tam Gng an phi dan sy phuc tham theo dung quy
dinh. Khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik ciing
dugc ban hanh trong thoi han luat dinh. Do do, Toa &n nhan dan tinh Pik Lak
thu 1y va giai quyét vu an theo thi tyc phiic tham 1a dung quy dinh ciia phap
luat.

Pbi véi su vang mat ciia mot sé ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va
nguoi 1am chung tai phién toa phuc tham 1an thir hai, mic du da dugc Toa an
triéu tap hop 18, Hoi déng xét xir can cir khoan 3 Pidu 296 Bo luat T tung dan
su tién hanh xét x{r ving mat nhitng ngudi nay 1 phi hop.

[2] Vé nodi dung: Xét khang céo cia bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, Hoi dong xét
xUr thay rang:

Ba Than Thi T nhan chuyén nhuong 03 thira dét (thira dat sé 79, to ban do
s6 52, dién tich 11.972m?; thira dat s6 30, to ban d6 s6 77, dién tich 9.199,8m?
va thira dat s6 54, to ban do s6 77, dién tich 10.825,9m? Ca 3 thira dat néu trén
c6 dia chi tai thon H, xa E, huyén E, tinh Pak Lak) trong thoi ky hon nhan voi
6ng Nguyén Van H1. Tuy nhién, cap so tham khong dua 6ng H1 vao tham gia to
tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan
SU.

Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Méc du nguyén don hién nay
van dang tryc t1ep quan 1y 03 thtra dat néu trén, nhung cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dat lai dung tén ong Nguyen Hoang A. Nguyén don yéu cau tra
lai Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén cho ngudi mua trude day, song
cap so tham d3 tuyén huy cac hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat va tra
lai dat cho bén chuyén nhuong. Trong khi d6, cac hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc xéac 1ap trén co so ty nguyén, dung quy dinh phap lut,
khong ¢6 can ctr xac dinh 1a vo hiéu dé huy. Viéc khoi kién nay chi xac dinh
viéc dimg tén chua ding thi phai tra lai dat trong thoi ky hon nhan 1a phai ding
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tén vg va ding tén chong.

Ngoai ra, cap so thim con thleu sot trong qua trinh thy ly va giai quyét vu
an khi khong thu thap ching ct vé tai san gan lién voi dat cling nhu cong strc
dong goép cia nhitng ngudi lién quan, dan dén viée giai quyét vu an chua toan
dién. Nhiing thiéu sét nay khong thé khic phuc duoc tai cip phiic tham.

Do d6, can chdp nhan Quyét dinh khang nghi phﬁc tham sé: 436/QDKNPT-
VKS-DS ngay 27/5/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak,
dong thoi chdp nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Hoang A, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin H, ba Ha Thi V; hiy toan bd ban
an so tham va chuyen ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc so thAm nham dam bao viéc giai quyét vu an dugc khach quan, toan dién va
ding phép luat.

3] Vé chi phi t6 tung va an phi so thAm: S& duogc xac dinh khi Toa an cap
so tham gidi quyét lai vu an.

[4] V~é an phi dan sy phtc thém:‘ Do khéang cao duoc chap nhan, nén bi don
ong Nguyeén Hoang A, nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van
H, ba Ha Thi V khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat TS tung dan su nim
2015;

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 43 6/QDKNPT-VKS-DS
ngay 27/5/2025 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

- Chép nhan don khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Hoang A, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H, ba Ha Thi V.

- Hity toan bo Ban an dan sy so tham so 13/2025/DS-ST, ngay 28/4/2025
cua Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Ddk Lak. Chuyén ho so vu an cho
Toa an nhan dan khu vyc 9 — Dak Lak giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2] V& an phi dan sy so tham va chi phi t tung: S& duoc xac dinh khi Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an.

[3] Vé an phi dan sy phiic thim: Bi don 6ng Nguyen Hoang A khong phai
chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho ong Nguyén Hoang A 300.000 dong
tién tam Gmg an phi dan sy phtc tham (do ba Ha Thi V ndp thay) di nodp theo
bién lai thu s6 AA/2023/0002789 ngay 22/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 9
— bak Lék).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phic thim TANDTC tai Da Nang; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Bik Lik;

- Vién Cong t6 va VKS xét xir phtic thim tai

Pa Néng (Vién phuc tham 2);

- TAND khu vuc 9 — Bik Lik;

- Phong THADS khu vuc 9 — Dik Lak;

- C4c duong su; (dad ky)

- Luu ho so.

Nguyén Pinh Triét
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