TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 548/2025/DS-PT
Ngay: 05 -9 - 2025
V/v tranh chip hop dong mua
ban nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong V& Hoang Khai.
Ong Nguyén Vin Hai.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba B6 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, tai try s¢6 Toa an nhén dan thanh phé Can Tho xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 336/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nam
2023 ve vigc tranh chap hgp dong mua ban nha.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 135/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Séc¢ Trang, tinh S6c¢ Trang cii bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 379/2023/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang (nay la Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho), gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Thanh H, sinh ndm 1985 (vang mat).

2. Ba Tran Thi S, sinh nim 1985 (ving mit).

~ Cung dia chi: S6 B15-13, 6 48, duong s6 5, Khu dan cu T, phudng H, thanh
pho S, tinh Séc¢ Trang (nay la phuong P, thanh phd Can Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia cdc nguyén don: Ong Nguyén Vinh P, sinh
na‘}m 1983; dia chi: Ap T, thj‘ tran T, huyén C, tinh S6c Trang (nay 1a xa P, thanh pho
Can Tho). (Van ban uy quyén ngay 20/3/2021). (c6 mat).

- Bidon: Cong ty S, dia chi: 86 7, khu dan cu L, Khom M, Phuong B, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang (nay la phuong P, thanh ph6 Can Tho).



Nguoi dai dién theo theo phap ludt cua bi don: Ong Lé Vin Héng O, sinh
nam 1978; dia chi: S6 7, khu dan cu L, Khom M, Phu:(‘):ﬂg B, thanh pho S, tinh Soc
Trang (nay la phuong P, thanh phd Céan Tho). (Gidm doc Cong ty S). (cd mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Héng D, 1a
Luat su cua Céng,ty 1uét TNHH D va cong su; dia chi: Sf) 132, duong N, phuong A,
quan B, thanh ph6 Can Tho (nay 1a phuong B, thanh phé Can Tho). (c6 mat).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ngén hang Thuong mai c¢b phan b;
dia chi: S6 130, duong P, Phuong B, quan N, thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong
P, thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ngdn hang: Ba Hoang Qué N, sinh nim
1988; dia chi: S0 257, Quéc,lcf) I‘A, Khém M, Phuong B, tl}énh pho S, tinh Soc Trang
(nay la phuong S, thanh ph6 Can Tho). (Van ban uy quyén ngay 01/3/2023). (vang
mat, cd don xin xét Xt vang mat).

- Nguroi khang cao: Cong ty S, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va céc tai liéu cd trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:
- Theo Don khoi kign va trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhu tai phién

toa, nguyén don ong Huynh Thanh H va ba Tran Thi S, ¢é ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don la éng Neuyén Vinh P trinh bay:

Vao ngay 26/01/2010, vo chong 6ng Huynh Thanh H, ba Tran Thi S va Cong
ty S (sau day goi tat 1a Cong ty S) co ky két hop dong mua ban nha, 12 01 cin nha
trét so6 B15-13, duong s6 5, Khu dan cu T, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang,
dién tich dat 90m2, dién tich xay dung 78m?, dién tich sir dung 78m?. Gia tri nha va
dat 12 390.000.000 déng. Phuong thurc thanh toan chia 1am 04 dot, cu thé nhu sau:

+ Poi 1: Thanh toan sb tién 117.000.000 dong ngay sau khi ky Hop dong.
+ Poi 2: Thanh toan sb tién 103.000.000 dong ngay sau khi ky Hop dong.

+ Poi 3: Thanh toan s tién 150.000.000 dong mot thang sau khi ky Hop dong.
Khi bén A (Cong ty S) giao nha cho bén B (6ng H, ba S) sau khi ky Hop dong.

+ Poi 4:‘Khi nhan giéy chu quyén nha, bén B thanh toan cho bén A sd tién 1a
20.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong phia 6ng H va ba S da thanh toan cho Cong
ty S, 04 1an vai tong s6 tién 1a 370.000.000 dong, cu thé nhu sau:

+ Ngay 16/12/2009, thanh toan s6 tién 10.000.000 dong.
+ Ngay 26/01/2010, thanh toan s tién 107.000.000 dong.

+ Ngay 08/02/2010, thanh toan s6 tién 253.000.000 dong (Mot 1an thanh toan
qua uy nhiém chi tai Ngan hang TMCP D - Phong giao dich S voi s6 tién
150.000.000 dong va mot 1an thanh toan tryc tiép véi sé tién 103.000.000 dong).

Vao ngay 08/02/2010, Cong ty S ban giao nha cho 6ng H, ba S theo Bién ban



ban giao nha dua vao sir dung s6 201/BBBG. Ngoai ra, tai khoan 3 Piéu 4 ctia Hop
df)ng mua ban nha c6 ghi rd: Thoi gian giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ cho bén mua khong qua 18 thang, ké tir ngay bén ban ban giao
nha cho bén mua va bén mua thanh toan day du tién dot giao nha, tirc cham nhat 1a
ngay 08/8/2011.

Ngoai ra, tai Diéu 7 ctia Hop déng mua ban quy dinh vé diéu khoan vi pham
hop dong c6 thé hién rd: Trudng hop bén A ban giao gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cham hon hon 30 ngay (ttrc
ngay 08/9/2011) so vdi thoi gian quy dinh tai hop ddng nay thi bén A phai chiu lai
sut trén sb tién ma bén B d ndp (téng cong 1a 370. 000.000 ddng) cho bén A theo
phap luat quy dinh. Lai suat ngan hang ap dung 1 14i suat cho vay ctia Ngan hang P
tai thoi diém tinh 1.

Sau d6, 6ng H va ba S da nhiéu lan lién h¢ voi Cong ty S yéu cau phai thyc
hién dting thoa thuan theo hop dong, giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha & cho 6ng H, ba S nhung Cong ty S chi htra hen chir khong thuc hién.
Viéc vi pham hop dong ctia Cong ty S 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua ong HvabaS.

Nay ong Huynh Thanh H va ba Tran Thi S yéu cau Toa an nhan déan thanh
phd Séc Trang, tinh Séc Trang giai quyét:

1. Bugc Cong ty S thyc hién thu tuc dé co quan co tham quyén cap gidy ching
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va ban giao gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & ddi voi can nha néu trén cho 6ng H, ba S theo ding
thoa thuan trong hop dong da ky.

2. Budc Cong ty S phai thanh toan tién 14i do vi pham hop ddng cho 6ng H,
ba S tinh trén so tién da thanh toan 1a 370.000.000 dong tir thoi diém ngay 09/9/2011
cho dén khi xét xir theo 13i suat cho vay ctia Ngan hang D tai thoi diém tinh 13i vao
nam 2023 14 13%/nam. Tinh dén ngay 18/10/2023 14 370.000.000 dong x 12 nim 01
thang 09 ngay x 13%/nam = 582.410.833 dong. Ong Huynh Thanh H va ba Tran Thi
S s& thanh toan cho Cong ty S s6 tién con lai cia Hop dong mua ban nha 1a
20.000.000 dong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tqi phién toa, nguoi dai dién theo phap
ludt cua Cong ty S la ong Lé Van Hong O trinh bay:

Cong ty S thira nhan c6 ky hop dong mua ban nha véi ong Huynh Thanh H
va ba Tran Thi S theo nhu ong H va ba S trinh bay. Qua trinh thyc hién hop dong
phia Cong ty S dé ban giao nha cho ong H, ba S sir dung va phia 6ng H va ba S da
thanh todn cho Cong ty S sb tién 370.000.000 dong. Con lai 20.000.000 dong theo
hop dong hai bén thoa thuan khi nao phia Cong ty S giao glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho ong H va ba S thi
ong H va ba S s& thanh toan cho Cong ty S. Tuy nhién, do quyén sur dung dat noi
trén Cong ty S dang thé chip tai Ngan hang TMCP P (sau day gol tat 1a Ngan hang
D). Viéc Cong ty S khong thuc hién thu tuc dé co quan co tham quyén cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va giao gidy chtng nhan quyén
sir dung dét, quyén s hiru nha & cho ong H, ba S 1a do Cong ty S gip kho khin trong



kinh doanh, con no tién ctia Ngan hang D theo cac hop dong tin dung da ky két va
hién nay Ngan hang B dang bi Ngan hang nha nudc kiém soat dic biét, cac co quan
chtrc nang khong cho giai chip d6i véi nhom no cua Cong ty S. Viéc Cong ty S
khong thé 1am thu tuc dé giao gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
& cho 6ng H, ba S duoc 13 do trd ngai khach quan, nén phia Cong ty S khong dong
¥ thanh toan sb tién 1ai theo yéu ciu ciia ong H, ba S.

Néu nguyén don dong y thoa thuan thi Cong ty S 6 nguyén vong dugc nhan
lai nha va thoa thuan thanh toan tién, lai cho 6ng H va ba S theo gia thi truong, nhung
Cong ty S khong c6 yéu cau phan to trong vu &n nay.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang TMCP D la ba Hoang Qué N trinh bay tai Bién ban ldy loi khai ngay
02/3/2023 va ngay 28/7/2023 nhu sau:

Ngan hang P va Cong ty S c6 ky két Hop dong tin dung va hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 401/HDTC ngay 31/12/2009, trong hop dong thé chap
s6 401 nay Cong ty S thé chap nhiéu thira dit, trong d6 c6 thira dat sé 1148, dién
tich 3.242,9m?, t& ban d6 s6 53, toa lac tai Khom H, Phuong B, thanh phd S, tinh
Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén st dung dit AP 624019 do UBND tinh
Séc Trang cap cho Cong ty S ngay cap 09/12/2009. Phan dat va nha ong H, ba S
ky két hop dong mua ban v6i Cong ty S la mot phan dién tich cua thua dat sé
1148, trudc day néu Cong ty S thuc hién nghia vu thanh toan no¢ trong han, thi
Ngan hang P c6 thé cho giai chap tung thira tuong Ung véi tai sdn ddm bao, nhung
do Cong ty S da phat sinh no xau nén Ngan hang D khong dong y cho Cong ty S
giai chap tung thtra, boi vi hop dong thé chap khong c6 thoa thuan cho giai chap
tirng thira va cac thira dat da thé chap nay, ngoai viéc dam bao thuc hién nghia vu
cua Cong ty S con dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty S thudc tinh khac.
Hién Ngan hang P dang bi Ngan hang Nha nudc kiém soat dic biét, nén viée rat
tai san chi duoc thuc hién khi c6 van ban chi dao ctia Ban kiém soat Ngan hang
D try so chinh. Ngan hang P chi cho Céng ty S rat tai san thé chap néu Cong ty
S thanh toan tit no, bao gém ng cua Cong ty S va ng cua Cong ty S & nhitng tinh
khac. Ngan hang D khong co6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan thanh phé Soc Trang, tinh Sé¢ Trang cii thu
ly, giai quyét tai Ban an dan sy so tham s6 135/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nim
2023 di quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, Piéu 91,
khodn 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu
280 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015; can it Piéu 405, khoan 4 Diéu 451 cua
B¢ luat Dan sy ndm 2005; can ctr khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Thi S.

Bugc Cong ty S thyc hién thu tuc dé co quan co tham quyén cip gidy ching
nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va ban giao gidy ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & dbi v6i can nha trét sé B15-13, dudong s6 5, Khu dan



cu T, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang, dién tich dat 90m?2, ‘dién tich xay dung
78m?, dién tich st dung 78m? cho 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Thi S.

Bugc Cong ty S tra cho 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Thi S sc‘)’tién 1ai do vi
pham hop dong la 582.410.833 dong (Nam tram tam muot hai triéu bon trém muoi
nghin tdm tram ba muoi ba dong).

Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngay 6ng Huynh Thanh H va ba Tran
Thi S ¢6 don yéu cau thi hanh an, neu Cong ty S khong tra s6 tién trén, thi Cong ty
S con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Thanh H va ba Trén Thi S vé viéc sau
Cong ty S ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ d6i véi
can nha trét s6 B15-13, dudng sé 5, Khu dan cu T, Phuong H, thanh phé S, tinh Séc
Trang cho 6ng Huynh Thanh Hva ba Tran Thi S thi 6ng Huynh Thanh H va ba Tran
Thi S sé& thanh toan cho Cong ty S sb tién con lai caa Hop déng mua ban nha la
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/10/2023, bi don Cong ty S c6 don khang cdo Ban 4n dan su so tham
s6 135/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Soc
Trang, tinh Soc Trang cii va duge Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Trang cii nhan
ngay 30/10/2023. Yéu cau Toa an cap phuc thim huy toan bd Ban an dan sy so tham
135/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2023 ctia Toa an cap so tham, vi Toa an cap
so tham vi pham nghiém trong t6 tung va ndi dung tuyén xir ciia ban an néu trén 1a
khong dtng phap luat, khong thé thi hanh an dugc, xAm pham dén quyén va loi ich
hop phép cta bi don.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia nguyén don khéong rit don khéi kién va
cho rang viéc chuyen nhwong la do bi don chu dong va ldp cac thu tuc, hop dong
chuyén nhwong dé nguyén don va moét so nguoi dan ky két hop dong mua bdn nha
va nguyén don dd thanh todn gan dii so tién theo hop dong da ky két, nhung bi don
khéng ldy gidy chirng nhdn QSDD ra dé tach thira cho nguyén don la 16i ciia bi don,
qud trinh tham gia 16 tung bi don khéng cé van ban phdn doi va Ngdn hang cing
khong c6 yéu cau doc ldp, hién nay nguyén don chi co duy nhdt mét can nha dé 6,
nén dé nghi khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia bi don, gitt nguyén bdn dn so
tham.

+ Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don khong rut don khang cao va cho
rdang viéc ky két hop dong mua bdan nha néu trén la khéng dung phap luat, vi ddt
dang thé chdp cho Ngdn hang, nén thay doi, bo sung khang cao la de nghi swa an
so tham theo hwong khong bugc bi don thanh todn tién 1di theo yéu cau ciia nguyen
don va tuyén bé hop dong mua ban nha gita hai bén la vo hiéu, bi don sé tra tién
mua bdan nha cho bi don va sé tien chénh léch con lai bi don sé tra cho nguyén don
94%. Con tai san trén dat hinh thanh sau, nén khéng dong y trd gid tri tdi san trén
dat.



+ Cac dwong su khong ty thoa thudn dwoc voi nhau viéc gidi quyét toan bo
noi dung vu dn.

- Tai phién toa phiic tham, nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don
cho rang Hop dong mua ban nha giira nguyén don voi bi don la vo hieu, vi pham
diéu cam cia ludt, vi nguyén don chwa di diéu kién kinh doanh bat déng san. So
Xdy dung khong co tai liéu, chung cw chung minh bi don dwoc phép ban nha hinh
thanh trong twong lai, nén viéc huy dong von ciia bi don la chwa ding. Hon nita, dat
da thé chap vay tién tai Ngdan hang trude khi ky két hop dong mua ban nha, nén vi
pham quy dinh cia Bé ludt Déin sw nam 2005. Vi vdy, Hop dong mua ban nha giita
hai bén la vo hiéu, khi vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn va
bén c6 16 phdi boi thuong. Do do, dé nghi HPXX chdp nhdn khéng cdo ciia bi don
(sau khi thay doi, b6 sung).

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Céan
Tho vé viéc tuan theo phéap ludt cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thAm. Vé ndi dung
VU 4n, cin ¢t vao céc tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xtr (HDXX)
khong chap nhéan toan bd yéu cau khang cdo ciia bi don (sau khi thay doi, bo sung)
va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 (stra doi,
bd sung nam 2025) — goi tat 1a Bo luat TTDS, dé gilt nguyén ban an dan su so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Soéc Trang, tinh Soc Tring (nay 1a Toa an nhan dan
khu vue 5 — Can Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1én thir ba (sau khi tam ngung), nguyén don 6ng Huynh
Thanh H, ba Tran ThiS vang mat, nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién
tda; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Que N (dai dién theo uy quyén
cua Ngén hang D) vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mit; nén HDXX cin cr
vao khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an
theo thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
céo cua bi don Cong ty S 1a ding chu thé c6 quyén khang cao, dam bao vé hinh thic
va con trong thoi han khang cao dugc quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, khoan 1 Piéu
273 cua Bo luat TTDS, nén khang cao hop 1€, dugc Toa an cép phuc tham chép nhan
va tién hanh xét xtr phiic thAm theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo phap lut ciia bi don thay
d6i, bo sung yéu cau khang co 13 yéu cau Toa an giai quyét stra ban an so tham theo
hudéng khong bugc Cong ty S thanh toan tién 1ai theo yéu cau cla nguyén don va
tuyén bd hop dong mua ban nha gitra hai bén 1a v6 hi€u, bi don s& tra tién mua ban
nha cho nguyén don va sb tién chénh 1éch con lai bi don sé tra cho nguyén don 94%.
Xét thay, viéc thay doi, bo sung yéu cau khang cdo ctia ngudi dai dién theo phép luat



cua bi don la khong vugt qua pham vi khang cao ban dau, pht hop vé6i quy dinh tai
khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, nén dugc HDXX chap
nhan. Do d6, HDXX khong xem xét ddi v6i yéu cau hity ban an so tham ctia bi don.

[4] Tai Chimg thu tham dinh gi4 ngdy 10/10/2024 thé hién gia tri QSDP la
974.025.000 dong, nha & gia tri con lai 1a 332.030.000 dong, cong trinh xay dung

khac co gia tri con lai 1a 4.395.000 ddng va hé thong dién nang lugng mat troi co gia
tri con lai 1a 58.090.091 ddng; tong cong 1a 1.369.899.091 dong.

[5] Xét khang céo cua bi don vé viéc yéu cau Toa an giai quyet stra ban an so
tham theo hudéng khong budc Cong ty S thanh toan tién 13i theo yéu cau ciia nguyén
don. X¢ét thay:

[5.1] Tai Piéu 4 Hop déng mua ban nha co thoa thuan thoi gian bén ban ban
giao gidy chung nhan quyén su dung dat, quyen sO hiru nha & cho bén mua khong
qua 18 thang, ké tir ngay ban giao nha (BL s6 26), tirc la chdm nhat vao ngay
08/8/2011 thi Cong ty S phai giao gidy ching nhan quyén str dung dit, quyen sO hiru
nha ¢ cho 6ng H, ba S. Tai Piéu 7 cua Hop déng mua ban nha thé hién: “Truong
hop Bén A ban giao gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha chdm
hon hon 30 ngay so véi thoi gian quy dinh tai hop dong nay thi Bén A phdi chiu ldi
sudt trén so tiéen ma Bén B dd nép cho Bén A theo phdp ludt quy dinh (Trir trieong
hop ¢é théa thudn khdc. Ghi chii: Lai sudt Ngdn hang ap dung la lai sudt cho vay
ciia Ngdn hang P tai thoi diém tinh 1di” (BL s6 27), nhung dén nay Cong ty S van
chua thyc hién thu tuc dé co quan ¢ tham quyén cap gidy chung nhan quyen st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va ban giao gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén

so hitu nha ¢ cho nguyén don 1a vi pham thoa thuan ctia hop dong néu trén. Do d6
ong H, ba S yéu cau Cong ty S tra 13i vi pham hop dong 13 ¢6 co s0, muec lai suat cho
vay cua Ngan hang D tai thoi diém tinh 13i 1a 13%/mam, yéu cau Cong ty S tra 13
dbi voi sb tién nguyén don da tra 1a 370.000.000 ddng, thoi gian tinh 13i tir ngay
09/9/2011 cho dén khi xét xtr 18/10/2023 1a: 370.000.000 dong x 12 nam 01 thang
09 ngay x 13%/nam = 582.410.833 dong 1a co can ctr, dugc HDXX chap nhan.

[5.2] Tai Cong vin s6 08/CV-DAB-STG, ngay 26/3/2024, Ngan hang D - Chi
nhanh Soéc Tring xac dinh: Cong ty S thé chap tai Ngan hang D 39 thira dat; trong
d6, 20 thira dat dam bao cho khoan vay 800.162.900.000 dong va 19 thira dat con lai
(trong do, bao gbm thira dat s6 1148, to ban do sb 03) dam bao cho khoan vay
20.023.303.600 dong cua Congty S. Cong ty S the chap cho Ngan hang P thua dat
s6 1148, to ban dd s6 03 theo Hop ddng thé chap sb 1379/HDTC v6i mic dam bao
cho khoan vay 7.037.093.000 dong. Tuy nhién, theo vin s6 129/BKSPB-DAB ngay
30/12/2020 cua Trudng Ban kiém soat dic biét DAB “DAB chi duoc giai chap tai
san dam bao thudc s& hiru ctia nhom 586 sau khi nhom 586 da thuc hién tat toan toan
bd cac nghia vu no da thoa thuan tai hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac
cam két phat sinh tai DAB”. Do d6, viéc Cong ty S vi pham nghia vy thanh toan voi
t6 chuc tin dung dan dén phat sinh no x4u, nén Ban kiém soat dic biét cua Ngén
hang Nha nuéc ciing nhu Ngan hang B khong cho Cong ty S giai chip ting thira dat
khong phai 13 tré ngai khach quan, ma do 13i cia Cong ty S. Vi vay, Toa an cép so
tham budc Cong ty S tra i cho 6ng H, ba S theo thoa thuan trong hop dong mua
ban la c¢6 can cu, phu hop vdi quy dinh cua phap luat.



[6] Xét khang céo ctia bi don vé viée dé nghi tuyén bd hop dong mua ban nha
gilta Cong ty S v&i ong H, ba S 13 vo hiéu, Cong ty S sé& tra tién mua ban nha cho
nguyén don va sb tién chénh 1éch con lai bi don s& tra cho nguyén don 94%. Xét
thdy, nhu nhan dinh tai muc [5] néu trén thi yéu cau khai kién ctia nguyén don lién
quan dén hop déng mua ban nha dugc HDXX chip nhén va tai phién toa phuc thAm
cac bén khong thda thuan dugc gia tri tai san trén d4t va hoa loi hinh thanh trong
tuong lai d6i v6i tai san do nguyén don dau tu, nén yéu cau khang cao nay cua bi
don 13 khéng c6 can ctr, khong dugec HDXX chip nhan.

[7] Ttr nhitng nhan dinh tai muc [5] va [6] néu trén, xét thay toan bd yéu cau
khang céo cia bj don Cong ty S 1a khong c6 cin ctr, nén khong duge HDXX chip
nhan. HDXX cin ct khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 cua Bo luat TTDS, dé giir
nguyén ban an dan sy so thim cua Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring, tinh Soc
Trang (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho).

~ [8] Nguoi bao vé& quyén va lgi ich hop phép cuia bi don dé nghi chap nhén yéu
cau khang cdo cua bi don (sau khi thay do1, b6 sung) la khong c6 can cir, nén khong
dugc HDXX chap nhan.

[9] V& 4n phi dan sy phiic tham: Do Ban an dan su so tham dugc gitr nguyén,
nén bj don Cong ty S phai chiu an phi dan su phuc thim véi sb tién 1a 300.000 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat TTDS va khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[10] Vé chi phi t6 tung & cap phic tham: Téng chi phi sé tién 25.500.000
dong Do yéu cau khang cdo cua bi don khong duoc chap nhan, nén bi don phai chiu
s6 tién nay va da ndp xong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 158,
khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Diéu 166 cua Bo luat TTDS.

[11] Déi voi 1oi dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty S va
dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat TTDS, dé giir nguyén ban an déan sy
so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh Soc Trang (nay la Toa an
nhéan dan khu vuc 5 — Can Tho) 1a ¢6 can cur, nén dugc HbXX chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Dicu 313, khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Diéu
157, khoép 2 Diéu 158, khoan 1 Diéu 1675, kboén 2 Diéu 166, khoan 2 Diéu 284 mjla
Bo6 luat To tung d’én sy ndm 2015 (sura doi, bo sung nam 2025); can cﬁ khoan 1 Diéu
29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khang co ciia bi don Cong ty S.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s 135/2023/DS-ST ngay 18 thang 10
nam 2023, v€ viéc tranh chap hop dong mua ban nha cia Toa &n nhan dan thanh pho



Soc Trang, tinh Séc Trang (nay la Toa an nhan dan Khu vye 5, thanh phé Can Tho).
An tuyén nhu sau:

21 Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Huynh Thanh H va ba
Tran Thi S.

- Bugc bi don Cong ty S thuc hién thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap gidy
chirng nhan quyen su dyung dat, quyén s¢ hitu nha & va ban giao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & doi véi can nha trét sé B15-13, dwong s6 5,
Khu dén cw T, Phuong H, thanh phé S, tinh Séc Trdng (nay la phwong P, thanh phé
Can T ho), dién tich dat 90m?, dién tich xdy dung 78m?, dién tich sir dung 78m’ cho
ong Huynh Thanh H va ba Tran Thi S.

- Bugc bi don Cong ty S tra cho 6ng Huynh Thanh H va ba Trdn Thi S s6 tié:n
lai do vi pham hop dong la 582.410.833 dong (Nam tram tam muoi hai triéu bon
tram muwoi nghin tam tram ba muwoi ba dong).

- Vé nghia vu chdm thi hanh én: Khi ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt, ké tir ngay
ngueoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn thi hang thang bi don con phdi
tra ldi cho ngueoi dwoc thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
ciia Bé ludt Dén sw ndam 2015, doi véi so tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

- Ghi nhdn sy tw nguyén cua ong Huynh Thanh H va ba Tran Thi S vé viéc
sau khi Cong ty S ban giao gidy ching nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha
& doi véi can nha trét so B15-13, duwong s6 5, Khu dan cu T, Phuwong H, thanh pho
S, tinh Séc Trang (nay la phwong P, thanh phé Can Tho) cho éng Huynh Thanh H
va ba Trdan Thi S thi éng Huynh Thanh H va ba Tran Thi S sé thanh toan cho Cong
S s6 tién con lai ciia Hop dong mua ban nha la 20.000.000 dong (Hai muwoi triéu
dong).

2.2. Vé dn phi dan sw so tham: Cong ty S phdi chiu dn phi so tham sé tién
27.596.433 ddng (Hai muwoi bay trieu nam tram chin muwoi sau nghin bon tram ba
muoi ba dong). Ong Huynh Thanh H va ba T ran Thi S khong phai chiu an phi so
tham. Hoan tra cho Huynh Thanh H va ba Tran Thi S sé tién tam img dd ndp
15.009.000 dong (Muwoi lam triéu khéng trdam linh chin nghin dong) theo Bién lai thu
tam vmg an phi, 1é phi Toa dn s6 0007618, ngay 24/3/2021 ciia Chi cuc Thi hanh dn
dan s thanh phé Séc Tréng, tinh Séc Trang (nay la Phong Thi hanh dan ddn sw khu
viee 5 — Can Tho).

3.Vé an phi dan sy phic tham: Cong ty S phai chiu an phi dan sy phuc tham
s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong), nhung dugc khau trir vao 80 tién tam
{rmg 4n phi da nd 12 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0001214
ngay 10/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Soc Trang (nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc 5 — Can Tho); nhu vdy, Cong ty S da thuc hién xong tién
an phi dan sy phtic tham.

4. Vé chi phi t6 tung & cap phiic :[hém: Téng chi phi sé tién 25.500.000 dong
(Hai muoi 1am tri¢u ndm tram nghin dong). Cong ty S phai chiu s6 tién nay va da
ndp xong.

5. Ban an phiic thdm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (duoc sira d6i, b sung nam 2014), thi nhiing nguoi
duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

~ VKSND thanh phé Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5 - Can Tho

- Phong THADS khu vuce 5 - Can Tho; o

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.
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