TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO DPoc lap — Tw do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 88/2025/DS-PT
Ngay 07 thang 8 nam 2025
Viv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

Thanh phan Héi dong xét xit phiic tham gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Son.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Trong va ong Nguyén Vinh Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Bich Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 04 va 07 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu
Tho - Co sé 2 xét xir phic tham coéng khai vu an thu Iy so: 120/2024/TLPT - DS
ngay 06 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tam Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so: 125/2024/QP - DS ngay 26
thang 11 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Van T, sinh nam 1982 va ba Bui Thi T1, sinh
nam 1985; Péu co dia chi cu tra: Thén D, phuong V, tinh Phu Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Bui Thi T1: Ong Db Van T, sinh
nam 1982; dia chi: Thon D, phuong V, tinh Phu Tho, (c6 mat).

2. Bi don: éng Ha Coéng B, sinh ndm 1958 va ba Pham Thi T2, sinh ndm
1959; Béu ¢ dia chi cu tri: Thon Q, x3 T, tinh Phu Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong Ha Céng B: Ba Pham Thi T2, sinh
nam 1959. DPia chi: Thon Q, xa T, tinh Phu Tho, (c6 mat).
_ Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép ciia ba Ha Céng B, ba Pham Thi
72: Ong Nguyén Ngoc T3 la Luat su Cong ty L2 thudc Poan Luat su thanh pho
H, (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan bao gom:



3.1. Chi Ha Thi T4, sinh nim 1983:

3.2. Chi Ha Thi H, sinh nam 1987;

3.3. Anh Ha Tri TS, sinh nam 1991;

Péu ¢ dia chi: Thon Q, xa T, tinh Phu Tho.

3.4. Chi Ha Thi Thuy H1, sinh ndm 1984; dia chi: S6 nha D; duong P, X,
phuong P, tinh Phu Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi T4, chi H va anh T5: Chi1 Ha Thi
Thay HI1, sinh nam 1984; dia chi: S6 nha D, duong P, X, phuong P, tinh Phu
Tho, (c6 mat).

3.5. Ong Ha Thé D, sinh nam 1962; tra tai: Thon Q, xa T, tinh Phu Tho,
(ving mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng D: Ong Nguyén Cong T6, sinh nim
1953; tr tai: P, nha K, ngd B, phd V, phuong O, thanh pho Ha Noi, (c6 mat).

Nguoi khang céao: Ong Ha Cong B, ba Pham Thi T2 va chi Ha Thi Thuay
HI1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién de ngay 10 thang 5 nam 2023 va cac loi khai tiép
theo nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Do anh Ha Tri T5 (con dng B, ba T2) ding tin ban dat trén mang nén
nguyén don gip va dugc anh TS5 dua di xem dat. Ngay 22/5/2020, giita anh T,
chi T1 véi 6ng B, ba T2 thoa thuéan vé viéc chuyén nhuong thira dat s 15, to
ban do s6 7, dién tich 2.668m? (trong d6 c6 400m? dat & va 2268m? dat trong
cay lau nam), dia chi tai thon Q, x3 D, huyén T, tinh Vinh Phuc (thtra dat so6 15)
nay la thon Q, xa T, tinh Phu Tho. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong 6ng B, ba
T2 d3 giao toan bo thira dat c6 khuon vién, tuong bao loan bao gdm ca dién tich
dat ao. Anh T da kiém tra giay chting nhan quyén sir dung dat (GCN) va so do
thi dién tich dat ao nam trong thtra dat so 15 hd ong B duoc cap GCN; gia
chuyén nhuong toan bo thiura dat va tai san trén dat do hai bén thoa thuan la
1.150.000.0004; viéc chuyén nhuong duoc ghi cu thé trong giay chuyén nhuong
dat tho cu lap ngay 22/5/2020 va ngay 13/6/2020. Ngay 22/5/2020 anh T, chi T1
dat coc cho ong B, ba T2 300.000.000d, dén ngay 13/6/2020 anh tra tiép
700.000.000d. Ca hai lan giao tién ong B, ba T2 déu viét giay chuyén nhuong
dat v&i nodi dung dng B, ba T2 c6 dién tich dat 1a 2.668m? & thon Q, xa D, huyén
T chuyén nhuwong cho anh T, chi T1 véi gia 1a 1.150.000.000d. Khi chuyén
nhuong hai bén khong do dac cu thé, nhung thoa thuan “neu sau khi do dac lai
thi dién tich dat trong bia do thira hay thiéu thi vo chong éng ba Pé Vian T va
Buii Thi T1 dwoce hwong”. Dén ngay 15/6/2020 vo chong anh T, chi T1 da tra cho
ong B, ba T2 du tong so6 tién 1.150.000.000d. Sau d6 6ng B, ba T2 di giao toan
bo thira dat s6 15 va tai san trén dat cho anh T, chi T1, bao gf“)m ca dién tich dat
a0, giao chia khoa cong dé anh T quan Iy va sir dung dat tir nam 2020 dén nay.
Trong qua trinh st dung anh T, chi T1 d3 nhiéu lan thué ngudi don dep, cat co,
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dan mot s6 cay coi va ngdm cdy xudng ao. Trong qua trinh dan cay va cit cd gia
dinh 6ng B, ba T2 déu khong c6 ¥ kién gi. Khi nhan chuyén nhuong hai bén lam
hop dong chuyén nhugng viét dudi tiéu déu gidy chuyén nhuong, hop dong
chua dugc cong chung. Do vay, ngay 13/6/2020 anh T ¢6 yéu cau cac thanh vién
gia dinh ba T2 ki thém hop dong dit coc nhung hop dong nay chi dé dam bao
lam thu tuc sang tén con thuc té gifta hai bén da ki van ban chuyén nhuong xong
va anh T &3 thuc hién hop dong la tra tién cho 6ng B, ba T2. Sau khi tra du tién
va nhan dat anh T co dé nghi gia dinh ba T2 lam thu tuc sang tén dé anh chi
duoc cap GCN nhung ong B, ba T2 khong hop tac nén dén nay anh T, chi T1
van chua lam duoc thu tuc sang tén d6i vGi thira dat sd6 15 d3 nhan chuyén
nhuong cua 6ng B, ba T2 duoc.

Nay anh T, chi T1 dé& nghi Toa 4an cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ngudi chuyén nhuong la ong B, ba T2 va ngudoi nhan
chuyén nhuong 1a anh T va chi T1, tai san chuyén nhuong la thira dat s6 15, dién
tich do dac thuc té 1a 2.759,9m?, gia chuyén nhuong la 1.150.000.000d duoc hai
bén ki két ngay 13/6/2020 c6 hiéu luc phap luat. Yéu cau 6ng B, ba T2 c6 nghia
vu tiép tuc hoan thién cac thu tuc dé co quan c6 tham quyén cap GCN cho vo
chong anh T, chi T1.

Bi don ba Pham Thi T2 dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia
ong Pham Cong Bl trinh bay:

Gia dinh dng ba c6 thira dat s6 15 vi gia dinh di chuyeén di & cho khac nén
khong str dung dén thira dat nay. Do diéu kién kho khan nén 6ng ba d3 chuyén
nhuong thira dat s6 15 cho vo chong anh T, chi T1. Ngay 22/5/2020 hai bén da
nhat tri chuyén nhuong cho nhau thira dat trong GCN dién tich 1a 2668m?, trong
d6 c6 400m? dat & va 2268m? dat trong cay lau nim. Anh T, chi T1 da dat coc
cho dng ba so6 tién 1a 300.000.000d; dén ngay 13/6/2020 anh T, chi T1 tra tiép
cho 6ng ba so tién 700.000.000d, ngay 15/6/2020 anh T, chi T1 tra
150.000.000d 6ng ba da giao GCN gbc cho anh T di cong ching. Trong ngay
13/6/2020 khi tra 700.000.000d, anh T yéu cau gia dinh 6ng ba ki hop dong dat
coc do vin phong C va dua dén nén dng ba cung cac con khong doc da ky vao
hop dong dit coc, nhung bén cong chitng va vo chong anh T khong tra cho gia
dinh 6ng ba b hop déng nao. Gia dinh 6ng ba nhiéu lan xin lai mét bo dé lwu vi
gia dinh 6ng ba khong duoc doc hop dong nén khong hiéu anh T, chi T1 lam
cong chung hop dong nhu thé nao, anh T va nguoi bén cong chimg co noi khi
nao lam xong cac thu tuc méi tra. Pén nay anh T, chi T1 khéi kién gia dinh 6ng
ba mdi duoc nhan. Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia anh T, chi
T1, vi gia dinh dng ba chi dong ¥ ban dat thd cu trong GCN 1a 2668m?2, con dién
tich dat ao ong ba khong dong y ban vi con phai dé phuc vu tudi tiéu cho 04 sao
ruong lién ké. Anh T do ca ao cua gia dinh 6ng ba va yéu cau ong ba ky dé lam
thi tuc chuyén doi nén 6ng ba khong dong y. Néu anh T, chi T1 muén mua lai
ao thi 6ng ba nhat tri chuyén nhuong lai véi gia 500.000.000d. Dién tich dat ao
nay la ba mua lai cia 6ng Q mua nam 2003, sau thoi diem gia dinh ba dugc cap
GCN, nén khong thé c6 viéc dién tich dat ao nam trong GCN. Tai phién toa ba
T2 thay doi quan diém dé nghi Toa an tuyén hop dong dit coc ngay 13.6.2020

3



va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 15 vo hiéu vi
anh T lira doi gia dinh ba do ca ao vao dién tich dat chuyén nhuong va khi ki
hop dong cac con cua ba khong ki vao hop dong chuyén nhuong.

Ngueoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan Ha Thi Thity HI dong thoi la dai
dién uy quyén cua chi 14, chi H, anh T35 trinh bay:

Vao thang 5/2020, déng B1, ba T2 c¢6 chuyén nhuong dat tho cu 6ng cha
de lai 1a thwa so 15 cho anh D6 Van T va chi Bui Thi T1véi so6 tién la
1.150.000.000d. Theo thoa thuan dién tich ghi nhu trong GCN la 2668m? con lai
dién tich thira gia dinh chi khong dong ¥ ban, hodc néu muén mua thém thi anh
T, chi T1 phai tra ding gia tri va hop 1y thi hai bén cé thé thuong lwong, néu
khong thoéa thuan duogc thi dé nghi Toa an khong cong nhan hop doéng chuyén
nhuong da ky. Tai phién toa chi H1 xac dinh khi bd me chi chuyén nhuong thira
dat so 15 va tai san trén dat cac anh chi em khong dong ¥ chuyén nhuong, nhung
d6 1a tai san cua ong Bl, ba T2 nén ton trong quyét dinh cia bé6 me va déu
khong ki van ban chuyén nhuong. Cac anh chi em c6 ki hop dong dit coc ngay
13/6/2020 1a do khong doc hop dong nén da ki. Noi dung hop dong dit coc 1a
khong dung vi tinh dén ngay 13/6/2020 anh T méi tra bao gom ca 300.000.000d
dat coc la 1.000.000.000d, nhung trong hop d@‘)ng lai ghi s6 tién dat coc la
1.150.000.0004d. Chi dai dién cho cac anh chi em trong gia dinh deé nghi tuyén
hop dong dat coc ngay 13/6/2020 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi véi thira dat s6 15 gitra 6ng B1, ba T2 véi anh T, chi T1 vo hiéu.

V6i ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay
22/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Tam Duong di quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 117; khoan 2 Piéu 129, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502
B0 luat Dan sy ndm 2015, Diéu 167; Dicu 188 Luat Dat dai ndam 2013; Nghi
quyét 326 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Cha’ip nhan yéu cau khoi kién ctia anh D6 Van T, chi Bui Thi T1: Cong
nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 1a 6ng Ha Cong B, ba Bui Thi T7 va bén nhan chuyén nhuong 1a anh D6
Vian T, chi Bui Thi T1 giao két ngay 22/5/2020; ngay 13/6/2020 va ngay
15/6/2020 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 15, to ban do6 s6 7
¢ thon Q, xa D, huyén T, tinh Vinh Phutc nay la thon Q, xa T, tinh Pht Tho véi
gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.0004.

2. Anh D6 Van T, chi Bui Thi T1 dugec lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cap GCN d6i voi thira dat s6 15, to ban do s6 07, dia
chi thtra dat ¢ thon Q, xa b, huyén T, tinh Vinh Phuc nay la thon Q, xa T, tinh
Phu Tho theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi
va tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/7/2024 6ng Ha Cong B, ba Pham Thi T2
la bi don khang cio noi dung dé nghi hiy ban 4n dan su so tham cia Toa an
nhan dan huyén Tam Dwong; ngay 06/8/2024 chi Ha Thi Thay H1 la nguwoi lién
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quan c6 don khang cdo ndi dung dé nghi Toa 4an nhan dan tinh Vinh Phic khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia anh D6 Van T, chi Bui Thi T1. Tai
phién toa phuc tham, 6ng Ha Cong B, ba Pham Thi T2 va chi Ha Thi Thuy H1
van glu’ nguyeén ndi dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir phic tham xem
x¢&t, giai quyet

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho dé nghi Ho1
dong xét x1r ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015, khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng Ha Cong B, ba Pham Thi T2 va nguai lién quan
chi Ha Thi Thuy H1; gilt nguyén Ban an so tham so: 22/2024/DS-ST ngay 22
thang 7 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 9, tinh Phu Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢d trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ciia 6ng Ha Cong B, ba Pham Thi T2 va
chi Ha :Fhi Thuy HI trong thot han luat dinh, don hop 1€ dugc Ho1 d("ing Xét XU
phtc tham xem xét, giai quyet.

[2]. V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap cac duong
su dén tham du phién toa va cac duong su da nhan dugc van ban cua Toa an hop
16. Tuy nhién mot s6 duwong su vang mat tai phién toa d3 4y quyén cho nguoi
khac tham gia t0 tung, do vay Toa an dua vu 4n ra xét xir vang mat la phu hop
quy dinh cua phap luat.

[3] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr
vao yéu cau khéi kién cia anh D6 Van T, chi Bui Thi T1 dé nghi Toa an cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s6 15 tai
thon Q, xa D, huyén T, tinh Vinh Phuc nay la thon Q, xa T, tinh Phu Tho. Can
cir vao Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 38 Bo luat T6 tung dan su; xac
dinh day 1a vu an dan sy tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat
thudc tham quyén giai quyét so tham ctia Toa an nhan dan huyén Tam Duong.
Sau khi xét xur so tham 6ng Ha Cong B, ba Pham Thi T2 1a bi don va nguoi lién
quan chi Ha Thi Thuy H1 khang cao va Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc da thu
Iy, giai quyét theo thu tuc phic tham 1a dung vé tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

[4]. Vé noi dung vu an: Cac duong su trong vu 4n (Bao gom: Vo chong
anh D6 Van T, chi Bui Thi T1 1a nguyén don, véi vo chong 6ng Ha Cong B, ba
Pham Thi T2 la bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan) déu thira nhan
vo chong anh T, chi Thu nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 15 c6
dién tich la 2.668 m? cua gia dinh 6ng B, ba T2 tai thon Q, xa P, huyén T, tinh
Vinh Phuc nay la thon Q, xa T, tinh Phu Tho da dugc gia dinh 6ng B, ba T2 xay
tuong ngan cach ranh gidi rd rang, khong co tranh chap véi cac ho lién ké. Gia
chuyén nhuong thira dat s6 15 hai bén théa thuan 1a 1.150.000.000 dong, vo
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chf’Bng anh T, chi T1 la nguoi nhan chuyén nhuong da thuc hién nghia vu tra du
tién va nhan thira dat, con vo chong 6ng B, ba T2 1a ngudi chuyén nhuong da
nhan du tién va thuc hién nghia vu ban giao dat cho vo ch(:‘)ng anh T, ch1 T1 la
ngudi nhan chuyén nhuong. Khi lap hop dong chuyén nhuong hai bén khong do
cu thé dién tich thira dat ma thoa thuan va ghi rd trong hop dong: “néu sau khi
do dac lai thi dién tich dat trong bia do thira hay thiéu thi vo' chong éng ba Do
Van T va Bui Thi T1 duoc huong”.

Hién nay, dién tich thua dat s6 15 do hai bén chuyén nhuong do dac thuc
té 1a 2.759,9m? thi phia chuyén nhuong 1a 6ng B, ba T2 va cac con cta éng B,
ba T2 khong dong ¥ ma cho rang khi chuyén nhuwong thira dat cho vo chong anh
T, chi T1 thi chi chuyén nhuong phan dién tich dat trong GCN, con phan ao c¢6
dién tich do dac thuc té 1a 553 m?2 trong thira dat thi khong thoa thuan trong hop
dong chuyén nhuong nén yéu cau vo chong anh T, chi T1 tra lai phan dién tich
ao nay. Mat khac, thira dat s6 15 do dng B, ba T2 chuyén nhuong la tai san
chung cta toan bo cac thanh vién trong gia dinh, khi chuyén nhuong cho anh T,
chi T1 thi cac thanh vién trong hd gia dinh gf’“)m anh T35, chi H1, chi H, chi T4
déu khong ki vao hop dong chuyén nhuong nén giao dich chuyén nhuong giira
hai bén 13 vo hiéu. Toa an cap so tham di chap nhan yéu cau khéi kién cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén nhan chuyén
nhuong 1a anh D6 Van T, chi Bui Thi T1 véi bén chuyén nhuong la 6ng Ha
Cong B, ba Bui Thi T7 d6i véi thira dat s6 15 ¢6 hiéu luc phap luat. Do khong
dong ¥ véi quyét dinh cua Toa an cap so tham, 6ng Ha Cong B, ba Bui Thi T7,
chi Ha Thi Thuy H1 khang cao dé nghi Toa 4an cap phuc tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia anh T, chi T1 d nghi Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
thira dat so 15 1a v hiéu.

[5]. Xét vé khang cao cia ong Ha Cong B, ba Bui Thi T7 va chi Ha Thi
Thuy H1; Hoi dong xét xtr thay rang:

Vé hinh thuc: Viéc chuyén nhuong thira dat so 15 gitta bén chuyén
nhuong la 6ng Ha Cong B, ba Bui Thi T7 véi bén nhan chuyén nhuong la anh
D6 Vian T, chi Bui Thi T1 ki két bang van ban theo quy dinh tai Piéu 502 Bo
luat Dan su nam 2015. Mic du hop dong khong duoc cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh tai diéu 167 Luat Pat dai nam 2013 1a vi pham vé hinh thirc cua
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, sau khi ki két hop dong
cho dén nay cac bén da thuc hién xong hop dong. Cu thé: Bén chuyén nhuong la
ong Ha Coéng B, ba Bui Thi T7 d3 nhan du s6 tién la 1.150.000.000d va thuc
hién nghia vu ban giao thtra dat so 15 cho bén nhan chuyén nhuong la anh Do
Vin T, chi Bui Thi T1 quan 1y, st dung; con bén nhan chuyén nhuong la anh D6
Van T, chi Bui Thi T1 da thuc hién df:,iy du nghia vu tra du s6 tién nhan chuyén
nhuong thtra dat theo thoa thuan 1a 1.150.000.000d cho ong B, ba T7 va nhan
thira dat do 6ng B, ba T7 ban giao dé quan Iy, sit dung tir d6 dén nay:.

Can ¢ vao khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh:

“Giao dich dan sw da dwoc xac ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh

bt budc ve cong chirng, chirng thuc ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it
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nhat 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia méot bén hodc cac bén,
Toa an ra quyet dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong trueong hop
nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc”.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong la
ong B, ba T7 voi bén nhan chuyén nhuong 1a anh T, chi T1 doi véi thia dat s6
15 mic du vé hinh thirc ¢6 vi pham vé cong chirng, chimg thuc nhung hai bén da
thuc hién xong hop déng. Hién nay anh T, chi T1 la bén nhan chuyén nhuong co
dé nghi Toa an cong nhan hop dong nén cac bén khong phai thuc hién nghia vu
cong chung, ching thuc 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

Vé d6i twong chuyén nhuong cia hop dong: Dién tich dat do hai bén
chuyén nhuong la thira dat s6 15 d3 dugc cap GCN theo quy dinh cta phap luat
cho ho 6ng Pham Cong B1 nén day la tai san hop phap cua vo chong dng B1, ba
T7. Can cu chiing ctr va ban d6 dia chinh xac dinh duoc thira dat s6 15 di cod
khuon vién cu thé 1a da tudng bao xung quanh ngin cach ranh gidi véi cac ho
lién ké; dién tich dat ao hién trang nam trong khuon vién dat gia dinh 6ng B1, ba
T7 su dung nam trong thira dat s6 15 ma ho ong B1, ba T7 da duoc cép GCN,
phan dat ao nay la do gia dinh 6ng B1, ba T7 tu dao phia ba T7 cho rang dién
tich dat ao nay c6 ngudn goc mua cia ong Q, nhu:ng cac tai li¢u thu thap duoc
tai UBND xa D, khong cé chitng ctr nao thé hién dién tich dat ao d6 dimg tén
ong Q; miat khac néu can ctr vao su chi dan cta phia 6ng B1, ba T7 thi phan dat
ao co dién tich do dac thuc té 1a 2.759.9m? trir di phi‘m dat ao co dién tich la
553m? thi dién tich con lai la 2.206,9m? s€ khong phu hop vai tai liéu va dién
tich nha nuéc cap GCN cho ong B1, ba T7 la 2.668m?. Qua trinh giai quyét vu
an, phia anh T, chi T1 x4c dinh khi nhan chuyén nhuong cia 6ng B1, ba T7 ¢6
thoa thuan 1a toan bo thira dat bao gom ca phan dat ao nam trong thira dat so6 15
va khi nhan ban giao gia dinh éng B1, ba T7 da ban giao toan bd thira dat so6 15
trong d6 co ca phan dién tich dat ao trong thtra dat so 15 da duoc gia dinh xay
twong rao bao quanh, xac dinh rd ranh gidi 1a ¢6 can cu. Do vay viéc ong B1, ba
T7 va cac con cho rang khi chuyén nhuong thira dat s6 15 cho anh T, chi T1 da
dé lai phan dién tich dat ao la khong c6 can ctr. Do d6 thira dat s6 15 du diéu
kién duoc chuyén nhuong theo quy dinh tai Piém a Khoan 1; Khoan 3 Piéu 188
Luat dat dai ndm 2013.

Vé chu thé giao két hop dong: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat @i vai thira dat sd 15 do cac bén tu nguyéen ki két. Tai thoi diém ki két Hop
dong bén chuyén nhuong 1a 6ng B1, ba T7 va bén nhan chuyén nhuong 1a anh
T, chi T1 déu c6 ning luc hanh vi dan su phu hop phap luat dé tham gia ky két
hop dong; cac bén tham gia giao két déu tu nguyén khong bi ép buodc hay lira
doi. Tai phién toa so tham phia chi H1 dai dién anh T35, chi T4, chi H thira nhan
mic du thoi diém chuyén nhuong cac anh chi khong dong ¥ chuyén nhuong
nhung vi thira dat s6 15 1a tai san cia 6ng B1, ba T7 1a bé me cac anh chi nén
ton trong dong ¥, khong cé ¥ kién phan ddi. Ong B1, ba T7 va chi H1, anh T35,
chi H, chi T4 déu c6 quan diém giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng B1, ba T7 va anh T chi T1 d6i véi thira dat s6 15 vo hiéu vi cac thanh
vién trong gia dinh chi H1, anh TS, chi T4, chi H khong tham gia ky hop dong
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chuyén nhuong. Tuy nhién, cac thanh vién trong hd gia dinh ba T7 déu xac dinh
thira dat so 15 1a tai san cua 6ng Bl, ba T7. Ngay 13/6/2020 anh T tra
700.000.000d khi d6 cac thanh vién trong gia dinh déu c6 mat va déu ki vao hop
df‘)ng dat coc: khi nhan tién cac thanh vién cung dém tién. Mat khac, ban than
anh T5 thtra nhan c6 dua tin chuyén nhuong thira dat s6 15 trén mang va dua
anh T di xem thtra dat s6 15. Nhu vay, cac thanh vién trong gia dinh ong B1, ba
T7 déu biét va dong ¥ viéc dong B1, ba T7 la ngudi ding ra chuyén nhuong thira
dat so 15 cho anh T, chi T1. Trong suot qua trinh 6ng B1, ba T7 chuyén nhuong
dat cho anh T, chi T1 dén nay céac thanh vién trong gia dinh 6ng B1 ba T7 déu
khong ai c6 ¥ kién gi. Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
bén chuyén nhuong 1a 6ng B1, ba T7 v6i bén nhan chuyén nhuwong 1a anh T, chi
T1 khong c6 day du chit ky cua chi H1, anh TS, chi H, chi T4 1a cac con ciia 6ng
B1, ba T7 nhung viéc chuyén nhuwong thira dat s6 15 nay cua gia dinh 6ng B,
ba T7 cho anh T, chi T1 da c6 su dong thuan cua tat ca cac thanh vién trong gia
dmh ong B1, ba T7. Do d6 phia 6ng B1, ba T7 1a bi don va nhu’ng nguoi cod
quyén loi, nghla vu lién quan la cac con cuia 6ng B1, ba T7 cho rang viéc chuyén
nhuong thira dat s6 15 cho anh T, chi T1 chua cé su dong ¥ cua tat ca cac thanh
vién trong gia dinh la khong dung su that nén khong dugc chap nhan.

Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat gitta ngudi chuyén nhuong
la 6ng Ha Cong B, ba Pham Thi T2 véi ngudi nhan chuyén nhuwong la anh D6
Vin T, chi Bui Thi T1 d6i véi thira dat s6 15 d3 tuan tha cac diéu kién co6 hiéu
luc cua giao dich dan su dugc quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su nam 2015,
nén yéu cau khoi kién dé nghi cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat ciia nguyén don co6 can ctr chap nhan. Do vy, quan diém cua
Ong Ha Cong B, ba Pham Thi T2 va chi Ha Thi Thiy H1 dé nghi xac dinh giao
dich dan su v6 hi€u la khong c6 can ctt nén khong duogc chap nhan.

D6i véi dién tich tang 1én gitra thuc té sir dung so véi GCN cap cho nim
2001 cho gia dinh 6ng B, ba T2 thi vo chong anh T, chi T1 c6 quyén lién hé véi
co quan nha nudc co6 tham quyén dé nghi cong nhan d6i véi dién tich nay sau
khi thuc hién déy du nghia vu d6i v&i nha nude.

[6]. Vé nhitng quan diém va tai liéu trong qua trinh giai quyét phuc tham
do ba Pham Thi T2 va 6ng Ha Thé D (1a em trai 6ng B) giao nop; Hoi dong xét
xur thay rang:

- Ba Pham Thi T2 va nguoi bao vé quyeén loi ich hop phap cho ba T2 trinh
bay bo sung tai phién toa ngay 12/5/2025: Dién tich dat Toa an so tham do dac
roi quyét dinh cong nhan viéc chuyén nhuong thi trong d6 co6 khoang 600m? dat
la do gia dinh ba T2 muon cua gia dinh 6ng Ha Thé D. Viéc déng D cho ong B
muon dat vi la anh em nén khong cé lam giay to gi, do d6 viéc Toa an so tham
xac dinh dién tich dat cua gia dinh ba chuyén nhuong cho anh T, chi T1 1a c6 su
chong lan véi dat cia gia dinh 6ng D theo ban d6 299 nén ba dé nghi dua éng D
vao tham gia t6 tung va hily 4n so tham.

- Ong Ha Thé D va ngudi dai dién theo uy quyén cia ong D la ong
Nguyén Cong T6 c6 ban trinh bay ¥ kién, ndi dung: Nam 1993 6ng D c6 cho
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ong B muon mot phan dat cia gia dinh dng dé xay nha cap 4 nhu hién trang, sau
do ong da dong coc bé tong, xay hang gach chi va tuong bao lam ranh giéi gitra
phan dat cia nha éng D véi nha 6ng B (hién con ranh giéi); dén nim 2002, 6ng
D & dat khac nén thira dat cua dng chi trong cay. Toa 4n so tham do v& sai hién
trang, ong khong biét Toa an giai quyét tranh chap giita 6ng B, ba T2 vé6i anh T,
chi T1 vi ong di chita bénh ung thur.

Ong D xac dinh Toa 4n so tham da do v& ca phan dat cua ong khoang
600m? thuoc thira 61a (ban d6 299), xac dinh phan dat nay cua ong B, ba T2 la
khong dung; khong triéu tap 6ng tham gia t6 tung la vi pham nghiém trong thu
tuc to tung.

Dé nghi Toa an phic tham hiy ban 4n so tham; tién hanh do lai thira dat
cua ong B, ba T2 dé xac dinh phan dién tich dat cua 6ng D bi thura dat cua ong
B, ba T2 chong 1an bao nhiéu dién tich.

Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan xét xir so tham cac duong su la ong
B, ba T2 va cac con cua 6ng B, ba T2 déu xac dinh thira dat s6 15, to ban do 07
(BD 299) nay la thira dat s6 183 (BD VN2000) la cua gia dinh ong B, ba T2
chuyén nhuong cho vo chong anh T, chi T1 khong lién quan dén 6ng Ha Thé D;
ong Ha Thé D ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong thira dat cua gia
dinh 6ng B, ba T2 cho anh T, chi T1. Sau khi xét xur so tham, gia dinh ong B, ba
T2 khang cao ciing khong c6 noi dung gi lién quan dén viéc thira dat chuyén
nhuong cho anh T, chi T1 ¢6 dién tich dat cua 6ng Ha Thé D trong d6. Pén ngay
31/12/2024, Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc méi nhan don ¢6 ndi dung 6ng B
va anh T thuc hién giao dich chuyén nhuong ca vao phan dat cua gia dinh ong
Ha Thé D khoang 600 m? (thira s6 61A, t& ban &6 07 BD 299). Do vay, Toa an
cap so tham khong dua 6ng Ha Thé D vao tham gia to tung véi tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 cin ctr, phu hop quy dinh cta phap luat vi
ong D khong tham gia ky két hay lién quan gi dén Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat giira gia dinh & ong B, ba T2 v61 anh T, chi T1. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng D khong cO yéu cau va cac thanh vién trong gia dinh 6ng B, ba
T2 khong trinh bay gi vé viéc thira d¢at chuyén nhuong cho anh T, chi T1 c6 lién
quan dén dng Ha Thé D.

- Qua trinh xét x1r phic tham, do 6ng Ha Thé D c6 don dé nghi véi noi
dung 6ng B va anh T thuc hién giao dich chuyén nhwong ca vao phan dat cia gia
dinh 6ng Ha Thé D khoang 600 m? (thira s6 61A, to& ban do 07 BD 299); 6ng D
cung cap tai liéu, chung ctr c6 su khac nhau vé hinh thé, vé dién tich cua hai
thira dat cua gia dinh 6ng va thira dat gia dinh 6ng B, ba T2 chuyén nhuong cho
anh T, chi T1 gifta ban d6 299 (thira dat s6 15) so véi ban do6 VN 2000 (thira s6
183) va thira dat gia dinh 6ng D gita ban d6 299 (thtra so 61A) so v6i ban do
VN 2000 (thtra 222); hién nay ong D di c6 don dé nghi giai quyét tranh chap véi
ong B, ba T2 va dia phuong di tién hanh hoa giai tranh chap nay; 6ng Ha Thé D
cung chua c6 don khoi kién viée tranh chap voi gla dinh 6ng B, ba T2 ra Toa an
dé giai quyét tranh chap ma c6 yéu cau tham gia t6 tung trong vu an nay dé nghi
hiy Ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Tam Duong giai quyét tranh



chap hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng B, ba T2 véi anh T, chi T1. Qua
nghién ctru don dé nghi va cac tai liéu 6ng Ha Thé D xuat trinh; Hoi dong xét xir
thay co su lién quan giu’a thtra dat gia dinh 6ng B, ba T2 chuyén nhuong cho anh
T, chi T1 véi thira dat cua gla dinh G ong Ha Thé D nén Hoi dong xét xir dua ong
Ha Thé D vao tham gia t6 tung voi tur cach la nguoi ¢ lién quan dé xem xét,
giai quyét vu an khach quan, toan dién bao vé quyén, loi ich hop phap cia céc
duong su trén co s& phap luat.

Do c6 tai liéu phia gia dinh 6ng B, ba T2 va phia gia dinh 6ng Ha Thé D
giao ndp nén Toa an cap phuc tham tién hanh xem xét tham dinh tai cho, xac
dinh: Trén dat c6 cac tai san gom: 01 nha cap 4 xay nam 1993; 01 nha ngang xay
nam 1996; hé thong chuong trai goc bén phai giap duong giao thong vao nha ba
Phong T8; phia trudc nha cap 4 1a ao; Loi vao thira dat c6 02 canh cong sat + tru
cong lam nam 2009; 01 giéng khoi; Bao quanh thira dat 1a toan bo tuong rao xay
gach xi khong chat va gach nung d6; L di tir cong dén san gach bén trai cé 01
hang coc bé tong gom 6 coc kich thuéc 10cm x 10cm tinh tir mat dat 1én khoang
Olm (theo 6ng B ba T2 thi hang coc co tir lau 6ng ba khong nhd thoi gian; con
theo anh T thi hang coc méi c6 sau khi xét xir so tham). Noi gitra cac cot bé tong
la trong 10 méi xay, 03 hang gach phia dudi la mong xay 20 (theo 6ng B, ba T2
la do 6ng D nho 6ng ba goi tho vé xay thoi gian sau khi xét xit so tham); con 16i
tir cong bén phai di vao la hang gach 10cm x 10cm xay nam 2002 khong chat;
Tai vi tri tiép giap dau nha ctia nha cap bon phia bén trai cot bé tong kich thuée
10cm x 10cm cao 1,5m theo 6ng B ba T2 hinh thanh tir trudc, con theo anh T thi
cot bé tdng co tir luc anh T mua thira dat; Tai vi tri tiép giap goc ao phia bén trai
giap duong vao nha éng ba Phong T8 ¢6 01 cong méi mé gia dinh 6ng B ba T2
méi mé khoang thang 5, thang 6/2024, cong rong 0,7m, cao 1,5m, khung sit
vudng, canh cong bang ton cé khoa.

- Toa an cép phuc thAm tién hanh xac minh tai UBND xa P thé hién ndi
dung: Ong B va 6ng D la hai anh em rudt. Thira dat sd 15, to ban d6 s6 07 dién
tich 2.668m? duogc UBND huyén T cap cho ho 6ng B nam 2001 hién dang tranh
chap v6i anh T, chi T1 ¢6 vi tri hién trang so véi thtra dat gia dinh 6ng D dang
quan 1y sir dung ngan cach nhau la 16i di vao thira dat cia gia dinh ba L1 (la em
gai 6ng D ong B). Toan bo hé théng tuong rao bao quanh thira dat dang tranh
chap vé6i anh T, chi T1 thi gia dinh 6ng B ba T2 da sit dung tir 1au, ké tir khi xay
tuong rao nay va cac cong trinh trén dat gia dinh 6ng B, ba T2 sir dung 6n dinh
lau dai theo tuong rao bao quanh thira dat tir truéc cho dén nay cac hd xung
quanh khong c6 don tir khiéu kién gi vé viéc sir dung dat cia gia dinh 6ng B, ba
T2 gtri UBND x4; chi méi dén khi Toa an huyén T xét xit xong vu an giira anh
T, chi T1 v6i dng B, ba T2 va sau khi Toa an cap phic tham tién hanh xem xét
tai chod co co so xac dinh phan dién tich dat ong B, ba T2 chuyén nhuong cho
anh T, chi T1 da xac dinh rd ranh gié1 vé1 cac ho lién ké thi ong D méi ¢6 don
dé nghi giai quyét tranh chap d6i véi gia dinh 6ng B ba T2 ra UBND x4 . Sau
khi nhan don dé nghi cia 6ng D thi UBND x3 di to chtrc hoi nghi hoa giai
nhung cac bén khong thdéa thuin duoc van gitt nguyén quan diém; Con doi voi
tat ca cac nodi dung lién quan dén thira dat dang tranh chéap giira anh T véi 6ng B
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ba T2 thi UBND x4 da cung cap cho Toa an huyén Tam Duong cac gidy to, tai
liéu ciing nhu thé hién rd quan diém trong cic bién ban lam viéc véi Toa an
nhan dan huyén Tam Duong. Pén nay UBND xi giit nguyén quan diém va
khong thay doi gi, tat ca cac quan diém dai thé hién rd trong Bién ban xac minh
ngay 20/6/2024 gitta UBND xa D véi Toa an nhan dan huyén Tam Duong.

- P61 v6i ndi dung 6ng D va ba T2 déu cho rang gia dinh ba T2 muon cua
gia dinh 6ng D khoang 600m? dat tir nam 1993: Ong D va 6ng B 1a hai anh em
khong c6 mau thuan gi; mic du hinh thé thuc té thira dat hién nay gia dinh dng
B, ba T2 va 6ng D dang st dung c6 khéc so véi ban dd 299 nhung gia dinh 6ng
B d3 xay dung tudng bao loan xung quanh thira dat, gia dinh 6ng D khong cé ¥
kién gi, ca hai ho da sir dung 6n dinh tir 1au, khong co tranh chép. Tham chi hién
nay gifta thira dat gia dinh 6ng B va thira dat gia dinh 6ng D con cach nhau 01
con duong di vao ho nha ba L1 (em gai 6ng B, 6ng D), tai phién toa phiic tham
chinh ba Pham thi T2 thtra nhan con duong di vao nha ba L1 ngéan céach dat cua
ong B, ba T2 vdi thua dat cua ong Ha Thé D 1a do céc cu tir trude tu tao lap ra
dé thuan tién cho viéc st dung cua cac anh chi em trong gia dinh. Can cu vao
ban do6 299 khi cap GCN cho gia dinh 6ng B, ba T2 va gia dinh 6ng D thi khong
c6 con duong ngin cach thira dat gia dinh 6ng B, ba T2 véi thia dat gia dinh
ong D, con ban d6 VN 2000 do v& nam 2010 cé con dudong ngin cach nay va
chinh viéc con duong ngin cach nay lai phu hop qua trinh quan Iy, sir dung dat
dai cta cac anh chi em trong gia dinh dng B, ba T2 ciing nhu gia dinh 6ng D thé
hién rd viéc cac gia dinh tu diéu chinh ranh gidi trong qua trinh st dung dat. Céc
tai liéu, chirg cit c6 trong ho so vu an thé hién: Thira dat do gia dinh 6ng B, ba
T2 chuyén nhuong cho anh T, chi T1 theo BD 299 (thira so 15) d3 duoc cap
GCN cho ho 6ng Ha Cong B c¢6 dién tich 2.668m?, con theo ban d6 VN 2000 do
vé nam 2010 1a thia s6 183, ¢6 dién tich 2.835,3m?2, con theo dién tich gia dinh
ong B, ba T2 thuc té quan 1y, st dung do dac thuc té 1a 2.759,9m? (phan dién
tich gia dinh 6ng B dang quan ly, sir dung da c6 xay tuong rao ngan cach véi cac
ho lién ké, khong co tranh chap gi, st dung o6n dinh, lau dai duoc dia phuong
xac dinh phan dién tich thuc té st dung c6 tang so véi dién tich ghi trong GCN
cap nam 2001 1a do sai s6 trong qua trinh do dac); Thira dat ciia gia dinh 6ng Ha
Cong D1 theo ban d6 299 (thira s6 61A) da duoc cap GCN cho gia dinh 6ng Ha
Thé D ndm 1999 ¢6 dién tich 1.587m?, con theo ban d0 VN 2000 do v& nam
2010 la thira s6 222, c6 dién tich 1.205,8m? (phan dién tich gia dinh 6ng D dang
quan ly, st dung da co xay tuong rao ngin cach voi cac hod lién ké, khong co
tranh chap gi, stt dung on dinh, c6 ngin cach véi thira dat cua gia dinh 6ng B, ba
T2 bang duong di vao gia dinh ba L1 la em gai 6ng B, 6ng D duoc ba T2 thira
nhan duong vao nha ba L1 1a do gia dinh tur tao); con vé hinh thé cua hai thira 1a:
Thira dat cia gia dinh 6ng B, ba T2 di chuyén nhuong cho anh T, chi T1 giita
BD 299 (thtra s6 15) d3 duoc cap GCN cho hd 6ng Ha Cong B so véi ban do
VN 2000 do vé& nam 2010 (thtra so6 183), c¢6 su khac nhau; Hinh thé thira dat cua
gia dinh dng Ha Cong D1 theo ban d6 299 (thira s6 61A) di duoc cap GCN cho
gia dinh éng Ha Thé D nam 1999 so véi hinh thé thira dat theo ban d6 VN 2000
do v& nam 2010 (thira s6 222) c6 su khac nhau; vi tri thira dat theo ban d6 299
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thi thtra dat cua gia dinh 6ng D vdi thita dat gia dinh ong B, ba T2 chuyén
nhuong cho anh T, chi T1 1a giap nhau; con theo BD VN do v€ nam 2010 va
thuc té quan 1y stir dung thi hai thira dat duoc ngian cach con duong di vao dat
nha ba L1 (em gai ong B, ong D) ma con duong nay theo ba T2 thira nhan tai
phién toa phuc tham do gia dinh tu tao ra dé thuan tién trong viéc st dung dat
cua cac ho. Ngoai ra, so sanh dién tich thira dat cua gia dinh dng D, thia dat gia
dinh 6ng B, ba T2 da chuyén nhuong cho anh T, chi T1 gitta BD 299 véi BP
VN 2000 do v& nam 2010 la twong d6i phu hop vé6i nhau. Cu the: Thira dat gia
dinh 6ng B, ba T2 theo BD 299 cap GCN nam 2001 1a 2.668m?, thuc té hién nay
dang quan Iy, st dung 1a 2.759,9m? (ting so véi cap GCN la 91,9m?); Thira dat
cua gia dinh 6ng D theo GCN cap nam 1999 1a 1.587m?, theo BD VN 2000 la
1.205,8m? (giam 381,2m? nhung viéc giam dién tich nay c6 thé mot phan la do
gia dinh cat dién tich 16i di vao gia dinh ba L1). Con néu theo nhu trinh bay cua
ong Ha Thé D la gia dinh 6ng con stt dung 600m? trong phan dat ong B, ba T2
chuyén nhuong cho anh T, chi T1 thi thuc té dién tich cua ong D sé 1a 2.805,8m?
(1.205,8m? + 600m?) ting 218,8m? (chua tinh dién tich cit 16i di vao gia dinh ba
L1); con dién tich dat cua gia dinh 6ng B, ba T2 chuyén nhuong cho anh T, chi
T1 chi con la 2.159,9m? (2.759,9m? — 600m?) sé& giam 508,1m? so vsi BD 299
cap GCN cho gia dinh 6ng B, ba T2 nam 2001.

Hién nay gia dinh 6ng B, ba T2 va gia dinh 6ng Ha Thé D da st dung 6n
dinh, khong co6 ¥ kién gi vé ranh gidi str dung dat theo diing ban do VN 2000 do
v& nam 2010. Xuat phat tir viéc gia dinh 6ng D, 6ng B, ba L1 1a anh em trong
gia dinh va thira dat ctia cac ho gia dinh nay déu c6 ngudn goc do dng cha dé lai
nén qua trinh str dung dat cac ho gia dinh da thoa thuan, thong nhat vé ranh gidi,
tw cat dat lam 16i di nhu hién trang st dung dat hién nay. Sau khi théng nhat
ranh gidi st dung dat khi gia dinh éng B, ba T2 xay tuong rao bao quanh, ngin
cach khong ai cé ¥ kién gi. Do hién nay thuc té str dung dat, dién tich dat c6 su
thay doi cua cac ho gia dinh gitta BD 299 khi cap GCN so véi BB VN 2000 ¢6
su chong 1an, cé su khac nhau 1y do 1a cac ho gia dinh di st dung theo hién
trang lau dai, c6 ranh gi61 rd rang, khong c6 khiéu nai, tranh chap gl chi dén khi
gia dinh 6ng B, ba T2 chuyén nhu’(mg dat cho anh T, chi T1 méi c6 ¥ klen veé
viéc khong thong nhat gitta Ban d6 299 so véi Ban @6 VN 2000 nén can giir
nguyén hién trang str dung dat nhu hién nay 1a phu hop.

Ngoai ra, tai Bién ban 1am viéc giai quyét nodi dung don cua 6ng Ha Thé D
tai UBND xa D, huyén T tién hanh ngay 14/02/2025 chinh ¥ kién cta ba Pham
Thi T2 c6 ndi dung: Toi chi ban dat theo bia toi da duoc cap, t6i khong ban dat
cua 6ng Ha Thé D...Gia dinh 6ng D da sinh song on dinh tir trudc dén nay,
khong c6 tranh chap méc gidi véi gi gitra gia dinh toi va gia dinh 6ng D”. Toan
bo noi dung ba T2 trinh bay di duoc 6ng Ha Cong B va 6ng Ha Thé D “DPong ¥
hoan toan theo y kién cua ba T2”. Do d6 viéc ba T2, ong B, 6ng D thira nhan &
ndi dung lam viéc ngay 14/02/2025 tai UBND x3 D vé moc gi6i hoan toan phu
hop qua trinh quan 1y, st dung dat cua gia dinh 6ng B, ba T2, 6ng D, ba L1 nén
nay nai ra la c6 dat cua 6ng D trong tong s6 dat chuyén nhuong cho anh T, chi
T1 la khong c6 co s0.
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Viéc cac ho gia dinh 6ng B, ba T2 va gia dinh ong Ha Thé D thong nhat vé
ranh giéi st dung dat nhu hién trang tir naim 2009 - 2010 dén nay ma khong thuc
hién nghia vu d¢é nghi co quan nha nuéc c¢6 tham quyén diéu chinh lai GCN cho
phu hop véi thuc té str dung 1a thiéu x6t ciia ngudi sir dung dat. Do vay, dé nghi
co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai tai dia phuong diéu chinh lai GCN cho phu
hop véi thuc té quan 1y, st dung dat cua ho gia dinh 6ng Ha Thé D cho phu hop.

Xét thay: Viéc chuyén nhuong giira gia dinh 6ng B ba T2 véi anh T chi T1
tr nim 2020, dén 2023 xdy ra tranh chap. Khi chuyén nhuong, ong B ba T2
cling khong noéi gi vé viéc mot phan dat 6ng ba muon ctia 6ng D. Qua trinh giai
quyét tai cap so tham 6ng B, ba T2 va céac thanh vién trong gia dinh ciing khong
c6 trinh bay nao vé viéc muon dat cua gia dinh ong D ma chi cho rang gia dinh
khong chuyén nhuong phan dat ao trong khuon vién dat nén dé nghi khong cong
nhan viéc chuyén nhuong phan dat ao (phan dat ao co vi tri khac so véi phan dat
ong ba dang cho rang muon cua gia dinh éng D). Sau khi xét xir so tham, ba T2
cling chi khang cdo noi dung gia dinh ba khong chuyén nhuong phan dat ao, sau
nay khi thay co6 su khac nhau vé hinh thé gitra ban do 299 so vdi thuc té quan 1y
sit dung duogc ban do VN 2000 thi gia dinh 6ng B, ba T2 véi 6ng D lai nai ra la
c6 viéc muon dat nhu trinh bay tai phan trén. Nhu vay, dén nay ong B, ba T2 va
ong D cho rang gia dinh ba T2 muon cua gia dinh 6ng D khoang 600m? dat tir
nam 1993 la khong co cin ctr, day chi la viéc co tinh nai ra dé gay kho khan cho
ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a anh T, chi T1.

[7]. Poi v6i ndi dung ba Pham Thi T2 lién tuc c6 dé nghi Toa an tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd va do dac lai dién tich dat tranh chép; Ho1 déng XEét
xtr phuc tham thay rang: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da tién
hanh xem xét tham dinh tai cho thira dat tranh chap gitta 6ng B, ba T2 véi anh T,
chi T1 thi cac duong su nhat tri, dong ¥ ky vao bién ban xac nhan noi dung dung
khong c6 ¥ kién khiéu nai thac mac gi. Sau khi xét xtr so tham véi quyét dinh
chap nhan yéu cau khéi kién cuia anh T, chi T1 thi phia ba T2, 6ng B méi c6 don
dé nghi xem xét, tham dinh tai chd. Toa an cap phic tham tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh day du cac tai san bao gom cong trinh xay dung, cay
trong trén dat, vi tri, ranh gi6i thira dat, hé thong tudng rao bao quanh thira dat
dugc cac duong su thira nhan 1a st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap phu hop
vol tai liéu cép so tham di lam viéc. Do vay, viéc ong B, ba T2 de nghi Toa an
cép phtc tham tiép tuc xem xét, tham dinh tai chd va do dac lai thua dat la
khong can thiét nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[8]. P6i véi ndi dung van ban s6 61/UBND-DCXD ngay 28/02/2025 cua
Uy ban nhan dan x3 B, huyén T gti Cong ty L2 ¢6 nodi dung: Theo s6 muc ké,
dia chinh va BD 299: Ho 6ng Ha Cong B dugc UBND huyén T cap GCN doi
voi1 thira 15, to6 BDDO07, dién tich 2668m, giap ranh véi thtra 61A, to6 BD 07 dién
tich 1587m chu str dung ho ong Ha Thé D; theo BD VN 2000 khi long ghép véi
ban d6 299 1én ban d6 VN B thi c6 su chong lan vé ranh gisi véi thira 222 to
ban d619 ban d6 VN 2000 va thtra 183 t& ban do 19 ban d6 VN 2000; thtra 222
la hién trang str dung dat gia dinh 6ng D; thira 183 la hién trang st dung dat ho
ong Ha Cong B. Tuy nhién, thuc té can c6 su xac dinh va thong nhat vé ranh
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gi6i st dung dat cia cac ho lién quan lam co sé xac dinh noi dung phap Iy cia
cac thira dat. Hoi dong xét xtr thay rang: Nhu da nhan dinh tai phan trén, so sanh
ban d6 299 v&i ban @6 VN 2000 va hién trang sir dung dat thi thay cé su chong
lan vé ranh gi6i, hién trang st dung dat gitta ho gia dinh 6ng D véi ho gia dinh
ong B, ba T2. Tuy nhién do gia dinh 6ng B vé1 gia dinh 6ng D la anh em trong
nha va hai thira dat nay déu c6 ngudn goc do cha 6ng dé lai nén qua trinh st
dung dat hai gia dinh di tu xac dinh, thong nhat ranh giéi stt dung dat nhu hién
nay nhung khong dé nghi co quan nha nuéc cé tham quyén dieu chinh cho phu
hop. Do vay mdi ¢é su khac nhau vé hinh thé, khac nhau vé dién tich gilta cac
thira dat nhung su khac nhau nay khong phai la co sé, 1a cin ctr xac dinh thira
dat do gia dinh 6ng B, ba T2 chuyén nhuong cho anh T, chi T1 c6 ca phan dat
cua gia dinh 6ng D trong do.

[9]. Can ct vao cac tai liéu co trong hod so vu an duoc céac duong su thira
nhin va viéc xem xét, tham dinh tai chd do Toa an tién hanh c6 du co s& xac
dinh gia dinh 6ng B, ba T2 da ban giao thtra dat cho vo chong anh T, chi T1
quan 1y, sir dung. Qua trinh giai quyét tranh chap thi gia dinh 6ng B, ba T2 d3 co
hanh vi can tré viée sit dung dat cia anh T, chi T1 nhu tu ¥ pha tudong rao mo
cong tai vi tri gan ao cao (c6 kich thuéc: khoang 1,5m, rong khoang 0,7m,
khung sat vudng, canh cong bang ton) trong thua dat; tw ¥ xay thém 03 hang
gach chay theo 161 cé)ng cua thira dat. (viée nay da thé hién rd tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 09/4/2025 do Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc tién
hanh). Viéc gia dinh 6ng B, ba T2 tu ¥ thay d6i hién trang tai san trén thira dat
trong khi dang giai quyét tranh chap dan dén anh T, chi T1 phai lam don dé nghi
chinh quyén can thiép d3 gy mat trat tu tri an tai dia phuong. Trudong hop gia
dinh 6ng B, ba T2 tiép tuc c6 hanh vi thay doi hién trang thira dat di chuyén
nhuong cho anh T, chi T1 néu quyé“:n loi cua anh T, chi T1 bi xam pham thi c6
quyén dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén xur Iy theo quy dinh cia phap
luat.

[10]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho dé nghi
Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan khang cdo cua 6ng Ha Cong B, ba
Pham Thi T2 va chi Ha Thi Thuy HI; gitt nguyén ban an dan su so thAm cua
Toa an nhan dan huyén Tam Duong la ¢6 can ct, phu hop quy dinh cua phap
luat duoc Hoi dé‘)ng x&t xur phuc tham chép nhan.

[11]. Vé 4n phi: Yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Ha
Cong B, ba Pham Thi T2 va chi Ha Thi Thuy HI1 phai chiu an phi dan su phuc
thAm. Do ba Pham Thi T2 va ong Ha Cong B thudc d6i twong duoc mién an phi
nén khong phai chiu.

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cia ong Ha Cong B, ba Pham Thi T2 va chi
Ha Thi Thay H1; gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 22
thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Duong nay la Toa an nhan
dan khu vuc 9 — Phu Tho.
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Ap dung cac DPiéu 117; Khoan 2 Diéu 129, Piéu 500, Diéu 501 va Diéu
502 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 167; 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi
quyét 326 vé an phi, 1& phi Toa an. Xir:

1. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua anh D6 Vian T, chi Bui Thi T1: Cong
nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 1a 6ng Ha Céng B, ba Bui Thi T7 véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh
D6 Van T, chi Bui Thi T1 giao két ngay 22/5/2020; ngay 13/6/2020 va ngay
15/6/2020 vé viéc chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 15, to ban do6 s6 7
dién tich 2.668 m? & thon Q, xa B, huyén T, tinh Vinh Phuc nay la thon Q, xa T,
tinh Phtt Tho theo GCN s6 732980 cap ngay 26 thang 10 nim 2001 ding tén ho
ong Ha Van B2 véi gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000 dong, hién do dac thuc
té 1a 2759,9 m2. (C6 so do chi tiét kém theo).

2. Anh D6 Vian T, chi Bui Thi T1 dugc lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cap d6i GCN doi voi thira dat s6 15, to ban d6 s6 07
(theo GCN s6 732980 cap ngay 26 thang 10 nim 2001 dung tén ho 6ng Ha Vin
B2) dia chi thira dat ¢ thon Q, xa D, huyén T, tinh Vinh Phuc nay la thon Q, xa
T, tinh Pht Tho theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi: Ba Pham Thi T2 va 6ng Ha Cong B khong phai chiu an phi
dan su phtc tham. Chi Ha Thi Thay H1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) an phi dan sy phtc tham. Xac nhan chi Ha Thi Thay H1 d ndp 300.000
dong an phi dan su phtc tham theo Bién lai thu tam tng an phi da ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc theo bién lai thu sO
0007108 ngay 12 thang 8 nam 2024 (Ba T2 ndp thay).

Cac quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham khong bi khang cao,
khang nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay het thot han khang cao, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phtt Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu wvuc 9 — Pha Tho;

- Phong THADS khu vgc 9 — Pha Tho:;

- Cac duong su;

- Luu HSVA; Toa Dan su.

Nguyén Duy Son
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