TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAl Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 117/2025/DS-PT
Ngay: 08 - 9 - 2025 ‘
VIV tranh chap thyuc hién nghia vu tra tién

, NHAN DANH
NUOC CONG XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Duy.

Cac Tham phan: Ong Truong Nam Trung

Ba V6 Thi Hong Thu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Truong - 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xur
phtc thdm cong khai vy én thy ly s6 57/2025/TLPT-DS ngdy 22 thang 5 ndm
2025 veé viéc “Tranh chap thuc hién nghia vu tra tién”.

Do Ban an dan sy so theftm s6 83/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Gia Lai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 106/2025/QD-PT ngay
11 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Vin H, sinh ndm: 1966; cu tra tai: TO C, khu pho
B, phuong Q, tinh Gia Lai (dia chi cti: T6 C, khu V, phuong Q, TP ., tinh Binh
Dinh); c6 mat.

- Bi don: Ong HO Xuan T, sinh ndm: 1960 va ba Nguyén Thi T1, sinh
nam: 1960; dong cu tra tai: B H, phuong Q, tinh Gia Lai (dia chi cu: 21 H,
phuong Q, thanh pho Q, tinh Binh Dinh).

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T1: Ong HO Xuan T (Vian bén ty
quyen ngay 02/11/2024); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ho Ngoc H1, sinh ndm: 1968; cu trt tai: To D, khu V, phuong Q,
tinh Gia Lai (dia chi cti: T6 D, khu V, phuong N, TP Q, tinh Binh Dinh); c6 don
Xin vang mat.



+ Ong Tran Vin H2, sinh nam: 1963; cu tra tai: T6 C, khu phé B, phuong
Q’, tinh Gia Lai (dia chi cli: To C, khu V, phuong Q, TP Q, tinh Binh Dinh);
vang mat.

Do co khang cdo cua nguyén don ong Lé Van H.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ong Lé Van H trinh bay:

Ong Lé Vin H va 6ng Hd Xuan T, ba Nguyén Thi T1 13 ba con v6i nhau.
Nam 2007 6ng c6 ngo6i nha va thira dat sb 34, to ban dd s6 39 toa lac tai khu vuc
4,P.Q, TP ., 6ng mua cua 6ng Tran Cong V; 6ng T, ba T1 ¢6 hai thira dat lién
ké, gém Thura dat s6 33, to ban d6 39, 6ng T ba T1 mua cta 6ng Cao Tién P va
thira dat s6 16, to ban d6 s6 39 (ong H1 em vo 6ng H mua cua ba Truong Thi
Thu N) nhung thuc té giao cho 6ng T va ba T1 ding tén, ba thira dat nay nam
lién ké nhau.

Ngay 05/11/2007 éng H, éng H1, 6ng T, ba T1 mudn ban 03 nha va dat
trén; 6ng H1, 6ng T thong nhat giao cho ong H dung ra giao dich ban, sau do
ong H gap 6ng Tran Van H2 dit van dé mua toan bo ca ba nha va dét trén (tai
thoi diém ong H va ong H2 giao dich mua ban, 03 thira dat trén chua co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat). Ong H va éng H2 thoa thuan: Ong Ha C trach
nhiém 1am s6 doé cho ca ba nha va dét trén, sau khi 1am xong s6 do ong H2 s&
mua véi gia 3.400.000(16ng/m2 , dién tich s& tinh theo thuc té sau khi lam sd, éng
H2 dit coc trude cho 6ng H 300.000.000 dong, c6 viét gidy dit coc mua ban nha
& va dat , co ndi dung ghi rd thoi gian hoan thanh gidy chimg nhan (s6 do) la
05 thang, néu khong hoan thanh thi bén ban s& chiu 13i 5%, néu khong lam dugc
thi phai tra gdp 3 lan tién coc. Nhu vay ong H 1a nguoi nhan coc, ong T 13 nguoi
lam chung viéc giao nhan coc. Sau d6 6ng H nhan thém cua 6ng H2 30.000.000
d6ng nita nhung khong ghi vao gidy coc.

Sau khi giao nhan tién coc, ong H tlen hanh lam gidy ching nhan cho ca
ba nha va dat trén, nhung nha dat sb A va sd 33 cua ong T la dat nong nghiép
phai chuyén d6i muc dich su dung nén phai ndp tién sur dung 100% la
377.640.000 ddng, ong T cho rang quéa cao va khong chiu nop tlen cho nén vi¢c
lam gidy chtng nhan cho 02 nha va dét thira sé 16 va thira sé 33 khong thuc
hién duoc, tir d6 6ng H2 khong déng y mua nita va giri don dén Toa an nhan dan
TP. Quy Nhon yéu cidu 6ng H tra lai tién dit coc 300.000.000 dong va
300.000.000 dong tién phat coc va 30.000.000 dong 6ng H nhan thém. Qua trinh
giai quyét vu 4an tai Toa, 6ng H va 6ng H2 thoa thuan voi nhau: Ong H tra cho
6ng H2 630.000.000d0ng, trong d6 300.000.000 dong tién dit coc, 300.000.000
dong tién phat coc va 30.000.000 dong ong H nhan thém.

Nay 6ng H yéu cau vo chong ong T, ba T1 phai thuc hién nghia vu tra lai
cho 6ng 200.000.000d6ng tién phat coc ma ong da tra cho 6ng H2, vi ly do
khong thuc hién duoc viée lam giéy chirng nhan cua 02 thira dat sb 16 va thira
dat s6 33 dé ban cho 6ng H2.



- Qng Ho Xudn T la bi don va la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Nim 2001 6ng T c¢6 mua mot thira dt ciia 6ng Cao Tién P va em cua ong
la dng Nguyén Ngoc H3 c6 mua cta ba N mot thira dat lién ké nhung giao cho
ong T dtng tén, cung thoi gian d6 6 ong H cling mua mot thira dat lién ké dat 6 ong
T, ca ba thira dit nay deu c6 nha cap 4, chua c6 gidy chimg nhan. Vi éng T va
6ng H3 chua c6 nhu cau st dung nén cho éng H & nhd hai nha cua 6ng T va dng
H3 dé m¢ xuong 1am an.

Pén nam 2007 dng H gip kho khin nén c6 dé nghi ong T va dng H3 cling
ban ca 03 nha va dat trén, ong T va ng H3 dong § y dé cho ong H lam gidy chu’ng
nhan cé ba thira dat trén rdi giao dich mua ban. Pén thang 11/2007 6ng H va 6ng
H2 giao dich mua ban ca ba nha va dat trén, lac 6ng H va ong H2 viét gidy giao
nhan tién dit coc co goi 6ng T dén ky lam ching, nhung 6ng T khong lién quan
gi dén viéc mua ban cia 6ng H2, néu ong H lam gidy chung nhan dbi voi hai
thira dat ciia ong T xong va tra du tién thi 6ng T dong y ban. Ong H chua lam
duoc gidy chimg nhéan cho ca ba thira dat trén nhung 6ng H d nhan tién coc cua
ong H2, sau d6 viéc mua ban gitra 6ng H va 6ng H2 khong thuc hién dugc nén
dén nam 2010 ong H2 khai kién 6ng H yéu cau tra tién coc va tién phat coc, tai
Toa 6ng H va 6ng H2 thoa thuan tra tién coc va tién phat coc nhu thé ndo éng T
khong biét.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau éng T, ba T1 tra lai cho dng 200.000.000
ddng tién phat coc ma 6ng da thoa thuan cho éng H2 1a 6ng T, ba T1 khdng
dong y.

- Nguoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan éng Ho Ngoc HI trinh bay:
Vao khoan nam 2001 6ng HO Xuan T ¢ gid1 thi¢u cho 6ng mua mot 16 dat canh
16 dat ong T mua (dat chwa c6 gidy chung nhan quyén st dung dat). Vi ong di
lam xa nén giri tién cho ong T mua dum va dimg tén HO Xuan T, vi 6ng ¢ xa
nén viéc str dung 16 dat nay nhu thé nao ong khong biét, viéc ong T va ong H
théng nhat ban 16 dat nay nhu thé nao 6ng cling khong biét, sau d6 6ng H va Ong
H2 giao dich nhan tién coc, mua ban ba 16 dat nhu thé nao ong cling khéng biét,
khong lién quan gi dén ong. Nam 2015 6ng vé sir dung 16 dat cho dén nay.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ong Tran Van H2: Ong H2
dugc Toa téng dat gidy triéu tap hop 1& nhung vang mat 1an thir 2 khong c6 1y do
va khong c6 161 khai.

Ban an dan su so thdim s6 8312025/DS-ST ngay 27 thang 3 ndam 2025 ciia
Toa an nhdn dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Binh (nay la Toa an nhan dan
khu vue 1 - Gia Lai) quyet dinh:

- Can ctr céc khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1

diéu 39, Diéu 227 cua BJ luat To6 tung dan su;

- Can ctr, Dicu 280, Dicu 288, Dicu 328 cua Bo Luat dan sy;

- Céan cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.



Tuyén xu:
- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van H.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con quyét dinh vé€ &n phi dan sy so tham,;
v€ quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cia cac bén duong su.

Ngay 10/4/2025, nguyén don 6ng Lé Vian H khang céo yéu cau Tda an cap
phtc tham sira toan bd ban an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cta ong,
budc ong T va ba T1 c6 nghia vu tra cho 6ng 200.000.000 dong tién phat coc ma
ong da tra cho ong H2.

Tai phién toa:
- Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu: Trong qua trinh
t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quy
dinh cua phap luat t6 tung; Pong thoi dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 1
Piéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ong Lé Van H,
giit nguyén ban an so tham ciia TAND khu vuc 1 — Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa va can civ vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong
xet xir nhan dinh:

[1]. Vé sy ving mit cua cac duong su: Nguoi ¢d quyén 101 nghia vu lién
quan Tran Vian H2 da duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat khong 1y
do. Can clr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung Dan sy, HO1 dong x¢&t xur
tién hanh xét x(r ving mit.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Van H, HDXX thiy rang:

[2.1]. Ong Lé Van H va 6ng HO Xuén T déu thira nhin: Vao nim 2007,
ong H, dng T va 6ng H1 mudn ban 03 thira dét s0 34, 33, 16 to ban do s6 39 (dat
chua c6 s0) toa lac tai khu V, P. Q, TP . (nay la phuong Q, tinh Gia La1) Ong T
va 6ng H thong nhat giao cho 6ng H lam giay chirng nhén 03 nha va dat trén, roi
giao dich mua ban. Ong H chua lam gidy ching nhan nhung da lién hé voi ong
Tran Van H2 va tu thoa thuan véi ong H2 la 6ng H chiu trach nhiém lam so6 do
cho ca 03 nha va dét trén, sau khi lam xong s6 do ong H2 s& mua véi gia
3.400.000d0ng/m?, dién tich s& tinh theo thuc té sau khi 1am so, ong H2 dit coc
trude cho 6ng H 300.000.000 dong, c6 viét gidy dit coc mua ban nha & va dat o,
c6 ndi dung ghi 1 thoi gian hoan thanh gidy chimg nhan (s6 d6) 1a 05 thang, néu
khong hoan thanh thi bén ban sé& chiu 13i 5%, néu khong lam dugc thi phai tra
gap 3 1an tién coc, ong T chi ky vao ndi dung thoa thuan voi tu cach nguoi lam
ching.

[2.2]. Ong H nai rang: Sau khi nhan coc, ong da tién hanh 1am glay chiing

nhan cac thira dit trén nhung vi thira dat sé 16 va sé 33 cua ong T la dat néng
nghiép phai chuyén d6i muc dich sir dung nén phai ndp tién sir dung 100% la



377.640.000 dong, ong T cho rang qua cao nén khong dong ¥ nop t1en dé lam
gidy chimg nhan cho 02 thira dat nay, din dén viéc 6ng khong 1am sb duoc, nén
6ng H2 khong dong ¥ mua ban nita va 6ng phai chiu phat coc. Xét thdy: Ong T
chi thod thun v6i dng H la giao 0ng H lam s6 doi voi 03 thira dat, sau khi c6 s0
thi mé1 giao dich mua ban cac thira dat trén; 6ng H chua lam duoc so da lién hé
giao dich mua ban v6i ong H2 va tu 1ap hop dong dat coc 1a ngoai thoa thuan
gitta 6ng H va 6ng T. Khi 6ng H2 khdi kién ra Toa yéu cau 6ng H tra tién coc,
tién phat coc va tién ong H nhan thém vai tong so tien 630.000.000 dong, 6ng H
da dong y va dugc T(‘)q an ra Quyé¢t dinh cong nhan su thda thuan cua cac du’O’ng
su. Qua trinh giai quyet vu an ong H khong cung cép dugce tai liéu chung cur dé
cb&ng minh viéc ong H thoa thuan dat coc, théa thuan vé Viéq phat coc ¢o sy
dong y cua ong T, ba T1. Do d6, 6ng H phai chiu trach nhiém doi véi khoan tién
phat coc ma 6ng da thoa thuan véi 6ng H2.

Nén Toa an nhan dan cap so tham khong chap nhan don khoi kién cua
nguyén don ong L€ Van H la ¢6 can ctr. Tai phién toa phuc tham, 6ng H khong
cung cap thém tai liéu chimg cir moi d€ chirng minh cho khang cao ctiia minh la
c6 can cir. Do d6, HDXX phuc tham khong chap nhan khang cao cua ong Lé
Van H, gilt nguyén ban an so tham.

[3]. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4]. An phi déan sy phuc tham: Khang cdo cua nguyén don 6ng L& Van H
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban
thuong vu Quoc hai.

[5] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Dinh d¢ nghi khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Lé Van H, git
nguyén ban an so tham la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cur vao:

- Khoadn 1 Diéu 308 ciia B ludt To tung Dan sy nam 2015;

- Diéu 280, Diéu 288, Diéu 328 ciia Bo Ludt Dan su;

- Khodn 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thwong vu Quoc hoi.

Tuyén xii:

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don Ong Lé Van H, gitr
nguyen ban an dan sy so tham so: 83/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Pinh (nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Gia Lai).



2. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Lé Van H phai chiu 300.000 dong,
nhung duge khau trir 300.000 ddng tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb
0001502 ngay 22/4/2025 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phdé Q (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Gia Lai).

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; = N _ > A .
_TAND ki vie 1 - Gia Lai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vyc 1 — Gia Lai;
- Céc duong su;
- Luu: HO so vu 4n, HCTP, Toa DS.

Lé Van Duy



