TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 147/2025/DS-PT
Ngay: 08/9/2025
V/v: “Tranh chdp hop dong mua

ban can ho”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xit phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Céc tham phén: Ong Tran Minh That va 6ng Nguyén Trung Tin

- Thw ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuong — Thu ky vién

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Tran Van Phién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,

xét x1r phiic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 69/TLPT- DS ngay 24 thang 3 nim

2025 vé viéc : “Tranh chap hop déong mua bén cdn hé”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa ( Nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 2 — Khanh Hoa) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtt phtic tham s6 174/2025/QD-PT ngay

07 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hién T, sinh nim: 1976 ( ving mit);
Dia chi: S6 A, hém D, duong H, phuong B, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam: 1990 ( ¢6



don xin xét Xt ving mit);
Dia chi: D B, Phuong G, Thanh pho Ho Chi Minh.
Bi don: Cong ty co phan T§;
Dia chi: Lo T, Lo D, Lo TT9b, khu D, Khu D, phuong B, tinh Khanh Hoa.
Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Lé Anh T2 — Tong giam ddc.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Liéu Thi Ngoc L, sinh nim 1983 —
Chuyén vién phap ché ( c6 mat).

Ngueoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Hién T khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién nguyén don ba Nguyén Thi Hién T, qué trinh t6 tung va

tai phién toa dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30/3/2018, giita ba Nguyén Thi Hién T va Cong ty co phan T8 c6
ky két Thoa thuan ky quy so SeB04-26/TTKQ-THE ARENA30032018.

Ngay 02/01/2019, ba Nguyén Thi Hién T va Cong ty c6 phan T8 tiép tuc
ky két hop déng mua ban can ho du an T A, doi twong mua ban la can ho sO
SeB04-26, tang 4, T, dia chi L6 T, Lo D, L6 TT9b, khu D, Khu D thudc phuong
C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa do Cong ty cd phan T8 lam chu dau tu véi gia
1.570.215.939 dong. Thoi han du kién ban giao cin hd 1a thang 6 nam 2020.
Tong so tién da thanh toan 1a 462.652.912 dong twong ng 30% tién do theo hop
dong.

Nguyén don xac dinh hop dong mua ban néu trén giira nguyén don va bj
don vo hiéu. Budc Cong ty CP T8 hoan tra cho ba ba T toan bd so tién goc da

nop 1a 462.652.912 dong. vi cac 1y do sau:

Thir nhat, tai thoi diém ky két hop dong mua ban, nguyén don phat hién
du 4n T van chua cé cac hd so, tai liéu sau: Gidy phép xay dung; Tham dinh
thiét ké k¥ thuat; Tham dinh phong chay chira chay; Bao cdo danh gia tac dong

mol truong.



Nhu vay, mac du cong trinh, trong d6 c6 cac hang muc khoi khach san cao
tang Al, A2, A3, A4 chua duoc tham dinh thiét ké k¥ thuat, tham duyét phong
chay chita chay, bao cdo danh gia tic dong moi truong va chua dugce cap giay
phép xay dung nhung Cong ty T8 da dua vao kinh doanh va ban cac can hd nay
cho khach hang thdng qua cac hop dong mua ban cian ho 1a vi pham diéu cam

cua Luat, quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

Thir hai, Cong ty c6 phan T8 d3 lira doi nguyén don vé thoi gian s hiru

can ho la 50 ndm nhung thuc té thoi gian thuc hién du an chi con 37 nam.

Thir ba, Cong ty co phan T8 da lira d6i nguyén don vé thiét ké cin ho va
thiét ké tong thé toan dua 4n. Viéc chdo ban mot san pham khi chua cé giay
phép va co tinh chao ban maot san pham khong ding véi quy hoach duoc duyét
1a hanh vi Itra d6i khach hang va cac co quan quan 1y nha nuéc, day rii ro cho
cac chi s hiru. Nhu vay, day 1a hanh vi gian 1an, ltra doi trong kinh doanh bat

dong san quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

Thu tu, du 4n khong c6 ngan hang bao linh nhu cam két ban dau la ngan
hang V (viéc ngan hang bao lanh duoc quang cao ram ro trén truyén thong cling
nhu cac file tai liéu phat cho cac chu s& hiru), dén nay ngan hang M ciing chi la
don vi cho vay tin dung chr khong phai ngan hang bao lanh cho tién d6 du an.

Thtr nam, nguyén don nhiéu lan yéu cau chu dau tu sap xép dé nguyén
don vao kiém tra du an theo cac diéu khoan quy dinh trong hop dong mua ban
nhung chu dau tu tim moi 1y do dé tir choi.

Tht sau, theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan su nim 2015 thi giao
dich dan sy c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cam cua luat thi vo hiéu.
Nguyén don da rat nhiéu lan giri thong bao cham dut hop dong mua ban véi bi
don nhung cong ty T8 khong hé c6 dong thai phan hoi.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia bi don
trinh bay:

Cong ty co phan T8 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khéi kién cuia
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nguyén don vi cac Iy do sau:

- Hop dong mua ban ky két gitra cac bén cé du cac diéu kién co6 hiéu luc
cua giao dich dan su quy dinh tai Piéu 117 B6 Luat Dan su 2015. Cac bén tham
gia giao dich co6 day du niang luc phap luat, ning luc hanh vi dan su, trén tinh
than tu nguyén, da tim hiéu k¥ thong tin Du an va da dugc ghi nhan tai Piéu
17.2.1 va DPiéu 17.2.2 cua Hop dong mua ban. Noi dung va muc dich cua céc
bén la mua ban cdn hd du lich, phu hop véi tinh chat ctia Du an va quy dinh

phap luat, khong vi pham diéu cam cua Luat.

- Muc dich 02 bén huéng dén khi ky két hop dong mua ban la viéc xay
dung va ban giao cin ho du lich SeB04-26 cho nguyén don dén nay da dat duoc

Mic du qua trinh thuc hién hop dong mua ban gip nhiéu kho khin khach
quan (su kién thanh tra chinh phu, dich bénh Covid- 19) nhung bi don van nod
Iuc, tap trung nguon luc dé xay dung cin ho dé ban giao cho nguyén don theo
cam két. Pén nay, bi don da xay dung, hoan thién can ho va da dugc Cuc giam
dinh nha nudc vé chat luong cong trinh xay dung- Bo X nghiém thu hoan thanh
cong trinh, dua vao stir dung (Thong bao s6 102/GD-GDD3/HT ngay 01/6/2021
cua Bo X). Bi don cling da gtri thong bao dén nguyén don vé viée can ho da du
diéu kién ban giao va bat dau ban giao cin ho cho khiach hang tir ngay
18/6/2021, dong thoi dé nghi nguyén don tiép tuc thanh toan dé du diéu kién

nhan ban giao cin hd nhung nguyén don chua thanh toan so tién con lai.
- V& giay phép xay dung diéu chinh:

Viéc UBND tinh K tam diumg giai quyét thu tuc hanh chinh Du an The
Arena dé cho két luan Thanh Tra C, Chu dau tu dé nghi cé‘ip GPXD cho du an
duoc diéu chinh theo quy hoach méi tir nam 2018 nhung dén ngay 15/11/20109,
méi duoc cap Giay phép xay dung s6 89/GPXD-SXD. Cuc giam dinh Nha nuéc
vé chat luong cong trinh xay dung - Bo X di c¢6 Thong bao 102/QD-GD3/HT
ngay 01/6/2021 thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
cong tac xay dung tai Toa Al (L), A2 (Sea); Thong bao s6 14/GD-GD3/HT

ngay 26/01/2022 Thong bao chap thuan nghiém thu hoan thanh cong trinh tai
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Toa A3 (W), A (S). Nhu vay, diéu kién vé gidy phép xay dung d3 dugc khic
phuc va cac toa nha c6 can ho da duoc phép dua vao sir dung, du diéu kién ban
giao can ho cho cac nguyén don. Do d6, muc dich va noi dung cua Hop dong ma

cac bén hudng t61 da dat dugc.

- Bi don ludn cap nhat day du, cong khai cac thong tin vé tién do thi cong
cia Du 4n The Arena bang nhiéu hinh thitc khac nhau nhu trén kénh thong tin
truyén thong chinh thirc ctia chu dau tu, vi deo tién do tai kénh Youtube va qua
thur dién tir cho khach hang; dong thoi thuong xuyén to chitc cho khach hang

tham quan du an, tham quan phong mau tai Dy an.

- Vé ngan hang bao lanh du 4n: The Arena la Dy an dau tu xay dung cin
ho du lich nén khong thudc d6i twong diéu chinh cia Khoan 2 Piéu 55 Luat
Kinh doanh Bat dong san. Du 4n The Arena khong thudc truong hop phai co
van ban chép thuan du diéu kién duoc ban can ho du lich cua S& X1. Du an The
Arena khong thudc trudng hop phai mé bao lanh theo quy dinh tai Diéu 56 Luat
Kinh doanh Bat dong san. Quy dinh nay chi ap dung v6i Du an nha & hinh thanh
trong tuong lai, khong ap dung véi du an dau tu, xay dung cin ho du lich, biét
thu du lich. Noi dung nay da duwoc Ngan hang N2 khang dinh tai Thong bao
326/TB-NHNN ngay 25/10/2021 v/v khong thu 1y giai quyét té céo “ddi véi cac
du an bat dong san khac, Luat Kinh doanh bat dong san khong quy dinh chi dau
tur du 4n bat dong san bat budc phai ¢6 bao 1anh ngan hang trude khi ban, cho

thué mua”.

- Vé thiét ké mit bﬁng cin ho va tién ich du an: Ho so phap 1y Du an tir
Chu truong dau tu, quy hoach, thiét ké duoc phé duyét va Hop dong mua ban
déu thé hién can ho 1a can ho du lich. Xuyén sudt ho so phap 1y du an déu ghi
nhan Du an The Arena dau tu, xay dung can hd du lich, biét thy du lich. Quy
hoach 1/500 theo Quyét dinh 3826/QD-UBND ngay 15/12/2017 néu rd dat dé
xay dung “khach san — khu nghi dudng (can ho du lich); Thiét ké co s& duoc
B6 X déu néu 1o “téng so cin ho du lich (condotel) — 3.533 cin; Thap A-I:
1.174 can; Thap A-2: 1.182 cin; Thap A-3: 601 cin; Thap A-4:576 can”; thiét
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ké k¥ thuat cia BXD dung thuat ngit “Khach san Al nhung gom 1.174 cin
condotel; Khach san Al gf‘)m 1.182 can condotel,...”. Theo thoéa thuan tai
HDMB, thong tin thiét ké can ho khong bo tri bép trong can hd ma thiét ké moi
tdoa déu co bo tri “Sanh bép chung (K) thudc Phan so hitu va st dung chung cia
cac Chu s& hitu va Chi Pau tu” quy dinh tai Phu dinh 4, Phu luc 1 HDMB. Phan
chu thich diéu 5.1 TCVN2020 quy dinh: “Chu thich: Tuy theo yéu cau cu thé,
bén trong can ho Iuu tri c6 thé thiét ké bép hoac khong thiét ké bép”. Viéc bo tri
bép ngoai cin ho tai Du an The Arena nhim dam bao an toan phong chay chita
chay va tiéu chuan khu nghi dudng khi di vao van hanh. Mit khac, Piéu 21 NP
168/2017/ND-CP quy dinh: a) Khach san nghi dudng: Co s¢ luu tra du lich
dugc xay dung thanh khoi hodc thanh quan thé cac biét thu, nha thap tang, cin
ho, ¢ khu vuc c6 canh quan thién nhién dep”. Nhu vay theo quy dinh phap luat,
Khdi toa nha bao gém tap hop cac can ho du lich tai khu vuce ¢6 canh quan thién

nhién dep cting dugc goi la Khach san N3.

Cong ty trién khai thi cong can ho theo phong cach cin ho mau duoc
trung bay trong giai doan gidi thiéu vé du an. Cac hang muc cong tinh, tién ich
cua du an déu d3 hoan thién dé phuc vu cho viéc ban giao can ho theo phu luc 4,
ngoai ra con dau tu thém dé nang cao gia tri khau thac thu hut du khach nhu pho
di bg, dong song lwoi, twong Ali v& Nino... Mo ta can ho, dac diém can ho va
cac vat liéu bén trong can ho dugc cac bén thoa thuan xac dinh tai Phu luc 1
HDPMB va cac bén cling khong c6 thoa thuan vé viéc cin ho thuc té duoc dbi
chiéu vai can hd mau tai thoi diém ky két HDMB. Thuec té Bi don di xay dung,

trang bi noi that trong can ho dung véi quy dinh cia HDMB.

- Theo quy dinh cua phap luat thi Chu S¢ hitu cong trinh xay dung trong
du an kinh doanh bat dong san khong phai la du 4n nha &, trong d6 c6 can ho du
lich, biét thu du lich c¢6 quyén yéu cau dugc cap Gidy chirng nhan d6i véi tai san
trén dat c6 thoi han. Piéu 79 cia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014,
Khoan 22 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh Phu,
Khoan 8 Diéu 6 cua Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo T9,



HDPMB di quy dinh Bén Béan c6 trach nhiém thay mat Bén Mua ndp ho so dé
nghi Co Quan Nha Nudc ¢ tham quyén cap Gidy Chung Nhan cta can Ho cho
Bén Mua, trir truong hop Bén Mua c¢é van ban tr nguyén lam thu tuc dé nghi
cap Giay Chtimg Nhan Cua Cin Ho. Van ban s6 703/BTNMT-TCQLDD Ngay
14/02/202 cia Bd T9 d3 ban hanh huéng dan S& Tai nguyén va Moi trudng cac
tinh, thanh pho truc thudc Trung wong vé viéc cap Giay Ching Nhan cta can Ho
du lich va dugc quy dinh tai Diém 5.2.9 khoan 5.2 Diéu 5 cua Hop df‘)ng mua
ban can ho. Nhu vay co6 co sé khéng dinh viéc cam két vé thoi han s& hiru va
viéc can ho duoc cap GCN di thoa thuan trong hop dong 1a dam bao ding theo
quy dinh cta phap luat. Viéc dé nghi cap GCN cua can ho s& duoc chu dau tu
thuc hién sau khi bén mua da hoan thanh toan by cac nghia vu thanh toan va
cung cap day du cac ho so, giay to hop 1é theo quy dinh ctia phap luat cho chu
dau tu, chu dau tu thuc hién theo huéng dan cua Co quan nha nudc c6 tham
quyén lién quan dén viéc thuc hién thu tuc xin cap Giay Chimg Nhan cia Can

ho.

Tai Ban an so 57/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cia Toa an nhan dan
Thanh phé Cam Ranh ( Nay la Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Khanh Hoa) quyét
dinh:

Can cu: Cac Diéu 26, 35, 39, 42, 147, 157, 218, 227, 228, 244, 273 Bo
luat TS tung dan su nam 2015; Cac Diéu 3, 117, 118, 357, 398, 418, 419, 428,
430, 440, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Cac Piéu 16, 17, 18, 55, 59
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Cac Diéu 301, 302, 303 Luat Thuong
mai niam 2005; Cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xik:

Bac yéu cau cua nguyén don Nguyén Thi Hién T vé viéc huy hop dong
mua ban cin hd du an The Arena s6 SeB04-26/HPMB/THE ARENA dia
chi Lo T, L6 D, Lo TT9b, khu D, Khu D thudéc phuong C, thanh phé C, tinh
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Khanh Hoa ky két ngay 02/01/2019 gitta ba Nguyén Thi Hién T va Cong ty co
phan T8 va yéu cau budc Cong ty co phan T8 hoan tra cho ba Nguyén Thi Hién
T toan bo so tién goc da nop 1a 462.652.912 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh 4n va
quyén khang cao ciia cac duong su.

Ngay 04 thang 9 naim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi Hién T khang
cdo doi voi toan bd Ban an s6 57/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cia Toa an nhan
dan Thanh phé Cam Ranh, yéu cau sira Ban an theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don, truong hop cé vi pham to tung thi dé nghi hiy Ban
an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién,
khong rat khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai

quyét vu an.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su tir khi Toa an

cap phuc tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diem xét xir tai phién toa hom nay.

Vé noi dung: Khang céo cta cac nguyén don trong han luat dinh, yéu cau
khang cdo ctiia ba Nguyén Thi Hién T khong c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo, giitr nguyén ban an so tham so6 57/2024/DS-ST
ngay 04/9/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Cam Ranh ( Nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 2 - Khanh Hoa).

NHAN PINH CUA TOA AN:
1.Vé thu tuc to tung:

[1.1] Pon khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi Hién T ndp trong
thot han luat dinh, hop 1€, da nop tam rng an phi nén duvoc xem xét, giai quyét

theo thu tuc phuc tham.



[1.2] Can ctr cac tai liéu, chirng ¢t c6 trong hd so vu an, ndi dung khoi
kién cta nguyén don, Toa an cap so tham da thu 1y, xac dinh day du quan hé
phap luat tranh chap va giai quyét dung theo tham quyén tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

2. Xét khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Hién T, HDXX nhan
thay:

Hop dong mua ban cin ho s6 SeB04— 26/HDMB/THE ARENA ngay
02/01/2019 gitta nguyén don ba Nguyén Thi Hién T va Cong ty Co phan T8 (goi
tat 1a Cong ty) ddi voi can ho SeB04 -26 tang 4 Thap S, muc dich: st dung lam
can ho du lich va khong hinh thanh don vi ¢, dién tich st dung 32,30m2 vé1 gia
1.570.215.939 dong, thoi han du kién ban giao thang 6/2020 duoc cac bén thira
nhan. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén c6 day du ning luc phap luat, ning
luc hanh vi dan su, tham gia giao két tw nguyén; Bén mua da tim hiéu va tiép
can thong tin vé cin ho mua ban thé hién tai Piéu 17.2.1 va 17.2.2 cua Hop
dong.

Can ho cac bén thuc hién viéc mua ban thuoc Du an The Arena, khu D,
tinh Khanh Hoa 1a cong trinh xay dung duoc Uy ban nhan dan tinh K phé duyét
theo Quyét dinh chu truong dau tu s6 3456/QD-UBND ngay 17/11/2017, muc
tiéu du an: Pau tu, xay dung khu du lich, dich vu thuong mai va khu biét thu du
lich, can ho du lich; Quyét dinh s6 3100/QD-UBND ngay 13/12/2012 vé viéc
cho Cong ty Co phan T8 thué dat, giao dat c6 thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué va di duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat.

Du an c6 thiét ké duoc Bd X tham dinh, da thuc hién dé‘ty du cac quy dinh
cua phap luat vé thu tuc dau tu, phu hop quy hoach, muc dich sir dung dat, danh
gia tac dong moi truong, phong chay chira chay, tham dinh thiét ké... Chu dau tu
da duoc cap Giay phép xay dung so 20/SXD-KTQH ngay 07/02/2013 va Giay
phép xay dung bo sung s6 89/GPXD-SXD ngay 15/11/2019. Nguyén don khong
chap nhan viéc khic phuc, bo sung giay phép xay dung vi cho rang vi pham
Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014. Tuy nhién, viéc khong phu
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thudc vao cac diéu kién cua Luét Kinh doanh bat dong san cling 1a ¥ chi tu
nguyén cua cac bén khi giao két thé hién trong Hop dong quy dinh tai Diéu 2.3.4
c6 ndi dung: “Bén Ban khong bat budc phai tuan thi cac quy dinh hay diéu kién
vé ban nha & hay cin ho chung cu hinh thanh trong twong lai theo quy dinh cua
Luat Nha & 2014 va Luat Kinh doanh bat dong san 2014”.

Theo Quyét dinh 3456/QD-UBND ngay 17/11/2017 ctia UBND tinh K va
Giéy chitng nhan dau tu thi Du an thudéc “Du an dau tu, xay dung khu du lich,
dich vu thuong mai va khu biét thy du lich, can ho du lich”, khong phai 1a nha 6.
Tai Diéu 1.1.6 ciia Hop dong céc bén ciing da thong nhat: “Can ho 1a can ho du
lich, khong phai 1a nha & hay nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha 6. Nhu
vay, Hop dong mua ban giita cac bén c¢6 muc dich 1a nham mua ban “can ho du
lich” vd&1 muc dich du lich, nghi dudng dai han hoac ngén han phu hop vdéi tinh
chat cua du an. DP6i chiéu véi cac vian ban luat diéu chinh c6 lién quan trong d6
c6 Luat Kinh doanh bat dong san 2014, khong c6 quy dinh nao cam viéc ban

“can ho du lich” hinh thanh trong twong lai.

Thuc té Bo X d3 c6 Thong bao 102/QD-GDD3/HT ngay 01/6/2021 vé két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung, tda nha co
can ho da duoc phép dua vao st dung. Bi don cling d3 gui thong bao dén
nguyén don vé viéc cin ho di du diéu kién ban giao. Du 4n khong thudc trudong
hop phai c6 van ban chép thuan du diéu kién duoc ban can ho du lich cia S&

X1.

Viéc thuc hién nghia vu tai chinh vd1 Nha nudce doi véi nop thué dat, thoi
gian s& hitu can ho va viéc cap Gidy ching nhan s& hitu cin hd 1a nhitng noi
dung lién quan dén quyén, nghia vu cua chu dau tu du an d6i véi Nha nudc,
khong phai trach nhiém cua khach hang. Cong ty ciing da thuc hién ndp tién
thué dat 45.358.021.051 dong, s6 con lai do chua xac dinh gia dat nén chua
dong du. Mat khac, nguyén don chi méi thanh toan s6 tién 462.652.912 dong
twong tmg 30% gia tri hop dong, chua hoan thanh nghia vu thanh toan. Pong
thoi, du 4n T khong thudc trudng hop phai mé bao lanh theo quy dinh tai Diéu
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56 Luat Kinh doanh Bat dong san va hai bén khong cé thdéa thuan vé cham dut
hop dong lién quan noi dung nay.

Hop dong mua ban cin hd gitta cac bén dang thuc hién, viéc ky két hop
dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va du cac diéu
kién c6 hiéu luc cua Hop df‘)ng mua ban can ho theo quy dinh tai Piéu 117 Bd
luat dan sw 2015, Piéu 17, 18 Luat kinh doanh bat dong san. Vi vay, Ban 4n so
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi Hién T 1a c6 can ct.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan quan
diém cua Kiém sat vién tai phién toa; Khong chap nhan khang cdo cia nguyén
don ba Nguyén Thi Hién T. Giit nguyén Ban an dan su so tham so 57/2024/DS-
ST ngay 04/9/2024 cua Toa anh nhan dan Thanh phé C (Nay la Toa an Khu vuc
2 - Khanh Hoa)

3. Vé chi phi to tung: s6 tién 5.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho,
do yéu cau khéi kién khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu va da
nop du.

4.Vé an phi dan su:
An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi Hién T phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong doi vdi yéu cau tranh chap hop dong va an
phi dan su so tham c6 gia ngach 22.506.000 dong ( lam tron so) twong tng voi
sO tién yéu cau khong duoc Toa an chap nhan;
An phi dan su phuc thAim: Yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi
khang c4o phai chiu 300.000 dong an phi dan sw phiic tham.
Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 Di¢u 308 Bo luat T6 tung Dan sur

Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 227, Diéu 228,

Diéu 293 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 117, Piéu 398, Di¢u 401, Diéu
11



430, 440 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 16, 17, 18, 55, 59 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014; DPiéu 26, Diéu 27, Diuvéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyeéen xir:

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hién T; Giir
nguyén Ban an dan su so tham so 57/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cua Toa anh
nhan dan Thanh pho C ( Nay la Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Khanh Hoa), cu

thé nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Hién T d6i véi bi don Cong ty co phan T8 vé viéc tranh chap: “ Hop dong mua
ban cin ho” d6i voi cac yéu cau:

- Yéu cau vo hiéu hop déng mua ban can ho duoc ky két ngay 02/01/2019 thudc
du 4n The Arena s6 SeB04-26/HDMB/THE ARENA, dia chi Lo T, Lo D, Lo
TT9b, khu D, Khu D thudc phuong C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa ( nay la
phuong B, tinh Khanh Hoa).

- Yéu cau Cong ty co phan T8 hoan tra cho ba Nguyén Thi Hién T toan bo so
tién goc d3 nop la 462.652.912 dong ( Bon trim sau muoi hai triéu sau trim
nim muoi hai ngan chin trim muoi hai dong).

2. Vé chi phi to tung: ba Nguyén Thi Hién T phai chiu 5.000.000 dong (Nim
triéu df’ing) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va da nop du.

3.Vé an phi dan su

- An phi dan su so tham: ba Nguyén Thi Hién T phai chiu 22.806.000 dong an
phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao sé tién 11.553.000 dong da ndp

theo bién lai thu tién s6 0002576 ngay 13 thang 10 nim 2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Cam Ranh ( Nay 1a Phong thi hanh 4n Khu vuc 2 -
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Khanh Hoa). Ba Nguyén Thi Hién T con phai ndp thém so tién 11.253.000 dong

(Muoi mot triéu hai tram nam muoi ba ngan dong) an phi dan su so tham.

- An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Hién T phai chiu sb tién 300.000
dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su phic tham nhung duogc trir vao so tién
tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0004991 ngay 19/11/ 2024 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Cam Ranh ( Nay la Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 2 - Khanh Hoa). Ba T da nop du an phi dan su phuc tham.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo dieu 2 luat thi hanh an dan sw thi Nguoti
dweorc thi hanh an va nguwoi phai thi hanh an dan s c6 quyén théa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a va 9 cua Ludt thi hanh én dan su:
thot hiéu thi hanh an diwoc thuc hién theo quy dinh tqi dieu 30 ciia Ludt thi hanh

an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay

08/9/2025).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND Khu vuc 2;

-Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa;

- Lwu AV, ho so vu an.

Pham Thi Anh Trang
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
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BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi ...... gio ...... phut, ngay 13 thang 06 nam 2024

Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa

Véi Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Vo DPinh P

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung T3

BaLe ThiH

Tién hanh nghi an d6i véi vu an dan su phuc tham thu 1y sO
60/2024/TLPT-DS ngay 02/05/2024 vé “Tranh chép hop mua bdn céin hé” giira:

* Nguyén don:

1. Ba Bui Thi Thuy D, sinh nim 1989. Dia chi: S6 A Ngach A D, t6 B,
phuong D, quan H, Thanh pho Ha Noi.

2. Ba Lé Thi Hanh N, sinh nim 1981. Pia chi thuong tra: To dan pho V,
phudong M, quan B, Thanh pho Ha No6i. Dia chi hién nay: S6 F Ngé G, duong B,
khu d6 thi T, huyén D, Thanh phé Ha Noi.

3. Ba Pham Thi T4, sinh nam 1982. Pia chi: To A, phuong P, quan B,
Thanh phé Ha Noi. Dia chi hién nay: S6 I duong T, phuong M, quan C, Thanh
pho Ha Noi.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba N va ba T4: Ong Nguyén Hoai P1,
sinh nidm 1966. Dia chi: S6 B duong C, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

* Bi don: Cong ty Co phan T8. Pia chi: Lo T, 16 D, Lo T, khu D, khu D
ban dao C, phuong C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Ha Thi Phuong TS - Tong Giam doc.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Liéu Thi Ngoc L, sinh nim 1983 va ba
Tran Thi Thanh T6, sinh nim 1988 — Chuyén vién phéap ché.

* Ngwot co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuong mai co6 phan H2 (M). Pia chi: S6 E N, phuong L,
quan D, Thanh ph6 Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang L1 — Toéng giam déc.

2. Ong Nguyén Hoang Q, sinh nam 1985. Pia chi: S6 A Ngach A D, t6 B,
phuong D, quan H, Thanh ph6 Ha Nai.

3. Ong Tran Ngoc D1, sinh nim 1977. Dia chi: Thén D, xd N, huyén N,
tinh Nam Dinh.

4. Coéng ching vién Nguyén Chinh H1

5. Cong ching vién Dang Thi Ngoc A

6. Van phong C

Cung dia chi: S6 A duong L (kéo dai), phuong N, quan T, Thanh pho Ha
Noi.

Can ctr vao cac tai liu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Vé diéu luat 4p dung: Biéu quyét 3/3 thong nhat 4p dung cac diéu luat
sau:
- Diéu 299 va khoan 2 Piéu 308 ciia Bé ludt té tung dan su,

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va swr dung an
phiva lé phi Toa an.

2. Vé cac van dé giai quyét vu an: Biéu quyét 3/3 thong nhat:

Khong chap nhan khang céo cua cac nguyén don ba Lé Thi Hanh N; Stra
ban an so tham;

- Huy, dinh chi doi véi yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi T4 vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong mua ban cin ho du an The Arena so SeAll-
18/HDMB/THE ARENA k¥ két ngay 02/01/2019 giita ba Pham Thi T4 va Cong
ty CP T8 vo hiéu va yéu cau bi don boi thuong thiét hai.
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- Khéong chap nhan yéu cau khéi kién cia cac nguyén don Bui Thi Thuy
D va ba Lé Thi Hanh N, cu thé nhu sau:

+ Bac yéu cau cua nguyén don Bui Thi Thuy D vé viéc tuyén bo hop dong
mua ban cin hd du 4n The Arena s6 SeA05-09/HPDMB/THE ARENA ky két
ngay 09/01/2019 gitra ba Bui Thi Thuy D va Cong ty CP T8 vo hiéu. Bac yéu
cau buoc Cong ty CP T8 hoan tra cho ba Bui Thi Thuy D so6 tién da thanh toan la
1.139.744.750 dong, boi thuong thiét hai so tién 1a 1.139.744.750d6ng va thiét
hai 1ai theo 1ai suat Ngan hang TMCP H2 ké tir thoi diém chiém dung so tién
trén. Bac yéu cau tuyén huy Hop dong thé chap s6 MB 15B/HDTC/QP -3097
ky ngay 31/3/2020 giita ba Bui Thi Thuy D, 6ng Nguyén Hoang Q véi Ngan
hang TMCP H2.

+ Béac yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi Hanh N vé viéc tuyén bo hop
dong mua ban cin hd du an The Arena s6 WiA04-43/HDMB/THE ARENA ky
két ngay 01/4/2019 giira ba Lé Thi Hanh N va Cong ty CP T8 v hiéu. Bac yéu
cau budc Cong ty CP T8 hoan tra cho ba Lé Thi Hanh N sb tién di thanh toan la
1.262.850.160 dong, boi thuong thiét hai so tién 1.262.850.160 dong va thiét hai
13i theo 1ai suat Ngan hang TMCP H2 ké tir thoi diém chiém dung s6 tién trén.
Bac yéu cau tuyén huy Hop dong thé chap s6 cong chung 1207.2020/HPGD
quyén s6 01TP/CC- SCC/HPGD Vin phong C, thanh pho Ha Noi cong ching
ngay 27/3/2020 gitta ba Lé Thi Hanh N, 6ng Tran Ngoc D1 véi ngan hang
TMCP H2.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty Co phan T8 doi véi cac
nguyén don Lé Thi Hanh N; Bui Thi Thuy D va Pham Thi T4.

- Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi coé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai c6 phan H2 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, cu
thé:

+ Buoc ba Bui Thi Thuy D va ong Nguyén Hoang Q phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan H2 so tién 616.313.360 dong (Sdu trdm muwoi sdu
triéu, ba tram mwoi ba nghin, ba tram sau muoi dc;ng) Ké tir ngay 23/9/2023,
ba Bui Thi Thuy D va 6ng Nguyen Hoang Q con tiép tuc phai tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan H2 s6 tién 1ai phat sinh theo murc 14i suat trong Hop dong
tin dung ma cac bén da ky két.

+ Budc ba Lé Thi Hanh N va 6ng Tran Ngoc D1 phai tra cho Ngan hang
Thuong mai co phan H2 so tién 879.972.151d6ng (77 trdm bay mwoi chin triéu,
chin tram bay muwoi hai nghin mét tram nam muwoi mot dong). Ké tir ngay
23/9/2023, ba Lé Thi Hanh N va 6ng Tran Ngoc D1 con tiép tuc phai tra cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan H2 s6 tién 1ai phat sinh theo murc 1a1 suat trong
Hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

3.Céac van dé khac: Biéu quyét 3/3 thong nhat nhitng van dé sau:
* V& an phi:
- An phi so tham:
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+ Ba Bui Thi Thuy D phai chiu an phi dan su so tham 46.792.343dong
nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi d3 ndp 26.500.000d0ng theo Bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0006566 ngay 29/9/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh pho Cam Ranh.Ba D con phai ndp
20.292.343 dong (Hai muwoi triéu hai tram chin mwoi hai nghin ba tram bon
mueoi ba dong).

+ Ba Bui Thi Hanh N1 phai chiu an phi dan su so tham 50.485.505d6ng
nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop 28.600.000dong theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1é phi Toa 4n so: AA/2021/0006567 ngay 29/9/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Cam Ranh.Ba NI con phai nop
21.885.505d0ng (Hai mwoi mot triéu tam trdm tam muweoi ldm nghin ndm tram 1é
ndam dong).

+ Ba Pham Thi T4 phai chiu 4n phi dan su so tham 70.499.520d6ng nhung
duoc trir vao so tién tam tng an phi dd nop 35.000.000dong theo Bién lai thu
tién tam g an phi, 1& phi Toa an so: AA/2021/0006571 ngay 29/9/2021 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phdé Cam Ranh.Ba T4 con phai nop
35.499.520d0ng (Ba muroi ldm triéu bén trdm chin mwoi chin nghin ndm trdm
hai mioi dong).

- An phi phiic thém:

+ Ba Lé Thi Hanh N phai chiu an phi dan su phuc thAm s6 tién
300.000dong (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi
da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi Toa an s6: 0004568 ngay 29
thang 01 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Cam Ranh. Ba N
da ndp du an phi phtic tham.

+ Ba Pham Thi T4 phai chiu an phi dan su phic tham so tién 150.000dong
(Mot tram nam mueoi nghin dong) nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién tam g an phi, 1é phi Toa an s6: 0004567 ngay 29
thang 01 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Cam Ranh. Ba N
da ndp du an phi phtic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Nghi an két thuc vao hoi ...... gio ....... cung ngay.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi df‘)ng Xét XU
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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