TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Twdo - Hanh phc

Ban an sb: 155/2025/DS-PT

Ngay: 08/9/2025 , ,
VIv: Tranh chap thza ke, tranh chap
hop dong chuyén nhuwong OQSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phlc thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Hoang Quy Siru

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy va ba Ly Thi Thuy

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén

~ - Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ong Mai Duy Dinh;

Kiem sat vién.

Ngay 08/9/2025, tai Hoi truong xet xu Toa an nhan dan tinh Thai Nguyen,
Xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 61/2025/DS-PT ngay
26/6/2025 ve viéc kién Tranh chap thira ke, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Do bin &n dan sy so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cia Toa an
nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén cd khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 128/2025/QD-PT ngay 13/8/2025,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Van T, sinh ndm 1950; dia chi: To A, phuong H,
thanh pho T, tinh Thai Nguyén (nay la to I, phuong P, tinh Thai Nguyén); c6 mat

Bi don: Ong Vii Van T1, sinh nam 1955 va ba Luong Thi Bich Q, sinh nim
1959; noi dang ky thuong trd: Xom b, xa P, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; dia
chi hién nay: To I, phuong P, tinh Thai Nguyén; uy quyen cho anh Vi Vinh Q1,
sinh ndm 1990; dia chi: X6m D, xa P, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (Van ban

uy quyén ngay 04/02/2021); dia chi: T6 A, phuong G, tinh Thai Nguyén; noi lam
viéc: Bénh vién Q4; sé C, duong L, phuong P, tinh Thai Nguyén; déu viang mit.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Vii Van M, sinh ndm 1957; dia chi: T6 I, phuong P, tinh Théi
Nguyén; vang mat.
2. B4 Vi Kim P, sinh nam 1959; dia chi: T6 I, phuong P, tinh Thai
Nguyén; cd mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba P: Luat su Bong Huy H;
Trung tam T7, V va Phap luat; cé mat.

3.0Ong Vii Van T2, sinh ndm 1961; uy quyén cho anh Vi Tién Dinh B,
sinh nam 1996; dia chi: S6 nha G, t6 I, phuong H, TP T, tinh Thai Nguyén; xin
Xét Xir vang mat.

4. Ong Vii Van C, sinh ndm 1966, noi ding ky thwong trd: To I, phuong P,
tinh Thai Nguyén; hién dang cai tao tai P, Trai giam P1 B¢ C2; vang mat; uy
quyén cho ba Vi Kim P, sinh nam 1959; dia chi: T6 I, phuong P, tinh Thai
Nguyén; c6 mat.

5. Anh Nguyén Minh C1, sinh ndm 1991; noi ding ky thuong tri: To |,
phuong H, TP T, tinh Thai Nguyén; noi ¢ hién nay: So6 nha B, ngach C L, ngo L,
phuong L, TP Ha Noi; uy quyén cho ba Vi Kim P; c6 mat

6. Anh I\Jguyén Anh D, sinh nam 1989; dia chi: T6 L, phuong P, tinh Théi
Nguyén; xin vang mat.

7. Chi Vii Thi Phuong T3, sinh ndm 1984; dia chi hién nay: T0 A, phuong

H, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (nay la t6 I, phuong P, tinh Thai Nguyén);
vang mat.

8. Anh Vii Vinh Q1, sinh ndm 1990; dia chi: To A, phuong G, tinh Thai
Nguyén; noi lam viéc: Bénh vién Q4; s6 C, duong L, phuong P, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

9. Van phong C3; dai dién ba Bui Thi’Hl - Truwong Van phong; dia chi:

Puong H, phuong P, tinh Thai Nguyén; xin vang mat.
10. S¢ Nong nghiép va Mai truong tinh T; dia chi: S6 A duong H, phuong

P, tinh Thai Nguyen; dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Van T4 - Pho Giam déc
van phong B2; xin vang mit.

11. Uy ban nhan dan thanh phd T; dia chi: $6 A duong N, phuong T, TP T,
tinh Thai Nguyén; ngudi ke thura quyen va nghia vu to tung: Chu tich UBND
phuong P, tinh Thai Nguyén; dai dién theo uy quyen: Ba Pham Thi Kim T5;
Truong phong Kinh té, Ha tang va Do thi; xin vang mat.

12. Phong C4; S¢ Tu phap tinh Thai Nguyén; dia chi: Puong C, phuong P,
tinh Thai Nguyeén; dai dién: Ba Nguyén Thi Thuy L;Truong phong; xin vang mit

13. Ba Hoang Thi D, sinh ndm 1971 (vg 0ng M); dia chi: T6 A, phuong P,
tinh Thai Nguyén; vang mat.

Ngwoi lam chang:

1. Ong Nguyen Manh D1, sinh nam 1964; dia chi: X6m N, phuong Q, tinh
Thai Nguyén; xin vang mit.

3. Anh Hoang Hiru B1, sinh nam 1982; dia chi: Xom S, phuong Q, tinh
Thai Nguyén; xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ong Vii Van T trinh bay:

Cu Vi1 Van N (chét naim 1966) va cu Nguyén Thi D1 (chét nam 2010) sinh
duoc 6 nguoi con la Vi Van T, Vi Van T1, Vi Van M, Vi Kim P, Vi Vin T2,
Vil Vin C. Cu DPiéu ¢ thira dat s6 35, to ban d6 s6 10, dién tich 296m2, loai dat
T tai to B cii (nay la td A) phuong H, thanh phd T, UBND thanh phd T cap gidy
ching nhan quyén st dung dt ngay 21/12/2001 mang tén Nguyén Thi D1, tai
san gan lién véi dat 12 02 ngdi nha cap 4 cii do cu D1 xay dung tir nam 1981.

Ngay 17/12/2002, cu D1 goi 6 anh em vé dé thdng qua Ban di chic c6 noi
dung chia manh dét tai thira s6 35, to ban d6 sb 10, dién tich 296m?2 tai phuong
H, thanh phé T cho 4 ngudi con 1a: T, M, T2, C, con T1 va P da duoc b me chia
cho manh d4t khéc tir ndm 1986.

Théang 4/2007, dng Vil Van T1 c6 dat van dé véi cu D1 mubn xay nha 2
tang trén manh dat c6 dién tich 296m2 ma me da 1ap di chic chia cho 4 nguoi
con dé me va cac em ¢ tang 1, con tang 2 dé kinh doanh nha tro. Ong T1 cam
két, sau khi cu D1 chét, khoi di san cia cu P1 s& chia theo y nguyén cua cu trong
di chdc 1ap ngay 17/12/2002. Ong T1 ndi vai cu P1 phai chuyén quyén sir dung
dat cho T1 thi méi xin duoc gidy phép xay dung, nén cu 1 dong y. Y kién dé
nghi ctia dng T1 di dugc cu P1 va 06 nguoi con déng ¥ va lap “Bién bdan hop
gia dinh”, sau d6 cu P1 va dng T1 xin xac nhan cia 6ng Nguyén Vian Q2 t6 phd
t6 28 H vao ngay 09/4/2007 va xin xac nhan cia UBND phuong H ngay
27/4/2007. Noi dung “Bién ban hop gia dinh” nhu sau: T1 lam nha trén dét cho
me va cac anh em & va kinh doanh nha tro, khi ndo me mat thi phai chia dat theo
di chic cta me da 1ap ngay 17/12/2002. Sau d6, cu P1 ky Hop ddng ting cho
QSD dat cho 6ng Vit Van T1 va ba Luong Thi Bich Q vao ngay 20/4/2007, c6
chir ky cta 4 nguoi duge huong di chdc. Tuy nhién, sau khi 6ng T1, ba Q duoc
cap bia do vao ngay 16/5/2007, d& khdng thuc hién dung cam két xdy nha nhu
thoa thudn ma dem di thé chap vay 300.000.000 dong cia dng Nguyén Tién K va
ba Nguyén Thi M1. Sau 01 nam, 13i va gdc 1a 750.000.000 dong, ong T1 khong
co kha ndng tra ng nén ngay 08/9/2009, vo chong T1, Q di ky hop dong chuyén
nhuong QSD thua dat so 35, to ban do sd 10, dién tich 296m? cho vg chong ong
K, ba M1. Ong K, ba M1 sau d6 di duoc cip GCNQSD dat va mang thé chap tai
Ngan hang N2, chi nhanh tinh T dé vay tién, nhung khong thuc hién dugc nghia
vu cua bén vay, do d6 da bi ngan hang khoi kién. Tai ban &n s6 02/2018/KDTM-
PT ngay 11/9/2018 ctia TAND tinh Thai Nguyén da nhan dinh: “ngdi nha trén
thita dat sé 35 1a tai sdn cia ng T, 6ng M, 6ng T2, 6ng C viéc ngan hang thuc
hién thu tuc thé chdp tai san thira ddt 35... ding ky bao dam ngay 09/10/2008
Ngan hang khdng xuong thuc dia do dé khéng cé cin cir xdc dinh ngan hang
ngay tinh”. V1 vay, ban an phuc tham da tuyén hop dong thé chap tai san thua
dat s6 35 vo hiéu; tuyén hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san
trén dat gitta 6ng T1, ba Q cho dng K, ba M1 14 vé hiéu.

Sau khi ban &n c6 hiéu lyc, ngay 16/3/2019 vo chong 6ng T1, ba Q da ¢o
tinh chuyén nhugng thura dat so 35 cua cy P1 di chlc cho 4 anh em 6ng sang cho
anh Nguyen Minh C1 con trai ba Vit Kim P, hgp dong duoc cong chirng tai Van
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phong C3 Anh C1 dugc cAp GCNQSD dat doi vai thira dat trén va tiep tuc ky
hop dong chuyén nhuong cho anh Nguyén Anh D, dugc S& tai nguyén moi
truong cap GCNQSD dat ngay 24/11/2020 mang tén Nguyén Anh D.

Két qua giam dinh cua phong K1 Cong an tinh T s6 1026/KL-KTHS ngay
25/9/2024, két luan chit viét “Nguyén Minh C1” trén hai hop déng chuyen
nhuong ngay 16/3/2019 dugc ky gitra 6ng T1, ba Q, chi T3, anh Q2, anh C1 va
hop dong ngay 16/7/2019 khong phai do mét ngudi viét ra. Nhu vay, c6 su gia
mao chit ky trong hd so chuyén nhuong cua gia dinh 6ng T1 cho anh C1 véi su
tiép tay cua Van phong C3 Vi vay, viéc anh C1 va anh D ky két hop dong
chuyén nhuong QSD thira dat s6 35 1a khong ngay tinh. Can ctr khoan 2 Piéu
133 BLDS niam 2015 va muc 1 phan II Cong vin 64/TAND TC ngay 03/4/2019
cua Toa &n nhan dan ti cao thi hai hop dong nay vé hiéu.

Vé Ban di chic do cu D1 1ap ngay 18/4/2007 tai Phong Cong ching sb 01
tinh Thai Nguyén do ba Vii Kim P giao nop c6 noi dung sau khi cu D1 chét dng
T1 duoc thira ké QSD thira dat s6 35, to ban d6 s6 10 tai t6 B, phuong H, thanh
phd T (tai san nay cu PI da Iap di chlc ngay 17/12/2002 tang cho 6ng T, 6ng
T2, 6ng M, 6ng C). Ong T cho rang di chiic nay khdng hop phap vi ban than cu
D1 khong biét chit, hai nguoi 1am ching trong di chidc 1 dng Hoang Hiu B1 va
6ng Nguyén Manh D1 déu khai khdng biét cu 1, khong dén Phong C5 dé lam
chung cho di chuc cua cu B1, khong rd ly do gi lai co chir ky caa hai 6ng trong
trang hai Ban di chlc caa cu D1 1ap tai Phong C5. Y chi cua cu P1 trong Ban di
chic nay mau thuan véi v chi caa cu thé hién trong don dé nghi ngay 21/4/20086,
bién ban hop gia dinh ngay 08/4/2007 va noi dung bat phé cua 6ng Tran Buc L1
ngay 27/4/2007 trong bién ban hop gia dinh. Néu 6ng T1 c6 Ban di chic nay thi
tai sao trong vu tranh chap hop déng tin dung gitta Ngan hang N2 voi 6ng K, ba
M1 6ng T1 khdng xuat trinh.

Ong T dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bé Hop dong tang cho QSD dat ngay
20/4/2007 giira ba Nguyén Thi B1 va ong Vi Vin T1, ba Luong Thi Bich Q vo
hiéu. Haoy GCNQSD dat UBND thanh phé T cip ngay 16/5/2007 mang tén ho
6ng Vii Van T1 va ba Luong Thi Bich Q; Huy Hop dong chuyén nhugng QSD
dat va tai san trén dat ngay 16/3/2019 giita 6ng T1, ba Q, chi T3, anh Q2 vai anh
C1; Hiy GCNQSD dat S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh T cap ngay 17/5/2019
mang tén Nguyén Minh C1; Huy Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san
trén dat ngdy 16/7/2019 giira anh C1 véi anh D1; Huy GCNQSD dat S¢ Tai
nguyén va Mai trudong tinh T cip ngay 24/11/2020 mang tén Nguyén Anh D;
Xac dinh di san cua cu 1 1a QSD thua dat sé 35, to ban dd sé 10, dién tich
296m2 tai t6 A, phuong H, thanh phé T. Bé nghi chia di san thira ké cua cu D1
bang hién vat cho dng M, 6ng T, 6ng T2, 6ng C theo di chlc ngay 17/12/2002;
Tuyén bé 02 di chic cua cu Nguyén Thi P1 l1ap ngayl8/4/2007 va ngay
05/4/2007 tai Phong C4 tinh Thai Nguyén vo hiéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua dng T1, ba Q dong thoi la nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan (anh Vi Vinh QI) trong Ban tw khai ngay
11/12/2024 trinh bay:



Do day la vu tranh chap noi bo gia dinh nén anh khong khai bao gi déﬁnghi
quy Toa cdn cu cac ho so tai lieu chung cir hop phap trong ho so vu an dé giai
quyet theo quy dinh caa phap luat.

Bi don éng Vii Van T1 tai Bién ban ldy loi khai ngay 18/4/2007 trinh bay:

Ong c6 biét vé noi dung Ban di chic cua cu D1 1ap nam 2007 tai Phong C4.
Tuy nhién, 6ng khong phai 1a nguoi gii di chic ndy ma do ba Vi Kim P cam.
Noi dung di chic, cu D1 tang cho 6ng thira dat sé 35, to ban d6 sb 10, dién tich
296m? tai to 28 cii (nay 1a to A) phuong H, thanh phd T. Sau d6 cu P1 1ap hop
ddng ting cho 6ng toan bo thia dat 35, theo v Kién cua cu 1a dé sau nay cac con
khong tranh chap. Déi vai dng Nguyén Manh D1 va 6ng Hoang Hitu B1 thi 6ng
c6 quen biét vi cing trong hoi cay canh véi nhau. Viéc tai sao 6ng D1, 6ng B1
lai c6 tén 1a nguoi 1am chang trong di chic caa cu Piéu nam 2007 1ap tai Phong
cong ching s6 01 thi 6ng khéng nhé do thoi gian da 1au. Viéc ng D1, 6ng Bl
cho rang khong 1am chiing cho di chiic ciia cu B1 ¢6 thé do thoi gian da 1au nén
hai nguoi nay khéng nhé hoic co thé so trach nhiém khong muén khai béo hoac
c6 thé chiu tac dong bi mua chudc bén ngoai nén khong dam khai thuc té 1a da
lam chiing cho di chlc cia cy P1. Ban than vo chong 6ng va con gai déu da
nhan dugc cac van ban tong dat quyét dinh xét xtr, hodn phién toa ciia Toa nhung
vi ly do sirc khoe caa 6ng va chi T3 ban cong viéc nén khong dén phién toa.

Chi Vii Thi Phwong T3 trong Ban ty khai trinh bay: Do day 1a vu tranh chap
noi bo gia dinh nén chi khong khai bao gi dé nghi quy Toa cén ctr cac hd so tai
liu chang cir hop phép trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh caa phép
luat.

Ong Vi Vian M, dai dién theo iy quyén anh Vi Tién Dinh B trinh bay:

Ong M, 6ng T2 giit nguyén y kién nhu trong don yéu cau doc lap, déng y
véi yeu cau khai kién caa 6ng T va y kién tai phién tda cua éng T, anh B dé nghi
Hoi dong xét xur:

Tuyén b Hop dong tang cho QSD dét ngay 20/4/2007 giita ba Nguyén Thi
P1 va 6ng Vii Van T1, ba Luong Thi Bich Q vo hiéu; Hiy GCNQSD dat UBND
thanh phd T cap ngay 16/5/2007 mang tén ho 6ng Vii Van T1 va ba Luong Thi
Bich Q; Hay Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat ngay
16/3/2019 gitra 6ng T1, ba Q, chi T3, anh Q1 va anh C1; Hiy GCNQSD dat S¢
Tai nguyén va Méi truong tinh T cip ngay 17/5/2019 mang tén Nguyén Minh
C1; Hay Hop ddng chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat ngay 16/7/2019
gitta anh C1 va anh D1. Haoy GCNQSD dét S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 24/11/2020 mang tén Nguyén Anh D; Xac dinh di san cua cu D1 a
QSD thura dat sb 35, to ban d6 s6 10, dién tich 296m?2 tai t6 A, phuong H, thanh
phd T, xac dinh Ban di chic do cu B1 1ap ngay 17/12/2002 c6 hiéu lec; Bé nghi
chia di san thtra ké cua cu P1 bang hién vat cho éng M, 6ng T, 6ng T2 va dng C
theo di chlic ngay 17/12/2002; Tuyén bé 02 di chic caa cu Nguyén Thi D1 lap
ngay18/4/2007 va ngay 5/4/2007 tai Phong C4 tinh Thai Nguyén vo hiéu.



Ong Vi Van C trong Bién ban ldy loi khai ngay 27/12/2019 va Ban ti khai
ngay 20/7/2023 trinh bay:

Déi véi yau cau khoi kién cua 6ng T, 6ng xac dinh toan bo dién tich 296m?
trude day khi cu B1 con sdng cd néi cho 6ng va éng T2. Sau d6 dén nam 2006 -
2007 ¢6 ndi uy quyén cho 6ng T1 xay nha dé moi ngudi cling &, con lai cho thué
khi ndo thu hoi von thi tra lai nha cho céc dng. Viéc 6ng T1 1am thu tuc chuyén
toan bo QSD dat sang tén 6ng T1 1a khong dung. Ong C xac dinh toan bo dién
tich dat 296m? trén dat c6 4 ngdi nha trong d6 c6 mot nha cu P1 xdy nim 1981
hién 6ng C dang ¢ (6ng 1am mot day nha tro trén dat) con lai 03 ngdi nha déu do
6ng xay dung tir trude ndm 2000 va cac ong sinh séng tir d6 dén nay khong tranh
chap gi. Toan b dién tich d4t va nha cu D1 cho 2 con 6ng la Vi Diép L2, sinh
nam 1991 va Vi Thanh H2, sinh nam 2001 hién ¢ cung vg cii 6ng C la Vi
Thanh H3 ly hon nim 2007. Thira dat 6ng T khai kién c6 nam trén dat caa dng
hay khéng thi 6ng khong ro.

Trong Ban tu khai ngay 20/7/2023, do trai giam P1 gui cho Toa &n ong C
khai: Thtra s6 35, to ban do s6 10, dién tich 296m?2 thudc té B, phuong H, TP T,
tinh Thai Nguyén la do ba Nguyén Thi P1 di chdc lai cho cac con. Viéc 6ng Vil
Vin T khai kién tranh chap phan di san thira ké va yéu cau huy bo GCNQSD dat
6ng khong co y kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Anh Nguyén Anh D trinh bay:

Ngay 16/7/2019, anh D va anh C1 di 1ap hop dng chuyén nhuong QSD dét
va tai san trén dat doi voi thira dat sb 35, to ban d6 sd 10, dién tich 296m? tai to
A, phuong H, thanh phé T tai Van phong C3 Ngay 24/11/2020, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap GCNQSD dat mang tén Nguyén Anh D. Anh khong
ddng y yéu cau khoi kién cua 6ng T va yéu cau doc lap caa éng T2, dng M dé
nghi tuyén b4 hop dong chuyén nhuong giira anh C1 véi anh 1a vo hiéu va hay
GCNQSD dat da cap cho anh vi viéc chuyén nhuong gitra anh va anh C1 1a hop
phap.

Tuy nhién, do két qua giam dinh thé hién chir ky cta anh C1 trong hop
dong Chuyen nhuong gitra gia dinh 6ng T1 va anh C1 la gia, néu Hoi dong xét xir
tuyén Hop dong chuyén nhugng ngay 16/7/2019 gitra anh C1 véi anh vo hiéu, dé
nghi anh C1, ba P va Vin phong C3 c¢6 trach nhiém boi thuong do hop dong bi
v hiéu cho anh theo gia thi truong cua thira s6 35, to ban do s6 10, dién tich 296
m? did duoc Chi nhanh tham dinh gia va dau giad Viét Bac dinh gia 1a
4.400.000.000 dong. Trong phién hoa giai, anh yéu cau mdi bén bdi thuong
2.200.000.000 dong vi ba P da thira nhan viéc gay ra thiét hai va déng y thoa
thuan boi thuong, chinh vi vay anh da nhan cua ba P 1.643.000.000 ddng tién boi
thuong, so tién con thiéu ba P cam két tra hét. Tai phién toa do ba P thay doi loi
khai, ba P va ba H1 déu khong thira nhan viéc gay ra thiét hai cho anh va khéng
thoa thuan duogc viéc bdi thuong nén anh dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat.

Ba Vii Kim P trinh bay:



Thia dat 35, to ban db sé 10, dién tich 296m? 14 cua me ba cu Diéu cho 6ng
Vi Van T1, ba P khong c6 tén trong di chic nam 2002. Ba dai dién cho dng C,
anh C1 khong dong y ddi voi yéu cau khoi kién cua 6ng T, yéu cau doc lap cua
6ng M, 6ng T2 vé yéu cau chia di san thira ké theo di chiic nam 2002 ddi V6i
thira dat s6 35, to ban do sé 10; Hay hop dong chuyén nhwong giira gia dinh ong
T1 véi anh C1, gitta anh C1 véi anh D. Viéc cu B1 da tang cho 6ng T1, 6ng T1
da chuyén nhuong thira dat trén cho anh C1 con trai ba dung quy dinh. Ngay
18/4/2007, tai Phong cong chiing s6 A tinh Thai Nguyén, cu D1 1ap Ban di chic
tang cho 6ng T1 toan bo thira dat s6 s6 35, to ban d6 6 10, sau d6 cu D1 1am vin
ban ting cho 6ng T1, éng T1 di duoc cadp GCNQSD dét sau d6 ong T1 chuyén
nhuong lai cho anh C1. Ngay 07/5/2025, ba da nop cho Toa an di chuc cua cu
b1 lap ngay 05/4/2007 tai Phong C5, di chdc nay cu B1 cho caccon la C, T1, M,
T2 thira dat s6 35, hai di chuc nay déu hop phap.

Ba P thira nhan chir ky “C1- Nguyén Minh C1” trong hop déng chuyén
nhuong gitra 6ng T1, ba Q, anh Q1, chi T3 cho anh C1 la cua ba ky va viét thay
cho anh C1 vi anh C1 dau tay. Chir ky “C1- Nguyén Minh C1” trong hop dong
chuyén nhuong cho anh D la caa anh C1. Chit viét trong di chiic nim 2002 cua
cu P1 do 6ng T1 viét, con chit viét trong Ban di chic ngay 5/4/2007 cua cu P1
lap tai Phong C5 tinh Théai Nguyén thi ba khdng biét 1a cua ai. Ca hai di chuc
ngay 18/4/2007 va di chic ngay 5/4/2007 ba tim thay sau khi cu D1 mat va ba
git hai di chic nay tir @6 dén nay nhitng anh chi em khéc trong gia dinh khong
biét. Ba P d& nghi Hoi déng xét xu c¢ong nhan di chic ngay 18/4/2007 c6 hiéu
luc phép luat. V& tai san trén thira dat sé 35 gom 03 ngdi nha cip 4, theo ba déu
la cua 6ng C xa@y dung ma khdng phai caa 6ng M, éng T2 nhu 16i khai caa dng
T, 6ng M, anh B.

Dbi voi yéu cau doc lap cua anh D, trong phién hoa giai ba doéng y boi
thuong cho anh D 2.200.000.000 do6ng. Tai phién toa ba thay doi loi khai dé
nghi huy hop dong chuyén nhuong gitra anh C1 véi anh D. Ly do anh C1 ky hop
dong chuyén nhugng cho anh D 1a dé thé chap cho khoan tién 800.000.000 dong
ba da vay cua anh D. S6 tién 1.643.000.000 dong ba di tra cho anh D dé anh D
chuyén nhuong lai thua dat cho ba hoic anh Cl1 véi gia thoéa thuan Ia
2.200.000.000 dong khong phai tién bdi thuong, hién con thiéu 557.000.000
dong. Vé yéu cau cia anh D dé nghi Vian phong C3 bdi thuong 2.200.000.000
d6ng thi ba khéng cé y kién gi.

Van phong C3 trinh bay:

Tai thoi diém cong ching hop déng chuyén nhuong QSD dit giira gla dinh
ong T1 véi anh C1 va hop dong chuyén nhuong gitra anh C1 véi anh D cac bén
da dén Van phong C3 yéu cau cong chiing Hop ddng chuyén nhuong QSD dit
va tai san gan lién véi dat 13 dung quy trinh, trinh ty Luat Céng chang. Do tai
thoi diém d6, Van phong cong chiing khong biét viéc l1ap hop dong chuyeén
nhuong dé che gidu mot giao dich khac 1a giao dich vay muon tién giira gia dinh
anh Nguyén Minh C1 (me d¢ la ba Vii Kim P) voi anh D da thda thuan truéc do



nén vian phong C3 di cong chitng hop dong sé 1554 quyén sé 01 ching nhan
ngay 16/7/2019 tai van phong C3 theo dung trinh tu quy dinh phéap luat.

Sau khi Toa an thu ly vu &n, thu ly b sung vu &n tranh chap thira ké va hay
quyét dinh ca biét. Théng qua 161 khai cua cac dwong su ba P ¢6 hinh anh chuyén
1di hang thang cho anh D, vian phong cong ching méi duoc biét viéc chuyén
nhugng QSD dét va tai san trén dat gitra anh C1 va anh D I3 1 gia tao khong
phai y chi chuyen nhuong cua hai bén. Thuc chat, viéc thiét 1ap hop dong chuyen
nhuong QSD dét 14 nham che gidu cho giao dich vay tién. Hop dong chuyen
nhuong gitra dng C1 va 6ng D la hop ddng gia cach, dé nghi Toa an can ctit Diéu
124 BLDS dé giai quyét theo hudéng “Giao dich dan sy vo hiéu do gia tao”.
Trong qua trinh lam hop dong chuyén nhuong van phong cong chirng khdng biét
vé giao dich vay muon tién. Viéc van phong cong chung thuc hién cong chung
theo quy dinh phap luat la do c4 hai bén di lira dbi van phong cong chung. Do
vay, Yéu cau boi thuong caa anh D 1a khong c6 can ct phap luat. Ba P da thira
nhan co viéc vay mugn tién va tra 1i hang thang thi dé nghi Toa an xac minh
néu lai suat vuot qua 20%/mam thi dé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap
luat. Ba di cho ba P vay tién dé tra cho anh D mot phan.

Bagi di¢n theo uy quyén cia UBND thanh phé T (6ng Pédng Quang N1)
trong Cong van so 1642/ TNMT-CG ngay 26/11/2024 trinh bay:

Ngay 20/12/2001, ho ba Nguyén Thi B1 duoc UBND thanh phd T cap
GCNQSD 296m? dat T tai thira s6 35, to ban do dia chinh $610 phuong H, thanh
phd T. Nam 2007, ba b1 (phan hop dong tang cho phan ghi cé vo chong ong Vi
Vin N mét nim 1966) ting cho QSD dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng Vi
Vin T1 va ba Luong Thi Bich Q, hop dong dugc UBND phuong H chimng thuc
ngay 20/4/2007. Ngay 08/5/2007, Phong T8 da c6 phiéu chuyén dia chinh dé xéc
dinh nghia vu tai chinh gitra ba D1 va 6ng T1, ba Q gui Chi cuc Thué thanh phé
T. Ngay 09/5/2007, C di c6 théng bao nop 1é phi trude ba nha dat. S6 tién phai
nop duoc mién. Ngay 26/5/2007, UBND thanh phd T da cap GCNQSD dat mang
tén 6ng Vil Van T1, ba Luong Thi Bich Q. Tur ndi dung trén cho thady GCNQSD
dat UBND thanh phd T cap ngay 26/5/2007 mang tén 6ng T1 ba Q theo quy dinh
cua phap luat. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Bai di¢n theo phap lugt cua Phong C4 tinh Thai Nguyén (ba Nguyén Thij
Thuy L) trong bdn y kien so 51/CV-CC1 ngay 31/3/2025 trinh bay:

Can ctr s6 ¢ong ching hop dong giao dich nim 2007 va hé so luu trit tai
Phong Cong chiing s6 A tinh Thai Nguyén dugc thé hién nhu sau: Di chuc cong
chung sb 48, quyén sé 01 ngay 18/4/2007 duoc lap bai ba Nguyén Thi B1 do
Cong chang vién Bui Thi H1 chang nhan.

Vé hd so yéu cau cong chang gom cac gidy to sau: GCNQSD dat sb U
787423 do UBND thanh phé T cp ngay 21/12/2001 mang tén Nguyén Thi B1;
Gidy to tly than bao gém Ching minh nhan dan cua ba Nguyén Thi B1, dng
Nguyén Manh D1, 6ng Hoang Hitu B1; S6 ho khau s 1617 (cha ho ba Nguyén
Thi B1). Vé tai san tham gia giao dich theo quy dinh cua Luat Dt dai 2003 tai
thoi diém cbéng chimg QSD dat khdng co tranh chap khong bi ké bién dé bao

8



dam thi hanh &n. Vé trinh tu tha tuc cdng chimg, da dam bao dlng ho so, trinh tu
thu tuc Luat Cong Chu’ng nam 2006. Di chuc cua ba D1 lap déa dugc cong chung.
Nhu vay, di chtc c6 hiéu luc d6i véi cac bén. Néu co can cir cho rang viéc cong
chung c6 vi pham phép luét thi mot trong cac bén c6 thé dé nghi Toa &n tuyén b
van ban c¢éng chang vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Cong chiing 2006.

Nguoi lam ching anh Hoang Hiru B1 trong Ban tu khai, Bién ban lay loi
khai ngay 20/3/2025, Bién ban doi chat trinh bay:

Trudc day anh c6 mdi quan hé 1am in véi 6ng Vit Van T1, 6ng T1 mua cay
cdi caa anh. Con cu Nguyén Thi D1 thi anh khéng biét 14 ai va cling chua duoc
gap. D6i véi chit ky chit viét “Bdac — H” dudi muc nhan ching trén trang 02 cua
di chuc dé ngay 18/4/2007 1a chit ky chit viét ctia anh nhung anh khang dinh ban
than khong quen biét gi véi cu Nguyén Thi B1, me dé cua dng Vi Van Tl,
khong biét gi vé noi dung di chuc dé ngay 18/4/2007, ciing khéng dén Phong
cong chang sé 01 dé 1am chang cho di chlc cua cu 1, tir trude dén nay anh
cling khong tham gia 1am chting cho bat ci di chdc nao cua cu Nguyén Thi B1,
khong biét Iy do gi ma éng T1 co6 dugc chir ky, chir viét tén cua anh trong Ban di
chuc ngay 18/4/2007 lap tai Phong C5.

Péi véi Ban di chiic dé ngay 05/4/2007 cua cu D1 1ap tai Phong C5 ma Hoi
d6ng xét xir cho anh xem tai phién toda, anh thay nhiéu diém vo ly vi anh khong
quen biét cu P1 chi biét ong T1, anh khdng 1am chiing hay ky vao di chlc nao
cua cu D1, khdng biét vi sao lai ¢6 chit ky cua anh trén di chic va Ching minh
nhan dan pho t6 cta anh trong hd so di chuc, ¢6 thé trude day khi lam an véi 6ng
T1 anh da timg pho t6 dua cho 6ng T1 con 6ng T1 st dung vao muc dich gi anh
khong biét.

Nguoi lam chiing ong Nguyen Manh D1 trong Bién ban ldy loi khai ngay
20/3/2025, Bién ban ddi chat va tai phién toa trinh bay:

Ong khdng quen biét cu Nguyén Thi P1 va chua ting gap cu P1. Trudc
day 6ng c6 quan hé 1dm an véi 6ng Vil Van T1. Theo 6ng, chit ky chir viét dui
muc nhan ching “Nguyén Mgnh D1” cua di chiic dé ngay 18/4/2007 la chit ky
chir viét cua 6ng. Tuy nhién, 6ng khang dinh ban than khdng quen biét gi véi cu
Nguyén Thi B1, me dé cua 6ng T1, khdng biét gi vé noi dung di chiic, ong ciing
khong dén Phong C4 dé lam chiing cho di chlc caa cu Diéu ngay 18/4/2007.
Ong khéng biét Iy do gi ma 6ng T1 c¢6 dugc chit ky, chit viét tén cua 6ng trong
trang 2 Ban di chdc. Ong khang dinh tir trude dén nay 6ng khong 1am chang cho
bat ctr di chlic ndo cua cu Nguyén Thi D1 1a me dé 6ng T1.

Déi vé6i Ban di chuc dé ngay 5/4/2007 cua cu D1 1ap tai Phong C5 Hoi ddng
xét xtr cho dng xem tai phién tda, 6ng khang dinh khong quen biét cu B1 chi biét
6ng T1 nén khong lam ching hay ky vao di chic nao cua cu D1, khdng biét vi
sao lai co chir ky cua dng trén di chic va Chang minh nhan dan cua 6ng trong ho
so di chuc nay.

Tai ban &n dan su so tham s 30/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:
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1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cua 6ng Vii Van T, yéu cau dgc
Igp cua ong Vi Van M, Vii Van T2.

- Tuyén bé hop dong tang cho QSD dat de ngay 20/4/2007 giira ba Nguyén
Thi D1 va bng Vi Van T1, ba Lvong Thi Bich Q het hiéu luc.

- Tuyén bé hgp déng Hop dong chuyén nhwrong OSD ddt va tai san gan lién
Véi dat ngay 16/3/2019 giiza 6ng Vi Van T1, ba Lwong Thi Bich Q, chi Vii Thi
Phwong T3, anh Vii Vinh QI véi anh Nguyén Minh Cong L3 tgi Vin phong C3 1a
vd hiéu. Khdng gidi quyét hdu qua cua hop dong vé hiéu do cdc dwong sir khdng
c6 don yéu cau.

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong OSD dat va tai san gan lién véi dat
ngay 16/7/2019 giiza anh Nguyén Minh C1 véi anh Nguyén Anh D ldp tai Vin
phong C3 vo hiéu. Vé hdu qud cia hop dong vé hiéu: Bugc Vin phong C3 boi
thwong cho anh Nguyén Anh D s tién la 1.146.667.000 dong (Mét ty mét trdam
bon muwoi sdu triéu sau tram sdu muwoi bay nghin dong). Bugc anh Nguyén Minh
C1 va ba Vi Kim P phdi hoan trd va béi thuwong cho anh D téng céng la
3.293.333.000 dong, dwoc khdu trir vao sé tien 1.643.000.000 dong da boi
thuong truéc, anh C1 va ba P con phdi tiép tuc boi thuong 1.650.333.000 dong,
trong d6, phan méi nguoi la 825.166.500 dong (T6 tram hai muweoi ldm triéu mét
tram sdu mueoi sdu nghin ndm tram dong).

Bugc ba P va anh D phdi giao ngp GCNQOSD dadt s6 DA 121086 do So Tai
nguyén va Méi trwong tinh T cdp ngay 24/11/2020 mang tén Nguyén Anh D cho
So Tai nguyén va Méi trieong tinh T dé 1am tha tuc chinh 1y bién déng theo quy
dinh.

2. Tuyén bé Di chlc cia cu Nguyén Thi DI 1dp ngay 18/4/2007 va Di chic
cua cu Nguyén Thi 1 ldp ngay 05/4/2007 déu tai Phong Cong ching sé 01 tinh
Théai Nguyén (hé so céng chimng sé 48; 40) 1a vo hiéu.

3. Xac dinh di san cia cu Nguyén Thi D1 1a quyén sir dung thita dat so 35,
to ban do so 10, dién tich thuc té con lgi la 292,4m2, logi dat tho cur tai t6 A,
phuong H, thanh phé T (theo GCNQSD dat s6 U 787423 do UBND thanh phé T
cap ngay 21/12/2001 mang tén Nguyén Th; B1). Vi tri thita dat sé 35 theo so do
tir 1,2, B, C, D, E, 6, 1. Chia di sdn thira ké theo di chic cua cu PI ldp ngay
17/12/2002 c06 chung thuc cua UBND phuwong H, cho 6ng Vit Van T, Vi Van C,
Vii Van T2 va Vii Van M, cu thé nhur sau:

+ Phan dat ciia 6ng C duoc thira ké theo di chic 1a mét phan thia 35, to
ban do so 10, c6 di¢n tich la ;09,6m2, logi dat tho cu, tri gia 1.644.000.000 dong
(Mgt ty sdau tram bon muwoi bon triéu dong). Vi tri theo cac diem 8,9,10,11,8

Phia Bdc giap phan dat con lgi cua thira 35 chia cho 6ng T
Phia Nam giap dwong giao thong di vao xom

Phia Pong giap thua 123

Phia Tdy giap dwong giao thong di vao nha ba P, ong T
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- Trén dat c6 mét nha cap 4 mgt tang dién tich 65,5m? da cii nat, khong c6
mai, het khau hao khdng con gia tri su dung, khdng ai o.

+ Phan dat cua 6ng T dugc thia ke theo di chic 1a mét phan thia 35, to
ban do so 10, c6 dién tich 1a 54,9m?, logi dat tho cu, tri gida 823.500.000 dong
(T6 tram hai mwoi ba triéu nam tram nghin dong). Vi tri theo cdc diem 6,7,8,9,6

Phia Bdc giap phan dat con lai cia thera 35 chia cho éng M
Phia Nam giap phdn dat con lai cia thiza 35 chia cho dng C
Phia Pong giap thua 123

Phia Tdy giap duwong giao thong di vao nha ba P, éng T

- Trén dat c6 mgt nha tro cap 4 mgt tang dién tich 15,6m2 mai lop proxi
mang da ci nat, hét Khau hao trudce day la cua cy D1 xay dung hién khéng ai o.

+ Phan dat ciia 6ng M duroc thira ké theo di chlic 1a mgt phan thira 35, to
ban do so 10, c6 dién tich 1a 54,9m?, logi dat tho cu, tri gia 823.500.000 dong
(T6 tram hai mwoi ba triéu nam tram nghin dong). Vi tri theo cdc diem 4,5,6,7,4

Phia Bac giap phan dat con lgi cia thira 35 chia cho 6ng T2
Phia Nam giap phdn ddt con lgi ciia thiza 35 chia cho éng T
Phia Pong giap thura 36

Phia Tay giap dwong giao thong di vao nha ba P, ong T

- Trén dat c6 mét phan nha cap 4 mét tang dién tich 25,7m? da cii nat do
ong C xay dung, hi¢n dng T2 dang ¢ va mgt phan nha cap 4 cua dng M xay dung
dién tich 8,2m?

+ Phan dat cua dng T2 duoc thira ké theo di chic 12 mgt phan thira 35, to
ban do so 10, c6 dién tich 1a 73m?, logi dat tho cu, tri gia 1.095.000.000 dong
(Mot ty khong tram chin muwoi lam triéu dong). Vi tri theo cac diéem 1,2,3,4,5,1

Phia Bdc giap thiza 118 cuia ba P

Phia Nam giap phdn ddt con lai cia thiza 35 chia cho éng M

Phia Dong giap thua 36

Phia Tay giap dwong giao thong di vao nha ba P, ong T

- Trén dat c6 mét phan nha cdp 4 mét tang dién tich 34,6m? cia 6ng M xay
dung da cii nat hién dang do anh B sur dung.

(Kém theo trich do hién trang cua Cong ty TNHH H4 va so do thira dat
dwoc phan chia).

-Ong T, 6ng M, 6ng T2, dng C c6 trach nhi¢m lién hé voi co' quan cd tham
quyén dé lam thu tuc cap GCNQOSD dat.

Cac tai san tren gfcff dd cii ndt, xuong cap, hé”t khdu hao nén cdc dwong suw
duot quyen pha bo d@é thuc hi¢n viéc chia thera ke theo di chdc ma khdng phai
boi thuong.

11



Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, 1ai suat cham thi hanh
an va quyen khang cao.

Ngay 03/6/2025, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Kim P, anh
Nguyén Minh C1 c6 don khang cdo toan b ban an so tham; ngay 05/6/2025, bi
don 6ng Vi Van T1, ba Luong Thi Bich Q, ngudi ¢d quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng Vil Van C, dai dién theo uy quyén ba Vii Kim P; anh Vii Vinh Q1, chi
Vii Thi Phuong T3 khéng c&o toan b ban an so tham. Noi dung khang cdo,
nhitng ngudi khang cdo dé nghi Toa &n cap phic tham huy toan bo ban an dan sy
so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cia Toa an nhan dan thanh phé Théi
Nguyeén, tinh Thai Nguyén dé giai quyét lai.

Ngay 04/6/2025, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Anh D,
van phong C3 c6 don khang cdo ban an so tham, noi dung khang céo anh D cho
rang, gitra anh D, ba P, van phong C3 dang thoa thuan vai nhau vé van dé boi
thuong, dé nghi Toa &n cap phuc tham saa ban 4n so tham, cong nhan thoa thuan
vé boi thuong gitta cac duong su. Noi dung khang céo van phong C3 dé nghi
xem xét lai mac boi thuong.

Ngay 19/8/2025, van phong C3 va anh Nguyén Anh D rat don khang cdo va
Xin vang mat.

Tai phién toa phtc tham, nhiig nguoi khang cao gom: Ong T1, ba Q, anh
Q1, chi T3 vang mat; ba P, anh C1, dng C, dai dién theo uy quyén la ba P gii
nguyén ndi dung don khang cdo va gitt nguyén quan diém trinh bay tai Toa an
cap so tham.

~ Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét bieu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xet Xu va cac duong su chap hanh ding
quy dinh ctaa Bo luat to tung dan su.

~ V& noi dung giai quyet vy an: D& nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic
tham doi voi khang cao cua van phong C3 va anh Nguyen Anh D do rit don
khang cdo va dinh chi xet xu phlc tham doi véi nhimg ngudi khang cdo duoc
triéu tap hop I¢ 1an thr 02 nhung vang mat; khong chap nhan khang cao cua ba
P, ong C, anh C1, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~Sau khi nghién cutu cac tai lieu, chung ci c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thai tuc té tung:

[1] Ngay 19/8/2025, Vian phong C3 va anh,Nguyén Anh D c6 don rat don
khang cao. Can ctr kho@n 2 bieu 289 B luat to tung dan su, HOi dong xét xur
dinh chi xet xtr phic tham doi véi yéu cau khang cao cua cua van phong C3 va
anh Nguyen Anh D. Phan ban an dan sy so tham so 30/2025/DS-ST ngay
22/5/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén veé
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giai quyét hop dong vo hiéu gitra van phong C3 véi anh Nguyén Anh D ¢6 hiéu
luc phép luat.

[2] Bi don 6ng Vii Van T1, ba Luong Thi Bich Q, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan anh Vii Vinh Q1, chi Vi Thi Phuong T3 ¢6 don khang céo, da duoc
triéu tap hop 1& 02 1an nhung vang mat. Ong T1 c6 don xin hodn phién toa, 1y do
phai nhap vién diéu tri. Tuy nhién, 6ng T1, ba Q d3 uy quyén cho anh Q1 tham
gia té tung, anh Q1 vang mat lan 02 khong c6 1y do. Cin cir khoan 2 Diéu 289
B6 luat té tung dan sy, Hoi dong xét xu dinh chi xét xir phic tham ddi voi khang
cao cua 6ng T1, ba Q, anh Q1, chi T3.

[3] Ba Vil Kim P, 6ng Vil Van C, dai di¢n theo uy quyén ba Vi Kim P, anh
Nguyen Minh C1 khang céo trong han luat dinh, dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

Vé ngi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don va noi dung khang céo cua céc
duong su, Ho1 dong xet xtr thay:

[4] Ngay 21/12/2001, cu Nguyén Thi B1 duoc UBND thanh pho T cap
GCNQSD thira dat so 35, to ban d6 so6 10, dién tich 296m? tai phuong H, thanh
pho T, tinh Thai Nguyén.

Theo bién ban hop gia dinh ngay 08/4/2007, dugc To6 dan phd xac nhan
ngay 09/4/2007, UBND phuong H xac nhan ngay 27/4/2007, noi dung, cu P1 va
tat ca cac con gom T1, P, T2, C d4 thdng nhit sang tén thira dat sb 35, to ban do
s6 10 cho 6ng Vit Van T1, muyc dich dé dng T1 xay thanh nha chung cho céc anh
em clng & va dé kinh doanh, sau khi cu P1 chét s& chia phan tai san trén theo
dung ¥ nguyén cia cu P1. Ngay 20/4/2007, cu B1 ky hop ddng ting cho QSD
dat cho dng T1, ba Q, ngay 16/5/2007 UBND thanh phé T cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cho dng T1, ba Q. Thoi diém cap GCNQSD dat cho éng T1,
ba Q trén thira dat s6 35 c6 cac ngbi nha caa 6ng C, dng M, 6ng T2 xay dung.
UBND thanh phé T cap GCNQSD dét cho 6ng T1, ba Q di véi thira dét thua
35, to ban d6 s6 10 trong khi trén dat cd tai san 12 nha ¢ cua dng C, T2, M d tao
dung tur trude 1a chua dtng trinh tu, tha tuc theo quy dinh.

Sau khi duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, 6ng T1 ba Q da
chuyén nhuong thtra dat sé6 35 cho dng Nguyén Tién K, ba Nguyén Thi M1, éng
K, ba M1 da thé chp thira dat so 35 cho Ngan hang N2, Chi nhanh T dé vay
tien.

[5] Qué trinh giai quyét vu an tranh chap Hop dong tin dung, tranh chap
hop ddng chuyén nhuong QSD dat, quyén sé hitu nha, gitta nguyén don Ngan
hang N2 véi bi don ong Nguyén Tién K, ba Nguyén Thi M1, 6ng Vii Vin T1, ba
Luong Thi Bich Q, dai dién theo uy quyén 6ng Vii Vinh Q1 trinh bay:

Thira dat s6 35, to ban do s6 10, dién tich 296 m2, thudc to B, phuong H,
thanh phé T c¢6 ngudn goc cua cu Nguyén Thi D1, me dé 6ng T1. Tai bién ban
hop gia dinh ngay 08/4/2007, cu D1 va tat ca cac con cu D1 da thong nhat sang
tén thira dat néu trén cho con trai 1a dng Vi Vin T1, dé xay thanh nha chung cho
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céc anh em cling & va dé kinh doanh, dong thoi sau khi cu D1 mat s& chia phan
tai san trén theo diing y nguyén cua cy D1. Ngay 16/5/2007, UBND thanh phd T
cap Giay chang nhan quyen sir dung dat cho ho 6ng Vil Vén T1 ba Lu’O’ng Thi
Bich Q thira dat néu trén. V& tai san trén dat c6 01 cin nha cap 4 mai ngoi do cu
D1 va cac con xay dung nim 1981, mot ddy nha tro 03 phong va bép do 6ng Vi
Vin C, em trai 6ng T1 x4y nim 1996, 01 cin nha cap 4 méi lop Proxi ming do
ong Vi Van M xay nam 2002.

[6] Tai Ban &n s 02/2028/KDTM-ST ngay 22/5/2018 cia TAND thanh
phd Théai Nguyén va Ban an 02/2018/KDTM-PT ngay 11/9/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén xét xir vu an tranh chap Hop dong tin dung, tranh
chap hop ddng chuyén nhuong QSD dat, quyén s¢ hitu nha gitra nguyén don
Ngan hang N2 va bi don ong Nguyén Tién K, ba Nguyén Thi M1 d nhan dinh:

Hop d6ng ting cho tai san giira cu 1 cho dng T1, ba Q ddi véi thira dat 35,
to ban d6 s6 10 14 hop dong co diéu kién, ong T1 ba Q chi 1a ngudi dung tén trén
GCNQSD dat ma khong c6 quyen chuyén nhuong thira dat cho nguoi khéc. Vi
vay, quyét dinh cua ban an da tuyén hop dong Chuyen nhuong QSD dat gitra 6ng
T1, ba Q véi dng K, ba M1 dbi véi thira dat s6 35, to ban d6 s6 10, dién tich
296m?vo hiéu toan bo do vi pham diéu cAm cua luat, xac dinh hop dong thé chap
quyén su dung thua dat s6 35 giita 6ng K, ba M1 cho Ngan hang vé hiéu do
khong ngay tinh va hay GCNQSD dat UBND thanh phé T cap cho 6ng K, ba
M1.

[7] Loi khai cua dng T1, ba Q, dai dién theo uy quyén 1a anh Q1 di khai
nhan va Ban an da quyét dinh nhu néu trén, tuy nhién ngay 16/3/2019, éng T1,
ba Q, chi T3, anh Q1 van tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 35
cho anh C1 1a vi pham diéu cdm cua phap luat. Ngay 16/7/2019, anh C1 tiép tuc
chuyén nhugng thira dat cho anh D, trong khi tai san trén dat thuoc quyén su
dung cua nguoi khac 1a vo hiéu, khdng ngay tinh. Toa an cap so tham xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 35 gitta 6ng T1, ba Q V4i
anh C1 va Hop dong chuyén nhuong thaa dat sé 35 giita anh C1 véi anh D vo
hiéu 1a c6 can ctr.

Vé yéu cau khai kién thira ké theo di chic cia nguyén don:

[8] Di chiic ciia cu D1 lap ngay 17/12/2002, noi dung di chic thé hién: “Di
chuc duoc 1ap tai gia dinh ngay 17/12/2002”, phan trang 2 di chic c6 chir ky,
chit viét “Diéu — Nguyén Thi B1” dudi muc ngay 17/12/2002, c6 x4c nhan cua
6ng Duong B2 12 t6 truong td 28 phuong H vao ngay 17/12/2002, noi dung “so
dat cua cy P1 sir dung da lau nam va da hop thite héa trén bia do gia dinh... di
chic nay do cu 1 1am tai gia dinh”, phan trang 3 ¢6 so dd, chit ky cu B1 va noi
dung chiing thuc caa UBND phuong H, thanh phd T vao ngay 17/12/2002. Vé
noi dung di chtc ¢6 ghi: “Phan dat cho cac con toi 1a Vii Van T1 va Vi Kim P tir
truoc 1a hop phap khong tinh ¢ day... 111, phan dat trong bia sé chia nhw sau va
theo cdc diéu kién sau: Néu truong hop cé dira con nao khdng lay hodgc khdng
dong y véi di nguyén cua toi thi sé trudt quyén thira ké ciia chling va sé sang tén
cho chau ngi toi 1a Vii Vinh QI dé lam noi tho cung Cia gia dinh... phan cua ba
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con 1a Vi Van T, Vi Van C, Vii Van T2 chi dwoc phép ban sau khi tdi chét toi
thiéu la 5 nam, chia nhuw sau: Cho con 4t Vi Van C 10m chiéu ngang clng toan
bé nha cita trén dat; cho con Vi Van T 5m chiéu ngang ciing toan bg nha cira
trén dat; cho con thiz 5 Vii Van Tudn 5m chiéu ngang cing toan bé nha ciza trén
dat; Phan con lai cho con the: 3 1a Vi Van M.

Ba P, 6ng T, 6ng M, dng T2 déu thira nhan chir viét noi dung di chuc 1a caa
6ng T1, cu D1 1a ngudi ky vao di chgc, tai thoi diém l1am di chdc 6ng T1 khong
phai 1a nguoi huong di san nén viéc viét ho di chic khong vi pham quy dinh cua
Bo6 luat Dan su. Gitra cac trang déu co chix ky cua cu b1, cu D1 la ngudi mang di
chuc dén UBND phuong H va truc tiép ky tai trang s6 Uy ban sau khi nghe doc
lai, vi vay tai thoi diém lap di chlic cu P1 hoan toan minh man, tinh tao, thé hién
y chi cua cu. Cac duong su déu thira nhan (phdn dat trong bia) ghi trong phan 11
di chlic phan chia cho 6ng T, dng T2, 6ng C, 6ng M Ia thtra 35, to ban d6 s6 10,
dién tich 296m? tai phuong H ma cu P1 da dugc cap GCNQSD dat. Nhu vay, di
chic caa cu B1 1ap ngay 17/12/2002 vé hinh thirc va noi dung déu dam bao theo
quy dinh tai Diéu 655 dén 661 Bo luat Dan sy nam 1995 va Biéu 50 Nghi dinh
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh Phu vé cong chung, chang thuc,
nén di chuc nay la hop phap.

[9] Vé 02 ban di chic lap ngay 05/4/2007 va ngay 18/4/2007 tai Phong C4
tinh Thai Nguyén do ba P xuat trinh:

Ngay 12/3/2025, ba Vi Kim P giao nép cho Toa an Ban di chuc cua cu D1
dé ngay 18/4/2007 duoc lap tai Phong C4 do Cong ching vién Bui Thi H1 thuc
hién. Noi dung di chic thé hién: cu Nguyén Thi D1 di chiic dé lai cho con trai
tha hai 1a 6ng Vi Van T1 toan bo thira dat sé 35, to ban dd sé 10, dién tich
296m? loai dat thd cu tai t6 B, phuong H, thanh phd T theo GCNQSD dét s6 U
787423 do UBND thanh phé T cap ngay 21/12/2001 mang tén Nguyén Thi 1.

Ngay 07/5/2025, ba P lai tiép tuc nop Ban di chiic dé ngay 05/4/2007 duoc
lap tai Phong C4 do Céng chung vién BUi Thi H1 thuc hién. Di chuc duoc viét
trén gidy ké ngang, gom 4 trang, trang 1, 2, 3, duoc viét tay bang hai nét chix
khac nhau, trang 4 1a 1oi chiing Coéng chiing vién. Trang 1 va mot phan trang 2 1a
noi dung di chic thé hién: Cu Piéu dé lai thira ké QSD dat s6 U787423, dién tich
296m? tai t6 B, phuong H cho 6ng C, 6ng T1, 6ng T2, 6ng M.

[10] Hoi dong xét xur thay, tai Bién ban hop gia dinh ngay 08/4/2007, duoc
T6 dan phd xac nhan ngay 09/4/2007, UBND phuong H x&c nhan ngay
27/4/2007, ngay 20/4/2007 UBND phuong H ching thuc hop déng tang cho
QSD dit glua cu b1 va6i 6ng T1, ba Q nol dung cu b1 va tat ca cac con gom T1,
P, T2, C théng nhat sang tén thira dat sé 35, to ban d6 s6 10 cho 6ng Vi Vian T1,
muc dich d¢é 6ng T1 xay thanh nha chung cho c4c anh em cing ¢ va dé kinh
doanh, sau khi cu D1 chét s& chia phan tai san trén theo dung y nguyén cua cu
P1. Nhung 02 ban di chic do ba P xuét trinh duoc céng ching ngay 18/4/2007
va ngay 05/4/2007 déu trudc thoi diém UBND phudng xac nhan vao bién ban
hop gia dinh va trudc thoi diém cu B1 ky hop dong tang cho dng T1, ba Q. Vi
vay, 02 ban di chdc nay khdng cé gié tri, vi tai san sau do da duoc cu D1 ting
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cho dng T1 c6 diéu kién theo Bién ban hop gia dinh ngay 08/4/2007. Toa 4n cap
so tham ¢6ng nhan ban Di chlc cua cu D1 1ap ngay 17/12/2002, ndi dung phu
hop vé6i Bién ban hop gia dinh ngay 08/4/2007 dé chia di san thira ké cua cu D1
la quyén sir dung thira dat s6 35, to ban do s6 10 theo di chic 1a ¢6 can cu.

Vé gidi quyét hdu qud cia hgp dong vo hiéu:

[11] Ong T1, ba Q, ba P déu biét thira dat sb 35 1a di san cua cu D1, phai
thuc hién theo di chdc cua cu B1 1ap ngay 17/12/2002 va Bién ban hop gia dinh
ngay 08/4/2007, ciing nhu quyét dinh ciia ban an Kinh doanh thuong mai vé viéc
tranh chap hop dong tin dung theo don khai kién ciia Ngan hang, nhung 6ng T1,
ba Q, ba P van Iap hop déng chuyén nhuong sang tén cho anh C1 14 con trai ba
P, ba P 1a ngudi Ky thay tén anh C1 trong hop dong. Sau dé, ba P, anh C1 tiép
tuc chuyén nhuong thtra dat cho anh Nguyén Anh D. Toa 4n cap so tham Xxac
dinh Vin phong C3 phai chiu 1/3 16i trong tng véi 1.146.667.000 dong (ba H1
rat don khang cdo, Hoi dong xét xir khdng xem xét); ba P, anh C1 phai tra so tién
01 ty dong va chiu 2/3 16i, tong cong 1a 3.293.333.000 dong, trir di sb tién
1.643.000.000 dong di boi thuong, con phai boi thuong tiép 1.650.333.000 dong
la phi hop, nén khong ¢ cin ctr chap nhan khang céo caa ba P, anh C1.

[12] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thay khdng
c6 can cir chap nhan khang cdo cac duong su; giit nguyén ban an dan sy so tham
s6 30/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén.

Vé an phi:

[13] An phi phdc tham: Vian phong C3, anh Nguyén Anh D rat don khang
céo truéc khi ma phién toa phic tham, phai chiu % an phi dan sy phlc tham,
duoc hoan tra % tam ang an phi; Cac duong sy 13 ngudi cao tudi, dugc mién an
phi dan su phic tham; cac duong su khac phai chiu n phi phic tham theo quy
dinh.

Tu nhitng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 289 Bo luat t6 tung dan su, dinh chi xét xir phuc
tham doi voi khang céo cta van phong C3 va anh Nguyén Anh D. Phan ban &an
dan su so tham sb 30/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 caa Toa an nhan dan thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu
gitra van phong C3 véi anh Nguyén Anh D c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra
quyét dinh dinh chi xét xt phtc tham.

2. Can ct khoan 2 Diéu 289 B6 luat té tung dan su, dinh chi xét xir phc
tham d6i véi yéu cau khang cdo cua dng Vit Van T1, ba Luong Thi Bich Q, anh
Vi Vinh Q1, chi Vii Thi Phuong T3.

3. Can cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat to tung dan sy, khdng chap nhan khang

cao cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan ba Vi Kim P, 0ng Vil Van C (dai
dién theo uy quyén ba Vii Kim P), anh Nguyén Minh C1; giir nguyén ban an dan
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su so tham sé 30/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cua Toa an nhan dan thanh phd
Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

4. V& &n phi phic tham: Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Vian phong C3 va anh Nguyén Anh D, mdi nguoi phai chiu 150.000 ddng
an phi dan sy phtc tham; Hoan tra Vin phong C3, anh Nguyén Anh D mdi ngudi
150.000 dong tam wng &n phi phidc tham theo bién lai thu sé 0001195 ngay
06/6/2025 va sb 0001192 ngay 06/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

- Mién an phi dan sy phtc tham cho 6ng Vii Vin T1, ba Luong Thi Bich Q,
ba Vi Kim P;

- Ong Vi1 Van C, anh Nguyén Minh C1, anh Vi Vinh QI, chi Vi Thi
Phuong T3, moi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham duoc trir
vao 300.000 dong tam ung an phi theo cac bién lai thu so 0001177 ngay
06/6/2025; 0001176 ngay 06/6/2025; 0001229 ngay 12/6/2025; 0001238 ngay
16/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén.

Ban an phc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 1- Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Siu
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy Ly Thi Thay Hoang Q3 Siru

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1- Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Quy Siu
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