TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s: 225/2025/KDTM-PT

Ngay: 08/9/2025
V/v: Tranh chip HDTD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuic thém gém co:

Tham phén- Chu toa phién tda: Ong Téng Quéc Thanh

Cac Tham phan : Ba Duwong Tuyét Mai

Ba Tran Thi Thanh Thao

- Th1,1' ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Tda an nhan dan
Thanh pho Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 08/9/2025, tai try so Toa an nhan danthanh phé Ha Noi xét xu phc

tham cong khai vu &n Kinh doanh thwong mai thu Iy s6 56/2025/TLPT-KDTM
ngay 13/3/2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s 30/2023/KDTM-ST ngay
20/6/2023 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi bi khang
cao. Theo quyet dinh dua vu an ra xét xtr so 729/2025/Qb-PT ngay 13/8/2025
va Quyet dinh hodn phién toa so 814/2025/Qb-PT ngay 28/8/2025, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH m4t thanh vién quan ly tai san cia cac
to chirc tin dung Viét Nam (VAMC)
~ Dia chi: $6 22 Hang Vi, phuong Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi (trrudc la:
So 22 Hang Voi, phuong Ly Thai To, qudan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu: Ngan hang TMCP Phwong Péong
(OCB)

Tru sé: SO 41-45 Lé Duan, phuong Sai Gon, thanh phd H6 Chi Minh

(truéc la: S6 41 va 45 Lé Duan, phiwong Bén Nghé, qudn 1, thanh phé Ho Chi
Minh).

Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Vian Tuan — Chu tich HDQT

Pai dién theo iy quyén: Ong Du Qudc Diing, sinh ndm 1979; Ong Lé Dinh
Nam, sinh nam 1979 (6ng Nam c0 mdt,; ong Diing vang mdt).

- Bi don: Cong ty TNHH Bic Hoang



Dia chi: 86 229, t6 40, phuong Khwong Dinh, thanh pho Ha Noi (rudc
la: So 229, t6 40, phuong Khwong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh pho Ha
Noi).

Pai dién phép luat: Ba Hoang Thi Huyén Thinh - Giam déc (vang mdt).

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Chu Trudng Giang, sinh nam 1980 (vang mdt).

2. Ba Nguyén Thi Lan Anh, sinh nim 1979 (ving mdt).

Cung dia chi: S6 131, ngd Cho Khém Thién, phuong Vin Miéu — Quéc T
Giam, thanh pho Ha N¢i (#rudc la: So 131, ngo Cho Kham Thién, phuong Trung
Phung, qudan Pong Da, thanh pho Ha Noi).

3. Ong Hoang Vin Giao, sinh nam 1959 (c6 mdt)

4. Ba Nguyén Thi Xi, sinh naim 1960 (ving mdt)

5. Anh Hoang Vin Puc, sinh nam 1991 (ving mdt)

6. Chi B4 Thi Hoa (Nga), sinh nam 1995 (vang mdt)
7. Chau Hoang Bao Khanh, sinh ndm 2016 (ving mdit)
8. Chau Hoang Bao Khang, sinh nam 2017 (vang mdt)

Cung dia chi: SO 57, duong Ngb Dinh Man, phuong Ha Dong, thanh phd
Ha No1 (truoc la: S6 57, duong Bia Ba, TDP so 4, phuong La Khé, quan Ha
Dong, thanh pho Ha Noi).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Hoang Vin Giao: Luat su
Dang Bao Vinh, luit su Nguyen Van Son — Van phong Luat su Dang Bao Vinh
— Poan luat su thanh phd Ha Noi (C6 mat ludt sw Vinh, vang mdt ludt sw Son).

Pia chi: S6 20 LK 20B, phé Ha Cau, phuong Ha Pong, thanh phé Ha Noi.
9 Anh Tran Tuén Minh, sinh nam 1968 (ving mdt)

10. Chi Nguyén Thi Thuy Quynh, sinh nim 1980 (ving mdt)
11. Chau Tran Minh Tién, sinh nim 2010 (vang mdt)

12. Chau Tran Quynh Trang, sinh nam 2012 (ving mdt)

13. Anh Tran Tuén Anh, sinh ndm 1972 (vang mdt)

14. Chi Nguyén Lan Huong, sinh nam 1978 (ving mdt)

15. Chau Tran Trung Kién, sinh nam 2008 (ving mdt)

16. Chau Tran Pang Khoi, sinh ndm 2009 (ving mdt)

17. Anh Nguyén Hoai Nam, sinh nam 1995 (ving mdt)

18. Chi Tran Thi Lé Thuy, sinh ndm 1995 (vang mdt)



Cung dia chi: Ngach 81, ngd Hoa Binh 7, t(f) 7 phudng Bach Mai, thanh phd
Ha Noi (truoc la: Ngach 81, ngé Hoa Binh 7, t6 7 phuong Minh Khai, qudn Hai
Ba Trung, thanh pho Ha Noi).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tw khai, bién ban hoa giai tai Toa an
nguyén don trinh bay:

Ngén hang TMCP Phuong Bong (OCB) va cong ty TNHH Bic Hoang (Cty
Bic Hoang) di thoa thuan ky két hop dong tin dung s6: 11/2012/HDTD-HN
ngay 09/8/2012 va phu luc hop dong tin dung sé 01/PL-11/2012/HDTD-DN
ngay 15/3/2013 (stra ddi, bd sung Hop dong tin dung sd 11/2012/HDTD-HN).
Chi tiét khoan vay nhu sau:

~ Sb tién vay: 21.450.000.000¢ (hai muoi mét ty, bon trim ndm muoi trigu
dong); Muc dich: B6 sung von kinh doanh; Thoi han han muc: 12 thang.

Thoi han mdi khoan vay 04 thang ké tir ngay nhan no
Lai suat cho vay: 15%/nam (tai thoi diém giai ngan)
Lai suat qua han tinh bang 150% li suét trong han
Tai san dam bao chung cho khoan vay la:

Tai san thé chap 1: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac
gan lién voi dat tai dia chi: C3, ngo Cong Trang, pho Kham Thién, phuong Tho
Quan, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén s dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BL 664122, so vao soO
cap GCN: CH00975/4138.2012/QD-UBND do UBND quéin DPdng Pa cap ngay
15/08/2012 cho ba Nguyén Thi Lan Anh. Tai san nay dugc dng Chu Truodng
Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh thé chap cho OCB dé dam béo cho khoan vay
ctia cong ty TNHH Bac Hoang theo hop dong thé chap nha & va quyén sir dung
dat (ctia bén thir ba) ngay 16/8/2012, s6 CC: 016177/2012 quyén s6 3 TP/CC-
SCC/HPTHC (tai san nay da giai chap ngay 02/3/2016).

Tai san thé chap 2: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan
lién véi dat tai dia chi s6 52 ngach 82/186 phé Kim Ma, phuong Kim M4, quén
Ba Dinh, thanh phé Ha Noi theo glay chimg nhan quyén sir dung dat quyeén sO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BN 371285, 80 vao s0 cap GCH:
CH001076/109.QDUB.2013 do UBND quan Ba Pinh cap ngay 21/01/2013 cho
ong Chu Truong Giang. Tai san nay duoc 6ng Chu Trudng Giang va ba Nguyén
Thi Lan Anh thé chap cho OCB dé dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH
Bic Hoang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat (Ctia bén thtr ba) ngay 15
thang 3 nim 2013, s6 CC:018275/2013 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDTHC.

Tai san thé chap 3: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan
lién v&i dat tai dia chi s6 20 ngd Hoa Binh 7, t6 22A phuong Minh Khai, quén
Hai Ba Trung thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén

so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 BN 203779, s6 vao s6 cap GCN:
CH00847 do UBND quan Hai Ba Trung cap ngay 06/02/2013 cho 6ng Chu
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Trudng Giang. Tai san nay dugc ong Chu Truong Giang va ba Nguyén Thi Lan
Anh thé chap cho OCB dé dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH Bic
Hoang theo hop dong thé chap quyén su dung dat (cua bén thir ba) ngay 15
thang 03 ndm 2013, s6 CC:018276/2013 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDTHC.

Tai san thé chip 4: Quyen st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gin
lién Vo1 dat tai dia chi to dan phd 4, phuong La Khé, quan Ha Bong, TP. Ha Noi
theo glay ching nhéan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 BN 277384, s6 bao sd cap GCN: CH01981 do UBND quén
Ha Pong cép ngay 31/01/2013 cho 6ng Chu Truong Giang. Tai san nay duoc
6ng Chu Trudng Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh thé chap cho OCB dé dam
bao cho khoan vay cta cong ty TNHH Bic Hoang theo hop ddng thé chip
quyén st dung dat (ctia bén thir ba) ngay 15 thang 03 nim 2013, s CC:
018277/2013 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPTHC.

Du no ciia Hop dong tin dung s6: 11/2012/HDTD-HN ngay 09/8/2012 va
phu luc hop dong tin dung 01/PL-11/2012/HDTD-DN ngay 15/3/2013 (stra doi,
b6 sung Hop dong tin dung s6 11/2012/HPTD-HN) tam tinh dén ngay
29/12/2016 13 33.940.656.806 dong, cu thé:

No gbc: 16.450.000.000 dong
No 14i: 17.490.656.806 dong

Tong cong: 33.940.656.806 dong (Bang chii: ba muoi ba ty, chin trim bon
muoi triéu, sau tram ndm muoi sdu nghin tdm tram linh sdu dong).

Ngay 25/12/2013, OCB va cong ty quan 1y tai san cta cac to chirc tin dung
Viét Nam (VAMC) di ky két hop dong mua, ban n¢ (thanh toan bang trai phiéu
dic biét) sd: 09/2013/NAMC-OCB. Theo do6, ké tir ngay 25/12/2014 tro di
VAMC ké thira toan bo trach nhiém, quyén loi va nghia vu cia OCB dbi véi
khoan vay cta cong ty TNHH Bac Hoang, sau khi mua lai khoan ng néu trén,
VAMC di nhiéu lan dén déc thanh toan khoan ng nhung dén nay Cong ty
TNHH Bic Hoang van khong thanh toan ng cho VAMC.

Ngay 02/3/2016 dugc su déng y cua OCB, 6ng Chu Truong Giang va ba
Nguyen Thi Lan Anh d ndp sb tién 5.000.000.000 ¢ (Nam ty dong) trr vao du
ng gdc va giai chap 01 tai san bao dam la: “Quyén s dung dat, quyen sO hiru
nha va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi: C3, ngo Cong Trang, pho Kham
Thién, phuong Thé Quan, quén DPéng Pa, thanh phd Ha Noi ‘theo gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BL 664122, s6 vao s6 cép GCN: CH00975/4138.2012/QD-UBND do UBND
quan Dong Pa cap ngay 15/08/2012 cho ba Nguyén Thi Lan Anh. Tai san nay
dugc 6ng Chu Trudng Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh thé chap cho OCB dé
dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH Béic Hoang theo hop dong thé chap
nha & va quyén su dung dat (cua bén tha ba) ngay 16/8/2012, s6 CC:
016177/2012 quyen s0 3 TP/CC-SCC/HDTHC”. Sau d6 VAMC da don déc
cong ty TNHH Bac Hoang tiép tuc thanh toan toan b khoan no con lai tuy



nhién Cong ty TNHH Bic Hoang van khong thanh toan ng cho VAMC. Do d6,
Cong ty TNHH Bac Hoang da vi pham nghiém trong nghia vu trd no.

Ngay 25/6/2018 Ngan hang TMCP Phuong Dong dd mua lai khoan ng cua
cong ty TNHH Bic Hoang tai cong ty quan ly tai san cua cac to chirc tin dung
Viét Nam (VAMC); VAMC chuyén giao quyén chu ng ddi véi cac khoan no
dugc ban va quyén d6i v6i cac tai san bao dam c6 lién quan cho OCB; OCB ke
thira diy du quyén va nghia vu cia VAMC d6i véi cac khoan no da mua, quyén
va nghia vu cia VAMC d6i v6i bén bao dam cho khoan ng theo hop dé)ng tin
dung, hop dong bao dam va cac thoa thuan khac lién quan.

Ngay 05 thang 6 nam 2020 Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB) c6 don
Xin rdt mot phan yéu cau khai kién do sau khi mua lai khoan ng OCB va cac bén
lién quan da phéi hop xir 1y xong 01 tai san dam bao la: Quyen sir dung dat,
quyen so hitu nha va tai san khac gan lién véi dét tai dia chi s6 52 ngach 82/ 186
ph6é Kim M3, phuong Kim Ma, quan Ba Dinh, thanh ph6é Ha Noi theo gidy
ching nhén quyén su dung dat _quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BN 371285 sO vao s6 cap GCN: CH001076/109.QDUB.2013 do UBND
quan Ba Dinh cap ngay 21/01/2013. Sau khi xtr 1y tai san nay, OCB di thu duoc
s6 tién no goc 1a 4.245.423.000 dong.

Ngan hang TMCP Phuong Péng xin rat mot phan yéu cau khoi kién nhu
sau: Budc Cong ty TNHH Bac Hoang phai tra cho OCB sb tién no goc la:
4.245.423.000 Bong. Néu Cong ty TNHH Bic Hoang khong thuc hién hoic
thue hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Phuong Dong
(OCB) 6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ap dung cac bién phap cudng ché
ké ca viéc phat mai tai san bao dam da t chap dé thu hoi no gom Quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 52 ngach 82/ 186
ph6é Kim M3, phuong Kim Ma, quan Ba Dinh, thanh ph6é Ha Noi theo gidy
ching nhén quyén su dung dat ‘quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BN 371285, s vao s6 cap GCH: CH001076/109.QDUB.2013 do UBND
quan Ba Pinh cap ngay 21/01/2013 cho 6ng Chu Truong Giang.

Nhu vy, tinh dén ngay 05/6/2020, Tong n¢ cia Cong ty TNHH Bic
Hoang tai OCB la: N¢ goc: 12.204.577.001 dong; no 1ai: 32.371.218.103 dong;
Tong ng: 44.575.795.104 dong.

Do cong ty TNHH Béc Hoang van khong thanh toan ng cho OCB. Cong ty
TNHH Bic Hoang di vi pham nghiém trong nghia vu tra no. Vi vay, Ngan hang
TMCP Phuong Péng tiép tuc dé nghi Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Bugc Cong ty TNHH Bic Hoang thanh toan cho Ngan hang TMCP
Phuong Bong s6 tién no gbc va cac khoan 14i, chi phi phat sinh tinh theo hop
dong tin dung sd: 11/2012/HDTD-HN ngay 09/8/2012 va phu luc hop dong tin
dung s6 01/PL- 11/2012/HPTD-DN ngay 15/03/2013 cho dén khi Cong ty
TNHH Bic Hoang hoan thanh nghia vu tra ng vay.

2. Néu cong ty TNHH Bic Hoang khong thue hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng néu trén thi OCB dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an



ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc phat mai cac tai san bao dam da thé
chap dé thu hdi no Tai san dam bao cho hop dong tin dung trén 1a 02 bat dong
san:

Tai san thé chip 1: Quyen st dung dit, quyen so hitu nha va tai san gin
lién vé6i dat tai dia chi sb 20 ngd Hoa Binh 7, t6 22A phuong Minh Khai, quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi theo glay ching nhan quyén st dung dat
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so BN 203779, s6 vao sd
cap GCN: CH00847 do UBND quéan Hai Ba Trung cép ngay 06/02/2013 cho
ong Chu Truong Giang. Tai san nay duoc 6ng Chu Trudng Giang va ba Nguyén
Thi Lan Anh thé chap cho OCB dé dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH
Bic Hoang theo hop dong thé chip quyén sir dung dat (caa bén th ba) ngay 15
thang 03 nam 2013, s6 CC:018276/2013 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDTHC.

Tai san thé chap 2: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan
lién voi dat tai dia chi to dan phé 4, phuong La Khé, quan Ha Dong, TP. Ha Noi
theo glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BN 277384, s6 bao s6 cap GCN: CH01981 do UBND quan
Ha Pong cap ngay 31/01/2013 cho 6ng Chu Truong Giang. Tai san nay duoc
ong Chu Truong Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh thé chap cho OCB dé dam
bao cho khoan vay cia cong ty TNHH Bic Hoang theo hop dong thé chap
quyén s dung dat (ctia bén thir ba) ngay 15 thang 03 nam 2013, s CC:
018277/2013 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPTHC.

Néu sau khi xur Iy het céc tai san thé chdp ma khong du nghia vu tra no,
OCB dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién cac tai san khac cua
khach hang cong ty TNHH Bic Hoang dé tiép tuc phat mai thu hdi ng.

Bi don 1a Cong ty TNHH Bic Hoang, 6ng Chu Trwong Giang, ba
Nguyén Thi Lan Anh va mdt s6 nguoi co quyen lgii nghia vu lién quan khac
du da dwgc toa an trigu tap hep 1€ nhiéu lan nhung vin ving mit trong
toan bd qua trinh toa an giai quyét vu an.

Y kién trinh bay cia nhirng ngudi cd quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Vin Giao trinh bay: Khoang cubi nim 2012 gia dinh c6
nhu cau can tién dé kinh doanh cay canh do trudc do co moi quan hé xa hoi voi
chi Pham Thi Ha sinh nim 1976 & s6 32 Ngb Quyén, phuong Quang Trung,
quan Ha Pong, thanh pho Ha No1 va chi Nguyen Thi Toan sinh nam 1973 (ban
ctia chi Ha). Qua trao d6i chi Ha néi c6 mdi quan hén quen biét anh Chu Truong
Giang lam giam déc mot cong ty tai chinh nén c6 thé vay duoc tién.

Ngay 10 thang 01 nam 2013 chi Ha va chi Toan da dua ong Giao va vo la
Nguyen Thi Xi dén gdp anh Chu Truong Giang la giam dbc cong ty TNHH tu
van tai chinh Viét Nam dia chi: S6 63 Ngd Sy Lién, quan Pong Pa, Ha Noi. Tai
day ong Giao dit van dé vay 1.500.000.000 & (M6t ty nam trim triéu) anh Giang
nhat tri cho 6ng va vo vay. Dé dam bao khoan vay 1.5 ty dong co su chu’ng kién
ctia chi Ha, chi Toan, anh Giang va vg chong 6ng théa thuan bang miéng la ky
Hop ddng chuyén nhuong ky han bat dong san 1a Gidy chtng nhin quyén sir



dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién trén dit mang tén
Hoang Vin Giao s6 s6 BH 836972 cap ngay 13/11/2012 dé dam bao khoan tién
vay trén con hang thang van tra 13i xuat theo quy dinh cta cong ty anh Giang
nén vo chong ong dong y. Ngay sau d6 anh Giang bao vo chdng dng ky vao cac
ban hop dong ma Giang di nhd phong coéng chimg Thai Ha soan trudc.

Sau khi vo chong ong ky Hop dong chuyen nhuong anh Chu Tru:(mg Giang
d3 giao cho vo chong 6ng sb tién trén va tra tién 14i 03 thang cho giang s0 tién
trén 92 tri¢u dong Cung viéc giao nhan tién vo chong 6ng ky Hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat Cong chimg vién tén la Quyet cua phong Cong
ching Thai Ha lam hd so tai 'Cong ty anh Giang. Do thoi gian nay vg chong 6ng
dang can tién kinh doanh, rat tin tu’cmg viéc thé chap ‘86 do” cho Cong ty anh
Giang thoi gian 1-3 ndm anh Giang néi 18 cho vo chdng ong anh cam “s6 do” dé
lam tin anh khong thé chap va cam co hay vay Ngan hang. Tin vao anh Giang
ngoai ra c6 ca Cong ching vién va chi Ha, chi Toan nén vo chong dng moi dong
y ky Hop dong chuyén nhuong, trudc khi ky 6ng xem ndi dung Hop dong thi
anh Giang néi lai anh chi ¢t yén tdm Cong ty anh Giang lam in rat uy tin
thuong xuyén lam cong viée kinh doanh nay va chd quen biét chi Ha nén anh
Giang méi cho 6ng vay sd tién 16n nhu vay. Trong thoi gian 1-3 nim gia dinh co
tién tra lic nao anh Giang sé tra lai gia dinh 6ng “s6 do”, anh Giang giuc 6ng ky
nhanh dé Cong chtmg vién con di 1am cong viéc khac. Vi vy vo chong ong da
ky ma khong biét duoc hau qua nhu bay gid.

Vé ngudn gbc dat va tai san gan lién trén dat, bd me 6ng dé lai cho ong
dién tich 247,2 m2 tai t6 dan phd s6 4 phuong La Khé, quan Ha Pong, thanh
phd Ha Noi, thira dat sé 90, to ban d6 36 vo chdng 6ng st dung tir nho. Nam
1991 vg chong 6 ong da xay 01 ngdi nha 2 tang dién tich 100 m2. Vo chong ong
cuing cac con sinh séng & d6 cho dén nay chau 16n sinh nim 1984, chau nho sinh
nam 1991. Viéc ké khai lam “S6 d6” do UBND lam nén khi 6ng dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha &, tai san khac gan lién trén
dat noi dung chi co Dién tich dat ma khong c6 nha, tai san khac gan lién trén dat.

Pén cudi ndm 2013 6ng dién thoai nhung anh Giang khong nghe may, 6ng
ra Cong ty tai s6 63, Ngo Sy Lién thi Cong ty khong con hoat dong tir d6 khong
biét anh Giang & dau ma ong tra tién 13i cho anh Giang. Sau d6 ong biét tin anh
Giang pham vao t0i Itra dao chiém doat tai san ma Cong an Ha Noi dang giai
quyét. Ong Giao di l1am don giri dén phong Hinh sy Cong an Ha Noi, tai day
ong da trinh bay toan bo su viéc v chong ong vay anh Giang mét khoan tién va
dé lam tin cho khoan vay d6 cta anh Giang; vo chong ong Giao di ky Hop dong
chuyén nhuong dién tich dat tai to6 4, La Khé, Ha Doéng cho anh Giang. Ong
Giao xin cam doan la 6ng khong ban dién tich dat d6 cho anh Giang. Nay
nguyén vong cua ong xin tra lai so tién da vay cua anh Giang va tién 14i theo quy
dinh, anh Giang tra lai “sé d6” cho vo chong ong nhung nguyén vong cta ong
khong duogc xem xét. Tir d6 ong chua duoc Cong an Ha Noi thong bao két qua
viéc xur Iy anh Giang va “s6 d6” cta gia dinh ong nhu thé nao? Viéc anh Giang
tu ¥ sang tén “s6 d6” khong ban bac thong nhat véi vo chong 6ng, sau d6 anh
Giang thé chip dé vay tién & Ngan hang ndo, s tién vay bao nhiéu 6ng khdng
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dugc anh Giang ban bac. Vi gia dinh 6ng sinh sdng tai t6 4, La Khé, Ha Pong
trén dién tich dat 247,2 m2 khong thiy can bo Ngan hang dén tham dinh tai san
lic nao nén oOng tin tu’O’ng anh Giang dang quan ly “s0 do” cua gia dinh 6ng. Tur
nam 2013 dén nay gia dinh 6ng hang nim van déng tién thué quyén sir dung dat
cho nha nudc.

Pén thang 9/2018 Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, Ha N§i thong bao
ong dén lam viéc vé viéc “sd d6” cua gia dinh 6ng anh Giang da thé chap vay
tién Ngan hang dén luc ndy 6ng méi rd.

- Ong Tuin Anh va ba Huong trinh bay: Ong ba dé nghi Nguyén don
cung cap. Phuong an vay von cla Cong ty TNHH Bic Hoang; hd so tham dinh,
dinh gia tai san thé chap; hd so cac lan giai ngan cho bén vay lién quan dén tai
san thé chap. Ngoai ra, 6ng Tuan Anh, ba Huong c6 y€u cau dé nghi Ngén hang
TMCP Phuong Dong néu 15 so tién dam bao cua tai san la Quyén st dung dat
quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 20 ngd Hoa Binh 7 to
22 A phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, TP.Ha No1 dugc dung lam tai san
bao dam cho khoan vay bao nhiéu ctiia Cong ty TNHH Bac Hoang vay von Ngan
hang TMCP Phuong Dong.

- Ong Tran Minh Tuén, ba Nguyen Thuy Quynh trinh bay Gia dinh
gia dinh ong Tuén ba Thuy di sinh séng 6n dinh va xay dung ngdi nha 2,5 ting
trén dién tich dat 30m tai dia chi 6C ngach 81, ngd Hoa Binh 7, phuong Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi (dia chi cii s 20 ngd Hoa Binh 7, t6 22a
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, TP. Ha N§1) tor nam 2003. Nay nhan
dugc thong bao ctia Toa an 6ng ba mai biét rang dién tich dat va nha & cia gia
dinh 6ng dang dung tén 6ng Chu Truong Giang va dang duoc thé chip tai ngan
hang OCB dé dam bao khoan vay cho cong ty TNHH Bic Hoang. Viéc nay anh
huéng nghiém trong quyén va lgi ich hop phap cia gia dinh ong.

Pay la dat cia bd me gia dinh ong Tuén mua vao ndm 2001 va dé em trai
ong Tuan 1a 6ng Tran Tuan Puc ding tén trén gidy ching nhan theo giay ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 140107350823 do UBND
TP. Ha Nbi cap ngay 06/03/2001 véi dién tich dat 1a 81m2”. Pén nam 2003 bd
me 6ng Tuan phan chia cho vo chong gia dinh 6ng Tuan ba Thuy 30m2 va gia
dinh em 6ng Tuan 14 Tran Tuan Puc 30m2 dé xay nha . Dé c6 tién xay nha cho
bd me va anh em trong gia dinh, 6ng Tuan di dong ¥ chuyén nhuong 21m2 vao
nam 2003 cho ba Hong nhung chua thyc hién tach thira, sau d6 ba Hong ban lai
cho nguoi khac va hién nay vg chong ong Nguyen Hoai Nam dang ¢ trén dién
tich dat 21m?2 da chuyen nhuong. Gia dinh ong Tuén ba Thuy xay nha o tu dau
nam 2003 va sinh song 6n dinh dén bay gio. Ong Tran Tuan Puc chi ding tén
trén gidy to chimg nhan nhung khong truc tiép quan ly, str dung va khong ¢ trén
dién tich dat d6 tir khi bd me ong Tuan nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng Tuén
ba Thuy van déng thué phi nong nghiép nha & tir nam 2003 dén bay gio.

Trudc lic ong Tran Tuan Ptc mat c6 noi vay cua ong Chu Truong Giang
300 triéu dong vao nam 2013 va khong co noi gi dén viéc thé chap hay da
chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng Chu Truong Giang. Sau khi c6 thong
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bao cua Toa an gia dinh 6ng Tuén ba Thuy moi tim thiy céc gidy to lién quan
dén khoan vay cua 6ng Tran Tuin Dutc thé hién viéc 6ng Duc vay 300 tricu
dong cua 6ng Chu Truong Giang va da thé chap gidy ching nhan quyen sO hiru
nha & va quyén sir dung dat & s6 140107350823 do UBND TP. Ha Noi cip ngay
06/036/2001 véi dién tich dat ¢ 1a 81m2 cho 6ng Chu Truong Glang va hai bén
6 ky hop. d6ng chuyén nhuong quyen stt dung dat dé 1am tin tai gidy cam két
cho vay tién 01 nam, trong cam két co ghi 1a sau khi tra hét no s& thanh 1y huy
hop ddng chuyén nhuong.

Pén nay gia dinh 6ng Tuan ba Thuy moi biét o 6ng Chu Truong Giang da
sang tén gidy chimg so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 140107350823 va
d3 dem gidy chimg nhan quyén sir dung dat di thé chip bao dam khoan vay tir
thang 3 nam 2013. Sau d6 6ng Chu Truong Giang da khong tra ng dugc ngén
hang, dan t6i viéc ngan hang khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét thu hoi
khoan ng. Truong hop bi don khong tra ng duge khoan vay va su ly tai san dam
bao 1 quyén sir dung dat voi dién tich 81m2 (trong d6 nha gia dinh 6 ong Tuan ba
Thuy la 30m2) thi s€ anh huong nghiém trong dén quyén loi cua gia dinh ong
Tuén ba Thuy. Gia dinh 6ng Tuan ba Thuy dé nghi quy toa xem xét giai quyét
va bao dam quyén loi ich hop phap cua g1a dinh 6ng Tuén ba Thuy theo quy
dinh cua phap luat. Ong Tuan, ba Thuy xin giai quyét vang mat.

- Dai dién theo uy quyen cia ong Tran Tuan Anh, chi Nguyén Lan
Huwong — ong Phan A Thu’0’ng Trinh bay: Gia dinh anh Tudn Anh d3 sinh
song On dinh va xay dung ngdi nha 2,5 tang trén dién tich dat 30m2 tai dia chi sb
6C Ngach 81, Ngd 7 Hoa Binh, t6 7, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi (dia chi cii s6: 20 ngd Hoa Binh 7, t6 22A phudng Minh Khai,
quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi) tir nam 2003. Nay nhén dugc Thong bao
ctia Toa 4n gia dinh ba Huong mai biét rang dién tich dat va nha ¢ ctia anh Tuan
Anh dang dung tén 6ng Chu Trudong Giang va dang dugc thé chip tai Ngan
hang OCB dé bao dam khoan vay cho Cong ty TNHH Bic Hoang. Viéc nay anh
huong nghiém trong quyen va loi ich hop phap cia gia dinh anh Tuén Anh. Pay
1a dat ciia bd me chong ba Huong mua vao nam 2001 va dé anh trai chong ba
Huong 13 anh Tran Tuan Puc ding tén trén gidy chiung nhan theo gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 140107350823 do UBND
thanh phé Ha Noi cap ngay 6/3/2001 vé6i dién tich dat ¢ 1a 81m2. Pén nam 2003
bb me chong ba Huong dé phan chia cho vo chong ba Huong 30m2 va gia dinh
anh chong ba Huong la Tran Tuan Puc 30m2 dé xay nha &. Dé co tién xdy nha
cho b me chdng va anh em trong gia dinh; chong ba Huong di dong ¥ chuyén
nhuong 21m2 véo nam 2003 cho ba Hong nhung chua thyc hién tach thira, sau
d6 ba Hong co ban lai cho nguoi khac va hién nay vo chong anh Nguyén Hoai
Nam dang ¢ trén dién tich dat 21m2 da chuyen nhuong. Gia dinh anh Tuan Anh
xdy nha & tir dau nim 2003 va sinh song 6n dinh dén bay gio. Ong Tran Tuan
Puc chi dimg tén trén gidy chimg nhan nhung khong tryc tiép quan 1y, sir dung
va khong & trén dién tich dat ~do tur khi bd me chong ba Huong nhan chuyén
nhuong. Gia dinh ba Huong van déng thué phi nong nghlep nha & tr ndm 2003
dén bay gio. Trudc lac anh Tran Tuan Pirc mét c¢6 noi 1a vay ciia ong Chu



Truong Giang 300 tri¢u ddéng vao nam 2013 va khong c6 noéi gi dén viéc thé
chap hay da chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng Chu Tru’orng Giang. Sau
khi c6 thong bao cua Toa an anh Tudn Anh méi tim thay cac gidy to lién quan
dén khoan vay cta anh Tran Tuin Duc thé hién viéc anh Durc vay 300 tréu dong
ctia ong Chu Trudng Giang va di thé chip gidy chimg nhin quyén so hitu nha &
va quyén sir dung dat & s6 140107350823 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay
6/3/2001 véi dién tich dat ¢ 1a 81m2 cho 6ng Chu Trudng Giang va hai bén c6
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam tin tai gidy cam két cho
vay tién 01 nam, trong cam két co ghi 1a sau khi tra hét no sé& thanh 1y hity hop
déng chuyén ‘nhuong. Pén anh Tudn Anh méi biét 13 6 ong Chu Truong Giang dé
sang tén gidy ching quyen so hiru nha ¢ va quyén su dung dat & s
140107350823 va da dem gidy chung nhan quyén st dung dat di thé chip bao
dam khoan vay tir thang 3 nam 2013. Sau d6 6ng Chu Truong Giang da khong
tra duoc no ngan hang, dan dén viéc Ngan hang khoi kién dé an giai quyét thu
hdi khoan ng. Truong hop bi don khong tra dugce khoan vay va xir 1y tai san bao
dam 1a quyén sur dung dat v6i dién tich 81m2 (trong d6 nha ba Huong 1a 30m2)
thi s& anh huong nghiém trong dén quyén loi cia anh Tuan Anh. Anh Tuan Anh
dé nghi quy toa xem xét giai quyét va bao dam dugc quyén, loi ich hop phap cho
gia dinh anh Tuan Anh theo quy dinh ctia phap luat

- Anh Nguyén Hoai Nam trinh bay: Gia dinh anh Nam di mua lai, sira
chira va sinh séng 6n dinh ngdi nha 4 téng trén dién tich dt 21m?2 tai dja chi sb
1A, hém 4, ngéach 81, ngd 7 Hoa Binh, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi tir nam 2019. Nay nhan dugc thong bao cta Toa an gia dinh
anh Nam moi biét rang dién tich dat va nha ¢ cia gia dinh dang dimg tén 6ng
Chu Truong Giang va dang duoc thé chdp tai Ngan hang OCB dé bao dam
khoan vay cho Cong ty TNHH Bac Hoang. Viéc nay anh hudng nghiém trong
quyén va loi ich hop phap cua anh Nam. bay la dat da duoc bd me chéng cua
chi Nguyén Lan Huong mua vao 2001 va dé anh trai chong chi Nguyen Lan
Huong 1a anh Tran Tuan Duc dung tén trén gidy to ching nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dit & s6 140107350823 do UBND thanh phé Ha Noi
cap ngay 06/03/2001 voi dién tich dat ¢ 1a 81m2. Pén nam 2003, bd me chong
va anh em trong gia dinh chong chi Nguyén Lan Huong di dong y chuyén
nhuong 21m2 cho ngudi khac va dén nim 2019 thi gia dinh anh Nam da mua lai
ngoi nha duge xay dung 4 tang trén dién tich 21m2 va sinh song cho dén thoi
diém hién tai. Gia dinh anh Nam mua lai ngdi nha 4 tang trén dién tich 21m2 khi
khong c6 xay ra sy viéc tranh chap tai san phia bén gia dinh chdng chi Nguyén
Lan Huong va dé sta chira lai dé sinh séng 6n dinh dén bay gio. Trudc lic anh
Tran Pirc Anh mét c6 ndi 1a vay caa 6ng Chu Trudng Giang 300 triéu dong vao
nam 2013 va khong noi gi dén viéc thé chip hay di chuyén nhuong dién tich dat
nay cho 6ng Chu Truong Giang. Sau khi c¢6 Thong bao cua Toa an gia dinh chi
Nguyen Lan Huong moi tim thay céc gidy to lién quan dén khoan vay cta anh
buc thé hién viéc anh Duc vay 300 triéu dong cua 6ng Giang va da thé chap
gidy chtng nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & s6 140107350823
do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 06/03/2001 voi dién tich dat ¢ 1a 81m2
cho dng Giang va hai bén c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
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1am tin tai gidy cam két cho vay tién 01 nidm, trong cam két c6 ghi 1a sau khi tra
hét ng s& thanh 1y hO’p ddéng chuyén nhuong. Dén anh Nam moi biét 1a ong
Giang da sang tén gidy chung nhén quyén so httu nha ¢ va quyén st dung dat ¢
s0 140107350823 do UBND thanh pho Ha Noi cap ngay 06/03/2001 va da dem
chting nhan quyén st dung dét di thé chdp bao dam khoan vay tir thang 3 nim
2013. Sau do, 6ng Chu Truong Giang da khong tra dugc ng ngén hang, dan dén
viéc Ngan hang khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét thu hoi khoan no.

Tai Bén dn kinh doanh thuwong mai so tham so 30/2023/KDTM-ST ngay
20/6/2023 ciia Toa an nhan dan qudn Thanh Xuan, Ha Néi quyeét dinh:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Phuong
bong doi voi Cong ty TNHH Bac Hoang.

2. Budc Cong ty TNHH Bic Hoang thanh toan cho Ngan hang TMCP
Phuong Pong so tién no goc va 1ai tinh dén ngay 19/06/2023 1a: 55.173.254.151
dong (nam muwoi lam ty, mét tram bay mwoi ba triéu, hai tram ndm muoi ti
Nghin, mot tram ndm muwoi mot dong) trong d6: No gbce 1a: 12,204,577,001 dong
(muwoi hai ty, hai tram linh tw triéu, nam tram bdy muwoi bdy nghin, khong tram
linh mot a"o”‘ng); no lai la: 42,968,677,150 déng (bén muoi hai ty, chin tram sdu
muoi tdm triéu, sau tram bay muwoi bay nghin, mot tram nam muoi dong).

3. Buoc Cong ty TNHH Bic Hoang tiép tuc phai tra tién 1i phat sinh trén
s6 ng géc chua thanh toan theo murc 13i suat qua han do cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung s6 11/2012/HDTD-HN ngay 09/8/2012 va phu luc hop dong
tin dung s0 01/PL- 11/2012/HDTD-DN ngay 15/3/2013 (stra doi, bo sung Hop
dong tin dung s6 11/2012/HPTD- -HN) ké tur ‘ngay 20/6/2023 dén ngay Cong ty
TNHH Bic Hoang thanh toan hét s ng gdc cho Ngan hang TMCP Phuong
Dong.

4, Néu Cong ty TNHH Bic Hoang khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu thanh toan céc khoan tién néu trén thi Ngan hang TMCP Phuong
Poéng duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai toan
bo tai san dam bao dé thu hoi no 1a:

-Toan bo quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat
tai dia chi s6 20 ngd Hoa Binh 7, t6 22A phuong Minh Khai, quén Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi theo glay ching nhén quyén str dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so BN 203779, s6 vao sd cap GCN:
CH00847 do UBND quan Hai Ba Trung cap ngay 06/02/2013 cho 6ng Chu
Truong Giang. Tai san ndy dugc ong Chu Truong Giang va ba Nguyén Thi Lan
Anh thé chdp cho OCB d¢ dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH Bic
Hoang theo hop dong the chap quyén st dung dat (cta bén thir ba) ngay 15
thang 03 nim 2013, s cong chimg: 018276/2013 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDTHC.

- Toan b quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dat
tai dia chi to dan phé 4, phuong La Khé, quan Ha Dong, TP. Ha Noi theo gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi

11



dat s6 BN 277384, s6 vao s6 cdp GCN: CH-01981 do UBND quan Ha Pong cép
ngay 31/01/2013 cho 6ng Chu Truong Giang. Tai sdn nay dugc 6ng Chu Truong
Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh thé chap cho OCB dé d¢am bao cho khoéan vay
ctia cong ty TNHH Béc Hoang theo hop dong thé chap quyén st dung dat (cta
bén thir ba) ngay 15 thang 03 ndm 2013, sd cong chimg: 018277/2013 quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDTHC.

5. Trong trudng hop s tién phat mai, thu hdi tir tai san dam bao van khong
du tra ng cho Ngén hang TMCP Phuong Dong, Cong ty TNHH Béac Hoang tiép
tuc phai thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tat toan khoan vay.

6. Dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ma nguyén don - Ngan hang
TMCP Phuong Dong da rat d01 v6i khoan ng gbc 4.245.423.000 ddng va yéu
cau xir 1y tai san bao dam la quyén str dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan
lién v&i dat tai dia chi s6 52 ngach 82/189 phd Kim Ma, phudng Kim M4, quan
Ba Dinh, thanh phd Ha Ngi.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xi so tham: Khong dong y véi ban 4n so tham, ong Hoang
Vian Giao c¢6 don khang cao mot phan ban an kinh doanh thuwong mai so tham so
30/2023/KDTM-ST ngay 20/6/2023 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan,
thanh pho Ha Noi.

Tai Toa &n cdp phuc tham:

- Dai di¢n nguyén don trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién. De nghi Hoi dong xét xur khong chap nhéan khang cao cua dng Hoang Vin
Giao. Gilr nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va éng Hoang Vin Giao thong
nhat trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir Tam dinh chi xét xir phic tham hoac
xem xét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta v chong dng
Hoang Vin Giao va 6ng Chu Truong Giang vi dng Giang c6 dau hiéu lira dao
ong Giao. Pé nghi Huy ban 4n so tham vi ngan hang nhan thé chap khdng tham
dinh tai san la khéng ngay tinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi trinh bay quan diém
va dé xuat hweng gidi quyét vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da chap hanh dung quy
dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vy an tir tha tuc thu Iy vu &n, mo
phién toa va tai phién toa xét xir phic tham. Tai phién toa, duong sy da thuc
hién dtng quyén va nghia vy ctia minh quy dinh caa phap luat té tung dan su.

- Vé ndi dung: Hop dong tin dung duoc ky gitra OCB va Cong ty Bac
Hoang la ding phap luét. Cong ty Bic Hoang da vi pham nghia vu tra ng nén an
so tham budc Cong ty Bac Hoang tra no goc, no 1ai la dang quy dinh. Ong Chu

Truong Gian va ba Nguyén Thi Lan Anh viang mit nén khong co co s& xem xét
yéu cau ciia 6ng Hoang Vin Giao hon nira 6ng Giao ciing khong ¢ yéu cau huy
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hop dong chuyén nhuong, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va ciing
khong cung cap duoc tai liéu ching ctir mai.

Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ong
Hoang Van Giao. Can cur khoan 1 Dic¢u 308 B¢ luat to tung dan sy 2015 giir
nguyén ban an so tham.

V& an phi: cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr cc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, can cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

1. Xét vé thi tuc khéang céo:

- V& thu tyuc to tung: Pon khang cdo cta ong Hoang Van Giao lam trong
thoi han luat dinh, 6ng Hoang Van Giao c6 don xin mién an phi. T(‘)g an nhén
dan thanh pho Ha Noi giai quyét 1a dang tham quyeén. quyét 1a dang tham quyén.

- V& nguoi tham gia t6 tung: Toa an di tong dat hop I& cac vin ban té tung
cua Toa an cho cac duong su trong vu an. Tai phién toa hom nay, cac duong su
van vang mat khong c6 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét Xt vang cac duong su
theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

2.Vé ndi dung khang céo:

- Vé tinh phap Iy cua Hop dong tin dung: Can ct Hop dong tin dung va cac
tai liéu cd trong ho so thé hién: Ngan hang TMCP Phuong Pong va cong ty
TNHH Béc Hoang di thoa thuan ky két hop dong tin dung so: 11/2012/HDTD-
HN ngay 09/8/2012, phu luc hop dong tin dung s6 01/PL-11/2012/HDTD-DN
ngay 15/3/2013 (stra d6i, bo sung Hop dong tin dung s6 11/2012/HDTD-HN) va
phu luc hop dong tin dung sd 02/PL-11/2012/HDTD-DN ngay 02/10/2013 (stra
doi, bo sung Hop dong tin dung s6 11/2012/HDTD-HN ngay 09/8/2012 va phu
luc s6 s6 01/PL-11/2012/HPTD-DN ngay 15/3/2013).

Hop dong tin dung trén dap ung du diéu kién cua chu the ky két hop dong,
ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap luat,
khoogn trai dao dirc x4 hoi, ndi dung va hinh thirc ctia ctia hop dong phu hop voi
quy dinh tai Piéu 471, Piéu 476 B luat dan su 2005. S6 tién cho vay trong han
mirc cap tin dung. Cac duong su khong khang cdo nén c6 gia tri phap 1y va hiéu
Iyc thi hanh d6i véi céc bén.

- V& sb tién gbc phai thanh toan theo cac hop dong tin dung: Can ct hop
déng tin dung cu thé, cac khé wéc nhan no ngay 19/3/2013; khé wGc nhan no
ngay 22/3/2013; khé wdc nhan no ngdy 25/3/2013; khé wdc nhan no ngiy
11/4/2013; khé wdc nhan no ngay 17/4/2013; khé uwéc nhan no ngay 23/4/2013;
khé uéc nhan ng ngay 06/5/2013 va céc tai liéu ¢6 trong hd so vu an thé hién thi
Ngan hang TMCP Phuong Déng di cho Cong ty TNHH bac Hoang vay tong s6
tién 1a 21.450.000.000 dong.

Ngay 02/3/2016, 6ng Chu Truong Giang va ba Nguyen Thi Lan Anh da
ndp so tién 5.000.000.000 dong, duoc trir vao du ng gdc va duoc giai chap mot
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tai san dao bao 1a: Quyén st dung dat, quyén s hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi: C3, ngo Cong Trang, pho Kham Thién, phuong Tho Quan,
quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BL 664122, sb vao so cap
GCN: CH00975/4138.2012/QP-UBND do UBND quin Péng Pa cip ngay
15/08/2012 cho ba Nguyén Thi Lan Anh, 6ng Chu Truong Giang.

Ngay 05/6/2020, Ngan hang TMCP Phuong Dong da rit mot phan yéu cau
khoi kién nhu sau: Bugc Cong ty TNHH Bac Hoang phai tra cho Ngan hang
TMCP Phuong POng s6 tién ng goc 1a: 4.245.423.000 dong.

Do cac bén di phéi hop xu ly xong tai san dam bao la: Quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dat tai dia chi s 52 ngach 82/186 phé
Kim M3, phuong Kim M3, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BN 371285, s6 vao s6 cap GCH: CH001076/109.QPUB.2013 do UBND quan
Ba Pinh cip ngay 21/01/2013 cho 6ng Chu Trudng Giang.

Nhu vdy: Du ng goc cua Cong ty TNHH Bic Hoang tinh dén ngay
20/6/2020 1a: 12.204.577.001 dong.

Céc duong su khong c6 khang cao ve so tién goc phai tra néu trén nén co
hiéu luc phap luét.

- Vé sb tién no 13i phai thanh toan theo cac hop dong tin dung: Hoi dong
xét xir nhan thdy viéc hai bén thao thuan mac 1di vay hoan toan tu nguyén, phu
hop v6i quy dinh ctia Ngan hang nha nudc va cac quy dinh ctia phap luat nén
dugc chap nhan. Cin cr cac tai liéu do nguyén don cung cap thé hién qua trinh
vay, Cong ty TNHH Bic Hoang khong thanh toan tra ng ding han nén khoan ng
bi chuyén sang ng qua han, ngan hang c6 cac van ban thong bao vé viée chuyén
no qua han va nhiéu bién ban 1am viéc lién quan dén viéc giai quyét khoan ng
qua han véi Cong ty Bic Hoang.

Qua trinh giai quyet vu an, Ngan hang dé cung cap céc tai liéu chung cu 1a
cac thong bao va quyét dinh diéu chinh 1ai suat cho vay ctia Ngan hang TMCP
Phuong Péng tai thoi diém cho vay va thdi diém tir khi khoan no ctiia Cong ty
Bic Hoang bi chuyén sang no quéa han cho dén nay phu hop voi cac théa thuan
trong Hop dong tin dung, trong cac khé udc nhan no va cac quyét dinh diéu
chinh 14i suit cho vay cia ngan hang TMCP Phuong Pong.

Do d6, Toa an cap so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP Phuong Dong budc Cong ty TNHH Bic Hoang phai tra tong s tién no
131 1a: 42.968.677.150 dong, tinh dén hét ngay 19/6/2023 13 c6 can clr dung phap
luat.

Cac duong su khong c6 khang cao ve sO tien ng 13i phai tra néu trén nén co
hi¢u lyc phap luat.

- V& tai san dam bao cho hgp dong tin dung:

Trudc phién toa so tham cac duong sy da phdi hop véi Ngan hang giai
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chap 02 tai san dam bao. Nhu viy tai san dam bao con lai 1a:

Tai san 1: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat
tai dia chi s6 20 ngd Hoa Binh 7, t6 22A phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung
thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 203779, s6 vao s6 cap GCN: CH00847 do
UBND quan Hai Ba Trung cap ngay 06/02/2013 cho 6ng Chu Trudong Giang.
Tai san nay dugc 6ng Chu Truong Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh thé chép
cho OCB dé dam bao cho khoan vay cta cong ty TNHH Bic Hoang theo hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat (ctia bén thir ba) ngay 15 thang 03 nam 2013,
s6 CC:018276/2013 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDTHC.

Tai san 2: Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dét
tai dia chi t6 dan phé 4, phuong La Khé, quan Ha Dong, TP. Ha Noi theo gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién VOl
dat s6 BN 277384, s bao s6 cap GCN: CH01981 do UBND quan Ha Pong cap
ngay 31/01/2013 cho 6ng Chu Truong Giang. Tai san nay duoc 6ng Chu Truong
Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh thé chdp cho OCB dé dam bao cho khoan vay
ctia cong ty TNHH Bac Hoang theo hop dong the chap quyén str dung dat (cua
bén thtr ba) ngay 15 thang 03 nam 2013, sé CC: 018277/2013 quyén sd 1
TP/CC-SCC/HPTHC.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Cac Hop dong thé chap tai san cia bén thu 3
néu trén duoc ky tai Van phong Coéng chimg HO Guom, thanh phé Ha Noi. Cac
hop ddng thé chap nay duoc cac bén ky két tu nguyén, khong bi ai ép budc va
dugc dang ky giao dich ddm bao theo quy dinh cua phép luat. Cac duong su
khong khang cao vé viée ky két Hop dong thé chap tai san nén c6 gia tri phap 1y
thyc hién doi voi cac bén.

Truong hop Cong ty TNHH Bic Hoang khong thyc hién ding nghia vy tra
no thi Ngan hang TMCP Phuong Pong c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy phat mai tai san dé dam bao thu hoi no.

Poi voi khang cdo cua ong Hoang Van Giao, lién quan dén tai san thé
chdp la quyén sir dung ddt tai dia chi: S6 57, dwong Ngé Pinh Man phuong Ha
DPéng, thanh phé Ha Ni (trudc la: Sé 57, dwong Bia Ba, TDP s6 4, phuong La
Khé, quan Ha Péng, thanh phé Ha Néi).

Ong Hoang Van Giao khang cdo cho rang ong va vo la ba Nguyen Thi Xi
dén gap anh Chu Trudng Giang la giam dbc Cong ty TNHH tu van tai chinh
Viét Nam, Ong Giao dit van dé vay anh Giang 1,5 ty dong va anh Giang dong ¥
cho vo chéng ong vay. Bé dam bao khoan vay ¢0 sy ching kién cta chi Ha, chi
toan, anh Giang va vg chong ong thoa thuan bang miéng la ky hop dong chuyén
nhuong c6 ky han 1a Glay ching nhén quyén sir dung dat va quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién trén d4t mang tén Hoang Van Giao sé s6 d6 BHS3 6972
cap ngay 13/11/2012 dé dam bao khoan vay trén con hang thang 6ng Giao van
tra 1ai theo mirc 13i sudt quy dinh cua cong ty. Ngay sau d6 anh Giang bao vo
chdng 6ng ky vao cac ban hop ddong ma anh Giang dd nhd Vin phong Cong
ching Thai Ha soan thdo trudc, cung véi viéc nhan tién thi vo chong 6ng da ky
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hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi su chimg kién ciia Cong chimg
vién tén 1a Quyét cua Vin phong cong chung Thai Ha 1a ho so tai Cong ty tai
chinh Viét Nam. Do thoi gian nay vg chong 6ng dang can tién kinh doanh, rat
tin twong vao viéc thé chip s6 do cho Cong ty cua anh Giang thoi gian thé chap
la 1-3 nam. Anh Giang noi 16 voi vo chong ong, anh Giang cam s6 do dé lam tin
anh khong thé chip va cAm cb hay thé chap ngan hang. Ong Giao xin cam doan
la 6ng khong ban dién tich dat d6 cho anh Giang. Nay nguyén vong cua ong xin
tra lai sO tlen d3 vay ctia anh Giang va tién 1i theo quy dinh, anh Giang tré lai so
d6 cho vo cong 6ng nhung nguyén vong cia 6ng khong dugce anh Giang chip
nhan.

Pén cudi ndm 2013, ong dién thoai nhung anh Giang khéng nghe may 6ng
ra cong ty tai dai chi s6 63 Ngo Sy Lién thi thdy Cong ty tai chinh Viét Nam
khong con hoat dong tir d6 6ng khong biét anh Giang & dau ma ong tra tién 1ai
cho anh Giang. Sau d6 6ng biét tin anh Giang pham vao toi ltra dao chiém doat
tai san ma Cong an thanh phd Ha Noi dang giai quyét. Ong Giao di 1am don gui
dén Phong Canh sat hinh su - Cong an thanh phé Ha Noi, 6ng da trinh bay toan
bo su viéc. Pén nay, ong chua duoc Cong an thanh phd Ha Noi thong bao két
qua viéc xu ly anh Giang va s6 do cua gia dinh Ong nhu thé nao? Viéc anh
Giang ty y sang tén s6 do khong ban bac, thong nhat vdi vo chong ong, sau do
anh Giang thé chap dé vay tién & Ngan hang nao? S tién bao nhiéu ong khong
duoc anh Giang ban bac. Tur nam 2013 dén nay, gia dinh 6ng hang nim van
dong tién thué st dung dat cho nha nudc.

Ong khéng dong y dé ngan hang xur ly tai san dam bao va dé nghi Toa an
xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong ong va
anh Chu Truong Giang.

Hoi dong xét x{r nhan thay:

Thir nhat: Déi véi khang cao cua 6ng Giao khéng dong ¥ dé ngan hang xur
ly tai san dam bao: Tai san thé chap néu trén dimg tén 6ng Chu Truong Giang.
Ong Chu trudong Giang va vo 1a Nguyén Thi Lan Anh ty nguyén thé chép tai san
dé dam bao khoan vay cho Cong ty TNHH Bic Hoang tai ngan hang Phuong
Dong. Trude khi ky két cac hop dong thé chap ngan hang Phuong Dong da lam
day du cac tha tuc tham dinh gia tai san, dong thoi di thuc hién day du viéc
dang ky giao dich dam bao tai Co quan nha nudc c6 thim quyén. Ong Giao cho
rang 6ng bi Chu Truong Giang lra dao cho vay no dé sang tén nha dat clia 6ng
1a khong c6 can ctr xac dinh trén thyuc té. Ong Giao trinh bay 6ng dong ¥ sang
tén quyén su dung dat c¢6 ky han cho anh Giang 1a nhim muc dich vay tién
khong phai 1a chuyén nhuong that. Tuy nhién, cac gidy to phap 1y dd duoc hoan
tat viéc sang tén cho ong Chu Trudng Giang va 6ng Giang cung vo da thuc hién
giao dich thé chip véi ngan hang TMCP Phuong Pong theo ding cac quy dinh
cua phap luat.

Do vay, xac dinh Ngan hang TMCP Phuong Dong 1a bén thtr 3 ngay tinh
theo huéng dan tai muc 1 phén II, Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019, khoan 1 muc III, Cong van s6 02/ TANDTC-PC ngay 02/8/2021, Ong
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Hoang Van Giao va nhimg nguoi trong gia dinh co thé tiép tuc yéu cau co quan
diéu tra c6 thim quyén xem xét trach nhiém hinh su ctia 6ng Chu Truong Giang
hodc khai kién mot vu an dan sy khac dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat v6i ong Chu Trudng Giang tai Toa 4n nhan dan c6 thim quyén néu
c6 yéu ciu.

Thir hai: Dbi v0i khang cdo yéu cau cap phuc tham xem xét lai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong va anh Chu Truong
Giang; Vu an Toa an dang giai quyet hién nay la vu an tranh chap hop dong tin
dung, lién quan dén hop dong thé chip c6 tai san dam bao 1a quyén st dung dat
thugc quyén st dung cua 6ng Chu Truong Giang. Con tranh chap giita ong
Hoang Van Giao, ba Nguyén Thi Xi voi 6ng Chu Truong Giang lién quan dén
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat day 1a quan hé phap luat khéc. Do
tai cAp so tham ong Hoang Vin Giao va ba Nguyen Thi Xi khong c6 yéu cau
doc lap dbi voi noi dung néu trén nén yéu cau khang cdo cua 6ng Hoang Van
Giao dé nghi Toa an cap phic tham xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat gilia vo chong 6ng voi ong Chu Truong Giang khong thuge pham vi
xet xu phic tham ctia Toa an cap phuic tham theo quy dinh tai Diéu 293 B luat
to tung dan su. Truong hop ong Hoang Van Giao va ba Nguyen Thi Xi c6 yeu
cau va dé nghi Toa an giai quyét thi s& duoc Toa an c6 thAm quyén xem xét giai
quyét bang mot vu an khac.

Tir nhitng nhén dinh trén, khong ¢ can cir dé chap nhan yéu cau khang céo
cua 6ng Hoang Van Giao.
Quan diém cua Vién kiém sét nhan dan thanh pho Ha Noi phi hop voi
nhan dinh cuia HDXX nén dugc chap nhan.
Vé an phi: Ong Hoang Vin Giao dugc mién an phi phic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 30, khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Dicu 39; Dieu
91; biéu 97, I—)if:u 147; biéu 14}8; diém b khoan 2 biéu 227; Diéu 271; bicu
273; khoan 1 Bicu 308 B6 luat to tung dan su 2015.
Can cur diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac to chic tin
dung.
Can ctr khoan 1 diéu 228, diéu 147, diéu 148, khoan 2 di¢u 308, dicu
313, 349 B¢ luat to tung dan su.

Can ca Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh
11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé sta doi b sung mot s6 diéu cta Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay
23/7/2010 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam;

Can cir khoan 2 diéu 26, khoan 2 dieu 29 Nghi quyét so 326/2016
UBTVQH cua Uy ban thuwong vu Quoc Hoi quy dinh vé muac thu, mien,
giam,thu, nop, quan ly, stir dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Can ¢ myc 1 phén II, Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019;
khoan 1 myc IIT Cong vén s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cta Toa an nhan
dan Toi cao. Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa ong Hoang Vin Giao.

2. Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sb
30/2023/KDTM-ST ngay 20/6/2023 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan,
thanh pho Ha Noi.

3. V& an phi: 6ng Hoang Vin Giao khong phai chiu an phi phic tham.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN

- TAND KV 2- Ha Noi;

- Phong THADS KV 2 — Ha Noi;

- Cac Duong su;

- Luu HO so.

Tong Quéc Thanh
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