TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PHU THOQ Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 38/2025/DS- ST
Ngay 08 thang 9 ndm 2025
“V/v Tranh chdp vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ngoc Trién
Ong Phung Vin Thong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
Khu vuc 10 - Pha Tho.
- Dai dign Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 10 - Phit The tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hong Nhung - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 10 - Phu
Tho xét xr so tham cong khai vu 4n Dén su thu 1y s6 23/2025/TLST-DS ngay
23 thang 01 nim 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nim 2025
gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1); Pia chi: Tang A (tang trét) va
tang 2, toa nha S, sb A P, phuong S, thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chuc vu: Tong giam
dc Ngan hang TMCP Q; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Pinh H -
Chtic vu: Giam d6éc THN tryc tiép va XLN ving - Ving Tay Ha N, Ngan hang
TMCP Q.
Nguoi duge ty quyén lai: Ba Tran Thuy P, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén
Thi Thu P1, ba Tran Thi Thu H1 - Chtrc vu: Can bd, Ngan hang TMCP Q.
- Bi don: C)ng Pao Van C, sinh nam 1987 va ba Vi Thi T, sinh nam 1995;
Cung dia chi: Thon H, xa L, huyén V, tinh Vinh Phuc (nay 1a xa V, tinh Phu
Tho), (Béu ving mat);



- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pao Vin B, sinh nim 1982;
Dia chi: Thon H, xa L, huyén V, tinh Vinh Phuc (nay 1a xa V, tinh Pha Tho)
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 26 thang 12 nam 2024 va nhiing 10i khai tiép
theo tai phién toa ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba Tran Thi Thu
H1 trinh bay:

Ngay 11/03/2024 Ngan hang Thwong mai ¢4 phan Q (V1) (nay duoc goi
tat 1a Ngan hang V1) ky hop dong tin dung s6 104486965.24 v&i vo chong ong
Pao Vin C va ba Vii Thi T, theo d6 ngan hang V1 cho vo chong ong C vaba T
vay s tién 870.000.000d (Tdm trdam bay muoi triéu dong), muc dich cap tin
dung: Dé dap tmg nhu cau vay bu dap so tién di vay, muon bén thir ba dé mua
BDS tai thira dat s6 560, t& ban dd s6 53 dia chi: TDP H, thi tran G, huyén B,
tinh Vinh Phuc (Nay 1a x3 B, tinh Phu Tho); Thoi han vay 1a 240 thang ké tur
ngay tiép theo ngay khoan tién tin dung duoc giai ngan; Phuong thirc cho vay
ting lan; Lai sudt cho vay tha ndi, duoc xac dinh tai thoi diém gidi ngan. Thuc
hién Hop dong thi Ngan hang di giai ngan cho vo chong ong C va ba T vay tién
theo dung thoa thuan, ngay 11/3/2024 Ngan hang di giai ngan cho vo chong ong
Pao Vian C, ba Vii Thi T vay sb tién 870.000.0008 (Tdm trdm bdy muwoi triéu
dong) thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép theo ngdy giai ngan cho dén
ngay 11/3/2044, 13i suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 8,50%/nam 1a 13i suat
vu dai chi ap dung cho 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung,
hét thoi han vu dai noi trén, 14i suat s& dugc dicu chinh 03 thang mot 1an bang
141 sudt co s& cong bién d6 3.90%/nam. Ngoai ra, ngay 14/3/2024 ong Pao Vin
C con dugc Ngan hang cho vay dudi hinh thuc thé vdi han muc thé la
30.000.000d6ng

Pé dam bao khoan vay trén vo chong ong Pao Vin C, ba Vii Thi T ¢6 ky
Hop ddng thé chap sé 0046587.24.035 ngay 11/3/2024 véi Ngan hang V1, tai
san thé chip bao gdm: Quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dit tai thira dat sd
560 to ban d6 sb 52, dién tich 374,5m? (Trong d6 100m? dat & va 274,5m? dat
trong cdy 1au nam) dia chi: TDP H, thi trdn G, huyén B, tinh Vinh Phuc (Nay 1a
x4 B, tinh Phu Tho) d duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DO
365436 ngay 01/3/2024 dung tén 6ng Pao Van C, ba Vi Thi T (ngudn gbe 1a do

nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat).



Qua trinh thuc hién hop ddng, bén vay 1a vo chong ong C va ba T da
nhiéu 1an vi pham nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 25/12/2024 éng C vaba T
chi tra ng dugc Ngan hang tong sb tién 1a 47.176.030 dong tién 13i. Ngan hang
d3 don dbc nhiéu 1an nhung ong C va ba T khong thuc hién thanh toan tra ng
cho Ngan hang nén ngay 30/10/2024 khoan vay di chuyén sang ng quéa han. Nay
Ngén hang V1 c¢6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Phii Tho
giai quyét: Budc vo chong Pao Vian C va ba Vii Thi T phai c¢6 nghia vu thanh
toan, tra no cho Ngan hang tong s tién tinh dén ngay 08/9/2025 1a
1.010.279.389 dong trong d6 gom: ng gdc khoan vay theo Hop dong tin dung 1a
869.900.000 dong, 13i trong han 25.404.242 dong, 13i qua han 58.752.014 dong;
no géc khoan vay th¢ tin dung la 27.075.000 déng, no 1ai: 9.704.722 déng va no
phi: 19.443.411 ddng. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr 1a ngay 09/9/2025 éng
C, ba T con phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo ding thoa thuan trong hop dong
tin dung va gidy dé nghi phat hanh thé. Cu thé d6i voi khoan vay theo Hop dong
tin dung phai tra 13i qua han 1a 12,75%/nam d6i v6i du ng goc chua thanh toan,
d6i v6i khoan vay theo thé tin dung phai tra 13i trong han 13 2,49%/thang va céac
khoan phi (bao gdm phi cham thanh toan 2.000.000d6ng/thang, phi vuot han
mirc 50.000 dong/thang va phi thudng nién 499.000 dong/nim) cho dén khi
thanh toan hét khoan vay cho Ngan hang.

Trong truong hop 6ng Pao Van C va ba Vi Thi T khong thuc hién hoac
thue hién khong ddy du nghia vu tra no di v6i Ngan hang V1 thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang. Toan bd sd
tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san biao dam duoc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng ciia Bén vay d6i voi Ngan hang V1. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir ly
tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan ng thi Bén vay van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang V1.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang di nop tam tng s tién
10.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, da chi phi hét
5.000.000 dong, dugc hoan tra lai s6 tién 5.000.000 dong. Nay Ngan hang tu
nguyén chiu chi phi khong yéu cau bi don phai chiu.

Tai phién toa bi don 6ng DPao Vin C va ba Vii Thi T déu ving mdt. Tuy
nhién tai bién ban lay 161 khai ngay 03/4/2025 6ng Dao Van C va ba Vi Thi T
déu trinh bay: Ong ba déu thira nhan c6 ky Hop dong tin dung va don dé nghi
phat hanh thé v6i Ngan hang V1 dé vay s6 tién 870 triéu dong, cu thé cac khoan
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vay tin dung va theo thé tin dung bao nhiéu tién 6ng ba khong nhé, tuy nhién
ong ba thtra nhan theo nhu nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay
nhu trén 1a ding. Tuy nhién khoan vay néi trén 1a do 6ng ba dung ra vay hg ong
Pao Vin B 1a anh em con bé con di, khoang nim 2024 ong B c6 mua thira dat
thd cu s6 560 t& ban d6 sb 52, dién tich 374,5m? (Trong d6 100m? dat & va
274,5m? dat trong ciy lau nam) dia chi: TDP H, thi trdn G, huyén B, tinh Vinh
Phtic (Nay 1a xa B, tinh Pha Tho). Tai thoi diém mua dat do 6ng B can nhu cau
vay tién nhung ban than 6ng B bi no xau nén khong thé vay tién tai cac to chirc
tin dung, 6ng B c¢6 nho vo chong 6ng ba ding tén quyén st dung dat va vay von
ho ong B. Thuyc té viéc vay tién la do ong B sir dung von vay va tra ng 13i hang
thang cho Ngan hang, tai san thé chip ciing 13 cia ong B khong phai 1 cua vo
chdng 6ng ba. Nay Ngan hang c6 don khai kién yéu cau vo chong 6ng ba tra ng
gbc va 1ai theo nhu cach tinh ciia ngan hang thi 6ng ba khong c6 ¥ kién gi. Quan
diém cua ong ba dé nghi Toa an cho thoi gian dé ong Binh bén tai san thu sép tra
ng Ngan hang, Truong hop 6ng B khong tra duge ng cho Ngan hang thi dé nghi
Toa an cho xur 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luit, 6ng ba dé nghi Ngan
hang mién giam 13i cho ong B. Do diéu kién cong viéc nén 6ng ba xin duoc giai
quyét Véng mat.

Tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Vin B vang
mit nhung tai Bién ban 13y 10i khai ngay 11/4/2025 6ng Pao Vin B trinh bay:
Nam 2024 6ng c6 mua thira dat sé 560 to ban dd s6 52, dién tich 374,5m?
(Trong d6 100m? dat & va 274,5m? dat trong cay lau nim) dia chi: TDP H, thi
trdn G, huyén B, tinh Vinh Phuc (Nay 1a x3 B, tinh Pha Tho), sau khi mua xong
do tinh cam nén éng c6 nhd vo chong 6ng Pao Vian C va ba Vii Thi T ding tén
quyén str dung dat, do can von lam in nén 6ng co nhd vo chong ong C ba T
dung ra thé chip tai san va vay tién theo Hop dong tin dung va Hop ddong thé
chap nhu Ngan hang d3 trinh bay 1a dung. S6 tién vay 870 triéu dong va 30 triéu
ddng tién thé vay 1a do 6ng st dung, hang thang 6ng 13 ngudi tra no cho Ngan
hang tién 14i. Do lam an khé khan nén 6ng da vi pham hop dong khong ndp tién
1di dung han. Nay Ngan hang khai kién vo chong 6ng C va ba T thi quan diém
ong dé nghi cho ong thoi gian 03 tudn dé ong thu xép tra ng ngan hang. Néu qua
thoi han 03 tudn ong khong tra duge no thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh phép luat. Ong B thira nhan toan bo sd tién vay 1a do éng sir dung.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién quan diém giai quyét vu an:
Pé nghi ap dung cac Diéu 117, Diéu 317, Picu 318, Diéu 319, Piéu 323, Piéu

4



325 ciia B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac
T6 chiec tin dung nam 2010; Diéu 24, Piéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi 18 phi Toa an: Chip nhan toan bd yéu ciu khai kién cia Ngan
hang TMCP Q, bugc dng Pao Van C va ba Vi Thi T phai thanh toéan tra ng cho
Ngén hang V1 tong sb tién dén hét ngay 08/9/2025 1a 1.010.279.389 ddng trong
d6 gdm: no gdc khoan vay 869.900.000 dong, 13i trong han 25.404.242 dong, 1ai
qua han 58.752.014 dong; no goc khoan thé 27.075.000 dong, no 13i: 9.704.722
dong; no phi: 19.443.411 dong. Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir 1a ngay
09/9/2025 6ng C, ba T con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo dung thoa thuan
trong hop dong tin dung va dé nghi phat hanh thé. Cu thé ddi véi khoan vay theo
Hop dong tin dung phai tra 13i qua han 13 12,75%/nam d6i v6i du ng gbc chua
thanh toan, dbi véi khoan vay theo thé tin dung phai tra 13i trong han I3
2,49%/thang va cac khoan phi (bao gom phi chdm thanh toan 2.000.000
ddng/thang, phi vuot han mirc 50.000d6ng/thang va phi thudng nién 499.000
d6ng/nam) cho dén khi thanh toan hét khoan vay cho Ngan hang.

Trong truong hop ong Pao Van C va ba Vii Thi T khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh
thi Ngan hang V1 ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hdi toan bd khoan ng cho V1.
Toan bo sd tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia Bén vay d6i véi Ngan hang V1. Néu sd tién thu duoc tir
ban/x1r 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Bén vay van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang V1.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang da nop sb tién
5.000.000d0ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nay Ngan hang khong yéu
cau bi don phai chiu chi phi.

V& an phi: Ngan hang khong phai chiu 4n phi nén dugc hoan tra lai sé tién
tam Ung an phi da ndp. Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc thim

tra tai phién toa va can ctr; trén co s¢ xem xét day du, toan di¢n ching ctr; ¥ kién



ctia nguyén don, bi don, ¥ kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa; Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP Q (V1) c6 don khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Pao Van C va ba Vii Thi T phai tra no
gbc va 1ai theo hop dong tin dung s6 104486965.24 ngay 11/3/2024 va dé nghi
phat hanh thé ngay 14/3/2024 do d6 quan hé tranh chip dugc xac dinh 13 “Tranh
chap hop ddng tin dung” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B Luét TH tung
dan sy nam 2015. Tai thoi diém khéi kién va thu Iy vu &n 6ng Pao Van C va ba
Vit Thi T ¢6 hd khau thuong tra tai xa X, huyén V, tinh Vinh Phuc (Nay la xa 'V,
tinh Pha Tho) nén can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35 Bo§ Luat T tung dan su
nam 2015 Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Phi Tho thy Iy giai quyét theo thu tuc
so tham 1a dung vé tham quyén.

Dbi v6i sy vang mit ctia bj don 14 ong Pao Vin C, ba Vi Thi T va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pao Van B vang mat tai phién toa nhung da
dugc triéu tap hop 18 dén l1an thir hai van vang mat khong c6 1y do. Vi vay cin
ctr vao Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xur
vang mat ddi voi bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pao Vin
B la ding quy dinh phap luat.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Ngay 11/3/2024 Ngan hang TMCP Q (V1) va vo chong 6ng Pao
Vin C va Thi T d ky hop dong tin dung s6 104486965.24, theo d6 Ngan hang
cho vo chdng ong Pao Vian C va ba Vil Thi T vay s tién 1a 870.000.000d (Tdm
tram bdy muoi triéu dong), muc dich sit dung vén: Vay bu dap sb tién da vay,
muon bén thir ba dé mua BDS tai thira dat s6 560, to ban d6 sb 53 dia chi: TDP
H, thi trdn G, huyén B, tinh Vinh Phtuc (Nay la xa B, tinh Phu Tho). Ngoai ra,
6ng Pao Vian C con co6 don dé nghi phat hanh thé tin dung voi sb tién
30.000.000 dong. Tong sb tién Ngan hang di cho vay la 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong chan), ngan hang da giai ngan theo dang thoa thuan di ky
trong cac Hop dong tin dung, 6ng C va ba T di nhan d so tién vay.

Pé dam bao khoan vay trén 6ng Pao Van C va ba Vi Thi T da thé chap
cho Ngan hang quyén str dung dit va tai san gin lién véi dat bang hop dong thé
chép s6 0046587.24.035 ngay 11/3/2024 voi Ngan hang V1, tai san thé chip bao
gém: Quyén st dung dét, tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 560 to ban d6 sd
52, dién tich 374,5m? (Trong d6 100m? dat & va 274,5m? dat trong cay lau nam)
dia chi: TDP H, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc (Nay la xa B, tinh Phu Tho)
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da duoc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat sé DO 365436 ngay 01/3/2024
dung tén ong Pao Vin C, ba Vi Thi T (ngudn gbc 1a do nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat).

Khi ky két cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chip, cac bén tham
gia ky két déu co nang luc hanh vi dan sy, viéc ky két trén co so tu nguyén,
khong bi ép budc lira ddi, cac diéu khoan trong hop ddng khong trai phap luat,
khong trai dao dirc x4 hoi thoa mén cac diéu kién ¢ hiéu lyc quy dinh tai Diéu
117 Bo luat dan sy 2015. Hop dong thé chap da duoc cong ching va duge ding
ky giao dich bao dam tai co quan Nha nuéc ¢ thim quyén theo quy dinh cua
phap luat, tai san thé chap thudc quyén so hitu hop phéap cia vo chong 6ng Pao
Vin C va ba Vi Thi T, tai thoi diém thé chép tai san khong c6 tranh chép, khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Hop ddng duogc lap thanh vin ban cac bén
déu ty nguyén ky két dong du vé ndi dung va hinh thirc déu hop phap nén phat
sinh hiéu luc ddi véi cac bén tham gia.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 13 vo chéng éng C, ba T va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Pao Vin B déu cho rang tai san thé chap 1a
cia 6ng Pao Vin B, tuy nhién khong cé ching ctr ching minh vi gidy ching
nhan ding ky quyén sir dung dat dung tén 6ng Pao Vin C, ba Vii Thi T va vo
chong ong C ba T 1a nguoi ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap, bi
don déu thira nhan chit ky trong Hop dong 1a ctia vo chong 6ng ba Chi T1.

Do vo chong 6ng C va ba T1 da khong thuc hién tra no 13i theo nhu cam
két trong Hop déng cép tin dung, cac khé wdc nhan no, khoan vay bi qua han tur
ngay 30/10/2024. Qua trinh ngan hang P, v chong 6ng C ba T1 tra dugc cho
Ngan hang sb tién 47.176.030 dong, trong d6 no gbc: 0 dong, lii trong han
46.924.938 dong, 13i qua han 251.092 dong. Tinh dén ngay 08/9/2025 vg chong
6ng C ba T1 con no ciia Ngan hang tong sb tién 1a 1.010.279.389 dong trong do
gém: no goc khoan vay 869.900.000 dong, 14i trong han 25.404.242 dong, 1ai
qua han 58.752.014 ddng; no gbc khoan thé 27.075.000 dong, no 13i: 9.704.722
dong; no phi: 19.443.411 dong. Ong Pao Vian C va ba Vil Thi T dé nghi cho
thoi gian dé ong Pao Vian B thu sép ban tai san tra ng Ngan hang, ong Pao Vin
B xin thdi gian 03 tuan ké tir ngdy 11/4/2025 dé tra no Ngan hang nhung dén
nay di qua thoi han cam két, bén vay khong tra duoc no cho Ngan hang. Do
vy, Ngan hang c6 don khdi kién yéu cau vo chong éng Pao Vian C va ba Vil
Thi T phai tra no Ngan hang so tién tinh dén ngay 08/9/2025 1a 1.010.279.389
doéng trong d6 gom: no gbc khoan vay 869.900.000 dong, 14i trong han
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25.404.242 d6ng, 13i qua han 58.752.014 dong; ng gbc khoan thé 27.075.000
déng, no 1ai: 9.704.722 déng; no phi: 19.443.411 déng la c6 can ctr, phu hop véi
quy dinh tai Piéu 91 va Piéu 95 Luét cac td chire tin dung nam 2010 nén can
dugc chip nhan. Nhu vdy yéu cau khoi kién cua nguyén don 14 c6 cin cr can
duoc chép nhan.

bPéi voi yéu cau cua bj don 1a vo chéng ong Pao Van C, ba Vi Thi T va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pao Vin B cho ring viée vay tién
la do 6ng Dao Van B nén 6ng B c¢6 trach nhiém trda ng Ngan hang, 6ng B cling
nhan trach nhiém tra no. Tuy nhién cin ¢t vao ho so tin dung thé hién ngudi vay
tién 1a vo chong ong C ba T nén 6ng C ba T phai c6 nghia vu tra ng Ngan hang.

V& yéu cau tinh 13i: Qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
nguyén don yéu cau bi don phai chiu 14i nhu sau: Ddi v6i khoan vay theo Hop
d6ng tin dung phai tra 13i qua han 1a 12,75%/niam ddi voi du no gbe chua thanh
toan, d6i voi khoan vay theo thé tin dung phai tra 13i trong han 1a 2.49%/thang
va cac khoan phi (bao gom phi chdm thanh toan 2.000.000d0ng/thang, phi vuot
han muc 50.000d6ng/thang va phi thudng nién 499.000d0ng/nim) cho dén khi
thanh toan hét khoan vay cho Ngan hang. Xét thiy yéu cau cau nguyén don 1a
pht hop vé6i Pidu 468 Bo luat Dan su va Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan, theo do ké tir ngay
09/9/2025 dng C va ba T con phai tiép tuc tra cac khoan 13i, phi néu trén.

V& yéu cau xir 1y tai san thé chip: Dé bao dam cho khoan vay tai Hop
ddng cho vay sb: 104486965.24 ngay 11/3/2024 thi 6ng Pao Vin C va ba Vi
Thi T da thé chap tai san theo Hop dong thé chip sé 0046587.24.035 ngay
11/3/2024 v6i Ngan hang V1, tai san thé chap bao gom: Quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat tai thia dat s6 560 to ban d6 s6 52, dién tich 374,5m?
(Trong d6 100m? dat & va 274,5m? dat trong ciy ldu nim) dia chi: TDP H, thi
trdn G, huyén B, tinh Vinh Phac (Nay 1a xi B, tinh Phti Tho) da dugc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb DO 365436 ngay 01/3/2024 dtng tén ong Pao
Van C, ba Vii Thi T.

Ngay 11 thang 4 nam 2025, Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd
d6i voi toan bo tai san thé chap néu trén. Két qua do dac dién tich dét theo hién
trang c6 sy thay doi so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat, trén dét chi co
chudng trai chin nudi va cong trinh vé sinh, sdn gach déu da cii hong khong con
gia tri su dung. Cu thé: Tai thira dat s6 560, to ban do sd 52 dién tich theo GCN
quyén st dung dat da cap 1a 374,5m>% qua kiém tra hién trang 1a 374,5m? trong
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d6 phan dién tich dit theo chi giéi duoc cdp GCN 1a 370,9m? dugc xac dinh
theo moc 1,2,3,4,5,6,7,8,C.B,A,11,12,13,14,1 va phan nam ngoai GCN duoc cip
1a 3,6m? duoc xac dinh theo mbc A,B,C,8,9,10,A (Nguyén nhan thay ddi dién
tich 1a do sai s6 do dac, ranh gio1 dat cac ho xung quanh da str dung on dinh
khong co tranh chip gi vé dat. Toan bo hién trang quyén sir dung dat theo nhu
so d6 do dac chi tiét do co quan do dac dd cung cap cho Toa an. Tai phién toa
Ngéan hang ddng y xtr Iy tai san thé chip 1a quyén st dung dat theo hién trang
dbi voi thira dat s6 560, to ban do sb 52 dién tich 370,9 m? (Theo chi gidi cac
méc 1,2,3,4,5,6,7,8,C.B,A,11,12, 13,14,1). Xét thay yéu cau ciia nguyén don la
ty nguyén nén can duoc chap nhan.

[3]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi, khong yéu
cau bi don phai tra lai s6 tién nay cho nguyén don nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xxet.

[5]. V& an phi Dan su so tham: Ngan hang khong phai chiu an phi nén
dugc hoan tra lai sd tién tam (mg 4n phi di ndp. Bi don phai chiu an phi theo
quy dinh cta phap luat. Cu thé sd tién bi don phai tra Ngan hang i
1.010.279.389 dong nén an phi dan su so tham phai chiu 1a 36.000.000d + 3% x
210.279.389d = 42.308.381d6ng (duoc lam tron 1a 42.308.000d6ng).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 30; Didu 35; Piéu 39; Diéu 147 Bo luat té tung dan
sw; cac Piéu 117, Diéu 317, Picu 318, Piéu 319, Dicu 323, Piéu 325 cua B
luat dan sy nam 2015; khoan 2 Biéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac To chic tin
dung ndm 2010; Diéu 24, Piéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Q (V1) dbi
v6i vo chong dng Pao Van C va ba Vii Thi T.

Budc 6ng Bao Van C va ba Vii Thi T phai trd ng cho Ngan hang TMCP Q
(V1) tong s6 tién gdc va 13i tinh dén hét ngay 08/9/2025 1a 1.010.279.389 dong
trong d6 gdm: no gbc khoan vay 869.900.000 dong, 13i trong han 25.404.242
dong, 1di qua han 58.752.014 dong; no goc khoan thé 27.075.000 dong, no 1ai:
9.704.722 ddng; no phi: 19.443.411 dong.
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Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr 1a ngay 09/9/2025 6ng C, ba T con phai
tiép tuc tra 13i phat sinh theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung va dé
nghi phat hanh thé. Cu thé d6i voi khoan vay theo Hop dong tin dung phai tra 13i
qué han 1a 12,75%/nam ddi véi du ng géc chua thanh toan, dbi véi khoan vay
theo thé tin dung phai tra 1ai trong han 1a 2,49%/thang va cac khoan phi (bao
gdbm phi chim thanh toan 2.000.000d0ng/thang, phi vuot han muc
50.000d6ng/thang va phi thuong nién 499.000d6ng/nam) cho dén khi thanh toan
hét khoan vay cho Ngan hang.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu 6ng Pao Vin C1 va ba Vi
Thi T khong thyc hién hodc thyc hién khong ddy du nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang V1 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi toan bo khoan no
cho V1. Tai san bao dam bao gdm: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 560; to ban d6 sb6 52; dién tich theo gidy chting nhan duogc cép
dimg tén 6ng Dao Van C va ba Vii Thi T 1a 374.5m? & dia chi: TDP H, thi tran
G, huyén B, tinh Vinh Phuc (Nay la xa B, tinh Ph1 Tho); Dién tich dét theo hién
trang 1a 1a 370,9m? dugc xac dinh theo mbe 1,2,3,4,5,6,7,8,C,B,A,11,12,13,14,1
(c6 so dd chi tiét kém theo);

3. Trudng hop sd tién thu duge tir viée ban tai san bao dam sau khi trir di
cac chi phi cho viéc ban tai san, cac khoan phai ndp cho Nha nudc (néu co)
khong du dé tra hét ng cho Ngan hang thi 6ng Pao Van C va ba Vii Thi T phai
co trach nhiém tiép tuc tra no géc va 1ai cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

4. V& 4an phi: Ong Pao Vin C va ba Vii Thi T phai chiu 42.308.381ddng
(dugc 1am tron 14 42.308.000d6ng) 4n phi Dan sy so thim. Hoan tra cho Ngan
hang TMCP Q (V1) s6 tién tam tng an phi da nop 1a 19.800.000d6ng (Muoi
chin triéu, tém tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0005376 ngay 22/01/2025
cua Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phic (Nay la
Phong THADS Khu vuc 10 - Phtu Tho).

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 cua Luat thi hanh an dan su, tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo

quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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6. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang cédo ban an
trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong sy ving mit c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay dugc giao ban an hodc niém yét

ban an theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vue 10 - Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS Khu vyc 10 - Phu Tho;
- Cac duong suy;

- Luu hd so vu 4n. (DE~l kY)
Nguyén Thi Hai
CAC HQOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hai

11



12



