TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 713/2025/DS-PT
Ngay: 09/9/2025
V/v: “Tranh chap Hop dong
dat coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xit phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Huyén

Cac Tham phan: Ba Pang Mai Hoa
Ong Phan Quyét Thing
Thw ky phiéen toa: Ong Lé Minh Puc, Thu ky Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ong Nguyén

Manh Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh pho Ha Noi
xét xir phuc thAm cong khai vu an dan su thu 1y 477/2025/TLST-DS ngay
15/7/2025 vé viéc “Tranh chd'fp hop déng dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 130/2024/DS-ST ngay 12/5/2025 cta Toa
an nhan dan quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 624/2025/QD-PT ngay
12/8/2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 692/2025/QDPT-HPT ngay 28/8/2025
ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho Ha Noi, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thay H, sinh niam 1985; DPKNKTT va cu tra:
s6 D, ngd V, phudong Q, Ha Noi - Co mat.
Nguoi bao vé quyén loi hop phdp ciia nguyén don: Cong ty L. Dia chi:
Thon D, xa D, Thanh phé Ha N1 - Dai dién theo phap luat: Ba Ha Thi S —
Giam doc - C6 mat.
- Bi don: 1- Anh Nguyén Duy S1, sinh nam 1985; DPKNKTT: S6 A, t0
C, N, phuong T, Thanh phé Ha Noi; Noi cu tra: S6 I P, phuong K, Thanh pho
Ha No1 — Co mat.
2- f)ng Nguyén Duy T, sinh nam 1958 — C6 mat
3- Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1961 — C6 mit
Cung PKNKTT va cu tru tai: S6 A Q, phuong T, Thanh phd Ha Noi.
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Cung cO mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Duy T1: Ba
Pham Thi HI va ba Do Phuong H2 — Luat su — Cong ty L1 — DPoan Luat su
Thanh ph6 H — C6 mit.

Do c6 don khang céo cia bi don — 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi
Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

*Nguyén don trinh bay: Ngay 26/07/2024, t6i voi anh Nguyén Duy Sl
va vo chong ong Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi Q théa thuan chuyén nhuong
(mua, ban) nha, dat cé thong tin nhu sau: thtra dat s6 19, to ban do s6 F48 A-
104-05 tai dia chi A phdé Q, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi, theo giay
chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10111013620, ho so
goc s6 1608.2004 do UBND quan T, thanh ph6é Ha Noi cap ngay 22/12/2004
cho 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi Q.

Sau khi théa thuan anh S1 cung 6ng T va ba Q nhat tri dé anh S1 dai dién
ky hop df‘)ng dit coc va nhan tién dé bao dam cho viéc chuyén nhuong (mua,
ban) nha, dat néu trén; Theo ndi dung cua hop dong dit coc thi gia chuyén
nhuong thuc t¢ la 6.350.000.000 dong, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
26/7/2024 hai bén sé& co trach nhiém dén ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong cong chimg, khi do ti s& giao toan bo so tién con lai cho bén ban. Theo
thoa thuan trong HP dat coc té1 da chuyén khoan dit coc mua nha, dat néu trén
vao tai khoan ngan hang ciia Nguyén Duy S1 véi so tién 300.00.000 dong.

Trong HD dat coc c6 thoéa thuan tai “Piéu 5: NGHIA VU VA QUYEN
CUA BEN B

Bén B c6 nghia vu sau day:

a, Tra lai so tién dat coc cho Bén A hoic trir dé thuc hién nghia vu tra
tién trong truong hop 2 bén giao két hodc thuc hién nghia vu dan su da thoa
thuan tai diéu 3;

b, Tra lai so tién coc va mot khoan tién gé‘ip doi so tién dat coc cho Bén A
trong truong hop Bén B tur choi viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan su da
thoa thuan tai diéu 3 (muc dich dat coc khong dat duoc)”.

Tuy nhién, d3 qua thoi gian thoa thuan trong hop dong toi nhiéu lan yéu
cau anh S1, ong T va ba Q dén Van phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong, lam thu tuc sang tén cho to1 theo quy dinh cua phap luat, nhung bén
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ban vipham thoa thuan, lién tuc trén tranh, chay y ¢6 tinh khong tra lai tién dat
coc va khong tra tién phat vi pham cho toi theo ding nhu cam két trong hop
dong. Tai rat birc xtc trudc hanh vi cia anh S1, 6ng T va ba Q.

Nay, toi yéu cau:

+ Anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q tra lai
toan bd so6 tién dit coc 300.000.000 dong.

+ Yéu cau anh S1, 6ng T va ba Q cé trach nhiém tra cho tdi so tién phat
vi pham 1a 600.000.000 dong theo ding nhw cam két da ky.

+ Yéu cau anh S1, 6ng T va ba Q phai boi thuong toan bo thiét hai phat
sinh cho to1 theo quy dinh cua phap luat.

Bi don - anh Nguyén Duy S1 trinh bay: B6 toi la ong Nguyén Duy T va
me t6i 1a ba Nguyén Thi Q c6 thira dat tai dia chi s6 A phd Q, phudng N, quan
T, thanh pho Ha Noi. Do b6 me td6i muon ban manh dat do6 nén da bao t6i lién
hé tim nguo1 mua va to1 da lién hé qua bén moi gidi, sau do tim dugc bén mua
la chi Pham Thuy H.

Ngay 26/7/2024, t6i &3 gap chi H va chi dé nghi t6i nhan coc thay cho bd
me toé1 vi lac dé ong ba khong c6 & Ha NoGi. Sau khi nhan coc xong thi bd me
toi bat dong quan diém. Me t6i khong dong ¥ ban nén viéc chuyén nhuong
khong thuc hién duoc. To1 da lién hé véi bén chi H dé tra lai tién coc nhung
bén chi H khong dong ¥ va khong cho so tai khoan. Nay, chi H yéu cau tra tién
coc t6i dong ¥, con véi yéu cau boi thuong 600.000.000 dong thi tdi khong
dong ¥ vi toi 1a trung gian nhan ho tién coc chtr khong phai chu dat.

Bi don-6ngNguyén Duy Trinh trinh bay: Toi va vo la ba Nguyén Thi Q
méi 1a chu tai san cia nha dat tai A Quan Nhan. Vo chong t6i khong truc tiép
nhan va ki nhan tién dit coc. Viéc nay do con trai toi1 la Nguyén Duy S1 chu
dong thoa thuan véi bén moi gisi va bén mua ky két giao kéo tién dit coc ma
chua duoc b6 me uy quyén.

Nay, chi H yéu cau nhu trén, gia dinh t6i dong ¥ tra lai sO tién
300.000.000 dong la tién dat coc, con voi yéu cau tra so tien boi thuong
600.000.000 dong t6i khong dong .

Ba Nguyén Thi Q khong dén Toa dé giai quyét nén Toa an khong lay
duoc o1 khai cua ba.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don — chi H dé nghi Hoi dong xét x:



+ Buoc anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q tra
lai toan b s6 tién dat coc 300.000.000 dong.

+ Yéu cau anh S1, 6ng T va ba Q c6 trach nhiém tra cho chi Hang so tién
phat vi pham 1a 600.000.000 dong theo ding nhu cam két di ky, tong cong la
900.000.000d.

+ Chi H xin rit yéu cau anh S1, 6ng T va ba Q phai boi thuong toan bo
thiét hai phat sinh.

- Bi don — 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi Q, anh Nguyén Duy S1
cung chung quan diém: Chung toi chi dong ¥ tra lai cho chi H 300.000.000d,
khong chap nhan tra tién phat coc theo yéu cau cua chi H.

Tai Ban an dén sw so tham so6 130/2025/DS-ST ngay 12/5/2025 ciia
Toa an nhin din quin Pong Da, Thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cia chi Pham Thay H dbi véi ong
Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q vé viéc: “Tranh chap
phat sinh tir hop dong ddt coc”.

2/ Budc anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q
tra lai chi Pham Thuy H toan bd so tién dit coc 300.000.000 dong - Theo HD
dat coc (Mua ban bat dong san) ngay 26/7/2024.

3/Budc anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q
phai tra cho chi Pham Thuy H s6 tién phat vi pham 1a 600.000.000 dong. Tong
cong anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q phai tra cho
chi Pham Thay H 900.000.000d.

4/Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau boi thuong toan bd thiét hai phat
sinh ctia chi Pham Thuy H d6i véi anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va
ba Nguyén Thi Q.

5/Budc anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q tra
chi Hing so tién phat vi pham 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) theo
HD dat coc ngay 26/7/2024.

Tong cong anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q
phai tra chi H tong s6 tién 1a 900.000.000d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ciia Ban an so tham, bi don 6ng Nguyén
Duy T va ba Nguyén Thi Q khang cdo d6i véi Ban an dan su so tham so

130/2025/DS-ST ngay 12/5/2025 ciia Toa 4n nhan dan quan Pong Pa, Thanh
pho Ha Noi.
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Tai phién toa phic tham: Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich
ctia nguyén don khong rat don khéi kién, ¢é nghi Toa an gitr nguyén ban 4n so
tham; Cac bi don anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q
khong rat don khang céo, 6ng T va ba Q khai khong iy quyén cho anh S1 ky
hop d@‘)ng dat coc véi chi Pham Thuy H, khong duoc biét vé ndi dung thoéa
thuan tai hop d("‘)ﬂg dat coc ky gifta anh S1 va chi H; Cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, khong xuat trinh ching ¢t mdi.

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi:

Vé to tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy
dinh cta B6 luat to tung dan su.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir phuic tham ap dung
Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su sta ban an dan su so tham sd
130/2025/DS-ST ngay 12/5/2025 cia Toda 4n nhan dan quan DPéng Pa, Thanh
pho Ha Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa, can
et vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé“)ng x€ét xur nhan dinh:

Ve hinh thirc: Pon khang cao cua bi don — dng Nguyén Duy T va ba
Nguyén Thi Q ndp trong han luat dinh, vé hinh thiec la hop 1¢;

Ve to tung: Nguyén don xin rat yéu cau khoi kién d6i véi viéc budc anh
Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q boi thuong toan bd
thiét hai phat sinh nén an so tham dinh chi mot phé“m yéu cau khoi kién cua
nguyén don la ding quy dinh tai Diéu 244 Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Xét yéu cau khang cao cua bi don:

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thtra nhan ngay 26/7/2022,
chi Pham Thay H va anh Nguyén Duy S1 di ky két hop dong dit coc va nhan
tién dé bao dam cho viéc chuyén nhuong (mua, ban) nha, dat tai SO A, t0 C, N,
phuong N, quan T, Ha Noi. Chi H da chuyén khoan cho anh Nguyén Duy S1 so
tien 300.000.000 dong vao tai khoan ngan hang cia anh S1.

Xét hop dong dit coc da ky gitta chi Pham Thiy H va anh Nguyén Duy
S1: vé hinh thtrc duoc 1ap bang vin ban, cé chitr ky ciia chi H va anh S1 1a cac
bén c6 day du nang luc hanh vi dan su tu nguyén giao két, tuy nhién ndi dung
cua giao dich vi pham diéu cam cua phap luat do anh S1 khong phai 1a chu sé
hiru hop phap, khong c6 quyén chuyén nhuwong d6i véi nha dat tai SO A, to C,
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N, phuong N, quan T, Ha Noi ma céac bén dit coc 1am co s& dé chuyén nhuong
vi chu s¢ hitu hop phéap 1a 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q theo Giay
chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10111013620, ho so
goc so 1608.2004 do UBND quan T, thanh ph6é Ha Noi cap ngay 22/12/2004
cho 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi Q. Do d9, cin cit Diéu 123 B luat dan
su thi giao dich dat coc gitra chi H va anh S1 v hiéu ngay tir thot diém ky két

An so tham nhan dinh 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q c6 Uy
quyén miéng cho anh S1 dé ky hop dong dat coc véi chi Pham Thay H, tuy
nhién qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham va tai phién toa phic tham
ong Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q déu khong thira nhan cé Gy quyén cho
anh Nguyén Duy S1 ky hop dong dit coc véi chi Pham Thay H, phia chi H
cling khong xuat trinh duoc tai liéu ching ctr thé hién viéec ong T, ba Q uy
quyén cho anh S1 ky hop dong dit coc véi chi H nén khong cé co so khang
dinh co6 viéc dat coc nay.

Can ct Diéu 131 B6 luat dan su thi “giao dich dan su vo hiéu khong lam
phat sinh, thay déi, cham ditt quyen, nghia vu dan su ciia céc bén.... Cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”, tai
phién toa phuc tham, éng T, ba Q va anh S1 cung thira nhan viéc da nhan cua
chi Hang s6 tién 300.000.000d va cung thong nhat s& tra lai cho chi Hang s6
tién nay. Do do, can budc anh S1, 6ng T va ba Q phai tra lai cho chi Hang s6
tién 300.000.000d: Khong c6 can ctr chép nhan yéu cau cua chi H vé viéc budc
anh S1, ong T va ba Q phai tra cho chi Hang s6 tién phat vi pham la
600.000.000d theo hop dong dit coc ky gitra chi H va anh S1.

T phan tich nhan dinh trén, c6 du co s& dé chap nhan khang céo cua
ong Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No1 ¢co6
mot phan phu hop véi quan diem cua Hoi dong xét xir.

Vé an phi: An phi dan su phic thAm ngudi khang céo khong phai chiu;
An phi dan su so tham: Anh S1, 6ng T, ba Q phai lién d6i chiu an phi dan su so
tham 1a 15.000.000d, mdi nguoi 1a 5.000.000d; Ong T va ba Q duoc mién an
phi theo quy dinh cua phap luat, anh S1 phai ndp 5.000.0004.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, stra ban an dan su so
tham s0 130/2025/DSST ngay 24/5/2025 cua Toa 4n nhan dan quan DPong Pa,
nay la Toa 4n nhan dan so thAm Khu virc 2 Thanh pho Ha Nai.
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Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat to tung dan su; Diéu
123, biéu 131 Bo luat dan su; Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an, 1é phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don — chi Pham
Thity H d6i véi bi don — anh Nguyén Duy S1, ong Nguyén Duy T va ba
Nguyén Thi Q;

2. Tuyén b6 hop dong dit coc ngay 26/7/2024 ky gitta anh Nguyén Duy
S1 va chi Pham Thuay H b1 vo hiéu; Giai quyét hau qua cua hop dé“mg vO hiéu:
Budc anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q phai tra lai
cho chi Pham Thuy H s6 tién 300.000.000d (ba tram triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don — chi Pham Thuy
H vé viéc: Budc anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q
phai tra cho chi Pham Thiy H s6 tién phat vi pham la 600.000.000 dong.

4. Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau boi thudng toan bd thiét hai phat
sinh ctia chi Pham Thuy H d6i v6i anh Nguyén Duy S1, 6ng Nguyén Duy T va
ba Nguyén Thi Q.

5. V& an phi:

- An phi dan su phic thAm: 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Q
khong phai chiu;

- An phi dan su so thAm: Anh Nguyén Duy S1 phai ndp 5.000.000d (nam
triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong

hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (doi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
13i cuia s6 tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.
Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sw; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 Ha Noi;
- TANDST Khu vuc 2
- Cuc thi hanh an dan su TP. Ha
Noi
- Cac duong su;

‘ Nguyén Thu Huyén
- Luvu VP; Ho6 so vu an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa






