TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 212/2025/DS-PT
Ngay,10-9-2Q25
“V/v tranh chdap hop dong dichvu™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hai Au va 6ng Duong Ha Ngan

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh T - Thu ky Toa an nhin dan tinh LAm
Déng

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong co s
02 (Tru so Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong cil), xét xtr phuc tham cong khai vu an
dan sy thu 1y s6: 192/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 8 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp
hop dong dich vu”.

Do ban an dan sy so tham sb: 09/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2025 cua
Toa &n nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Pak Nong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Lam Pong) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sd: 414/2025/QP-PT ngay 25-
8-2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén B4 Q; dia chi: Thon P, xa D, thanh phd G, tinh
Pik Nong (nay 1a phuong P, tinh Lam Pong) — C6 miit.

2. Bi don: C)ng Dao Van T; dia chi: Thon N, xa D, thanh phé G, tinh ik Nong
(nay 1a phuong P, tinh Lam Pong) — C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phung Vian T1 va ba Nguyén Thi H; dia chi: T6 dan phé 4, phuong N,
thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong (nay 1a phuong Pong Gia Nghia, tinh Lam
Pong) - Co6 don xét Xt vang mit.

3.2. Ong Nguyén Vin Diing; dia chi: Thon Nghia Thuén, x3 Pik Nia, thanh
phd G, tinh Pik Nong (nay 1a phuong D, tinh Lam Déng) - C6 don xét xtr vang mit.

3.3. Ba Trinh Thi T (vo 6ng Pao Van T); dia chi: Thén N, xa B, thanh phd G,
tinh Dak Néng (nay 1a phuong D, tinh Lim Ddng) - C6 don xét xir ving mat.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don dng Nguyén Ba Q.
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NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdi kién dé ngay 01-12-2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Ba O trinh bay: Nam 2024, 6ng Pao Vin T thoa thuan véi
6ng Nguyén B& Q vé viéc tim nguoi mua (moi gisi) 04 thira dat, gdm: Thua sb 60,
to ban dd sb6 150, dién tich 4.364m?% thira dat s6 76, to ban d6 sb 28, dién tich
2090m’; thira dat s6 73, to ban d6 s6 28, dién tich 780m’ va thira dét s6 154, to ban
d6 sb 28, dién tich 2020m?; cung dija chi: Bon S, xa b, thanh phé G, tinh Bk Néng
(nay la phuong D, tinh Lam Dong). 04 thira dét néu trén do cua 6ng Nguyén Van D,
6ng T va 6ng N (khdng rd tén) gop tién nhan chuyén ‘nhuong chung. Ong T cam két
sé trich 2% gi4 tri chuyén nhuong dat cho 6ng Q néu dng Q mdi gidi dugc ngudi
mua dat. Hai bén chi thoa thuan miéng va khong lap thanh vin ban.

Tur ngay 11-7-2024 dén ngay 01-10-2024, 6ng Q di nhiéu lan gui thong tin va
tu van cho 6ng Phung Vin T1 nhan chuyén nhuong 04 thira dat néu trén cua 6ng T.
Pén ngay 29-10-2024, 6ng Q phat hién éng T1 va 6ng T da trao doi, nhan chuyén
nhuong 04 16 dat 6ng Q da gidi thiéu véi gia chuyén nhuong 1a 2.800.000.000 dong.
Sau d6, 6ng Q yéu cau 6ng T thanh toan tién méi gisi nhu thoéa thuan nhung ong T
khong thuc hién. Vi vay, ngay 01-12-2024 nguyén don 8 ong Nguyén Ba Q khai kién
yéu cau Toa an giai quyet Bugc 6ng T phai thanh toan tién moi giGi cho éng Q véi
s6 tién 56.000.000 dong (2% gia tri thira dat chuyén nhuong)

2. Bi don éng Pao Van T trinh bay: Ong khong c6 dat dé chuyén nhuong va
khong thué 6ng Q lam dich vu mai gigi. Viéc chuyén nhuong dat 14 gitra 6ng Phing
Vin T1 va ong Nguyén Vin D, hoan toan khong lién quan dén 6ng T.

3. Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phang Vin TI trinh bay: Ong
nhan chuyén nhuong 04 thira dat truc tiép tir 6ng Nguyén Van D (khoang Olha véi
gia 566.000.000d), khdng théng qua mdi gidi, khong thoa thuan gi vai ong Qt va
ong T.

4. Nguwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay: Ong
chuyén nhuong 04 thira dat cho éng Phung Vian T1, khéng théng qua mdi gidi,
khong lién quan dén 6ng T va ong Q.

Ban an dan sy so tham s6: 09/2025/DS-ST ngay 29-4-2025 cua Toa an nhan
dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dik Nong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 6 - LAm
Déng) dd can cit Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
91, biéu 227, Piéu 228, cua B luat TH tung dan su; khoan 2 Piéu 61 caa Luat kinh
doanh bat dong san nam 2023; Piéu 513 cua Bo luat Dan sy nam 2015, quyét dinh:
Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Q Ve viéc budc ong Tphai tra cho ong
Q s tién 1a 56.000.000 ddng. Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuyén vé an phi va
quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 13-5-2025, nguyén don 6ng Nguyén Ba Q khang c4o yéu cau Hoi dong
xét xtr phuc thim huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddong phat biéu ¥ kién:



- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham va tai
phién toa phiic tham, nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia to tung di thuc hién
ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an,
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong dé nghi Hoi dong xét xir cin cr
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy: Khong chép nhéan khang cdo cua ong
Nguyén B4 Q, gilt nguyén Ban an so tham sd: 09/2025/DS-ST ngay 29-4-2025 cia
Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia va budc 6ng Q phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao céac tai liéu,chung cr da dugc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang co ciia 6ng Q trong han luat dinh va da nop
tién tam Ung an phi phac thim nén duoc Hoi ddng xét xir phuc tham xem xét.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo cta 6ng Nguyén Ba Q:

[2.1]. Nguyén don ong Nguyén Bé Q thira nhan khdng c6 chiing chi hanh nghé
moi gisi bat dong san, khong hanh nghé trong doanh nghiép kinh doanh dich vu san
giao dich bat dong san hoic doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gigi bat dong san.
Vi vay, 6ng Q khong du diéu kién hanh nghé méi gidi bat dong san theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 61 cua Luat kinh doanh bat dong san nim 2023, quy dinh: “Cd nhdn
hanh nghé méi gidi bat dong san phdi dap vmg cdc diéu Kién sau dday: Cé chirng chi
hanh nghé méi gidi bar dong san; phai hanh nghé trong mét doanh nghiép kinh
doanh djch vu san giao dich bdt déng san hogc mét doanh nghiép kinh doanh dich
vu moi gidi bdt dong san”.

[2.2]. Mit khac, 6ng Q cho rang c6 thoéa thuan miéng véi 6ng Pao Van T vé
viéc dng Q cung cap dich vu méi giéi dé éng T chuyén nhuong 04 thira dat (s6 60,
to ban d6 150, dién tich 4.364m2; s6 76, to ban d6 28, di¢n tich 2.090m2; sb 73, to
ban d6 28, dién tich 780m? s6 154, to ban do 28, dién tich 2.020m?), tai Bon S, xa
P, thanh phé G, tinh Pak Nong (nay la phuong D, tinh Lam Bong) néu moi gidi
thanh cong, 6ng T s& tra tién moi gidi cho 6ng Q bang 2% gié tri chuyén nhugng.
Sau d6, 6ng Q did moi gidi cho 6ng Phung Van T1 nhan chuyén nhwong Vvoi gia
2.800.000.000 ddng, nhung ong T khodng tra tién moi gidi cho dng Q nén éng mai
khoi kién. Tuy nhién, loi trinh bay cua 6ng Q khong duoc bi don Dao Van T va
nguoi cO quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Phung Van T1 (nguoi nhan chuyén
nhuong dat) va ong Nguyén Vin D (nguoi chuyen nhuong) thira nhan. Ong T, 6ng
T1, 6ng D déu khang dinh viéc 6ng T1 nhan chuyén nhuong 04 thra dat néu trén 1a
cua ong D, khong thong qua mai gioi, khong lién quan dén 6ng T va 6ng Q. Ngoai
ra, 6ng Q cung cap cho Toa 4n mot sé tin nhan Zalo va file ghi &m giira 6ng Q Vi
6ng T va éng T1. Tuy nhién, ndi dung tin nhan va file ghi &m khéng ghi nhan Vviéc
ong T thoa thuan thué dng Q moi gidi, cong viéc dng Q phai thyc hién va s tién cu
thé phai tra.

[2.3]. Tr nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thiy: Toa &n cip so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Q 1a ¢6 cin cir, dung phap luat. Do do,
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Hoi ddng xét xir phiic tham khéng co cin cir chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng
Nguyén Ba Q, giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 09/2025/DS-ST ngay 29-4-
2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 6 - Lam Dong).

[3]. V& an phi phtc tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhin nén 6ng
Nguyén Ba Q phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan su;

1. Khdng chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ba Q, giit nguyén
Ban 4n dan su so thim sb: 09/2025/DS-ST ngay 29-4-2025 ctia Toa 4an nhan dan
thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Lam
Pong).

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ba Q vé viéc budc
6ng Pao Van T phai tra cho ong Nguyén Ba Q sd tién 1a 56.000.000d (Nam muroi
sdu triéu dong).

1.2. Vé an phi: Budc ong Nguyén Ba Q phai chiu 2.800.000d (Hai triéu tam
tram nghin déng) an phi dan su so thAm, duoc trir vao so tién 1.400.000d (Mot triéu
bén tram nghin dong) tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai s6 0007599 ngay
12-02-2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Gia Nghia (Nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 6 — Lam Dong) Ong Nguyén Ba Q con phai ndp sb tién
1.400.000d (Mot triéu bon tram nghin déng) &n phi dan sy so tham.

2. V& an phi phtic tham: Can ctr khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su:

Ong Nguyén Ba Q phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phiic

tham, duoc trr vao so tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam Gng an phi da nop

theo Bién lai s6 0007350 ngay 29-5-2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Gia Nghia (Nay 14 Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6 — Lam Pong).

Ban an phuc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu II): THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Lam Pong;

- TAND khu vic 6- Lim Dong;

- Phong THADS khu vuc 6 - Lam Ddng;
- Céac duong su;

- Luu: hd so, TDS.

(da ky)

Nguyén Thé Hanh



