TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - CA MAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 26/2025/DS-ST
Ngay 10-9-2025
V/V tranh chip hop dong thé
chép tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Kién.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Qudc Thong

Ong Vii Xuan Chinh

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thuy Kiéu — Thu ky Toa &4n nhan dan khu
vuc 5 — Ca Mau.

Ngay 10 thang 9 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vye 5 — Ca
Mau Xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu 1y s0 89/2025/TLST - DS ngéy
16 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong thé chap tai san”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2025/QDXXST — DS ngay 11 thdng 8 nam 2025,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin L, sinh ndm 1952; Cin cudc cong dan:
096052000... cap ngay 09/4/2021 (c6 mat).

Dia chi cu tri: Khdm S, thi trin NC, huyén NC, tinh Ca Mau va hién nay
la: Khdm S, xa NC, tinh Ca Mau;

- Bi don:

~ +Babang Thi Ngoc H, sinh nam 1990; Can cudc cong dan: 096190003...

(vang mat).

Pia chi cu trd: Khdm S, thi trdin NC, huyén NC, tinh Ca Mau va hién nay
la: Khdm S, x4 NC, tinh Ca Mau;

ot Ong Tran Nhut M, sinh nim 1989; Can cudc cong dan: 096089011...

(vang mat).

Dia chi cu trd: Khdm S, thi trdin NC, huyén NC, tinh Ca Mau va hién nay
la: Khdm S, xa NC, tinh Ca Mau;

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Trdan Van L trinh bay: Vao ngay 07/6/2024 ong Tran
Nhut M va ba Bang Thi Ngoc H c6 1ap hop dong thé chap cho 6ng 01 can nha



toa lac Khom 2, thi trin Nam Cin, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau (hién nay la:
Khém 2, xd Nam Cin, tinh Ca Mau) véi s6 tién 700.000.000 dong, 13i suat
thoa thuan ba H va 6ng M tra cho ong L 1a 500.000 ddng/ngay. Thoi gian thé
chép 13 03 thang thi vo chdng ba H phai tra lai von cho 6ng M.

Vé ngudn gdc can nha 1a dit bao luu ven sdng nén dén nay chua dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung, cin nha 1a ctia ba Huynh Thi Tu chuyén
nhuong lai cho ba Quach Kiéu Duyén, 6ng Truong Trung Tin; ba Duyén va
6ng Tin chuyén nhuong lai cho ba H. Viéc chuyén nhuong, sang ban bang
giay tay. Can nha hién ba H va 6ng M dang quan 1y, st dung.

Sau khi thé chip, vo chong ba H tra 14i cho ong tong 11.900.000 dong,
con no dén ngay 12/6/2025 1a 25.500.000 dong va von chua thanh toan cho
ong.

Nay dng Tran Vin L yéu cau hop dong thé chap vo hiéu va yéu cau ong
Tran Nhut M va ba DPang Thi Ngoc H thanh toan tong s tién von la
700.000.000 dong va tién 13i suat theo quy dinh phap luat tir ngay thé chap
cho dén nay.

- Bi don 6ng Tran Nhuwt M va ba Pdang Thi Ngoc H da duoc Toa dn trieu
tap hop l¢ tham gia hoa giai, tham gia phién toa nhung vang mdt khéng cé 1y do
va khéng cé y kién, yéu cau gi doi véi néi dung nguyén don khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Bi don Ong Tran Nhut M va ba Ping Thi Ngoc H duoc
Toa an tong dat hop 1& dén lan thir 02 dé tham gia hoa giai, phién toa so tham
nhung vang mat khong ro ly do. Can ctr khoan 1 Diéu 207, khoan 3 Piéu 228 Bo
luat to tung dan sy, vu an khong hoa giai dugc va Toa an tién hanh xét xir Vang
mat bi don 1a dung quy dinh.

[2] V& noi dung: Nguyén don khoi kién cho rang vao ngay 07/6/2024 éng
Tran Nhut M va ba Bang Thi Ngoc H thé chip cho 6ng L 01 cin nha véi sb
tién 700.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 500.000 dong/ngay. Thoi gian thé
chap 1a 03 thang. Sau khi thé chap, ba H va 6ng M tra 1ai cho ong L téng
11.900.000 dong va dén nay khong tra lai tién vén. Do d6, 6ng L yéu cau vo
hiéu hop dong thé chap va yéu cau 6ng M va ba H tra lai 700.000. 000 dong
Va tién lai suat theo quy dinh phap luat. Ching ctir nguyén don cung cap cho
Toa an gom: Hop dong dan sy vé viéc thé chap nha o, dat & gilta Ong Tran Nhuyt
M va ba Bang Thi Ngoc H voi ong Tran Van L thé hién tong sd tién da nhan
thé chap bang 700.000.000 dong; 01 bién nhan 400.000.000 dong, gop duoc
11.900.000 ddng cua Pang Thi Ngoc H; Hop déng chuyén nhuong nha va dat
gitra ba Quach Kiéu D, ong Truong Trung T vo6i ba Bang Thi Ngoc H ngay
31/8/2020; Gidy sang nhuong nha dit ngay 26/10/2016 giita ba Huynh Thi T
chuyén nhuong lai cho ba Quach Kiéu D, dng Truong Trung T; Pon xin stra

-



lai nha & ngay 11/4/1993 ctia ba Huynh Thi T; Pon xin hop thirc hoa nha dat
ngay 02/6/1994 cta ba Huynh Thi T va Hoa dd vi tri va hién trang nha ba
Huynh Thi T. Can ct céc tai lidu chimg ctr 6ng L cung cép thi tai san thé chap
1a nha dat nhung ba H va 6ng M khong ding tén hop phap tai san, hop dong thé
chap khong c6 cong chimg, chimg thyc, khong dang ky giao dich bao dam tai co
quan c6 tham quyén. Péi voi ong Tran Nhyt M va ba Pang Thi Ngoc H da biét
ong L kién y€u cau vo hi¢u hop dong, doi lai 700.000.000 dong tién von nhu’ng
khong c¢6 ¥ kién phan bac yéu cau khai kién cua 6ng L. Dleu nay cho thay ong
M va ba H dong ¥y voi ndi dung ong L khoi kién, nén can chip nhan yéu cau
khéi kién cua 6ng L yéu cau hop dong vé hiéu 1a c6 cin ct.

[3] Giao dich dan sy vo hiéu la giao dich khong c6 hiéu luc phap luat,
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu dan sy. Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat dan sy thi hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u la khong lam phat
sinh, thay doi, chAm dat quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém
giao dich dugc xac 1ap; khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; trudng hop khong thé
hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra; bén co 16i gay thiét
hai thi phai bdi thuong. Nhu vay, bi don tra lai cho nguyén don 700.000.000
d6ng; nguyén don co trach nhiém hoan tra lai cho bi don cac gidy to nha dat
d3 nhan khi ky hop dong thé chép.

[4] Vé bdi thuong thiét hai nguyén don va bi don khong dit ra nén khong
xem xét. Tuy nhién, nguyén don yéu cau l3i suét tinh theo quy dinh phap luat.
Xét thdy, qua trinh thé chip tai san va thoa thudn viéc bi don tra 13i suét
500.000 dong/ngay 1a vuot qua 20%/nam (1,66%/thang), nén can diéu chinh lai
phan 13i suat 1,66%/thang 1a dang quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy. Lai sut
dugc tinh cy thé nhu sau: Tir ngdy 07/6/2024 dén ngay xét xtr 1a 01 nam 03
thang 03 ngay, s tién 700.000.000 dong x 1,66%/thang x 01 nim 03 thang 03
ngay = 175.462.000 dong. Dbi trir sb tién bi don di tra 13i 11.900.000 dong, con
lai 163.562.000 dong bi don tiép tuc phai tra cho nguyén don.

[5] Nhu vay, tong vén va 14i bi don phai tra cho nguyén don bing
863.562.000 dong.

[6] P4i v&i nha dat thé chap hién nay ba H va 6ng M dang quan 1y, s
dung nén khong dit ra xem xét, giai quyét 1 co cin cu.

[7] Vé 4an phi dan sy so tham: Ong M va ba H phai chiu s tién
37.906.860 dong (863.562.000 déng duoc tinh: 36.000.000 dong + 3% cia
phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot 800.000.000 dong); 6ng L khong phai
chiu, d3 duoc xét mién nén khong dit ra xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ct vao khoan 1 Diéu 207; khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy. Pidu 122, Picu 129, Picu 131, Piéu 317, Piéu 327, Piéu
463, Piéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

5 Chép’ nhén yéu c?u; khoi kign cua nguyén don 6ng Tran Vin L yéu cau
hop dong thé chap nha dat voi ong Tran Nhyt M va ba Bang Thi Ngoc H Ia
v6 hiéu, 6ng M va ba H ¢ nghia vu hoan tra tong so tién 863.562.000 dong.

. Tuyén bd hop dong thé chip nha g, dat ¢ gitra 6ng Tran Vin L vé6i 6ng
Tran Nhut M va ba Dang Thi Ngoc H thiét 1ap ngay 07/6/2024 1a v6 hiéu.

Bu(f)c‘ﬁng Tran Nhu’t I\/I VE} ba Pang Thi Nggc H c6 nghia vy hoan tra lai
cho 6ng Tran Van L tong so ti€n 863.562.000 dong (Tam trdm sdu muoi ba
tri¢u nam tram sdu muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cila s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

Truong hop ong Tran Nhut M va ba bang Thi Ngoc H trd no déy du cho
6ng L thi 6ng L co6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Nhut M va ba Pang Thi
Ngoc H ban chinh cac gidy to gobm: 02 Gidy chuyén nhuong nha va dat giira
ba Quach Kiéu D, ong Truong Trung T vé&i ba Piang Thi Ngoc H dé ngay
31/8/2020; 01 Giay sang nhuong nha dat dé ngay 26/10/2016 giita ngudi sang
nhuong ba Huynh Thi T, ngudi nhan sang nhuong ba Quach Kiéu D va ong
Truong Trung T; 01 Don xin sita lai nha ¢ dé ngay 11/4/93 ctia ba Huynh Thi
T c6 con ddu xac nhan cua Phong giao thong nong nghiép xdy dung ngay
12/4/93 kém 01 so db xin sita lai nha &; 01 Don xin hop thirc hda nha dat cia
ba Huynh Thi T c¢6 x4c nhan cia UBND thi tran Nam Can ngay 02/6/1994; 01
Hoa d6 vi tri va hién trang nha ba Huynh Thi T.

- V& an phi dan sy Y tham budc ong Tran Nhut M va ba Dang Thi Ngoc
H phai chiu 37.906.860 dong (chua nop).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢6 quyén lam don khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong su vang mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc tong dat hop 1¢é.



Noi nhan:

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 - Ca Mau; (Dé ky)
- Phong THADS khu vuc 5 - Ca Mau;
- Duong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Tran Quoc Kién



