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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 54 /2025/DS-ST
Ngay: 10-9-2025
“Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Duong Cong Hiéu.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Vin Hung

2. Ong Nguyén Vian Ha

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhén dan khu
vuc 13, thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén khu vyc 13, thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

_ Ngay 10 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 13, thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an thy ly s6: 400/2024/TLST-DS ngay
28-11-2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dwa vu an
ra xét xir s0: 95/2025/QbXXST-DS ngay 20/8/2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q.

Pia chi: Tang A - Tang B toa nha S A, phuong S, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chitc vu: Tong giam déc.
Ong Han Ngoc V uy quyén cho 6ng Cao Tan T — Chiic vu: Giam doc trung

tam xur Iy ng NPL NHBL khu vyc phia Nam — Khéi xtt Iy no. (Theo gidy ity quyén
6 206898.25 ngay 15/07/2025 ciia Tong gidm doc Ngan hang TMCP Q).

Dja chi: s6 A duong V, phu:c‘mg T, tinh Pdng Nai.

Ong Cao Tan T uy quyén cho 6ng Nguyen Khanh H — Chirc vu: Giam doc xu
1y no ving don vi xir Iy ng NPL vung 2, khdi xir Iy no. (Theo gidy iy quyén s6
206939.25 ngay 15/07/2025 cia Gidm déc trung tam xir 1y no NPL NHBL khu vurc
phia Nam — Khoi xit Iy no).

Ong Nguyén Khanh H 1y quyén cho 6ng Nguyén Quéc C, Nguyén Hiru G,
Pham Tién N, Nguyén Hitu D — Chirc vu: Can bd Ngan hang TMCP Q. (Theo gidy
uy quyén s6 217422.25 ngay 25/7/2025 Giam déc xir Iy no ving don vi xir Iy no
NPL viing 2, khéi xi Iy no). (Ong G c6 mat).

2. Bi don: Ba Ho Thi Ai T1, sinh nim 1986.
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Eia chi: F 3, ép L, xa L, thanh phé HO Chi Minh (Véng mat va c6 don xin xét
XU vang mat).
3. Nguoi ¢o qqyén loi va nghia vu lién quan: Ong HO Chi T2, sinh nam 1956
(da chét) va ba Thiém Thi G1, sinh nam 1965.
Pia chi: F 3, p L, x4 L, thanh phé H5 Chi Minh. (C6 mat)
Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Hé Chi T2:
- Ba Thiém Thi G1, sinh nim 1965 (C6 mit)
- HO Thi Ai T1, sinh ndam 1986 (V:fmg mat va c¢o6 don xin xét xur V:fmg mat)
- Ho Chi T3, sinh nam 1988 (Vang mit va c6 don xin xét xir ving mit).
- HO Thi Ai T4, sinh nim 1993 (Ving mit va c6 don xin xét Xt ving mit).
- HO Chi T5, sinh nam 2000 (Ving mit va c¢6 don xin xét xir ving mit).
Cung dia chi: F 3, ép L, xa L, thanh phé Ho Chi Minh.
- Ba Nguyén Thi Minh T6, sinh nam 1937. (Vang mat va c6 don xin xét xtr
vang mat).
Pia chi: Ap T, xa K, thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 19/10/2024, ban ty khai, bién ban hoa giai, nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q la 6ng Nguyén Hiru
G trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (sau day goi tat 1a Ngan hang) c6 ky véi ba HO Thi Ai T1
Hop dong tin dung han mirc s6 2752759.21 dé vay vén tai Ngan hang, chi tiét Hop
dong tin dung han mirc nhu sau:

+ Sb tién vay 1a 1.150.000.000 dong (Mot ty mot trim nim muoi triéu dong).

+ Muc dich vay: xay dung, stra chira nha trén nén dit cii cho cha me tai thira
dat s6 136 to ban dd 83 thi tran L, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau.

+ Thot han vay: 180 thang tinh tir ngay tlep theo khoan tin dung dugc giai
ngan hodc tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan dau tién néu khoan tin dung dugc
giai ngan nhiéu lan.

+ Lai suét vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan 1a 12,70%/nam tra 13i vao ngay
25 hang thang.

Ngay 25/12/2021, Ngan hang d3 giai ngan cho ba T1 theo dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng s 2752759.21 véi s6 tién 1.150.000.000 dong theo dung
hop dong tin dung.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat thudc thira 136 to ban
do 83 thi tran L, huyén L (nay 13 huyén L), theo Gidy ching nhan quyen str dung

dat s6 BL 825276 do UBND huyén L cép ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhuong
cho 6ng HO Chi T2, ba Thiém Thi G1 ngay 28/9/2012.
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Tai san thé chap dugc thé chap theo Hop dong thé chip quyén str dung dat so
1839723.21 ngay 23/12/2021 gitta Ngan hang TMCP Q v¢i 6ng H6 Chi T2 va ba
Thiém Thi G1.

Tai san néu trén dugc dang ky thé chap ngay 24/12/2021 tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba HO Thi Ai T1 d3 vi pham nghia vu
tra no ké tir ngdy 25/12/2023 duoc quy dinh trong Hop dong tin dung han muc sb
2752759.21 dugc ky két gitta Ngan hang v6i ba HO Thi Ai T1.

Tinh dét} ngay 12/02/2025, ba T1 da thanh toan cho Ngén hang s tién 1a
345.261.245 dong. Trong do no goc la 36.826.212 dong va no lai 1a 308.435.033
dong.

Tam tinh dén ngay 12/02/2025, ba T1 con ng Ngan hang s tién la
1.344.341.850 dong. Trong d6, no gbc 1a 1.113.173.788 dong, no 1ii trong han 1a
153.351.629 dong, no 14i qua han 12 77.816.433 dong.

Ngan hang TMCP Q d¢ nghi Toa an nhan dan Khu vyc 13, thanh phd Ho
Chi Minh xem xét giai quyét nhiing yéu cau khéi kién cu thé nhu sau:

Budc ba HO Thi Ai Thanh thanh T7 cho Ngan hang TMCP Q téng sd no cta
Hop dong tin dung 2752759.21 ngay 23/12/2021, tam tinh dén ngay 12/02/2025,
ba T1 con no Ngan hang s6 tién 1a 1.344.341.850 dong. Trong dé, no gbc 1a
1.113.173.788 déng, no 1ai trong han 1a 153.351.629 déng, no lai qua han la
77.816.433 ddng. Ba T1 con phai tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 13/02/2025 cho
dén khi ba H6 Thi Ai T1 hoan thanh nghia vy trd ng vay cho Ngan hang TMCP Q.

Néu ba Ho Thi Ai T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra no néu trén thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu ciu Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 1839723.21 ngay 23/12/2021 giita Ngan hang TMCP Q véi 6ng HO
Chi T2 va ba Thiém Thi G1 dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang TMCP Q.

Cu thé tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat thudc thira 136 to ban dd 83 thi
tran L, huyén L (nay 14 huyén L), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BL
825276 do UBND huyén L cap ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
Ho6 Chi T2, ba Thiém Thi G1 ngay 28/9/2012. Tai san néu trén dugc ding ky thé
chap ngay 24/12/2021 tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L.

Ngén hang dong y voi bién ban, xem xet tham dinh tai chd cta Toa an va
khong c6 yéu cau gi thém. Ngan hang yéu cau ba T1 phai chiu toan bd chi phi to

tung.
Tai to ty khai, bién ban hoa gidi bi don ba Ho Thi Ai TI trinh bay:
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Ngay 23/12/2021 Ngan hang va ba Ho Thi Ai T1 c6 ky hop dong tin dung s6
2752759.21. S6 tién vay 1a 1.150.000.000 dong (Mot ty mdt trdm nam muoi triéu
dong) Muc dich vay la xay dung, sira chira nha trén nén dat cii cho cha me tai thira
dat s6 136 to ban dd 83 thi tran L. Thoi han vay la 180 thang. Lai suét tai thoi diém
gidi ngan la 12,70%/nam tra 1ai vao ngay 25 hang thang.

V& tai san thé chap: Quyén sir dung dit thudc thira 136 to ban d6 83 thi tran
L, huyén L (nay 13 huyén L), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BL
825276 do UBND huyén L cp ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
H6 Chi T2, ba Thiém Thi G1 ngay 28/9/2012.

Tai san thé chap dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dét
s6 1839723.21 ngay 23/12/2021 gitta Ngan hang TMCP Q véi éng H Chi T2 va
ba Thiém Thi G1.

Tinh dén ngay 12/02/2025, ba T1 d thanh toan cho Ngan hang sd tién 1a
345.261.245 dong. Trong d6 ng gbc 1a 36.826.212 dong va no 1ai 1a 308.435.033
dong.

Tam tinh dén ngay 12/02/2025, ba T1 con no Ngin hang sb tién 1a
1.344.341.850 déng Trong d6, no gbc 1a 1.113.173.788 dong, no i trong han la
153.351.629 dong, no 131 qué han 1a 77.816.433 dong Nay Ngan hang yéu cau ba
T1 phai tra so tién ng trén cho Ngan hang va sb no 13i, 14i qua han ké tir ngay
13/02/2025 cho dén khi ba T1 tra xong ng thi ba T1 dong y.

Truong hop ba T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao
dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Ba T1 dong y voi bién ban, xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an va khong
6 yéu cau gi thém. Ba T1 dong y chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy 16i khai va tai phién toa nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién
quan ba Thiém Thi GI trinh bay:

Ba Thiém Thi G1 13 me rudt ctia ba HO Thi Ai T1 va 13 vo cta 6ng H6 Chi
T2.

Ngay 23/12/2021 Ngan hang va ba Ho Thi Ai T1 c6 ky hop dong tin dung s6
2752759.21. S6 tién vay 1a 1.150.000.000 dong (Mot ty mot trim ndm muoi triéu
dong). Muc dich vay 1a xay dung, stra chita nha trén nén dét cii cho cha me tai thira
dat s6 136 to ban d6 83 thi tran L. Thoi han vay 1a 180 thang. Lii suat tai thoi diém
gidi ngan la 12,7%/nam tra 1ai vao ngay 25 hang thang.

Ong Ho Chi T2 da mat ngay 09/7/2024.

V& tai san thé chap: Quyén sir dung dat thudc thira 136 to ban d6 83 thi tran
L, huyén L (nay 1a huyén L), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BL
825276 do UBND huyén L cap ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng
Ho6 Chi T2, ba Thiém Thi G1 ngay 28/9/2012.

Tai san thé chap dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s0 1839723.21 ngay 23/12/2021 giita Ngan hang TMCP Q véi 6ng Ho Chi T2 va
ba Thiém Thi G1.
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Tinh dén ngay 12/02/2025, ba T1 da thanh toan cho Ngan hang sé tién 1a
345.261.245 dong. Trong d6 ng gbc 1a 36.826.212 dong va no 1ai 1a 308.435.033
dong.

Tam tinh dén ngay 12/02/2025, ba T1 con no Ngin hang sb tién 1a
1.344.341.850 d6ng. Trong d6, ng gbc 1a 1.113.173.788 ddng, no 14 trong han 1a
153.351.629 dong, no 13i qua han 1a 77.816.433 dong. Nay Ngan hang yéu cau ba
T1 phai tra s6 tién no trén cho Ngan hang va sb no 14i, 1ai qua han ké tir ngay
13/02/2025 cho dén khi ba T1 tra xong no thi ba G1 ddng y.

Truong hop ba T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ tham quyén xu 1y tai san dam bao
dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Ba G1 dong y vai bién ban, xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an va khong
c6 yéu cau gi thém, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai bién ban ldy 16i khai 6ng Ho Chi T3, ba Ho Thi Ai T4 trinh bay:

Ngay 23/12/2021 Ngan hang va ba Ho Thi Ai T1 ¢6 ky hop dong tin dung s6
2752759.21. S6 tién vay 1a 1.150.000.000 dong (Mot ty mét tram nam muoi triéu
dong) Muc dich vay la xay dung, stra chira nha trén nén dat cii cho cha me tai thira
dat s6 136 to ban dd 83 thi trin L. Thoi han vay la 180 thang. Lai suét tai thoi diém
gidi ngan la 12,70%/mnam tra 1ai vao ngay 25 hang thang.

Cha 6ng T3, ba T4 1a 6ng HO Chi T2 da mat ngay 09/7/2024 va me Thiém
Thi G1.

Vé tai san thé chap: Quyeén sir dung dat thudc thira 136 to ban do 83 thi tran
L, huyén L (nay 1a huyén L), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BL
825276 do UBND huyén L cap ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
Ho6 Chi T2, ba Thiém Thi G1 ngay 28/9/2012.

Tai san thé chap dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s0 1839723.21 ngay 23/12/2021 giita Ngan hang TMCP Q véi 6ng HO Chi T2 va
ba Thiém Thi G1.

Tinh dén ngay 12/02/2025, ba T1 da thanh toan cho Ngan hang sé tién 1a
345.261.245 dong. Trong d6 ng gbc 1a 36.826.212 dong va no 1ai 1a 308.435.033
dong.

Tam tinh dén ngay 12/02/2025, ba T1 con ng Ngian hang s tién la
1.344.341.850 déng Trong d6, no gbc 1a 1.113.173.788 dong, no i trong han la
153.351.629 dong, no 1ai qué han 1a 77.816.433 dong Nay Ngan hang yéu cau ba
T1 phai tra s tién ng trén cho Ngan hang va sé no 13, 14i qua han ké tir ngay
13/02/2025 cho dén khi ba T1 tra xong no thi ong T3, ba T4 dong y y.

Truong hop ba T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan nha nudc cé tham quyén xu 1y tai san dam bao
dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Ong T3, ba T4 dong ¥ véi bién ban, xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an va
khong c6 yéu cau gi thém.
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Tai bién ban 14y |oi khai nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Ho Chi
T5 trinh bay:

C)ng Ho Chi T5 1a con rudt cia 6ng Ho Chi T2, ba Thiém Thi G1 va em rudt
ctia ba HO Thi A1 T1. Vigc ba T1 vay ngan hang o6ng T5 c6 b1et nhung chi minh
ba T1 str dung sO tlen nay, 6ng T5 khong lién quan. Khi con sdng ong T2 c6 cung
ba G1 thé chap quyén sir dung dat thudc thira 136 to ban d6 83 thi tran L, huyén L
(nay 1a huyén L), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BL 825276 do
UBND huyén L cp ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhuong cho éng H6 Chi T2,
ba Thiém Thi G1 ngay 28/9/2012. Tai san thé chap dugc thé chap theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat sb 1839723.21 ngay 23/12/2021 giita Ngan hang
TMCP Q véi 6ng H6 Chi T2 va ba Thiém Thi G1.

Nay 6ng T2 chét thi ong T5 1 nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng T2 thi 6ng giao cho ba T1, ba G1 cung xtr 1y. Truong hop khong tra dugc
no va trd nog khong déy du thi ong T5 dong ¥ dé cho Ngan hang phat mai tai san
néu trén dé giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Ong T5 dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, khong c6 yéu cau doc
1ap gi trong vu an nay.

Tai don trinh bay y kién va xin xét xit vang mdt, nguoi c¢é quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T6 trinh bay:

Ba T6 1a me rudt 6ng T2, ba T6 khong lién quan gi dén viéc vay Ngan hang
ctia ba T1, ciing nhu viée thé chip dit cua ong T2, ba G1.

Ba T6 khong c6 y kién hay yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

Tai phién toa:

Ngan hang TMCP Q gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Tam tinh dén ngay 10/9/2025 ba Hb Thi Ai T1 con no va phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang s tién cu thé nhu sau: Hop déng tin dung s 2752759.21
ngay 23/12/2021, tong cong s6 tién: 1.492.817.543 dong, trong d6: No gdc:
1.113.173.788 dong; Lai 231.996.384 dong.

Ngan hang yéu cau ba Hb Thi Ai T1 phai tiép tuc thanh toan toan bé 14i, phi
phét sinh tir ngay 11/9/2025 theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi ba Ho
Thi Ai T1 hoan tit nghia vu thanh toan no vay cho Ngan hang TMCP Q.

Truong hop sau khi Ban an caa Toa an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Hd Thi
Ai T1 khong thuc hién tra cho Ngan hang toan b sé tién no néu trén va Iai phat
sinh thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh én ¢ tham quyén
ké bién, phat mai cac tai san thé chap s6 1839723.21 duoc kY tai Phong C1 ngay
23/12/2021 gitra Ngan hang TMCP Q véi ong Hb Chi T2 va ba Thiém Thi G,
Quyén sir dung dat thudc thira 136 to ban do6 83 thi tran L, huyén L (nay 1a huyén
L), theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BL 825276 do UBND huyén L cap
ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng H6 Chi T2, ba Thiém Thi G1
ngay 28/9/2012. Tai san néu trén dugc ding ky thé chap ngay 24/12/2021 tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén L.

Buoc ba HO Thi Ai T1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, xac
minh, thu thap ching ct theo quy dinh cta phap luat.

- Y kién cua kiém sat vién tai phién toa: Qua trinh td tung tr khi thu 1y vu
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an dén trude khi khai mac phién toa, Tham phan da tién hanh dung cac quy dinh
vé thu tuc td tung duoc quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat td tung dan su. Tai phién
toa, HO1 déng xét xir da thuc hién ding quy dinh tai chuong XIV B0 luat td tung
dan sy vé phién toa so thim. Nhirng ngudi tham gia td ‘tung: Bi don ba Hb Thi Ai
T1, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a ong Hb Chi T3, ba H6 Thi Ai T4,

6ng Ho Chi T5, ba Nguyén Thi Minh 'T6 da dugc triéu tap hop 1¢ lan thur nhét
nhung ving mit va c¢6 don xin xét xtr vang mit; Nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don Ngan hang TMCP Q c6 mit; Cin ¢t vao Diéu 227 cta Bo lut T4 tung
dan su, dé nghi van tién hanh xeét xur vu an theo luat dinh.

Vé noi dung vu 4n: Yéu cau cua Ngan hang TMCP Q vé viéc tranh chip hop
dong tin dung, budc ba HO Thi A1 T1 phai tra s6 tién tam tinh dén ngay 10/9/2025
s tién theo Hop_ ddng tin dung sb 2752759.21 ngay 23/12/2021, téng cong s tién:
1.492.817.543 ddng, trong d6: No gbe: 1.113.173.788 dong; Lii 231.996.384 dong.

Ngan hang yéu cau ba H5 Thi Ai T1 phai tiép tuc thanh toan toan bé 14i, phi
phat sinh tir ngay 11/9/2025 theo Hop dong tin dung d3 ky két cho dén khi ba Ho
Thi Ai T1 hoan tat nghia vu thanh toan no vay cho Ngan hang TMCP Q.

Truong hop sau khi Ban &n cua Toa an co hiéu luc phap luat ma ba H6 Thi
Ai T1 khdng thyc hién tra cho Ngan hang toan b¢ so tién no néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyen yeu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén
ké bién, phat méi cac tai san thé chap s 1839723.21 duoc ky tai Phong C1 ngay
23/12/2021 giita Ngan hang TMCP Q véi 6ng HO Chi T2 va ba Thiém Thi G,
Quyén sir dung dét thudc thira 136 to ban d6 83 thi tran L, huyén L (nay 1a huyén
L), theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 BL 825276 do UBND huyén L cip
ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhugng cho ong H6 Chi T2, ba Thiém Thi G1
ngay 28/9/2012. Tai san néu trén dugc diang ky thé chap ngay 24/12/2021 tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén L la c6 co so, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau cia nguyén don; Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy
dinh; Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP Q khai
kién ba Ho Thi Ai T1 vé hop dong tin dung duoc ky két giita cac bén nén Toa an
xéac dinh day 1a tranh chap hop dong tin dung, bi don dang cu trii tai xa L, thanh
phd H6 Chi Minh (C 1a thi trdn L, huyén L), thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 13, thanh phé HO Chi Minh theo khoan 1 Diéu 28, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat td tung dan su.

- Vé sy vang mit cia duong syu: Tai phién toa, bi don ba Ho Thi Ai T1,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng HO Chi T3, ba HO Thi Ai T4, 6ng
Ho Chi TS5, ba Nguyen Thi Minh T6 da dugc trigu tp hop 18 lan thir nhat nhung
Vang mat va c6 don xin xét xur Vang mit. Do d6, can ci Diéu 227 B6 luat t6 tung
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dan su, Toa an van tién hanh phién toa, xét xir vang mat nhirng ngudi trén theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung: Xét yéu ciu ctia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don budc bi don tra sé tién con ng theo Hop
dong tin dung:

Cén cir Hop dong tin dung 2752759.21, ngay 23/12/2021 giira Ngan hang
TMCP Q va ba Ho Thi Ai T1, tam tinh dén ngay 10/9/2025 ba T1 con ng ngin
hang theo Hop dong tin dung s6 2752759.21 ngay 23/12/2021, téng cong so tién:
1.492.817.543 ddng, trong d6: No gbc: 1.113.173.788 dong; Lii 231.996.384
dong.

Qua d6 x4c dinh, ba Ho Thi Ai T1 da ky két hop dong tin dung véi Ngan
hang TMCP Q.

Ngan hang TMCP Q yéu cau ba H6 Thi Ai T1 tra s6 tién con no nhu trén 1a
¢6 can clr nén chap nhan.

[2.2] Xét Hop dong thé chép va tai san gin lién voi dat d€ bao dam cho viée
vay von ngan hang:

Tai Diéu 9.3 Hop dong thé chap quy dinh trudng hop xir 1y tai san thé chap
gom: “9.3.1 Phuong thirc xit Iy TSTC. Bén A (Ngdn hang) c6 quyén lwa chon mot
hodc nhiéu phwong thirc trong cdc phuwong thire xir Iy TSTC sau ma khéng phu
thuéc vao sy dong y ciia bén B va bén B bang hop dong nay dong y khéng hiy
ngang véi bdt ky lwa chon ndo cia bén A dudi déy:...”. Tai san trong Hop dong
thé chép béng bat dong san la tai san cua 6ng H6 Chi T2, ba Thiém Thi G1, viéc
ky két hop dong thé chap 1a tu nguyén. Ong Ho Chi T2, ba Thiém Thi G1 dong y
sur dung dat, tai san gan lién voi dat thudc quyén quan ly, su dung ctia minh dé thé
chéap cho khoan vay. Hop dong thé chap néu trén déu da duoc dang ky tai co quan
c6 tham quyén theo dung quy dinh cta phép luat. Cu thé: Quyeén st dung dat thudce
thira 136 to ban do 83 thi tran L, huyén L (nay 14 huyén L), theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BL 825276 do UBND huyén L cap ngay 21/8/2012, cap nhat
chuyén nhugng cho ong Ho Chi T2, ba Thiém Thi G1 ngay 28/9/2012. Tai san néu
trén dugc ding ky thé chap ngay 24/12/2021 tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén L.

Nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng Ho Chi T2 bao gom: Ba
Ho6 Thi Ai T1, ba Thiém Thi G1, 6ng H6 Chi T3, ba Ho Thi Ai T4, 6ng H6 Chi
T5, ba Nguyén Thi Minh T6 phai co6 nghla vu ban giao tai san thé chap cho Ngan
hang dé ngan hang 1am thu tyc phat mai tai san theo quy dinh cua phap lut. Nhimg
nguoi thudc hang thura ké thir nhét cua ong T2 khong ai co yéu cau doc lap gi trong
vu an nay va déu dong y véi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, dong ¥ dé ngan
hang phat mai tai san theo quy dinh cua phap luéat.

Vi vay, ba Ho Thi Ai T1 khong tra no diing han theo cac Hop dong tin dung
da cam két 1a vi pham nghia vy tra ng nén ngén hang dugc quyén yéu cau xur 1y tai
san thé chap cta 6ng HO Chi T2, ba Thiém Thi G1 dé thu hdi no 14 c¢6 cin cit nén
chép nhan.
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[2.3] V& yéu céu tra 13i suat phat sinh: Xét cac Piéu 1.4.6 va 4.4 ctia Diéu
khoan va diéu kién cép tin dung ctia Hop dong tin dyng han muc dugc ky két gilia
Ngén hang v6i ba T1 cac bén co thoa thuan vé lai suat; do do6 can ap dung an I¢ so:
08/2016/AL budc ba T1 con phai tiép tuc chiu 14i qua han ctia khoan tién gbc chua
thanh toan va muc 13i suat s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13
suat cia Ngan hang cho vay cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

[2.4] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai san va chi phi xac minh, thu
thap tai liéu ching c: Ba HO Thi Ai T1 phai chiu toan bd chi phi t6 tung nay sd
tién 1 10.000.000 dong, do Ngan hang da tam tng nén ba H6 Thi Ai T1 phai thanh
toan lai cho Ngan hang s tién nay.

[2.5] Vé an phi: Can ct theo Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n: toan bd yéu cau ctia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ¢l vao khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; khodn 1 Piéu 39, dicu
227, diéu 228, diéu 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Didu 91 va Piéu 95 Luat cac T chirc tin dung nam 2010;

Cén cir An 1€ s6 08/2016/AL ngay 17/10/2026 ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i1 cao.

Tuyén xi:

_ Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q vé viéc tranh
chap hop dong tin dyng doi voi ba Ho Thi Ai T1.

q 1. Bugc ba Ho Thi Ai T1 c6 nghia vy thanh toan cho Ngéan hang TMCP Q,
tong so ti€n Ny goc, 1ai tam tinh dén ngay 10/9/2025 so6 tién: 1.492.817.543d (Mot
ty bon tram chin muoi hai triéu tdm tram mudi bay ngan nam tram bon muoi ba
dong). Trong d6: No goc 1a 1.113.173.788 dong, 1ai suat 1a 231.996.384 dong, theo
Hop dong tin dung 50 2752759.21 ngay 23/12/2021. o ,

2. Ba HO Thi Ai T1 con phai tiep tyc tra 1ai trén sO tién ng goc tr ngdy
11/9/2025 theo murc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 2752759.21
ngay 23/12/2021, da ky ket voi Ngan hang TMCP Q cho dén khi thanh toan xong
khoan ng vay.

3. Truong hop ba Ho Thi Ai T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
ng trén, thi Ngan hang TMCP Q duogc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n phat mai
tai san thé chip theo Hop ddng thé chap s 1839723.21 duoc ky tai Phong C1 ngay
23/12/2021 gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng H6 Chi T2 va ba Thiém Thi G1 dé
thu hdi no gdbm: Quyén st dung dat thudc thira 136 to ban d6 83 thi tran L, huyén
L (nay 13 huyén L), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BL 825276 do
UBND huyén L cp ngay 21/8/2012, cap nhat chuyén nhuong cho éng H6 Chi T2,
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ba Thiém Thi G1 ngdy 28/9/2012. Tai san néu trén dugc ding ky thé chip ngay
24/12/2021 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L.

Nhing ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng Ho Chi T2 bao gom: Ba
Hb Thi Ai T1, ba Thiém Thi G1, 6ng H6 Chi T3, ba Ho Thi Ai T4, 6ng H6 Chi
T5, ba Nguyén Thi Minh T6 phai c¢6 nghia vu ban giao tai san thé chip cho Ngan
hang dé ngan hang lam thi tyc phat méi tai san theo quy dinh ctia phap luat.

4. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, xac minh ho so, thu thap tai liéu,
chtng ct: Ba HO Thi Ai T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q s tién
10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén thi hanh an khoan tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan sy twong g véi thoi gian chuwa
thi hanh an.

5. V& an phi: Ba Ho6 Thi Ai T1 phai nop 56.784.526d (Nam muoi séu triéu
bay trim bon muoi tdm triéu nam trim hai muoi sau dong) 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién 24.976.243 & (Hai muoi tu triéu
chin trim bay muoi sau ngan hai trim bén muoi ba dong) theo bién lai thu tién s6
0003920 ngay 27/11/2024 cta Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Dién.

Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an dan sy

thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su;
Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan suy.
6. Vé quyen khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy co mat
¢ quyen khang cao dé y€u cau Toa an nhan dan thanh phb H6 Chi Minh xét xir
phuc tham. Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc tinh tir
ngay nhan ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ho Chi Minh; p N > n 4
- VKSND Khu vire 13; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THA Khu vuc 13;
- Cac dbf'ang Sy
- Luu ho so. (Pa ky)

Dwong Cong Hiéu
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Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mat co
quyén khang cao de yéu cau Toa an nhan dan thanh phd HS Chi Minh xét xt phuc
tham. Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo dugc tinh tir ngay
nhan ban sao ban an hoac ban sao ban an dugc niém yét hop 1€.

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Héi tham nhan dan Tham phén — Chi tea phién toa
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CAC HQI THAM NHAN DAN

Nguyén Vin Ha Nguyén Vin Hung

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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