TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 2 NAM
THANH PHO HO CHIi Poc lap - Tw do - Hanh phic
MINH

Ban an so: 685/2025/DS-ST
Ngay: 10-9-2025

V/v tranh chap hop dong xay
dung, tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoi
Céc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Tran Piang Van
2/ Ong Nguyén Vin Phong

- Thur ky phién toa: Ong Bui Ngoc Tan, Thu ky Toa an nhan dan Khu
vure 2 - Thanh ph6é H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Khu vwe 2 - Thanh ph(’)" Héo Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Lam — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2025 tai1 phong xur an tru s¢ Toa an nhan dan Khu
vuc 2 - Thanh phé Ho Chi Minh xét Xt cong khai vu an dan su so tham thu ly
s6 189/2024/TLST-DS ngay 22 thiang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong
xdy dung, tranh chap doi tai san” theo Quyét dinh hoin phién toa s
2017/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur 56 2018/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim 2025 cia Toa an nhan dan
Khu vue 2 - Thanh phé H6 Chi Minh, giita duong su:

1/ Nguyén don: Ba Ha Thi T, sinh ndm 1991.

Dia chi lién lac: s6 B (lau A) Duong A, phuong A (khu phd A, phuong A,
Quan A cfi), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba Huynh Chau P, sinh ndm 1998.

Dia chi lién hé: s6 F duong N, khu nha ¢ P, phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh (khu ph6 D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong cii).

- Ba Phan Thi Diém T1, sinh ndm 2001.

Dia chi lién hé: s6 B (lau A) Duong A, phuong A (khu pho A, phuong A,
Quan A cfi), Thanh phé H6 Chi Minh.



(Giay uy quyén cua ba Ha Thi T s6 cong ching 002285 quyén s6 02/2023
TP/CC-SCC-HDGD ngay 29/12/2023 ta1 Van phong C, tinh Binh Duong)

Nguwoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguvén don: Ba Nguyén Thi
Thuy H — Luat su Cong ty L thudc Doan luat sw Thanh pho H.

Dia chi: so B (lau A) Puong A, phuong A (khu pho A, phuong A, Quan
A cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2/ Bi don:

- Ong Nguyén Tién T2, sinh niam 1995.

Dia chi: s6 B N, phuong P (phuong P, thanh pho T cii), Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Ong Pham Hong S, sinh nam 1972.

Dia chi: s6 A Dai 16 B, phuong P (phuong P, thanh pho T cii), Thanh pho
Ho Chi Minh.

3/ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen Viét X, sinh nim 1988.

Dia chi: s6 B (lau A) Puong A, phuong A (khu phd A, phuong A, Quan
A cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép ciia 6ng Neguyven Viét X:

- Ba Huynh Chéau P, sinh ndm 1998.

Dia chi lién hé: s6 F duong N, khu nha & P, phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh (khu phé D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong cii).

Hodc ba Phan Thi Diém T1, sinh ndm 2001.

Dia chi lién lac: s6 B (lau A) Duong A, phuong A (khu pho A, phuong A,
Quan A cu) Thanh phé H6 Chi Minh.

(Giay uy quyen ngay 22/3/2024 cua dng Nguyén Viét X, so cong ching
002675 quyen so 04/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/4/2024 cua Van phong
C1, Thanh phé Ho Chi Minh).

- Ong Lam Tuin K, sinh nam 1999.

Dia chi: s6 C Puong A, phuong P (khu pho H, phuong P, thanh pho T cii),
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ghi ngay 29/12/2023, Pon thay doéi théng tin bi don ghi
ngay 09/4/2024, cac ban ty khai ngay 23/02/2024, ngay 24/4/2024 nguyen don
ba Ha Thi T, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhir tai phién toa, ngueoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la ba Phan Thi Diém T1 trinh bay:

Pau nam 2022, ba Ha Thi T ¢6 nhu cau mua mot manh dat dé xay nha ¢
nham o6n dinh cudc song. Trong qua trinh tim hiéu thong tin, ba di biét va duoc
tur van boi 6ng Lam Tuan K 1a nhan vién tu van cua Cong ty H2 - chu dau tu khu
nha ¢ thwong mai H, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Sau khi duoc éng K giéi
thiéu, tu van vé du an, gia ca, phuong thtre thanh toan, mire tién ma ngan hang
ho tro cho vay, ba quyét dinh mua 16 dat ¢6 dic diém: LKH 6 07, duong D, dién
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tich dat 63m?2, tho cu: 63 m?2, gia ban: 1.694.000.000 dong thudc khu nha &
thwong mai H. Ngay 03/7/2022, ba va Cong ty H2 tién hanh ky két hop dong dit
coc, theo hop df‘)ng dat coc ba phai thanh toan s6 tién dat coc dot 1 1a
100.000.000 dong cho Cong ty H2. Dén ngay 18/07/2022, ba s& thanh toan dot 2
cho Cong ty H2 so tién la 747.000.000 dong. SO tién con lai 1la 847.000.000
dong s& tién hanh thanh toan trong khoang tir 06 thang dén 12 thang ké tir ngay
thanh toan dot 02. Do 6ng K cam doan vé1 ba, chi can ba dit coc tién cho Cong
ty H2 thi 6ng K s& hd tro sang tén thira dat LKH 6 07, duong D cho ba. Vi tin
161 6ng K nén ba di tim kiém nha thau xay dung va khi d6 ong Nguyén Tién T2
nhan vién cua Cong ty H2 cung véi 6ng K da gi6i thiéu thau xay dung cho ba.
Theo 6ng T2 va ong K giéi thiéu thi thau xay dung 1a ngudi quen cia ong K va
ong T2 nén ho dung ra giai quyét dam phan cho ba. Ngay 30/7/2022, 6ng T2
dua hop dong xay dung da soan san co6 chit ky cia 6ng Pham Hong S (trén hop
dong ghi 1a Pham Hong S1) cho ba, ba xem va ky hop dong xay dung ma khong
c6 mit ong S. Theo hop dong nay, dng S ¢6 trach nhiém xay dung 01 cin nha:
gac do (gia), dién tich: dai 14m30 rong 4m50, tai: thanh pho T, tinh Binh Duong
cho ba T; gia thi cong khoan 1a 3.500.000 dong/m2. Tong dién tich xay dung bao
gom tang trét va gac do (gia) la: 120m. Thoi han thanh toan chia thanh 03 dot:
Dot 1: 50%; Dot 2: 40% (khi cong trinh vao ho 40); Dot 3: 10% (khi cong trinh
hoan thién). Cong trinh hoan thién gom: Tang trét gom: 01 phong khach, 01
phong bép, 01 toilet; ting gac gom 01 phong ngu va 01 toilet. Tuy nhién, 6ng K
va ong T2 yéu cauba T thanh toan trudc 70% tong s6 tién xay dung, tuong
duong 300.000.000 dong dé bén xay dung tién hanh nhap vat tu va thué nhan
cong. Phan tién xay dung con lai, khi ndo xong thi sé thanh toan. Vi muon viéc
xay dung duoc sudn sé nén ba T da dong y. Khi ba ky xong hop dong xay dung
thi 6ng T2 néi 6ng T2 dua so tai khoan cua minh va noi sé nhan tién thay cho
ong S, sau khi chuyen tién xong ong T2 s& dua ba di gap ong S. Ong T2 doc s6
tai khoan cho chong ba - ong Nguyén Viét X chuyén so6 tién 300.000.000 dong
vao tai khoan s6 11562437 cua dng T2 tai Ngan hang TMCP A, ndi dung thanh
toan: N thanh toan nam muo1 phan tram tien xay dung. Sau nay khi ba va ong X
ngodi coi ky lai hop dong, tinh toan lai sO tién moi phat hién ra s tién
300.000.000 dong ma vo chong ba chuyén cho dng T2 twong duong véi 70% gia
tri hop dong chtr khong phai 1a 50% nhu hop dong hay nhu nédi dung ghi khi
chuyén khoan cho 6ng T2.

Khi ky hop dong xay dung va ca sau nay nita, ba T khong gip truc tiép
ong S, khong biét ong S 1a ai. Sau khi 6ng X chuyén tién cho dong T2, 6ng T2 noi
da nhan duoc tién va ghi cho ba mot phiéu thu do 6ng Nguyén Thanh T3 viét c6
no1 dung da thanh toan 50% tién xay dung, nhung thuc té khong c6 viée ba giao
sO tién nay cho 6ng T3 ma tién la do chong ba chuyén khoan cho 6ng T2. Ba
khong biét ong T3 1a ai lam gi & dau, ba chi biét ong T3 di cung véi ong T2.

Sau d6, ong T2 va 6ng K thong bao rang ba phai thanh toan du 90% tién
cho Cong ty H2 thi Cong ty H2 mé1 thue hién thu tue chuyén nhugng quyén st
dung thua dat LKH 6 07, duong D cho ba. Viéc thay do1 nay da lam cho ba
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khong thé chuan bi duoc tai chinh dé tiép tuc hop dong véi Cong ty H2 nén ba
d3 bi mat tién.

Vi vay, ba di lién lac véi 6ng T2, ong K dé yéu cau duoc gip 6ng S nham
giai quyét cac van dé lién quan nham thanh Iy hop dong xay dung va hoan tra
tién xay dung da nhan cua bai. Do ba khong phai la chu st dung hop phap nén
khong c6 thira dat LKK 6 07, duong D dé giao cho dng S dé xay nha. Mit khac,
ong K, ong T2, 6ng S van chua thuc hién bat ¢t nghia vu nao dé tién hanh xay
dung nha cho ba trén thtra dat nay. Tuy nhién, 6ng T2 va ong K tim moi Iy do dé
tron tranh va khong cho ba gip ong S.

Ngoai thong tin ghi trén hop dong xay dung thi dén nay ba chua duogc gip
hay lam viéc véi ong S bat ct lan nao. O ng T2 1a nguoi nhin s tién
300.000.000 dong do chong ba - ong X chuyén khoan da khong giai quyét gi,
khong cung cap bat ¢t chung tir, thong tin chimg minh viée da chuyén so tién
nhan cuia chong ba chuyén cho dng S. Vo chong ba khong chuyén tién cho 6ng
S, cling khong c6 chung tir gi thé hién ong T2 da giao so tién dd nhan chuyén
khoan tir vo chong ba cho ong S.

Nay ba T khoi kién 6ng Pham Hong S, 6ng Nguyén Tién T2 yéu cau Toa
an:

- Huy Hop dong xay dung ngay 30/7/2022 gitta ba Ha Thi T véi 6ng
Pham Hong S1 (Pham Hong S).

- Buoce 6ng Nguyén Tién T2 va 6ng Pham Hong S phai lién déi tra cho ba
va 6ng X ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat so tién
300.000.000 dong.

Ba Huynh Chau P ¢6 don ghi ngay 22/8/2025 dé nghi dugc vang mit
trong phién toa xét xur vu an.

Tai ban tu khai ghi ngay 02/5/2024, bi don éng Pham Héong S trinh bay:
Ong Lam Tuan K — dai dién cho ba Ha Thi T c¢6 nhd 6ng xdy dung nha cho ba
T. Céc thong tin xay dung cua ba T la do ong K dua cho 6ng. Hop dong xay
dung l1a do ong thué nguo1 danh may dua trén cac thong tin ma 6ng K dua cho
ong (do ngudi khac danh may nén danh nham tén 6ng 1a Pham Hong S1). Ong
c6 ky dai dién bén B trén hop dong xay dung ngay 30/7/2022 véi ba Ha Thi T,
sau d6 dua lai hop dong cho ong K, ong T2. Ong khong biét ba T 1a ai va khong
gip mit ba T 1an nao. Ong khong cé nhan tién tir ba T, dong T2 hay 6ng K. Sau
khi cam hop dong cho chir ky cua ong di, thi 6ng K c¢6 noi ngay mai dem tién
coc vé cho éng xay dung nhung ciing khong thay chuyén tién cho 6ng va hen
qua thang c6 hon méi lam, sau d6 dng khong nhan duoce thong bao lam nira. Véi
yéu cau khoi kién cua ba T, ong yéu cau ba T huy hop dong xdy dung ngay
30/7/2022. Ong khong nhén tién cua ba T, 6ng T2 nén khong dong v tra tién cho
ba T theo yéu cau khoi kién cua ba T.

C)ng S da duoc Toa an téng dat thong bao vé viéc thu ly vu an, cac van
ban to tung, triéu tap hop 1& dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
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can, cong khai chting cir, hoa giai, doi chat va tham gia phién toa so tham dén
lan thtr 2 nhung dng S van ving mit, khong cung cap tai liéu chimg cir.

Tai ban tu khai ghi ngay 30/7/2024, bi don éng Nguvén Tién T2 trinh bay:
Ong duogce ong Nguyén Trung P1 1a ngudi quen cua ba Ha Thi T gidi thiéu cho
ong Lam Tuan K. Ngay 30/7/2022, giita 6ng, ba T, ong K, va ong P1 thong nhat
lai ban v& thiét ké nha & va thoi gian xay dung tai khu nha ¢ thuong mai H thi ba
T ddng ¥ coc cho bén xay dung éng Pham Hong S s6 tién 300.000.000 dong. Do
trén hop dong khong co so6 tai khoan va thong tin doanh nghiép cia dng S, duoc
su tin tuong, chap thuan cua ba T va ngudi dai dién cua 6ng S 1a 6ng K nén ong
d3 dong v dua cho dng X — chong ba T s6 tai khoan c4 nhan cia ong dé nhan s6
tien trén. Sau khi nhan s6 tién trén, ong co6 ra cay ATM rit tién mat va sau do
chuyén khoan vao tai khoan c4 nhan ctua 6ng K. Luc dua tién mit cho ong K
cling nhu khi chuyén khoan cho ong K, ong khong ghi noi dung chuyén tién,
nhung ong co6 luu lar ching cr ndé1 dung va hinh anh gui cho ba T qua zalo.
Nhirng chirg ¢t nay ong sé& thu thap bo sung cho Toa sau.

Vé yéu cau khoéi kién yéu cau hiy hop dong xay dung ngay 30/7/2022
gitta ba T vé1 6ng S, dng khong c6 ¥ kién gi.

Vé yéu cau cua ba T yéu cau ong va ong S tra lai cho ba T sb tién
300.000.000 dong, dong yéu cau ba T néu rd nhitng nguoi lién quan day du phai
chiu trach nhiém lién d6i tra lai s6 tién trén. Ong dd chuyén tién cho ong K thi
ong K cling phai lién dé1 voi ong S dé hoan tat vu viée. Dia chi s6 B N, phuong
P, thanh ph6 T, Thanh phd H6 Chi Minh 1a dia chi cia dng, dé nghi Toa an tong
dat cac vian ban td tung cho ong theo dia chi nay. Ong K hién nay cu tra ¢ dau
thi 6ng khong biét.

C)ng T2 da duoc Toa an téng dat thong bao vé viée thu Iy vu an, cac van
ban to tung, triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg cu, hoa giai, do1 chat va tham gia phién toa so tham dén
lan thtr 2 nhung 6ng T2 van ving mit.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lam Tuan K da duoc Toa an
téng dat thong bao ve viée thu Iy vu an, cac van ban to tung, tric¢u tap hop 1€ dé
tham gia phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép cin, cong khai chung cur, hoa
giai, doi chat va tham gia phién toa so tham dén lan thtr 2 nhung 6ng K van ving
mit, khong cung cap tai liéu ching ct.

Tai ban tw khai ghi ngay 24/4/2024 nguwoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Viét X, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhie tai phién toa
ngwoi dai dién theo 1y quyen ciia ong X la ba Phan Thi Diém TI trinh bay: Ong
X la chong cua ba Ha Thi T. Vao ngay 30/7/2022, ong T2 c6 dén gip dua hop
dong xay dung da soan san, c¢6 chir ky cua 6ng S cho 6ng va ba T xem. Sau do,
ong T2 kéu ong chuyén tién cho ong dé ong S mua vat tu. Ong T2 doc s6 tai
khoan ctia minh cho 6ng chuyén khoan. Ong di chuyén khoan sé tién
300.000.000 dong vao tai khoan cua ong T2 do 6ng T2 doc cho 6ng vé1 no1
dung chuyén tién 1a Nguyen V Xuan thanh toan 50% tién xay dung. Ong dong ¥
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vo1 yéu cau khoi kién cta ba T yéu cau ong S, 6ng T2 tra lai cho 6ng va ba T s6
tién 300.000.000 dong.

Nguwroi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay v kién
tranh luan: Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don: Huy
hop dong xay dung ngay 30/7/2022 giita ba T vé6i ong S do hop dong cac bén
khong thuc hién trén thuc té va cung dong ¥ huy hop dong; budc ong S, ong
Trung lién D tra lai cho ba T, éng X s6 tién 300.000.000 dong vi so tién nay, ong
X da chuyén vao tai khoan cua 6ng T2 c¢6 sao ké tai khoan va 1o1 khai xdc nhan
cua d6ng T2. Do ong S soan va ky sin trén hop dong xay dung dua cho ong T2
mang dén cho ba T ky nén ong S datao niém tin cho ba T nén ba T méi tin
twong va chuyén tién cho ong S thong qua 6ng T2.

Mait khéc, tai ban tur khai ngay 02/5/2024 éng S ciing néi mai mang tién
vé, nén c6 co so xac dinh 6ng T2 ¢6 mang tién vé cho 6ng S nén 6ng S phai lién
dé1 voi ong T2 tra tién cho ba T. Con viéc bi don khai khong nhan tién hay
chuyén tién cho bén thir 3 chi la c¢é dé tron tranh.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 2 - Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Toa an: Xac dinh dung quan hé
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu 4n ding tham quyén phap luat qui dinh tai
diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015. Xac dinh tu cach cua duong su dung theo quy dinh ta1 Piéu 68 BO luat T
tung dan su nim 2015. Vé thu thap chung ¢t va tong dat va thong bao vin ban
to tung dung qui dinh. C6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir. Toa an da gui ho
SO VU an va quyét dinh dua vu 4n ra xét xt cho Vién kiém sat nghién ctru va
tham gia phién toa theo diing quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 B luat t6 tung dan
su nam 2015.

- Viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don da thuc hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh ta Diéu 70, Dicu 71 Bo
luat to tung dan su nim 2015. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an 1a 6ng Lam Tuan K Vang mat khong 1y do chua thuc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 70, Piéu 73 Bo luat to tung dan su nam 2015.

- Vé noi dung vu an: Sau khi tom tat noi dung vu an, dai1 dién Vién kiém
sat dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy Hop dong
xay dung ngay 30/7/2022 gitta ba T véi ong S; chap nhan 01 phan yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc ong Nguyén T1en T2 hoan tra cho ba T so tién
300.000.000 dong; khong chap nhan yéu cau cua nguyeén don vé viéc bude ong
Pham Hong S phai lién d6i chiu trach nhiém tra s6 tién 300.000.000 dong.

- V& an phi: Nguyén don, bi don phai chiu theo qui dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan ta1 phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ba T khoi kién ong S, ong T2 yéu cau huy hop dong xay dung ngay
30/7/2022 gitta ba T va ong S, yéu cau ong S, 6ng Trung lién D tra cho ba so
tién 300.000.000 dong tién xay dung da chuyén vao tai khoan cua 6ng T2; day la
tranh chap gitta cac ¢4 nhan vé hop dong dan su nén cin cr quy dinh tai khoan 3
DPiéu 26 cta Bo luat To tung dan sy nam 2015 xac dinh day la vu an tranh chép
vé hop dong xay dung, tranh chap doi tai san thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an.

Bi don ong S, 6ng T2 cu tru tai phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh nén
can ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, khoan 2 Diéu 1 cua Luat s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 ctia Qudc Hoi vu 4n thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh theo thu tuc so tham.

[2] Vé thu tuc t6 tung:
[2.1] Vé su tham gia to tung cua cac duong su:

Nguyén don ba T va ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng X do ba
Phan Thi Diém T1 1a nguoi dai dién theo iy quyén tham gia va thue hién day du
quyén va nghia vu t6 tung. Puong su khong yéu cau moi ngudi lam chung,
nguoi tham gia to tung khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Nguoi dai dién theo uy quyén con lai cua ba T va éng X la ba Huynh
Chau P ving mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xir ving mat; bi don
ong S, ong T2 va nguodi ¢d quyen loi nghia vu lién quan 6ng K da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa dén lan thtr hai nhung van viang mat khong c6
Iy do. Can ¢t vao Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan sunim 2015, nd6i dung Gidy iy quyén cua ba Ha Thi T s6 cong ching
002285 quyén so6 02/2023 TP/CC- SCC-HDGD ngay 29/12/2023 ta1 Van phong
C, tinh Binh Duong va Glay uy quyen ngay 22/3/2024 cua 6ng Nguyén Viét X,
s6 cong chimg 002675 quyén so 04/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/4/2024
cua Vian phong C1, Thanh pho H6 Chi Minh, Toa an tién hanh xét xtr vang mat
ba P, 6ng S, ong T2, ong K.

[2.2]. Vé chitng ¢t ctia vu 4n:

Toa an da dam bao viée cong khai cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong ho so vu
an theo quy dinh tai cac dicu 208, 209, 210, 211 cua B¢ luat to tung dan sy nam
2015. Cac duong su cam ket khong co tai liu chitng ctr nao khac va tai phién
toa cac duong su cting khong bo sung thém chung ctr nao khac.

[3] V& yéu cau cta duong su:

[3.1] Yéu cau huy Hop dong xay dung ngay 30/7/2022 giita ba Ha Thi T
va 6ng Pham Hong S (tén ghi trén hop dong la Pham Hong S1).

[3.1.1] Xét Hop dong xay dung ngay 30/7/2022 (bl 128):



- Vé chu thé giao két hop dong: Xét theo ndi dung Hop dong xay dung
ngay 30/7/2022 (bl 128) thi hop dong nay duoc giao két giita ba Ha Thi T va
ong Pham Hong S1 (sinh ngay 04/5/1972, thuong trt: 107 DPai 16 B, phuong P,
Quan I, CCCD G).

Tuy nhién, cin ctr két qua xdc minh cia Cong an phuong P, thanh pho T,
Thanh pho Ho Chi Minh (bl 175): s6 CCCD 079072000461 1a cua cong dan
Pham Hong S, ngu tai A Dai 16 B, phuong P, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi
Minh, 161 khai x4c nhan ctua 6éng Pham Hong S tai ban tu khai ngay 02/5/2024
(bl 185) va lo1 trinh bay xac nhan cua nguot dai dién cua ba T ta1 phién toa, Ho1
dong xét x1r ¢ co s& xac dinh Hop dong xay dung ngay 30/7/2022 duoc giao
két gitta ba Ha Thi T va 6ong Pham Hong S. Viéc ghi sai tén mot bén giao két
trén hop dong 1a Pham Hong S1 1a do sai sot trong viée danh may.

- V& hinh thtre cua hop dong: Theo qui dinh tai Diéu 138 cua Luat xay
dung nim 2014 stra d61 bo sung nim 2020, khoan 1 Diéu 2, va khoan 1 Diéu 6
cua Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ctua Chinh phu thi hop dong
xay dung 1a hop dong dan su duoc thoa thuin bang vin ban giita bén giao thau
va bén nhan thau dé thue hién mot phé“m hay toan bd cong viéc trong hoat dong
dau tu xay dung. Nhu vay Hop dong xiy dung ngay 30/7/2022 giita ba T va ong
S d3 tuan thu vé mat hinh thic.

- V& ndi dung hop dong: Hop dong xay dung ngay 30/7/2022 gitta ba T va
ong S c6 nd1 dung:

“Ben A ba Ha Thi T chu dau tir giao khodn cho bén B: 6ng Pham Hong S
xay dung mot can nha: gac do (gia) dien tich dai 14m30 rong 477?59 tai 1T, Binh
Duong. Bén B nhan thi cong khoan voi s6 tién la 3.500.000/m>. Tong dién tich
xay dung: tang trét va gac do (gia) la: 1 20m°. Bén A phai tao diéu kién thudn loi
cho bén ong S1 thi cong dung tién do. Bén ba T wng tiéen day du cho bén B thi
céng diing tién do. Bén A ing tién day di cho bén B thi cong:

+ Dot 1: 50 phan tram.

+ Dot 2: 40 phan tram (khi céng trinh vao ho Go).

+ Pot 3: 10 phan tram (khi céng trinh hoan thién).

Cong trinh hoan thi¢n gom: Tang trét gom 1 phong khéach, 1 phong bép
va 1 toilet. Tang gac gom I phong ngi va 1 toilet. Bén A phai chiu trach nhiém
giday to hop phdp dé Bén B thi céng cho ding tién do”.

Xét hop dong xay dung trén tuy chua day du cac no1 dung nhu qui dinh
tai Diéu 141 cua Luat xay dung nam 2014 sta d6i bo sung nam 2020 nhung
duoc ky két boi cac chu thé ¢o du ning luc hanh vi dan su, viée ky két hop dong
dam bao nguyén tac theo qui dinh tai Diéu 138 cua Luat xay dung nim 2014 stra
do1 bo sung ndm 2020 nén can cu qui dinh tai Piéu 139 Luat xay dung nam
2014 swa do1 bo sung nam 2020 day la hop dong ¢6 gia tr1 phap ly.

Theo trinh bay cua phia ba T thi nen dat LKH 6 07, duong D3 cua duw an
Khu nha ¢ thuong mai H, T (dia di€ém cac bén du dinh tién hanh xay dung) ba T
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méi chi dat coc va chua phai 1a nguodi ¢6 quyén st dung hop phap nén dat trén
nén can cu quy dinh tar Dicu 12 cua Luat xay dung 2014 stra d61 bé sung nam
2020 thi do1 twong cua hop dong chua du diéu kién dé tién hanh thi cong xay
dung.

Mit khac, ba T va ong S déu c6 101 khai thira nhan: Hop dong xay dung
trén cac bén khong thuc hién trén thuc té va cung thong nhat huy bo. Do d6 cin
ctr qui dinh tai Diéu 145 cua Luat Xay dung nim 2014, sta d61 bo sung nim
2020; Diéu 423 cia Bo luat dan su nam 2015, viéc ba T yéu cau huy bo Hop
dong xay dung ngay 30/7/2022 giita ba va ong S 1a ¢6 co so chap nhan.

[3.2]. Vé yéu cau ong S, dng Trung lién D tra lai cho ba T, 6ng X so tién
300.000.000 dong:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T, ong X cung nhu tai phién toa ba
T1 - nguo1 dar dién theo uy quyen cua ba T, ong X déu co 101 khai xac nhan:
Ngay 30/7/2022, 6ng X chuyén khoan s6 tién 300.000.000 dong — 50% tién xay
dung theo hop dong xay dung trén vao tai khoan cua 6ng T2. Trinh bay nay cua
phia ba T, ong X phu hop vé1 sao ké tar khoan cua ong X ta1 Ngan hang D1 (bl
152-153).

Ta1 ban tu khai ghi ngay 30/7/2024 (bl 210), 6ng T2 cting thtra nhan: ong
c6 nhan s6 tién 300.000.000 dong do ba T, 6ng X chuyén vao tai khoan cuia dng.
Trinh bay nay cua ong T2 phu hop sao ké tai khoan cua 6ng T2 do Ngan hang
TMCP A cung cap cho Toa (bl 230-237). Do d6 Hoi dong xét xir ¢d co so Xdc
dinh 6ng T2 da nhan s6 tién 300.000.000 dong cua ba T, éng X. Cin ¢t qui dinh
tai Diéu 274, Diéu 275, Diéu 280 cua Bo luat dan suw nam 2015, ba T yéu cau
ong T2 phai tra lai cho ba va ong X ngay sau khi ban an cua Toa an ¢6 hi¢u luc
phap luat so6 tién 300.000.000 dong 1a ¢6 co so chap nhan.

Ba T, 6ng X cho rang 6ng S néi ngay mai mang tién vé nén ong S da nhan
tién cua ong T2, Hoi dong xét xtr xét: Theo noi dung Hop dong xay dung ngay
30/7/2022 giita ba T va 6ng S khong ¢6 ndi dung nao thé hién 6ng S dong ¥ dé
phia ba T thanh toan tién xay dung cho 6ng thong qua tai khoan 6ng T2. Ba T,
ong X, ong T2 déu co 101 khai Xac dinh s6 tién 300.000.000 dong 6ng X chuyén
cho ong T2 1a chuyén theo yeu cau dé nghi cua ong T2. Ba T, ong X chua gap
mat va chua timg trao doi voi ong S nén khong thé c6 viée dng S yéu cau ba T,
ong X chuyén tién cho dng thong qua ong T2.

Mat khac, ta1 ban ty khai ngay 05/4/2024, 6ng S xac dinh 6ng khong nhan
duoc bat ky khoan tién nao tir phia ba T, 6ng T2 hay 6ng K.

Theo tu khai cta dng T2 thi s6 tién 300.000.000 dong dng nhan tir ong X,
ong da rut tien mat dua cho ong K va sau d6 c6 chuyén khoan vao tai khoan cua
ong K, chir khong phai dua tién mat hay chuyén khoan cho 6ng S. Ngoai 101
trinh bay, ba T, ong X, 6ng T2 déu khong co tai liéu chimg ¢t nao chimg minh
cho viée dng S d3 nhan so6 tién xay dung 300.000.000 dong cua ba T, éng X. Do
d6 khong co co so xac dinh 6ng S dd nhan s6 tién 300.000.000 dong cua ba T,
ong X nén cin ctir Diéu 274, Diéu 275, Diéu 280, Diéu 288 cua Bo luat dan su
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nam 2015, yéu cau kho1 kién cua ba T yéu cau ong S phai co trach nhiém lién
dd1 var ong T2 trong vige tra lai cho ba so tién trén la khong ¢6 co sé chap nhan.

Ba T khong yéu cau dng T2 tra tién 1ai nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua ba T: Huy hop dong xay dung ngay 30/7/2022 gitta ba T vdi 6ng
S, budc ong T2 phai tra lai cho ba T, 6ng X ngay sau khi ban an c6 hic¢u luc
phap luat so tién 300.000.000 dong; Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
T yéu cau 6ng S phai lién dé1 vé1 6ng T2 trong viée tra lai cho ba T va éng X s0
tién 300.000.000 dong.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phé Ho
Chi Minh la phu hop vé1 nhan dinh cua Hot df’)ng xét Xur nén ché‘ip nhan.

[4] An phi so tham: Can ct quy dinh ta1 DPiéu 147 cua Bo luat T tung
dan su nam 2015 va khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, ba T phai chiu an phi
khong c6 gia ngach doi véi phan yéu cau khoi kién khong duoce chap nhan la
300.000 dong; ong S phai chiu an phi khong c6 gia ngach doi voi phan yéu cau
khot kién huy hop dong xay dung cia ba T duoc chap nhan 1a 300.000 dong;
ong T2 phai chiu 4n phi c6 gid ngach d6i voi phan yéu cau khoi kién cua ba T
duoc chap nhan 1a 15.000.000 dong.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Diéu
271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sw nam 2015.

Ap dung khoan 2 Diéu 1 cua cua Luat sé 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025
cua Quoc Hoi.

Can cwr Picu 12, Picu 138, Picu 139, Picu 141, Dicu 145 cua Luat Xay
dung ndm 2014, stra d61 bo sung ndm 2020.

Cian cir khoan 1 Diéu 2, khoan 1 Diéu 6 cua Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP
ngay 22/4/2015 cua Chinh phu.

Can cr Didu 274, Diéu 275, Diéu 280, Dicu 288, Diéu 423 cua Bo luat
dan su nam 2015.

Ap dung khoan 4 Diéu 26 cua Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ha Thi T: Huy Hop
dong xay dung ngay 30/7/2022 gitta ba Ha Thi T v6i ong Pham Hong S (tén ghi
trén hop dong 1a Pham Hong S1).

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi T: Budc ong Nguyén Tién
T2 phai tra cho ba Ha Thi T, 6ng Nguyén Viét X s6 tién 300.000.000 dong, tra
ngay sau khi ban an cua Toa an ¢6 hi€u luc phap luat.

3/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Tl{i T vé viéc budc ong
Pham Hong S phai chiu trach nhiém lién dé1 vé1 6ng Nguyen Tién T2 trong viéc
tra lai cho ba Ha Thi T, 6ng Nguyén Viét X so tién 300.000.000 dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (doi
vo1 cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 141 cua so tién con phai thi hanh an theo mure 141 suat quy dinh tai khoan 2
DPiéu 468 cua Bo luat dan su 2015.

4/ An phi so thAim: Ong Nguyén Tién T2 phai chiu an phi so tham la
15.000.000 dong, ndp tai co quan thi hanh 4an dan su c¢6 tham quyén.

Ong Pham Hong S phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong, nop tai co
quan thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

Ba Ha Thi T phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong duoc can trir vao
sO tién 7.800.000 dong tam tmg 4n phi da tam ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1& phi Toa an so6 0000652 ngay 22/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Thu Dwe, Thanh phd Ho Chi Minh. H1 lai cho ba Ha Thi T sé tién
7.500.000 dong tam ng an phi chénh léch thira theo bién lai thu tién néu trén.

5/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc th1 hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su (da stra doi bo sung nam 2014).

6/ Vé quyén khang céo:

Duong su ¢6 mit duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
tuyén an. Duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang cao 1a 15 ngay
tinh tr ngay nhan dugce ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP HO Chi Minh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND KV2 — TP H) Chi Minh: :

- THADS TP Hb Chi Minh:

- Cac duong su:

- Luu hod so vu 4n.

Nguyén Thi Hoi
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