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THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1133/2025/DS-PT
Ngay 11-9-2025
V/v tranh chap kién doi tai san la
quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Lé Sy Trr

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Van Tai;

Ong Phan Tri Diing
= Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 677/2025/TLPT-DS
ngay 21 thang 7 nam 2025 vé viéc “tranh chap kién doi tai san la quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an dan su so than} 50 167/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 15 — Thanh pho Ho Chi Minh) b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6 4648/2025/QD-PT ngay
12/8/2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 15049/2025/QD-PT ngay 26/8/2025,
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Xuan N, sinh nam 1959; CCCD:
074159003008; dang ky thuong tra: 86 G, duong T, khu ph6 B, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh); dia chi lién
lac: s6 C, Puong so6 A, Khu tg’li djnh cu b, khu pho b, phuong L, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh), c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

L Ong Truong Nhat Q, sinh nim 1975; CCCD: 079075007805; cu tra tai:
S6 A, 16 B, CC D, phuong H, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la
phuong H, Thanh ph6 H6 Chi Minh), c6 mat.



2. Anh H6 Minh H, §inh nam 1996; CCCD: 074.096.001028; cu tra tai,: Sé
I, B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh ph6 H6
Chi Minh), vang mat.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/01/2025).

- B,i,don: Ba Hu)‘/nl} Thi Xuan L, sinh nam 1962; CCCI?: 074162000673; cu
tra tai: s H, duong P, t6 B, lghu phé B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), c6 mat.

Nguoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Phan Nhan QI, sinh nam 1979;
cu trd tai: s6 F, duong L, t6 D, khu phé G, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh ph H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo ty
quyén (Van ban ty quyén ngay 10/4/2025), c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Thanh N1, sinh ndm 1959; cu tra tai: s6 H, duong P, t6 B,
khu pho B, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong Duong (nay la phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh), vang mat.

2. Ong Truong Cong Nhat Q2, sinh nim 1993; dang ky thudng trii: Thon B,
xa P, huyén D, tinh Pak Nong (nay 14 xa D, tinh Lam Pong); dia chi lién lac: s6
H, duong T, khu phd B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
P, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 don xin Véng mat.

- Ngwoi lam chung:
1. Ong Lé Trung T, sinh nim 1956, c6 mat;
2. Ba Huynh Thi Xuan T1, sinh nam 1957, Véng mat;

Cung cu tri tai: s6 C, dudng T, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3. Ong Huynh Téan D, sinh ndm 1967, c6 mit;
4. Ba Nguyén Anh T2, sinh nim 1965, c6 mit.

Cung cu trd tai: s6 G, duong T, khu phé B, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).

5. Ong H6 Thanh L1, sinh nam 1985; cu tru tai: 4p B, xa P, thanh phé B, tinh
Binh Duong (nay la phucmg P, Thanh phé H6 Chi Minh), ving mit.

- Nguwoi khang cao: Bi don Huynh Thi Xuéan L.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién ngay 14 thang 01 nam 2025, cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh
bay:



Ba Huynh Thi Xuan N 1a chi rudt cua ba Huynh Thi Xuan L. Nam 1999, ba
N c¢6 nhan chuyén nhuong cuia cha me 1a cu Huynh Tan B va cu Nguyén Thi T3
mot phan dat ¢ dién tich khoang 190m?2, gdm dat tho cu ¢6 dién tich 158,5m? (43
c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat) va cin nha gan lién voi dat tai s6 B,
phuong P, thi xd T, tinh Binh Duong va khoang 32m? dat trong chua duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nha, dat thudc thira dat s6 119, to ban dd sd
2, tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Tai thoi diém ba N nhan chuyén nhuong nha, dat noi trén thi do ba N dang
dinh cu tai nude ngoai (Cong hoa P), khong duge ding tén trén gidy chirng nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat nén ba N c6 nho em rudt 1a ba Huynh
Thi Xuan L dung tén dum nha, dat néu trén. Khi nho ba L dung tén dium nha, dat
thi ba N va ba L ¢6 1ap “Giay giir ho tai san” vao ngay 11/5/1999 va duoc Uy ban
nhan dan phuong P, thi xa T xac nhan ngay 12/5/1999. Gidy gitr ho tai san chi ghi
phan dién tich dat da dugc cap glay ching nhan quyén su dung dat 1a 158m? ma
khong ghi phan dét chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 32m>
Khoang nam 2000, ba N thao d& can nha cii va xay lai cdn nha mé1 nhu hién nay;
khi x4y lai nha méi thi ba N cho xay hét phan dién tich dt da nhan chuyén nhuong
trong d6 c6 ca phan dat nong nghiép 32m>; tai phan dat khoang 32m? (dat nong
nghiép) nay thi ba N xay thanh 02 can phong nga gan lién voi phan nha phia trudc.
Do ba L dtmg tén nén qua trinh xay dung ba L dimg ra ky két cac gidy to vé xay
dung.

Ngay 10/7/2001, ba L dugc Uy ban nhan déan tinh B cap Giéy ching nhan
quyen s& hiru nha ¢ va quyen str dung dat o. Nam 2018, ba L xin cap d6i va duoc
cap lai Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat _ngay 28/11/2018. Nam 2024, ba L d6ng v tra ban chinh glay
chtrng nhan quyén sir dung dat cho ba N va dong y cho ba N cép nhat phan dat
32m?, ba L di ky gidy to va iy quyén cho nguoi do ba N thué dé ding ra lam thu
tuc va dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T cap lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sd
DO 272986 (36 vao s6 cadp GCN: CN19883) ngay 13/8/2024 véi dién tich 1a
189,4m?.

Ném 2023, ba L cho ong Truong Cong N2 Quyen thué nha dat néu trén. Tuy
nhién, tién dat coc thué nha va tién thué€ nha hang thang, ba L déu giao cho ba N
hop dong thué nha hién nay do ba L cat giir.

Ngoai ra, dé xac dinh nha dét trén 1a ciia ba N, ba L ciing chong 1a 6ng Duong
Thanh N1 da lap di chac dé lai nha, dat trén cho 02 con rudt ciia ba N1 theo Di
chuc ngay 10/7/2018 dugc cong chimg s6 9301, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C2.

Nay, ba N1 da dugc Nha nuéc Viét Nam cép Cian cude, du diéu kién duge
s& hiru tai san tai Viét Nam nén ba N1 c6 yéu cau ba L tra lai dat va can nha gén
lién véi dat thude thira dat s6 119, to ban d6 sb 2, tai phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong cho ba N1 va dén co quan cong chimg dé ky hop ddng sang tén nha



dat nay lai cho ba N1. Yéu cau nay cua ba N1 duoc thé hién tai Van ban guaibalL
ngay 15/12/2024, cu thé ba N1 c6 yéu cau ba L hoan tra lai tai san cho ba N1 1a
thira dat s6 119, to ban dd s 2 va can nha gan lién véi dat, tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong; dén ngay 21/12/2024, ba L ¢6 Vian ban phiic déap lai cho
ba N1 1a d6ng ¥ tra lai nha dat cho ba N1 dung theo thoa thuan tai Gidy giit ho tai
san vao ngdy 11/5/1999, tuy nhién ba L khong dén co quan cong chimg dé ky hop
ddng sang tén nha dat trén cho ba N1.

Ba Huynh Thi Xuén N khoi kién yéu cau:

- Budc ba Huynh Thi Xuén L phai tra lai cho ba Huynh Thi Xuan N quyén
st dung dat va cin nha gén lién voi dat tai thira dat s 119, to ban do s6 2, tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo dién tich do dac thyc té 1a 189,4m>.

- Kién nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T thu hoi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé DO 272986 (s6 vao s6 cap GCN: CN19883) do
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T cap ngay 13/8/2024 cho ba
Huynh Thi Xuén L dé c4p lai cho ba Huynh Thi Xuan N.

Tai don phan t6 ngay 23 thang 4 nam 2025 cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, bi don ba Huynh Thi Xudn L va nguoi dai dién hop phdp ciia bi don
trinh bay:

Ngay 11/5/1999, giita ba L va ba N ¢6 1ap vian ban "Gidy giit ho tai san" ¢6
ndi dung: Ba L nhan gitt ho cho ba N mot miéng dat co dién tich 158m? tai dia
chi: s B, phuong P, T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 H, dudng T, t6 D, khu phé B,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong). Vian ban ¢ chimg thuc ciia Uy ban
nhan dan phuong P thoi diém luc bay gio sau d6 ba N di Phap dinh cu.

Pén ngay 10/7/2001, ba L duoc Uy ban nhan dan tinh B cap Giéy chiing
nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 6 s6: 504/CN/2001, voi tong dién
tich 158,5m?, dién tich xay dung: 91,86m?, két cau nha: cap III.

Pén nim 2018, ba L di 1am Giay ching nhan quyén str dung dat moi va duoc
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chtmg nhan quyén su dung dat so
CO 852010 (so vao s6 cdp GCN: CS13270) ngay 28/1 172018 dbi véi thura dat sb
119, to ban d6 sd 2, dién tich 158,5m2, dia chi thtra dat: s H, duong T, t6 D, khu
phd B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, dién tich xay dung: 91,86m2,
nha cép: IV.

Truédc thoi diém ba N va L ky Giay trong gitr ho tai san ngay 11/5/1999, thi
ngay 14/4/1999 cu Huynh Tén B va cu Nguyen Thi T3 (la cha me cua ba N va ba
L) co chuyen nhuong cho ba L mot phan dién tich dat 32m? theo gidy chuyén
nhuong dat noéng nghiép, duoc Uy ban nhan dan phuong P xac nhan ngay
14/4/1999. Phan dat ndy ndm phia sau va riéng biét v6i phan dat cia ba N dugce
ba L gilt ho.

Sau hon 26 ndm quan ly, trong nom tai san cho ba N vi ba N khong ¢ Viét
Nam (dinh cuw 6 C Phap), ba L luén lam tron trach nhi€ém cua ngudi trong giir tai



san giéi voi phé}l dién ticl} 158,5m?; thuc hjén déy dt nghia vu véi Nhé} nudc, quan
ly dat khong dé€ tranh chap... lam gia tri bat dong san tang 1€n dang ké.

Pén nam 2023, vi c6 nhu cau chinh 1y lai thong tin thira dat nén ba N dé nghi
ba L tty quyén cho 6ng H6 Thanh L1 dé thyc hién viéc cap nhat thong tin thira dat
cling nhu cac thi tuc can thiét theo Hop dong uy quyén ngay 01/12/2023 tai Phong
C3 tinh Binh Duong. Do 6ng L1 khong biét phan dién tich dat phia trudc 158,5m?
cua ba N nho ba L gitr ho va phan dién tich dit phia sau 32m? 1a riéng biét nén da
cap nhat luon 02 phan dién tich trén thanh 01 va da duoc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat méi co tong dién tich 1a 189,4m? (Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt méi hién tai do ba N gii).

Hién nay, ba N vé nudc va yéu cau ba L tra lai tai san. Ba L luon c6 thién chi
tra lai tai san 1a phan dién tich dat ma ba L trong giit ho 13 158,5m? va yéu cau ba
N tra mot khoan tién cho viéc trong gitr tai san trong 26 nam qua nhung ba N
khong dong y va da khot kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba L tra lai quyen
st dung dat va can nha gan lién véi dat tai thira dat s6 119, to ban dd sb 2, tai s6
H, duong T, t6 D, khu phd B, phuong P, thanh pho T, theo dién tich do dac thyc
€ va kién nghi Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai thanh phd T thu hoi gidy
chtng nhan da cip cho ba L dé cép lai cho ba N. Ba L phan t6 yéu cau Toa an giai
quyét mot sd yéu cau nhu sau:

-BaL dong y tra lai cho ba N phﬁ,n dién tich 158,5m? theo Gidy chtng nhan
quyén su dung dat s6 CO 852010 (s6 vao s6 cap GCN: CS13270) do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 28/11/2018 doi véi thira dat so6 119, to ban
d6 s6 2.

- Phan dién tich 32m? (do dac thyc té 1a 30,9m?) ba L nhan chuyén nhuong
cua cu B va cu T3 thi thudc quyen quan ly sir dung cua ba L. Truong hop ba N
muon nhan chuyén nhuong lai phan dién tich nay thi hai bén thuong lugng vé sb
tién chuyén nhugng.

- BaN phai c6 nghia vy tra tién trong nom tai san cho ba L tir nam 1999 cho
dén thoi diém hién nay. Tuong ng voi mot nura 8O tién tdng 1én cua gia tri bat
dong san sau khi trir di s6 tién ba N da bo ra mua bat dong san do. Cach tinh nhu
sau:

+Nam 1999, duong T la duong loai 2, vi tri 1, gia dat Nha nuéc ban hanh la
6.000.000 dQng/mz; 15 8,5m? twong g vai s6 tién 951.000.000 triéu dong (chin
tram nam mot tri¢u dong).

+ Nam 2025, duong T 1a duong L, vi tri 1, gia dat Nha nudc ban hanh la
34.910.000 dong/m?; 158,5m? twong (g voi so tién 5.533.000.000 dong.

Sé tién ting 1én clia gi4 tri bat dong san la: 5.533.000.000 dong - 951.000.000
ddng = 4.582.000000 dong. Vay s tién ma N ¢ nghia vu thanh toan cho ba L 13
4.582.000000 dong : 2 = 2.291.000000 dong.



Doi véi yéu cau phan to ciia ba Huynh T hi Xudn L, nguyén don ba Huynh
Thi Xuan N do ong Truong Nhdt Q va anh Ho Minh H lam dai dién hop phdp
trinh bay:

Phia ba Huynh Thi Xuan N khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 caa ba Huynh
Thi Xuan L, boi cac 1y do sau:

Thir nhat, &1 v6i phan 32m? (do dac thuce té 13 30,9m?):

- Ba N nhan chuyén nhuong ctia cha me 13 190m?, trong d6 c6 158,5m? da
co Gléy chimg nhan quyén su dung dat va can nha trén dat, khoang 32m? chua ¢
Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong nay c6 cac chi em trong
gia dinh gébm: Ba Huynh Thi Xuén T1, 6ng Huynh T4n D, ba Nguyén Anh T4
(em dau), ong Lé Trung T (anh ré) biét.

- Nam 2000, ba N xdy nha méi bao gdm ca phan dién tich dat 32m? hién
dang c6 tranh chap (xay 02 phong nga gan lién véi can nha phia trude. Qud trinh
xay dung nha thi 6ng Lé Trung T 1a nguot giam sat cong trinh. Tai muc 2 cua
Bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh s 26, ngay 19/3/2001 ctia S& Xay dung
tinh B c6 néu “Phan cong trinh x4y dung phat sinh trén dat nong nghiép, chii cong
trinh khong nghiém thu”, Bién ban nay duoc ba L ky x4c nhan. Thé hién ba L biét
ba N xay dung trén dién tich dat 32m? nay nhung khong phan déi.

- Theo hop dong thué nha ngay 03/7/2023 gitra ba L va 6ng Q2 thi dién tich
dat cho thué 1a 8m x 25m = 200m?, nhu vay phan cho thué da bao gom ca 32m’
trén. Tuy nhién, ba L giao toan b so tién thué nha cho ba N.

- Ba L hoan toan khong quan 1y, sir dung 32m?, khong dang ky ké khai véi
co quan Nha nudce. Chi ¢ ba N quan ly, sir dung, ké khai va dang ky va da duoc
cap Giay ching nhén quyén str dung dat dbi voi phan dat nay. Mdi lan vé Viét
Nam ba N déu str dung 02 cin phong ngu nay.

- BaL khong su dung, quan ly hay so hitu phan dat nao lién ké voi dién tich
dat 32m? nay. Phan dat nay khong c6 101 di va bi bao boc bdi cac bat ddng san
khéc cua ba N.

- Viéc ba L dimg tén mua phan dat 32m? nay tir cha me do ba N di Phap nén
phai dé lai toan bg tai san dat dai cho ba L gitt ho.

Thit hai, vé cong trong nom tai san:

- Theo Van ban ngay 21/12/2024, ba L gui cho ba N thi ba L dong v tra nha
cho ba N va da khong néu di€u kién lgi ich nao vé vi¢c gilt h tai san nay.

- Ba L chi dung tén vé mit gidy to. Khong quan ly, gitr gi, trong nom tai san.
Tu nam 2001 dén ndm 2017 thi chinh v¢ chong 6ng D, ba T4 la nguoi tréng coi
nha. Trong sudt thoi gian do, ba L khong hé dén can nha trén. Nam 2018 thi nha
da cho thué, con ba L 1a chi Duong Hong L2 thu tién thué nha va dugc ba N tra
cong 2.000.000 dong/thang. Tur thang 4/2025 dén nay thi ba L2 dang chiém gitr
tai san, khong chuyén cho ba N.



- Viéc thuc hién thu tuc cap nhat dién tich dat 30,9m? 1a do ba N thué ong
Ho6 Thanh L1 thyuc hién. Ba L khong thyc hién thu tuc gi.

- Thira dat nay la cua cha me, ba N nhan chuyén nhuong nham gitr lai dat
clia ong ba to tién va dé ba N ¢6 chd ¢ khi vé Viét Nam. Ba N khong nhan chuyén
nhuong dé dau tu, kinh doanh. Gi4 tri nha dat tang 1én 1a do gia thi truong tang
theo thoi gian, theo sy phat trién kinh té xa hoi cua dat nude va sy dau tu vao co
so ha tAng ctia Nha nudce. Ba L khong ¢ cong sirc dong gop gi.

- Gitra ba L va ba N khong c6 thoa thuan vé viéce tra cong nao. Viée ding tén
dum, xuat phat tir tinh cam chi em va hoan canh dac bi¢t ctia ba N thoi gian do,
khong kem theo bat ky diéu kién vat chat nao.

- Méc du khong thoa thuén tra cong, nhung ba N da nhiéu 1an ho trg tai chinh
dang ké cho ba L tor nam 1998 dén nam 2018.

- Trén thuc té ba L con gay thiét hai dén tai san ctia ba N, cu thé, khi cho anh
Q2 thué nha, ba L ty y cho 6ng Q2 stra do1, thay do1 két cau can nha, dong thoi
cac tai san trong nha nhu quat tran, may lanh va nhiéu dé dac khac déu khong con.

Tai Vin bdn trinh bay y kién ngay 22 thang 4 ndm 2025, nguroi co quyén loi,
nghia vu lien quan 6ng Duwong Thanh NI trinh bay: Ong N1 la chong cua ba
Huynh Thi Xuan L.

Ngay 11/5/1999, ba L c6 1ap vin ban "Gidy gitt ho tai san" véi ba Huynh Thi
Xuan N Ia chi ctia ba L. N6i dung: Ba L nhan giir ho cho ba N mdt miéng dat co
dién tich 158m? tai s6 B, phuong P, T, tinh Binh Duong (sau nay 1a S6 H, duong
T, t6 D, khu phd B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong). Vin ban c6 su
chtng thuc ctia Uy ban nhan dan phuong P thoi diém lac bay gid sau d6 ba N di
Phép dinh cu.

Ngay 10/7/2001, ba Huynh Thi Xuan L dugc Uy ban nhan dan tinh B cap
Glay chtng nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat o so: 504/CN/2001,
v6i tong dién tich 158,5m?, dién tich xay dung: 91,86m?, két cau nha: cap III. Den
nam 2018, ba L dugc So Ta1 nguyén va Moi truong tlnh B cép Giay chimg nhan
quyen su dung dat s6 CO 852010 (so vao s6 cAp GCN: CSl3270) ngay 28/11/2018
d01 v6i thira dat s6 119, to ban dd s6 2, dién tich: 158,5m?, dia chi: s6 H duong T,
t6 D, khu phé B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, dién tich xay dung:
91,86m2, nha cép: IV.

Trude thoi diém ba N va ba L ky Gidy trong gitr ho tai san ngay 11/5/1999
thi ngay 14/4/1999, cu Huynh Tan B va cu Nguyén Thi T3 ¢co chuyén nhuong cho
ba L mdt phan dién tich dat 32m? theo gidy chuyén nhuong dat nong nghiép duoc
Uy ban nhan dan phuong P xac nhan ngay 14/4/1999. Phan dét nay nam phia sau
va riéng biét voi phan dat ma ba N nho ba L giit ho.

Sau hon 26 ndm quan ly, trong nom tai san cho ba N vi ba N khong ¢ Viét
Nam (dinh cu & nuée Phap), ba L luon lam tron trach nhiém trong gifr tai san doi
v6i phan dién tich 158,5m? néi trén.



Pén nam 2023, vi c6 nhu cau chinh 1y lai thong tin thira dat nén ba N dé nghi
ba L uy quyén cho 6ng H6 Thanh L1 dé di thuc hién viéc cap nhat thong tin thira
dat ciing nhu cac thi tuc can thiét theo Hop déng uy quyén ngay 01/12/2023 tai
Phong C3 tinh Binh Duong. Do 6ng L1 khong biét phan dién tich dat phia trudc
158,5m? ciia ba N nho ba L giir ho va phan dién tich dat phia sau 32m? 1 riéng
bi¢t nén da cap nhat luén 02 phﬁn dién tich trén thanh 01 va hop nhét lai thanh 01
dién tich va di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat moi. Gidy ching
nhan quyén st dung dat méi do ba N giit.

Hién nay, ba N vé nuée yéu cAu ba L tra lai tai san. Ba L ludn thién chi tra
lai tai san 1a phan dién tich dét ma ba L trong gitr ho la 158 ,5m? nhung ba N khong
dong y va dé khoi kién yeu cau Toa an giai quyet budc ba L tra lai quyen su dung
dat va can nha gan lién voi dét tai thira dat s6 119, to ban dd s6 2, tai sé H, duong
T, t6 D, khu pho B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo dién tich do
dac thyc té va kién nghi Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai thanh phé T thu
héi Gidy chimg nhan da cip cho ba L dé cap lai cho ba N.

Pbi voi yéu cau khai kién néu trén cta ba N, 6ng N khong dong ¥ boi vo
ong N 1a ba L chi trong giit ho cho ba N phan dién tich 158,5m? thi tra lai phan
dién tich do, con ph?m dién tich 32m? duoc ba L nhan chuyén nhuong lai thi thugc
quyén quan 1y, st dung ctia ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Triecong Cong Nhdt Q2 trinh bay:

Ngay 03/7/2023, 6ng Q2 c6 ky Hop dong thué nha véi ba Huynh Thi Xuan
L. Theo d6, 6ng Q2 thué toan bo nha, dat c6 dién tich 200m? tai s6 H, duong T,
phuong P, thanh ph T; thoi gian thué 14 03 niam; gia thué: tir ngay 01/8/2023 dén
30/9/2023 1a 15.000.000 dong/thang, tir ngay 01/10/2023 dén 31/7/2024 1a
18.000.000 dong/thang va tir ngay 01/8/2024 dén 30/9/2026 1a 19.800.000
ddng/thang. Ong Q2 da dat coc sb tién 36.000.000 df)ng va tra tién thué nha day
du hang thang. Moi giao dich lién quan dén hop dong thué nha thong qua ba
Duong Hong L2 (ba L2 1a con gai cua ba L) thuc hién. Nay, trudc yéu cau cua ba
N va ba L thi ong Q2 yéu cau ngudi dugc giao toan bo quyén str dung dat va tai
san gan lién v4i dat tiép tuc thuc hién hop dong thué nha véi éng Q2.

Nguoi lam chitng éng Lé Trung T trinh bay: Ong T 1a chong ctia ba Huynh
Thi Xuéan T1 va 14 anh ré cua ba Huynh Thi Xuan N va ba Huynh Thi Xuan L.
Niam 2000, ba N tir Phap vé va xdy cat ngoi nha tai phan dat cia cha me chuyén
nhuong lai (nay 1a s6 H, duong T, phu:()’ng P, thanh phé T). Trong sudt thoi gian
thi cong (lién tuc), 6ng T la nguoi giam sat cho cong trinh. Phan nha trén lam
trude va lan luot dén 02 phong ng, tat ca chi phi vat tu, cong thg déu do ba N bo
ra, cho dén khi xong toan bd cac hang muc. Ba L chi 14 nguoi dtimg ho gidy to cho
ba N, khong hé co bat ky mdt s& hitu ndo trong toan bg khdi nha, dat cia ba N.

Nguoi lam chung ba Huynh Thi Xuan T1 trinh bay: Ba T1 1a chi rudt cua ba
Huynh Thi Xuan N va ba Huynh Thi Xuan L. Vao nam 1999, ba T1 dugc cha me
12 cu Huynh Tan B va cu Nguyén Thi T3 cho biét da chuyén nhuong cho ba N
khu dat c6 dién tich 190m? (hién dang c6 tranh chap giira ba N va ba L). Khu dét



gdém 02 phan: Phan dat thd cu c¢6 dién tich 158,5m? cta cha me va khoang 32m>
lién ké phia sau do cha me nhan chuyén nhuong lai cia cu C1 trude do dé chuyén
nhuong cung luc cho ba N. Do ba N dinh cu & C Phap nén khong du diéu kién
dung tén gidy to nha dat tai Viét Nam, nén ba N di nho ba L dung tén ho trén gidy
to, phap ly. Dé dam bao, ba L da viét “Gidy giir ho tai san” cho ba N. Ban dau ba
L chi 1am Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho phan dat 158,5m> con phan
dat khoang 32m? chua thé 1am Gidy chimg nhan.

Nam 2000, ba N giri tién tir Phap vé dé xay dung cin nha méi trén toan bo
khu dit d& nhan chuyén nhuong (bao gdm ca phan 158,5m? va phan 32m? phia
sau). Viéc xdy dung dién ra cong khai, ba L hoan toan biét rd cin nha dugc xay
dung trén ca phan dat 32m? nhung khong c6 bat ky ¥ kién phan ddi nao, vi ba L
biét rd toan bo khu dat nay 14 tai san ciia ba N. Trong qua trinh xay dung, co quan
do dac co dé nghi nhap phan dat 32m? vao chung mét Gidy chimg nhan, nhung
do ba N chua chuéan bi du kinh phi vao thoi diém d6 nén thu tuc hop thira chua
dugc thuc hién ngay.

Vé viéc quan 1y, trong nom tai san, ba T1 khang dinh, ba L chi 1a ngudi dimg
tén trén gidy to phap 1y giup ba N. Ba L hoan toan khong thuc hién bt ky cong
viéc quan ly, trong nom, gin giit ndo d6i véi nha, dat nay. Pong thoi, trong qua
trinh dimg tén, ba N van giri qua cap boi dudng cho ba L va gia dinh. Tir nam
2018, ba N dong ¥ cho ba L va con gai ba L 1a Duong Hong L2 dung ra thay mat
ba N dé cho thué can nha. Ba N d4 tra tién cong quan 1y viéc cho thué nay cho ba
L2 14 2.000.000 dong/thang va viéc tra cong nay kéo dai cho dén nay.

Nam 2023, ba L da ky Hop dong iy quyén ngay 01/12/2023 tai Phong C3
tinh Binh Duong, iy quyén cho ong Ho6 Thanh L1 thuc hién thu tuc hop thira phan
dién tich 32m? vao chung véi phan dat 158,5m?, cap nhat di¢n tich dat dang theo
hién trang str dung thyc té 1a 189,4m?.

Nguoi lam chiing éng Hupnh Tian D va ba Nguyén Anh T4 cing trinh trinh
bay: Ong P va ba T4 1a em rudt va em dau cia ba Huynh Thi Xuan N va ba Huynh
Thi Xuan L. Ngudn gdc phan dit tranh chap va qua trinh quan 1y sir dung nha dat
nhu ba Huynh Thi Xuéan T1 trinh bay.

Nguoi lam chirng 6ng H6 Thanh L1 trinh bay: Ngay 01/12/2023, éng L1 ¢6
dai dién (ngu:0’1 dugc y quyén) cho ba Huynh Thi Xuén L thuc hién cac tha tuc
lién quan dén viéc cap nhat, chinh ly bién dong,... lién quan dén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 CO852010 (s6 vao s6 cap GCN: CS13270) do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 28/11/2018 mang tén ba Huynh Thi Xuan
L, phan dat nay c6 dién tich 1a 158,5m?2. Sau khi 6ng L1 1am céc thi tuc theo quy
dinh ctia phap luat thi dén ‘ngay 13/8/2024 ba L dugc Chi nhanh Vén phong Dang
ky dat dai thanh phd T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DO 272986
(s6 vao so cap GCN: CN19883), voi dién tich la 189, 4m Sau khi nhan Giay
chtng nhan quyén str dung dat s6 DO 272986 (s6 vao sd cip GCN: CN19883) thi
ong L1 giao lai cho ba Huynh Thi Xuén N. Trudc khi ky hop dong uy quyén voi
ba L thi ba N da trao doi, thong tin voi 6ng L1 1a nhd ong Lap C nhép phan dat
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phia sau chua dugc cap Glay chtng nhan quyén str dung dat vao thira dat da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba L 1a 158,5m? dé ba L tra lai
ludén cho ba N.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 167/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2025
ciia Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh), da quyét dinh:

1. Chép r\1hém yeu cau ,kh("ri kién cﬁa,bé\ Huynh Tl}i Xuﬁm N vé viée “Kién doi
tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat” déi voi bi don ba Huynh
Thi Xuan L.

1.1. Buéc ba Huynh Thi Xuan L phai trd cho ba Hl}}‘/nh Thi Xuan N quyép
st dung dat co di¢n tich 189, 4m? (trong do co 158 ,5m? dat ¢ 0d0 thi va 30 ,.9m? dat
trong cdy lau nim), dat thudc thira dat s6 119, to ban d6 sb 2, tai sé H, duong T,
t6 D, khu ph6 B , phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DO 272986 (so, vao §0 cdp GCN: CN19883) do Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thanh ph6 T cap ngay 13/8/2024 mang tén ba Huynh
Thi Xuan L, cung toan bo tai san gan lién vo1 dat; dat co tir can:

- Phia Pong Nam giap dat 6ng Phan Tan L3 dai 0,21m va 7,99m;

- Phia Tay Bic giap duong T dai 7,8m;

- Phia Tay Nam giap dat ong Tran Trong K dai 23,12m;

- Phia Pong Bac giap dat cyu Huynh Tan B (6ng Huynh Tan D) dai 24,43m.

(C6 so dd kém theo).

1.2. Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thu hoi Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 DO 272986 (s6 vao s6 cap GCN: CN19883) do Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai thanh phd T cap ngay 13/8/2024 cho ba Huynh Thi
Xuan L dé cap lai cho ba Huynh Thi Xuan N. Ba Huynh Thi Xuan N c6 trach
nhiém lién hé véi co quan Nha nude c¢6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc sang
tén trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé DO 272986 (36 vao s6 cap GCN:
CN19883) do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T cép ngay
13/8/2024 tir tén ba Huynh Thi Xuan L sang tén ba Huynh Thi Xuan N.

1.3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bj don ba Huynh Thi Xuan L vé
viéc budc nguyén don ba Huynh Thi Xuan N tra cho ba Huynh Thi Xuan L gia tri
quyén st dung dat, dién tich do dac thuc té 1a 30,9m? theo bién ban dinh gia tai
san ngdy 9 thang 5 ndm 2025 1a 770 2.500.000 déng va tra cho ba Huynh Thi
Xuan L cbng strc trong nom, quan 1y tai san tir naim 1999 dén thoi diém hién nay
v6i s6 tién 1a 2.291.000.000 dong.

2. Tach “Hop dong thué nha” s6 01-2023/HDTN da ky giita ba Huynh Thj
Xuan L va 6ng Truong Cong N2 Quyén thanh vy an khac khi duong sy c6 yéu
cau.
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3. Tam giao s tién thué nha hang thang theo “Hop ddong thué nha” sb 01-
2023/HDTN da ky gitra ba Huynh Thi Xuén L va 6ng Truong Cong N2 Quyén
ngay 03/7/2023, bat dau tur thang 5/2025 cho ba Huynh Thi Xuan N.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén veé chi phi to tung, &n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so thim, ngay 25/6/2025, bi don ba Huynh Thi Xuén L
khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban ban an
so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau phan té cia bi don budc nguyén
don phai thanh toan cong strc gitr gin quan ly tai san cho bi don 2.291.000.000
ddng, cong nhan cho bi don duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 30,9m?.

Qua trinh t6 tung tai cap phuc tham, nguyén don cung cap thém tai lidu chting
ctr gdbm: Bién ban kiém tra va khao sat hién trang dién tich st dung dat ngay
23/4/1999 cua do Phong Nong nghiép va Phat trién Nong thon thi xi T; Pon xin
chuyén quyén st dung dat cua cu Huynh T4n B va cu Nguyén Thi T3 ngay
14/4/1999; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cu Huynh Tan B va
cu Nguyén Thi T3 chuyén nhuong dat cho ba Huynh Thi Xuan L duoc Phong C3
chtng nhan ngay 20/4/1999; Gidy chuyén nhuong dat nong nghiép dugc xac lap
giita cy Huynh T4n B va cu Nguyén Thi T3 v6i ba Huynh Thi Xuén L, dugc Uy
ban nhan dan phuong P xac nhan ngay 14/4/1999; cac gidy chuyén tién ghi nguoi
chuyén 1a Lam Quang S (chong ba N) cho ngudi nhan 1a Huynh Thi Xuéan L va
mét sb tai liéu khac co lién quan.

Tai phién toa phiic tham: Cac duong sy khong thong nhat duoc vdi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Bi don, nguoi dai dién hop phap cua bi don gitr nguyén yéu cau phan to yéu
cau khang cdo dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan b yéu cau phan b, yéu
cau khang cdo ctia bi don.

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhan yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo cta bi don, giit nguyén ban an
so tham.

Dai di¢n hop phdp cua nguyén don trinh bay. Thoi diém nam 1999, phan dat
158m da dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, phan dat 32m? chua dugc
cap glay ching nhan quyén st dung dat, ca hai phan dat nay 1a cia cu T3, cu B
va chuyen chuyén nhuong cho ba N nhung do thoi diém nay ba N cu trii & nude
ng0a1 nén khong dung tén quyén sir dung dat & Viét Nam ma nho ba L dung tén
gium. Ba L y€u céu tinh cong strc gilr gin tai san va cong nhén dién tich 30, 9m?,
yéu cau nay 1a khong ¢ can cir, boi 18 ba L khong truc tiép trong nom tai san nay
ma do cac anh em ba N 1a ba Huynh Thi Xuan T1, ng Huynh Tan D, ba Nguyén
Anh T4 (em dau), 6ng Lé Trung T trong nom, phu ba N trong qua trinh xay dung
nha cira. Qua trinh sir dung dat, ba N tién hanh thu tuc xdy dyng nha trén cé hai
phﬁn dat, tién hanh tha tuc vé dat dai, cho thué nha, ba L déu khong co y kién va
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yéu cau gi nén diéu d6 chumng to day la tai san cua ba N nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Nguyén don va bi don tranh chép quyén sir dung dat dién tich
189m?, trong d6 phan dat 158m? bi don di dong ¥ tra cho nguyén don nén dé nghi
Hoi dong xét xir ghi nhén. Riéng 30, 9m?, theo glay to thi cu T3, cu B chuyen
nhuong cho ba L, nhung thyc té ba L khong tryc tiép str dung, khi ba N tién hanh
thu tuc xay nha, nhap thua dat, cho ong Q2 thué nha thi ba L cting khong co y
klen gi vé phan dat 30,9m? va phan dat nay cting khong tiép giap datba L, khong
tlep giac duong cong cong ma chi tiép giap phan dat 158m? nén Toa an cap so
tham xet xur chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu
cau phan t cta bi don 1a c¢6 can ct. Bi don khang cao nhung khong cung cap
dugc ching ¢t méi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan
khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va da duogc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong s, ¥ kién ctua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Khang cdo cua bi dqn b;‘1 Huynh Thi Xuan L trong thoi han luat dinh
nén Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh thu Iy theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Truong Cong Nhat Q2 c6 don
Xin vang mit; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Duong Thanh N1, nguoi
lam ching Huynh Thi Thanh X, H6 Thanh L1 d3 duogc triéu tap hop le nhung
vang mit nén cin ct Didu 296 B luat T tung dan su, Toa an xét Xt vang mit
ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Quyén st dung dat dién tich do dac thuc t& 189,4m2, thudc thira dat s6
119, t& ban d6 sb 2, tai phuong P, thanh phd T, theo Gidy chting nhan quyén su
dung dét s DO 272986 (56 vao sd cap GCN: CN19883) do Vian phong Ping ky
dat dai thanh pho T cap ngay 13/8/2024 cho ba Huynh Thi Xuan L, gdm 02 phan:
Phan dét c6 dién tich 158,5m? (dat & d6 thi), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CO 852010 (s6 vao sd cap GCN: CS13270) do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 28/11/2018, dat thudc thira sb: 119, to ban do so: 2 va
phan dét c6 dién tich 30,9m? (d4t trong cay lau nam) c6 ngudn goc 14 ciia cy Huynh
Tén B va cu Nguyén Thi T3 (hai cu 1a cha, me cua ba Huynh Thi Xuan N va ba
Huynh Thi Xuén L) chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Xuan L.
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[2.2] Qua trinh t6 tung cac duong su théng nhat xac dinh: Vao ngiy
11/5/1999, ba N va ba L lap “Gidy giit ho tai san” va duoc Uy ban nhan déan
phuong P, thi x& T xac nhén ngay 12/5/1999, theo do ba L dimg tén chu quyen
nha dat c6 dién tich 158m? dat tho cu tai s6 B, phuong P, thi xd T (nay la s6 H,
duong T, phuong P, thanh phé T) dum ba N. Khoang nim 2000, ba N thao d& can
nha cii va bo tién ra xay dung lai can nha moi nhu hién nay. Ngay 10/7/2001, ba
L duoc Uy ban nhan dan tinh B cap Giay ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & so 504/CN/2001, véi tong dién tich 158,5m2, dién tich xay
dung 91,86m> nha cip III. Ba L dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
lai G1ay chu’ng nhéan quyen su dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi
dat sd CO 852010 (so vao s6 cidp GCN: CS13270) ngay 28/11/2018, dat thudc
thira s6 119, to ban dd sb 2, v4i dién tich 158,5m?, dia chi thira dat: sd H, duong
T, t6 D, khu phé B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, dién tich xay dung
91,86m?, nha cap IV. Ngay 01/12/2023, theo yéu cau ctia ba N, ba L di ky hop
dong uy quyén cho 6ng H6 Thanh L1 dé thuc hién viéc cap nhat thong tin thira
dat dén ngay 13/8/2024, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé T da
cap lai Gidy chimg nhan quyén sir ‘dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 DO 272986 (s6 vao sb cap GCN: CN19883) vai dién tich 1a
189,4m? dtig tén ba Huynh Thi Xuan L. Ngoai ra, cic bén con thong nhat tir nim
2023 ba L ky hop dong cho ong Truong Cong N2 Quyén thué nha, dat néu trén,
toan bo tién dit coc dé thué nha, tién thué nha hang thang déu do ba N va ba
Duong Hong L2 con ba L tu thoa thuan, khong lién quan dén ba L. Sy théng nhat
va thira nhan ctia cac duong su 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 cta Bo luat T4 tung dan su.

[2.3] Xét yeu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi Xuan N va yéu
cau phan td cua bi don ba Huynh Thi Xuan L, xét thay:

BQ1 voil phan dién tich dat 158,5m? (dat q do th1) va tai san gén lién véi dat:
Ba L dong y tra lai cho ba N nén ghi nhan thong nhat thoa thuan ctia cac duong
Su.

Déi véi phan dat c6 dién tich 30,9m? (dat trong cdy 1au nam), gan lién véi
dat 1a mot phz‘in cdn nha co dién tich 26m?: Theo ba N trinh bay thi ndim 1999, ba
N ¢6 nhan chuyén nhuong ctuia cha me 1a cu Huynh Tan B va cu Nguyén Thi T3
mot phén dat c6 dién tich khoang 190m?, gdbm dat thod cu c6 dién tich 158, 5m? (da
co Glay ching nhan quyen su dung dat) va khoang 32m dat tréng chua duoc cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat (nay do dac thuc té 1a 30,9m?). Khi nho ba L
ding tén dum toan bo dién tich nha dat noi trén thi ba N va ba L chi co lap “Glay
gilr ho tai san” vao ngay 11/5/1999 dbi v6i phan dién tich dat da dugc cap Glay
ching nhén quyén s dung dat 1a 158,5m> khong ghi phan dat chua duoc cap
gidy chirng nhan quyen sir dung dat 1a 30 9m Ba L cho rang: trudc thoi diém ba
N va ba L ky “Giay giir ho tai san” ngay 11/5/1999 thi ngay 14/4/1999, cu Huynh
Téan B va cu Nguyén Thi T3 c6 chuyén nhuong cho ba L mot phan dién tich dat
32m? theo Gidy chuyén nhuong dat nong nghiép, duoc Uy ban nhan dan phudng
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P xac nhan ngay 14/4/1999, phan dat nay ndm phia sau va riéng biét voi phan dat
cua ba N duoc ba L gilt ho nén day 1a tai san ctia ba L.

Phén dat tranh chap dién tich dat 30,9m? (dat tréng cdy lau nim) ¢ nguon
gbc 13 mot phan trong téng dién tich dat 48m? do cu B va cu T3 nhan chuyén
nhuong tir cu Huynh Minh C1 vao ngay 16/11/1993; dén ngay 14/4/1999, cu B
va cu T3 lap “Td chuyén nhuong QSD dét nong nghiép” dé chuyén nhuong cho
ba L 32m?. Hién nay, cd cu B va cu T3 da chét nén khong thé xéac dinh cu B va cu
T3 la chuyén nhuong cho ba L hay ba N. Tuy nhién, tai “T¢ chuyén nhuong quyén
st dung dAt tho cu va san xuat” ngay 16/11/1993 dugc 1ap gitrta cu B, cu T3 va cu
C1 thé hién rét ro muc dich chuyén nhuong 48m? dat 1a “Pé phdn dat doi bén
duwoc vuong virc”. Qua trinh giai quyet vu an, phia ba N va ba L déu xac dinh phan
dat 32m> (do dac thuc té 13 30 9m2) nbi lién phia sau phan dat 158,5m? ctia ba N
da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va phan dat 30,9m? chua duogc
cap Gidy chimg nhén quyen su dung dat nay bi vay boc boi cac bat dong san khéc
ma khong c6 16i di qua; phan dat 30,9m? nay ciing khong gidp ranh voi dat ctia ba
L.

Mat khac, tai thot diém thang 4/1999, cy Huynh T4n B va cu Nguyén Thi T3
lap Pon xin chuyén quyen stt dung dat ghi ngay 14/4/1999 dé chuyen nhuong
phan dat dién tich 158,5m> (phan nay da duogc cap glay ching nhan quyén st dung
dat) chobal; dong thoi ky Gidy chuyén nhuong dat nong nghiép dién tich 32m?
(phan chua dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dt nam phia sau phan dat
dién tich 158,5m?) cho ba L, duogc Uy ban nhan dan phudng P x4c nhan ngay
14/4/1999. Nhu vay ¢ cin clr xac dinh cung thoi diém thang 4/1999 cu B, cu T3
lap vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat khoang 190m? cho ba N nhung
gidy to do ba L dimg tén 1a c6 that.

Ba N cho rang, ba N 13 ngudi nhén chuyen nhuong cua cu B va cu T3 190m?
dat (trong d6 co 158m dat da duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat va
32m? chua dugc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat) dugc cac anh chi em
trong gia dinh cuia ba N va ba L gobm: Ba Huynh Thi Xuan T1 (chi gai), 6ng Huynh
Tan D (em trai), ba Nguyén Anh T4 (em dau) va éng Lé Trung T (anh ré) xéc
nhan. Do thoi diém nay ba N 13 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, khong
duoc dimg tén quyén st dung dat & Viét Nam nén nhd ba L dang tén, 10i trinh
bay cua ba N la c6 can cu, phu hop vai 161 khai cua nguoi lam chimg va qua trinh
quan ly str dung dat ctia ba N, cu thé: Nam 2000, ba N tién hanh déap bo can nha
cii dé x@y dyng can nha mai, trong d6 ba N xay dung trén ca phan dat dang co
tranh chap 1a 30,9m2. Qua4 trinh x4y dung nha thi ba L 1a nguoi ky cac hop dong
thi cong, con 6ng Lé Trung T (anh ré) 1a ngudi giam sat cong trinh. Tai muc 2 cua
Bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh sé 26, ngay 19/3/2001 cua S& Xay dung
tinh B ¢6 néu “Phan céng trinh xdy dwng phdt sinh trén dat néng nghiép (chi
cong trinh khong nghiém thu)”, Bién ban nay dugc ba L ky xdc nhan (but luc 45).
Diéu nay thé hién ba L biét ba N xay dung trén dién tich dat 30,9m? dang c6 tranh
chép nay nhung khong phan ddi. Tai Vin ban trinh bay ¥ kién ngay 27/5/2025
(but luc 372-373), nguoi dai dién hop phap ctua ba L xac dinh: “Hai can nha (02
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phong ngii) do anh ré ba L kéu tho xdy dwng nhung tién do ba N giri vé. Ba N va
ba L cé moi quan hé chi em nén ba N co thoa thudgn miéng voi ba L xin xdy dung
thém 02 phong ngii dé mé rong va tang gid tri ciia can nhad, sau nay cé gid ban sé
tra lai sé tién twong dwong véi gid tri 32m? ddt cho ba L”. Loi trinh bay nay cua
ngudi dai dién hop phéap cho ba L da khang dinh ba N bo tién ra xay 02 phong
ngu trén phan dat 30,9m? dang c6 tranh chip; riéng viéc thoa thuan bang 161 noi
gitta ba N va ba L 1a sau nay ba N s& tra lai gia tri dt cho ba L thi khong duoc
phia ba N thira nhan, con phia ba L ciing khong c6 chtng ctr dé chimg minh. Ngay
03/7/2023, ba L ky Hop dong thué nha véi 6ng Truong Cong Nhat Q2 (bt luc
46-49); tai Van ban ngay 21/12/2024 gtri cho ba N (but luc 105) va qua trinh giai
quyét vu an, phia ba L thira nhan “Todn bé s6 tién coc ba di nhdn va tién loi
nhudn cho thué hang thang déu dwoc chuyén qua tai khodn ngdn hang ciia Ba, ¢6
sao ké qua ngdn hang”. Theo hop dong thué nha ngay 03/7/2023 giita ba L va 6ng
Q2 thi dién tich dat ba L cho anh Q2 thué 1a 200m?, nhu vy phan cho thué da bao
gbm ca phan dat 30,9m? dang c6 tranh chip nhu’ng ba L lai giao toan bo sb tién
thué nha cho ba N ma khong co y kién gi lién quan dén phan cho thué va tai san
gian vé6i dién tich 30,9m? ndy. Ngoai ra, tai “Vin ban yéu cau hoan tra tai san” dé
ngay 15/12/2024 ba N gui cho ba L (but luc 103) thé hién: “Theo thoa thuan tai
gidy gitt ho tai san ngay 11/5/1999, t6i su: dung tién cd nhan dé mua miéng dat cé
dién tich 189,4m? sir dung thé cw nam toa lac tai B phuong P, T, tinh Binh Duong.
Nay la thira dat s6 119, to ban do s6 2 tai dia chi s6 H, dwong T ... c6 Gidy chirng
nhdn quyén siv dung dat s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién voi dat so
DO272986 do Chi nhanh Vin phong Pang ky ddat dai thanh phé T cdp ngay
13/8/2024 (Sau déy goi la “Tai san”’). Tai san trén dwoc ba L cam két dirng tén
va giit hé tai san cho t6i”. Mic du, ba N néu 13 dién tich dat yéu cau ba L tra lai
1a 189,4m?, nhung tai Van ban tra 1oi ngay 21/12/2024 (but luc 104-105), ba L
khong c6 ¥ kién gi vé dién tich dat 189,4m? ma ba N yéu cau ba L tra lai, ba L
cling chi yéu cau ba N ¢6 trach nhiém vé quyén va nghia vu cia ngudi tht ba dang
thué nha va chiu moi chi phi cong chtng lién quan dén viéc hoan tra tai san.

Tu nhitng nd1 dung dugce phan tich néu trén, c6 du co s¢ xac dinh phﬁn dat
30,9m? 1a do ba N nhan chuyén nhuong cua cu B, cu T3 va mot phﬁn can nha c6
dién tich 26m? gan lién v0i dién tich dat 30, 9m nay do ba N bé tién ra xay dung.
Do do, viéc ba N yéu cau ba L tra lai quyén sir dung dat c6 dién tich 189, 4m?
(trong d6 bao gom ca phan dat trong cay lau nam la 30 ,9m?) va tai san gan lién
voi dat 1a c6 can ctr. Yéu cau phan tb cia ba L yéu cau ba N tra cho ba L gia tri
quyen su dung dét co dién tich do dac thue té 13 30,9m? 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[2.4] Bdi véi yéu cau phan té cta bi don ba Huynh Thi Xuén L vé viéc yéu
cau ba Huynh Thi Xuéan N phai thanh toan cho ba L tién tréng nom tai san (doi
v6i dién tich dat va tai san gan lién véi dat gitr ho 1a 158,5m?) tir nam 1999 cho
dén thoi diém hién nay, boi 1€: Ba L cho ré‘mg, ba N la nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi nén nhod ba L dimg tén quyén st dung dat va quan 1y tai san tai Viét
Nam nén dugce huong cong stc dong gdp 1am ting gid tri tai san véi so tién la:
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2.291.000000 dong duogc 4 ap dung theo An 1656 02/2016/AL duoc Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo
Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cta Chanh an Tda 4n nhan déan tdi
cao; tuy nhién, cac tinh tiét va noi dung vu viéc trong An 1¢ s6 02/2016/AL khong
gidng voi tinh tiét va ndi dung cua vu an nay nén ba L yéu cu ap dung 4n 18 13
khong phu hop.

Mit khac, mic du ba N nhd ba L dtng tén quyén st dung dat nhung thuc té
ba L khong truc tiép quan 1y, trong nom. Viéc trong coi nha dat, cong trinh khi
xay dung nha vao nim 2000 do 6ng Lé Trung T dam nhan; tir ndm 2000 cho dén
nam 2017 do vo chong 6ng Huynh Tan D, ba Nguyén Anh T4 dam nhén; tir nim
2017 cho dén nay thi nha, dat duoc cho thué va nguoi nhan tién cho thué 1a do ba
N. Piéu nay duoc nhimg nguoi lam ching 1a 6ng Lé Trung T, ba Huynh Thi Xuan
T1, 6ng Huynh Tan b, ba Nguyén Anh T4 xac nhan trong qua trinh giai quyét vu
an. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da yéu cau bi don cung cip ching cir vé
qué trinh quan ly tai san nhung bi don va nguoi dai dién hop phap khong cung
cap duoc tai liéu, ching cr theo yéu cau cua Toa an. Nhu phan tich néu trén thi
ba L khong c6 cong stre gi ngoai viéc dung tén dum ba N trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, con thuc te gia tri nha dat tang 1én 1a do gia thi trudng tang
theo thoi gian, theo sy phat trién kinh té x4 hoi cta dat nude va sy dau tu vao co
so ha tang ctia Nha nudc.

[2.5] Di vi “Hop dong thué nha” s6 01-2023/HDTN da ky ngay 03/7/2023
gitta ba Huynh Thi Xuan L va 6ng Truong Cong N2 Quyén thé hién qua trinh giai
quyét vu an, ca ba N va ba L déu thira nhin ba N 13 ngudi nhén tién coc, nhin tlen
thué nha hang thang. Tai Vin ban giri cho ba N ngay 21/12/2024, ba L ¢ yéu cau
ba N “... ¢6 trach nhiém théa thudn va tiép tuc ky cho thué tai san véi bén thir ba
dang thué, gdn lién véi moi quyén loi va nghia vu trong thoi gian thué con lai ciia
hop dong thué trudc do”. Hién nay, 6ng Q2 va ba N ciing nhu ba L khong ai ¢6
yéu cau giai quyét tranh chap lién quan dén Hop dong thué nha nay nén Hop dong
thué nha da ky ngay 03/7/2023 giita ba L va 6ng Q2 duoc tach ra giai quyét thanh
vu 4n khéc khi c6 yéu cau.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay, Toa an cdp so tham cin cr cac tai lidu
chtng ctr do cac duong sy cung cap, cac ching ctr khac da thu thap duoc, quy
dinh ctia phap luat va quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a c¢6 cin clr, dung phap luat.

Bi don khang cao nhung khong xuat trinh chiig ctr méi chirg minh cho yéu
cau khang cao cua minh nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo cua
bi don.

[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
la ¢6 can cir nén H1 dong xét xr chap nhan.

[4] V& an phi dan su phiic thim: Ba Huynh Thi Xuan L 13 ngudi cao tudi nén
khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ci Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 ciia B9 luat TH tung dan
sunam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bj don Huynh Thi Xuén L.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 167/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mg, tinh Binh Duong (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vyc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh).

2. An phi dan sy phuc tham: Ba Huynh Thi Xuan L 1a nguoti cao tudi nén
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Hd Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 15 TP.HS Chi Minh;

- TAND Khu vue 15 - TP.H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- VT (2);

- Luu: Ho s0.28

(17)
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